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Styrelsen for RB BRF Jaktfalken i

FOrvaltningsberattelse  ommi s

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-27.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

| resultatet ingdr avskrivningar med 1 507 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 664 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kvarngardet 67:2 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 65 lagenheter
samt 1 uthyrningslokal uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2014. Fastighetens adress ar Rabyvagen 30-38 i Uppsala.

Fastigheten &r fullvardefdrsakrad i Folksam via Arthur J Gallagher Proinova AB

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning
1r.o.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 4r.0.k. 5r.0.k. Summa

8 19 24 10 4 65

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage
1 45

Total tomtarea 2 374 m2
Bostader bostadsratt 5024 m?
Total bostadsarea 5024 m2
Garage 1341 m?
Lokaler hyresratt 77 m?2
Total lokalarea 1418 m2

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 77m?
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Arets taxeringsvarde 143 636 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 143 636 000 kr

Foreningens vésentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?

Pizzalia AB (konkurs 2024) 77

Under aret har en lokalhyresgast gatt i konkurs och foreningen har skrivit ned vardet pa obetalda hyresfordringar, se
vidare Not 5.
Foreningen har i slutet pa 2024 skrivit avtal med Uppsala Kiraz AB for uthyrning av lokalen med start 2025-01-01.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Bixia AB El

Vattenfall Fjéarrvarme och el

Telia Datakommunikation
Telia Kabel-TV

Uppsala Vatten&Avfall Vatten och sophamtning
Ragn-Sells AB Sophamtning

Schindler AB Hissreparationer och besiktningar
ASSA Abloy Garageportar

En gemensamhetsanlaggning &r inrattad, som tillgodoser gemensamhetslokal samt dagvattenledning for Brf Tornfalken
och Brf Jaktfalken. Intdkterna och kostnaderna for anldaggningen kommer att fordelas enligt andelstal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 282 tkr och planerat underhll for 375 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under 2024 och visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 996 tkr
per ar for de narmaste 30 &ren.

Avsittning till underhallisfonden har gjorts med 983 tkr enligt forslaget i underhéllsplanen. Underhallsplanen &r aktuell.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Takfot inkladning 2017

Malning entrépartier 2018
LEDbelysning 2018
Duvskudd och filter till UC 2019

Solceller 2020
Laddstolpar 2020
Stamspolning, byte av stélldon - UC 2020

Byte av DUC 2020
LED-belysning 2020
Passagesystem 2021
Filterbyte 2021

Grill 2021
Laddstolpar 2021
Filterbyten 2022
Installationer (Ombyggnad badrum avloppsfel) 2023
Markytor (staket) 2023

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Filterbyten 33601
Uppgradering nddtelefon 109571
Byte dorrstyrning 32493
Renovering port ytskikt 60 167
Fagelsakring pa taket 131 690
Rékluckor och brandventiler 7576
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Monica Wiklund Ordférande 2025

Eleni Papadopoulou Sekreterare 2026

UIf Skold Vice ordférande 2025

Athanasios Papadopoulous Ledamot 2026

Jonas Holmberg Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Hans Olsson Suppleant 2025

Ludwig Persson Suppleant 2025

Stefan Lindqvist Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Tomas Ericson, BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2025
BOREYV Revision AB Revisorssuppleant 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Anette Samberg 2025
Louise Svensson (sammankallande) 2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2024 har féreningen tvingats montera ytterligare skydd mot faglar pa taken. De nya skydden monterades under
solcellerna. Foreningen firar 10-arsjubileum under éret och detta firades med bubbel och snittar.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 106 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pé& bokslutsdagen
uppgar till 109 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-02-01. Under verksamhetséret hojde foreningen arsavgiften med 3,0 % 2024-01-01 och ytterligare
héjning har skett med 2,0 % 2024-02-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr (om inte annat

2024 2023 2022 2021 2020
anges)
Nettoomséttning (tkr) 4599 4381 4 323 4230 4233
Resultat efter finansiella poster (tkr) —843 —355 -53 —362 192
Soliditet (%) 81 80 80 80 80
Arsavg_lft"andel i % av totala 85 82 g7 86 89
rorelseintakter
Arsavglf“t (kr/kvm) upplaten med 789 746 754 730 749
bostadsratt
Energikostnad (kr/kvm) 176 169 158 145 139
Sparande (kr/kvm) 204 249 231 259 275
Skuldséttning (kr/kvm) 5719 5869 5 887 5906 6 130
Skuldsat}nmg (kr/kvm) upplaten med 7334 7595 7549 7573 7 860
bostadsrétt
Réntekéanslighet (%) 9,3 10,1 10,0 10,4 10,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingar i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intékter i bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna. | begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran &rsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppléaten med bostadsratt. | begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.
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Rantekanslighet:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter. Visar pa hur en procentenhet forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat &r negativt pa grund av okade drift- och rantekostnader samt 6kad underhallskostnad. Foreningens
resultat exklusive avskrivningar ar positivt och féreningens sparande ligger pa ratt niva. Foreningen arbetar aktivt med
bade underhallsplan, avgiftshéjningar och ranteplanering. For att foreningen ska kunna fortsatta finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden har styrelsen under verksamhetsaret beslutat om att héja arsavgifterna med 3,0 % fr.o.m. 2025-
02-01.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 158 152 000 1720 601 —2711153 355 447
Disposition enl. arsstimmobeslut 355 447 355 447
Reservering underhallsfond (enligt
underhallsplan) 983 000 —983 000
lanspraktagande av
underhallsfond —375 099 375099
Arets resultat —842 821
Vid rets slut 158 152 000 2328 502 -3 674501 -842 821
Resultatdisposition
Till &rsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 066 600
Arets resultat -842 821
Arets fondreservering enligt underhallsplan -983 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 375099
Summa -4 517 322

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr -4 517 322

Vad betréffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4599 899 4381 833
Ovriga rorelseintéakter Not 3 52 016 184 019
Summa rorelseintékter 4651 916 4 565 852
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2579 872 —2 333036
Ovriga externa kostnader Not 5 —915 488 —719 973
Personalkostnader Not 6 -164 321 —137 638
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —1 506 847 —1 506 847
Summa rorelsekostnader -5 166 529 —4 697 495
Rorelseresultat —514 613 —131 643
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 0 650
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 53 456 45 767
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —381 664 —270 221
Summa finansiella poster —328 208 —223 804
Resultat efter finansiella poster —842 821 —355 447
Avrets resultat -842 821 —355 447

N
N
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 189 947 596 191 423 452
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 271546 302 537
Summa materiella anlaggningstillgangar 190 219 141 191 725 989
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 32500 32500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 32500 32500
Summa anlaggningstillgdngar 190 251 641 191 758 489
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 43993 829
Ovriga fordringar Not 15 24 858 20 263
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 147 987 145 846
Summa kortfristiga fordringar 216 838 166 937
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3341 357 3 549 655
Summa kassa och bank 3341 357 3 549 655
Summa omsattningstillgangar 3558 195 3716592
Summa tillgangar 193 809 836 195 475 081
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 158 152 000 158 152 000
Fond for yttre underhall 2 328 502 1720601
Summa bundet eget kapital 160 480 502 159 872 601
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 674 501 —2 711 153
Arets resultat —842 821 —355 447
Summa fritt eget kapital -4 517 322 -3 066 600
Summa eget kapital 155963 180 156 806 001
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31 725 000 9 640 000
Ovriga langfristiga skulder Not 19 33750 0
Summa langfristiga skulder 31 758 750 9 640 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5120 000 28 166 722
Leverantorsskulder Not 20 218534 142 815
Skatteskulder Not 21 0 0
Ovriga skulder Not 22 67 960 76 278
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 681 412 643 265
Summa kortfristiga skulder 6 087 906 29 029 080
Summa eget kapital och skulder 193 809 836 195 475 081
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -514 613 —131 643
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1506 847 1 506 847

992 234 1375204

Erhallen ranta 53 456 45 767
Erlagd ranta —262 927 —225 283
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —49 900 97 638

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 20 561 —302 358
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 753 424 990 968
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av I1an -961 722 —120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -961 722 —120 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —208 298 870 968
Likvida medel vid arets borjan 3549 655 2 678 687
Likvida medel vid &rets slut 3341 357 3549 655
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Solceller Linjar 30
Laddstolpar Linjar 12

LED belsning, ny investering Linjar 15

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 3577524 3416 436
Hyror, lokaler 141 696 133020
Hyror, garage 467 100 410 660
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —883
Rabatter 0 -7 001
Vattenavgifter** 145501 151 282
Elavgifter** 249 078 269 319
Debiterad fastighetsskatt- 9000 9000
Ovriga lokalintakter 10 000 0
Summa nettoomséttning 4599 899 4 381 833
*| &rsavgiften ingar varme
**Avser obligatoriska tillagg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarséversikten
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga ersittningar 29331 27 646
Ovriga rorelseintéakter 22 686 1260
Erhallna statliga bidrag (Elstod) 0 155 127
Ovriga sidointakter 17 0
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -18 =14
Summa 6vriga rorelseintakter 52016 184 019
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —375 099 —452 978
Reparationer —281 607 —258 683
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —36 360 —36 360
Forsékringspremier —91 926 =77 417
Kabel- och digital-TV —179 872 —180 120
Aterbaring frén Riksbyggen 700 4800
Systematiskt brandskyddsarbete —82 593 0
Serviceavtal —166 473 —96 818
Obligatoriska besiktningar -13 117 -11781
Sné- och halkbekdmpning —55 083 —12 765
Drift och forbrukning, dvrigt —200 0
Forbrukningsinventarier -3001 -3132
Fordons- och maskinkostnader —11 608 0
Vatten —244 905 —190 766
Fastighetsel —419 813 —538 299
Uppvérmning —471 994 —361 305
Sophantering och atervinning —76 511 —88 545
Forvaltningsarvode drift —70 410 —28 867
Summa driftskostnader -2 579 872 -2 333 036
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —467 244 —446 768
Lokalkostnader -1 600 —800
Resekostnader 0 —817
IT-kostnader -14 221 —10 605
Arvode, yrkesrevisorer —15 639 —14 533
Ovriga forvaltningskostnader —76 339 —65 028
Kreditupplysningar =750 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 784 —11 550
Representation =7112 —10 080
Kontorsmateriel -6 127 0
Telefon och porto -3835 —4 458
Befarade forluster hyror/avgifter* —229 336 —146 878
Medlems- och foreningsavgifter -4 875 -4 875
Bankkostnader —3345 -3131
Ovriga externa kostnader —68 281 —450
Summa 6vriga externa kostnader -915 488 =719 973

*Avser f.d. lokalhyresgast som under rakenskapsaret gatt i konkurs.

Not 6 Personalkostnader

Konkurs under 2024 har ej avslutats.

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —67 613 —-61 771
Sammantradesarvoden —57 000 —45 600
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare —6 687 —6 642
Sociala kostnader —33021 —23 625
Summa personalkostnader -164 321 -137 638
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 475 856 —1 475 856
Avskrivning Installationer -30991 —30991
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 506 847 -1 506 847
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 0 650
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 650
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 53076 43 478
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 173 2089
Ovriga ranteintakter 207 200
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 53 456 45 767
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —381 664 —270 194
Ovriga rantekostnader 0 =27
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -381 664 =270 221
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 176 006 155 176 006 155
Mark 28 800 000 28 800 000
204 806 155 204 806 155
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 204 806 155 204 806 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 382 702 —11 906 846
-13 382 702 —-11 906 846
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 475 856 —1 475 865
-1 475 856 -1 475 865
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 858 558 -13 382 702
Restvarde enligt plan vid arets slut 189 947 596 191 423 452
Varav
Byggnader 161 147 597 162 623 452
Mark 28 800 000 28 800 000
Taxeringsvéarden
Bostader 140 000 000 140 000 000
Lokaler 3636 000 3636 000
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Totalt taxeringsvarde 143 636 000 143 636 000
varav byggnader 116 462 000 116 462 000
varav mark 27 174 000 27 174 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 377 056 377 056
377 056 377 056
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 377 056 377 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —74 518 —43 527
-74 518 -43 527
Arets avskrivningar
Installationer —30 991 —30 991
=30 991 -30991
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —105 509 —74 518
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =105 509 -74518
Restvarde enligt plan vid arets slut 271 546 302 537
Varav
Installationer 271 547 302 537
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 32500 32500
Summa andra langfristiga fordringar 32500 32500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 418 707 147 707
Kundfordringar 1500 0
Nedskrivning av kundfordringar* —376 214 —146 878
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 43 993 829

*Avser f.d. lokalhyresgast som under rakenskapsaret gatt i konkurs.
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 7024 7024
Skattekonto 179 183
Momsfordringar 0 13 056
Andra kortfristiga fordringar 17 655 0
Summa 6vriga fordringar 24 858 20 263
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 102 957 91 926
Forutbetalda driftkostnader 0 2188
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 6 240
Forutbetald kabel-tv-avgift 45030 45 030
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 462
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 147 987 145 846
Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1764 870 1678 044
Transaktionskonto 1576 487 1871611
Summa kassa och bank 3341 357 3 549 655
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 36 845 000 37 806 722
Nasta ars omsattning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —5 000 000 —28 166 722
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -120 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 31 725 000 9 640 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

STADSHYPOTEK 2024-10-30 15341 722,00 —14 500 000,00 841 722,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2025-10-30 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2026-10-30 9 760 000,00 0,00 120 000,00 9 640 000,00
STADSHYPOTEK 2,56% 2027-09-30 12 705 000,00 0,00 0,00 12 705 000,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2028-10-30 0,00 9 500 000,00 0,00 9 500 000,00
Summa 37 806 722,00 0,00 961 722,00 36 845 000,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypotek 1dn om 5 000 000 kr som kortfristig skuld. Under nasta rakenskapsar ska foreningen
amortera 120 000 kr pa langfristiga skulder varfor den delen av skulder kan betraktas som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har

avsikt att omforhandla eller foérlanga Ianen under kommande ar.
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Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 33750 0
Mottagna depositioner 33750 0
Not 20 Leverantdrsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder 218 534 142 815
Summa leverantérsskulder 218534 142 815
Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder* 0 7024
Berdknad fastighetsavgift/-skatt** 0 36 360
Debiterad preliminarskatt** 0 —43 384
Summa skatteskulder 0 0
*Foreningen har per bokslutsdag en skattefordran som redovisas under Not 15.
**Arets fastighetsavgift och fastighetsskatt redovisas under Not 4.
Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 50 230 51 030
Skuld fér moms 17 730 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 25248
Summa 6vriga skulder 67 960 76 278
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 40478 23 345
Upplupna rantekostnader 163 675 44 938
Upplupna driftskostnader 0 10 761
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9329 36 330
Upplupna elkostnader 23899 63 078
Upplupna varmekostnader 68 663 59 036
Upplupna kostnader for administration 4973 0
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 500
Upplupna styrelsearvoden 150 610 80 690
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 599
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 206 285 310 988
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 681 412 643 265
Not 24 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 46 248 000 46 248 000

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rakenskapsaret har foreningen registrerat sina uppdaterade stadgar hos Bolagsverket.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Monica Wiklund Eleni Papadopoulou

UIf Skéld Athanasios Papadopoulous

Jonas Holmberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsréattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhaill

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Jaktfalken i Uppsala, org.nr 769622-4570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jaktfalken i Uppsala for rdkenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jaktfalken i Uppsala for rdkenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ovrig upplysning

Enligt foreningens stadgar § 68 ska tvé revisorer arligen utses
vid ordinarie féreningsstimman. Endast en revisor utsags vid
foreningsstimman 2024-04-24.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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