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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Karlsborgs Fritid i Karlsborg med sate i Karlsborg org.nr. 769609-1144 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har fill
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2002. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-01.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Karlsborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sédra Skolan 3 2003-10-06 1965

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsékringsavtal galler t.o.m. 2025-06-30.

Antal Benidmning Total yta m2
25 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1550
3 garageplatser 0
10 p-platser 0
Totalt 38 objekt 1550

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 9 st 2 rok, 9 st 3 rok, 1 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Gemensamma utrymmen: rum i kdllare och inbyggd takterrass.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Vincent Nordeman Ordférande
Daniel Truong Ledamot
Madeleine Niskanen Ledamot
Simon Johansson Ledamot
Lars Axelsson Ledamot
Marianne Nilsson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Vincent Nordeman, Daniel Truong, Madeleine Niskanen, Simon
Johansson, Lars Axelsson och Marianne Nilsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas var for sig av ledaméterna.

Revisorer har varit: Martin Johansson vald av féreningen, revisor hos RevisorsCentrum i Skovde AB. Petra Weiler
revisorssuppleant, RevisorsCentrum Skdvde AB.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-15. Pa stamman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med 20 % samt 2024-07-01 med +10%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en aktuell underhéallsplan som redovisar fastighetens underhéallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret:

Kostnader for vattenskadorna har uppgat till drygt 580 000kr. Féreningen har fatt ersattning fran forsakringsbolaget pa 220 000
kr, inga ytterligare forsakringsersattningar vantas. Arbetet med vattenskador i badrum fortgar.

Foéreningens kostnader for driften har ocksa okat kraftigt pa grund av hojda taxor. Av dessa anledningar hdjdes hyran under

2024 med 20% under forsta halvaret och ytterligare 10% under andra halvaret.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Inga storre planerade underhalls atgarder.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 29.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 55 40 -193 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 1339 1403 1468 1532 465
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1339 1403 1468 1532 465
Rantekanslighet, % 2 3 3 0 0
Energikostnad, kr/kvm 224 194 161 188 0
Arsavgifter, kr/kvm 671 525 490 457 446
Arsavgifter/totala intakter, % 80 95 98 0 0
Totala intakter, kr/kvm 835 555 498 465 0
Nettoomsattning, tkr 1068 844 773 721 704
Resultat efter finansiella poster, tkr -108 -16 -352 -814 -1
Soliditet, % 33 34 33 37 71

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
réakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: FOreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade driftkostnader. Stérsta ékningen ar reparationskostnaderna som uppgar till ca
580 tkr pga vattenskador som féreningen haft.

Under 2024 har styrelsen darfér behovt hoja avgiften vid tva tillfallen. 2024-01-01 hojdes avgiften med 20 % och from 2024-07-
01 gjordes ytterligare en hojning med 10%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1707 000 0 0 1707 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 754 276 0 33 267 787 543
S:a bundet eget kapital, kr 2 461 276 0 33 267 2494 543
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 195 827 -15 500 -33 267 -1 244 594
Arets resultat, kr -15 500 15 500 -108 399 -108 399
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 211 327 0 -141 666 -1 352 993
S:a eget kapital, kr 1249 949 0 -108 399 1141 550

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 33 267 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr -1211 327
Arets resultat, kr -108 399
Reservation till underhallsfond, kr -33 267
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr -1 352 993

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -1 352 993

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.

Tillagg till resultatrakningen:

Arets resultat -108 399 kr
Avsattning till underhallsfond -33 267 kr
Disposition underhallsfond 0 kr
Nettoavsattning (-) / disposition (+) underhallsfond -33 267 kr

Resultat efter fondférandring - 141 666 kr
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1 068 486 859 860
Ovriga rérelseintakter Not 3 225 564 0
Summa Roérelseintédkter 1294 050 859 860
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 209 823 -687 185
Ovriga externa kostnader Not 5 -61 792 -75039
Personalkostnader Not 6 -36 457 -31 520
Av-"och _ned;kriYningar av materiella och immateriella Not 7 71102 56 815
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader 1379174 -850 559
Rorelseresultat -85 123 9 301
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 7 348 3605
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -30 623 -28 406
Summa Finansiella poster -23 275 -24 801
Resultat efter finansiella poster -108 399 -15 500
Resultat fore skatt -108 399 -15 500

Arets resultat -108 399 -15 500
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 2 539 281 2 605 909
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 34 676 39 150
Summa Materiella anldggningstillgangar 2 573 957 2 645 059
Finansiella anldggningstillgangar
Agd bostadsrétt 23209 23 209
Summa Finansiella anldggningstillgangar 23 209 23 209
Summa Anlaggningstillgangar 2 597 166 2 668 268
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 390 14 889
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 485 765 33 634
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 22 414 49 644
Summa Kortfristiga fordringar 514 569 98 167
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 300 000
Summa Kortfristiga placeringar 300 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 14 610 900 136
Summa Kassa och bank 14 610 900 136
Summa Omsittningstillgangar 829 179 998 302
Summa Tillgangar 3 426 345 3 666 570
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BALANSRAKNING soredzat 20234231
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1707 000 1707 000
Fond for yttre underhall 787 543 754 276
Summa Bundet eget kapital 2494 543 2 461 276
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 244 594 -1 195 827
Arets resultat -108 399 -15 500
Summa Ansamlad férlust -1 352 992 -1 211 327
Summa Eget kapital 1141 551 1249 949
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 1975000 2075000
Summa Langfristiga skulder 1975 000 2075000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Leverantorsskulder 64 953 112 575
Skatteskulder 40 370 74 514
Ovriga kortfristiga skulder 0 13 021
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 104 471 41 511
Summa Kortfristiga skulder 309 794 341 621
Summa Skulder 2284794 2416 621
Summa Eget kapital och skulder 3 426 345 3666 570
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -85 123 9 301

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 71102 56 815
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 71102 56 815
Erhallen ranta 7 348 3605
Erlagd ranta -30 728 -28 406

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av

rorelsekapital -37 402 41315
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 41972 -9 518
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -31722 -45 433
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 10 250 -54 951
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -27 151 -13 636
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -100 000 -100 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassafléde =127 151 -113 636
Likvida medel vid arets borjan 926 844 1 040 480

Likvida medel vid arets slut 799 693 926 844
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen ar
ett mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags maéjlighet att inte rékna om jamférelsetalen for féregaende ar
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades i
féregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats fér de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns darmed brister i jAmférbarheten mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beradknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Fdljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-100 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgadngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
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réakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Ovrigt
Da ny mall fér arsredovisningen anvands avviker féregaende ars uppstallning mot férra arets arsredovisning vid
vissa poster.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1040 460 813 207
Hyror garage och parkeringsplatser 14 400 12 600
Hyror 6vrigt 0 12 672
Ovriga intakter 28 926 21 381
Summa Bruttoomséttning 1083 786 859 860
Avgiftsbortfall -15 300 0
Summa -15 300 0
Summa Nettoomséttning 1 068 486 859 860
) 2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 220 000 0
Ovriga intékter 5 564 0
Summa Ovriga rérelseintékter 225 564

2024-01-01 2023-01-01

Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -45 305 -41 388
Snd och halk-bekdmpning -5 469 -7 344
Reparationer -600 593 -119 213
Planerat underhall 0 -20 795
El -54 922 -33 105
Uppvéarmning -221 649 -198 386
Vatten -70 692 -69 204
Sophamtning -32 880 -25 975
Fastighetsforsakring -33 624 -37 668
Kabel-TV och bredband -7 188 -32 641
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -37 257 -35 547
Forvaltningsavtalskostnader -94 951 -59 232
Ovriga driftkostnader -5 293 -6 686
Summa Driftskostnader -1 209 823 -687 185
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -3 667 -779
Administrationskostnader -156 -3 589
Extern revision -36 811 -61 252
Konsultkostnader 0 -6 125
Foreningsverksamhet -845 0
Ovriga foérvaltningskostnader -20 313 -3 294
Summa Ovriga externa kostnader -61 792 -75 039
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -30 000 -25 999
Sociala avgifter -6 457 -5 521
Summa Personalkostnader -36 457 -31 520
Foreningen har inte haft nagra heltidsanstallda.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -66 628 -52 341
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -4 474 -4 474
Sur.r'lma Av— Qchunedskrivningar av materiella och immateriella 71 102 56 815
anléggningstillgangar
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 606 0
Ranteintakter placeringar 6739 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 3 3605
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 348 3605
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -26 613 -27 863
Ovriga rantekostnader -4 010 -543
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter =30 623 -28 406
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 2941 960 2941 960
Ingadende anskaffningsvarde mark 251 270 251270
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 3193 230 3193 230
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -691 321 -638 980
Arets avskrivningar -66 628 -52 341
Summa Ackumulerade avskrivningar -757 949 -691 321
Ackumulerade uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar 104 000 104 000
Summa Ackumulerade uppskrivningar 104 000 104 000
Utgaende redovisat vérde 2 539 281 2 605909
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 8 570 000 8 570 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 2519 000 2519000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 11 089 000 11 089 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 416 400 2 416 400
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 2416 400 2416 400
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde 65 940 65 940
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 65 940 65 940
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -26 790 -22 316
Arets avskrivningar -4 474 -4 474
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 264 -26 790
Utgaende redovisat vérde 34 676 39 150
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 485 083 26 708
Ovriga fordringar 682 6 925
Summa Ovriga fordringar 485 765 33634
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald férsakring 16 922 0
Upplupna ranteintakter 1989 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3503 49 644
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 414 49 644
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 300 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 300 000
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 0 2579
Handelsbanken 0 390 357
Handelsbanken e-kapital 14 610 7199
Handelsbanken placering 0 500 000
Summa Kassa och bank 14 610 900 136
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 1,25% 2026-07-30 2 075 000 100 000
2 075000 100 000
Langfristig del 1975 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 100 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 100 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 400 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 1,25%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 102 310 39 245
Upplupna rantekostnader 2161 2 266
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 104 471 41 511
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i BRF Karlsborg Fritid

Org.nr 769609-1144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Karls-
borg Fritid for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pad misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgéirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga oséd-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett stt som ger en
rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.



REVI
SORS
CENT
RUM.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Karlsborg Fritid for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i (Oorvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vasent-
liga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skoévde den dag som framgar av elektronisk signatur
RevisiorsCentrum i Skdvde AB

Petra Weiler
Auktoriserad revisor
i egenskap av suppleant



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostnader ar lika
med &rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgédngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgédng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anlidggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldan med lédngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och r en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stéar foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstéende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



