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Styrelsen for Brf Rastensgatan 4 (769604-5405) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1996-06-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-19. Féreningen har sitt sate i Sundbybergs

kommun.
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Tallbacken 1 i Sundbybergs kemmun, omfattande adressen Rastensgatan 4.
Talibacken 1 byggdes ar 1946.

Marken innehas med dganderitt.

! nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning . Total yta (kvm)
34 Lagenheter, bostadsratt 1640

1 Ligenheter, hyresritt 54

3 Lokaler, hyresratt 214

14 Antal p-platser

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i IF Skadefdrsakring AB. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsikring mot ohyra. Férsdkringen inkluderar bostadsréttstillagg.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2024-05-22. Pa stdmman deltog 9 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Andreas Roth Ordfdrande
Tobias Ahlenius Ledamot
Leif Jonasson Ledamot
Mikael Wahigren Ledamot
Dan Sandberg Ledamot
Jonas Ericsson Suppleant
William Lindgren Suppleant

Féreningens firma tecknas av Andreas Roth, Tobias Ahlenius, Leif Jonasson, Mikael Wahlgren och Dan
Sandberg.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda sammantraden.

Revisorer har varit Joakim Hall och revisorssuppleant William Lindstrom..

Valberedningen har utgjorts av Edit Holmqyist och Jakob Ronnqvist.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgird

2023 Fénsterrenovering med byte till energiglas
2022 Muren mellan tridgard och parkering renoverad
2022 Tvattstugan ljudisolerad

2020 LED-belysning i fastighetens gemensamma utrymmen
2018 Nya tvittmaskiner, torktumlare och torkskap
2018 Snorasskydd pa taket

2016 Omasfaltering av parkeringen

2015 Torkrum inrett till dvernattningsrum

2012 Tradgarden renoverad

2011 Ny puts pa fasad och nya balkonger

2008 Ny fjdrrvarmevixlare

2007 Nya sdkerhetsdorrar

2002 Stambyte VA och el

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiard
2025 Byte/renovering av avloppsror i grunden
Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som uppréttades 2019-05-22 och stricker sig fram till 2029-05-22

Arsavgifter
Under nista ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 45 st. Under aret har 2 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 43 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel och SBA
Vitvaruservice
Trapphusstédning
Tradgardsskotsel
Entrématta

Hisservice

Fjarrvirme

EL

Sundbyberg Avfall & Vatten
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Leverantor

Fastighetsigarna Service Stockhotm AB
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsidgarna Service Stockholm AB
Maries Puts & Stad

LS Mark & Fastighetsskétsel AB

Elis Textil Service AB

KONE

Norrenergi

Vattenfall

Vatten, aviopp

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsirets har inga vasentliga hdndelser skett.

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret

Efter rikenskapsarets slut har inga vésentliga hindelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet. Genom att {angsiktigt sakerstélta f6r finansiering av framtida underhall fér styrelsen en
diskussion kring foreningens sparande, detta innebér att det kan tas beslut om hojning av arsavgiften.
Det kan ocks3 bli aktuellt att foreningen tar upp ett nytt lan, vilket beddms inte vara nagot problem da
féreningen i dagsléget har en relativt lag belaningsgrad.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning {tkr) 1459 1354 1350 1341
Resultat efter fin. poster (tkr) -274 -1 759 -629 -127
Soliditet (%) 65,3 65,5 72,9 73,8
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 623 566 566 566
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 3313 3 348 3671 2706
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 3854 3895 3108 3148
Sparande per kvm totalyta (kr) 32 62 89 151
Rantekanslighet (%) 6 7 5 6
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 255 230 210 206
Arsavgifternas andel i % 69 68 69 69

av totala rorelseintékier

Definition av nyckeltal:

Nettocomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvin BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrétisytan)

Skuldsattning

Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total bostadsrittsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kv total

yta (boyta + lokalyta)
Rantekanslighet

1 procentenhets ranteférandring av de totala réntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad

Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
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Féréndringar i eget kapital

Medlems
-insatser

Fond for

yitre
underhall

Upp-
Iatelse-

avgifter

Arets
resultat

Balanserat
resultat
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Summa

Eelopp vid

arets ingang 12 858 198

Resuiltatdisposition enf
féreningsstémman

Férandring av fond
for yitre underhall

Batanseras i
ny rakning

Arets resultat

Belopp vid

5800175 730371

-583 825

-4 692 071 -1759 481

583 825

-1 759480 1759480

-274 097

arets utgang 12 858 198

5800175 146 546

-5 867726 -274098

12 937 193

-274 097

12 663 096
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 867 726
Arets resultat -274 097
Totalt -6 141 823
Avsittning till ytire fond 116 175
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -6 257 998
Summa -6 141 823

Féreningens resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintidkier

Nettoomsittning 2 1458 689 1 354 031

Ovriga rorelseintiikter 12 088 8474

Summa rérelseintikter 1470777 1 362 505

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1029 435 -2 480 217

Ovriga externa kostnader 4 -36 368 -37 375

Personalkostnader och arvoden 5 -50 071 -53 343

Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar -334 672 -334 836

Summa rérelsekostnader -1 450 546 2905771

Rorelseresultat 20 231 -1 543 266

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 859 9085

Rantekostnader och liknande resultatposter -305 187 -225 301

Summa finansielta poster -294 328 -216 216

Resultat efter finansiella poster -274 097 -1 759 482

Resultat fore skatt -274 097 -1 759 482

Arets resuitat -274 097 -1 759 481
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 18 544 946 18 868 117
Inventarier, maskiner och installationer 7 34 531 46 032
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 579477 18 914 149
Summa anliggningstillgangar 18 579 477 18 914 149
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 980 8 500
Ovriga fordringar 8 797 227 809 560
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14 574 4 375
Summa kortfristiga fordringar 822 781 822 435
Summa omsiittningstillgangar 822 781 822 435

SUMMA TILLGANGAR 19 402 258 19 736 584
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Medlemsinsatser 18 658 373 18 658 373
Fond f&r yttre underhall 146 546 730 371
Summa bundet eget kapital 18 804 919 19 388 744
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 867 726 -4 692 071
Arets resultat -274 097 -1 758 481
Summa fritt eget kapital -6 141 823 -6 451 552
Summa eget kapital 12 663 096 12 937 192
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 321 448 6 387 449
Leverantbrsskuider 71208 95 519
Skatteskulder 6284 5377
Ovriga skulder 57 340 22 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 282 880 288 647
Summa Kkorifristiga skulder 6 739 162 6 799 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 402 258 19 736 584
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 20 231 -1 543 265
Avskrivningar 334 672 334 826
Erlagd ranta och ranteintékter -294 328 -216 216

60 575 -1 424 645

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 60 575 -1 424 645
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning {+) av kundfordringar -2 480 -8 500
Okning(-)Minskning {+) av dvriga kortfristiga fordringar -11 108 3624
Okning(+)/Minskning (-) av leveranttrsskulder 24 310 -4 755
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 30081 50 089
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 52 757 -1 384 187
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 1 357 000
Amortering av laneskulder -66 000 -66 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -66 000 1291 000
Arets kassaflode 13 243 -93 187
Likvida medel vid arets bérjan 809 443 902 630
Likvida medel vid arets slut 796 200 809 443
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfsringsnamndens allménna rad om &rsredovisning i mindre fdretag {K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférindrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintikter som #r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar vérderas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande

avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Anldggningstillgangar Anskaffningskostnad Anskaffningsar % per &r % foregdende ar

Byggnad 10417 375 2000 1,85% 1,85%
Ombyggnad, stambyte 7 060 792 2002 1,85% 1.85%
Postboxar 86 985 2007 6,67% 6,67%
Inventarier 85739 2001-2008 Helt avskrivna Helt avskrivha
Kallsorteringsskap 13 438 2011 Helt avskriven Helt avskriven
Torkskap och tvattmaskiner 115013 2018 10% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp til de belopp varmed de beréknas infiyta. Likvida placeringar
varderas fill det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande f6r genomforda atgérder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatriikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsaittning

2024 2023
Arsavgifter 1021920 929 005
Hyror 432 328 415 484
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 441 9 542
Summa 1 458 689 1354 031
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 44 649 39748
Stadning 34 879 42 151
Tillsyn, besiktning, kontroller 23 533 27 918
Tradgardsskotsel 37 500 37 500
Reparationer 13188 3 560
El 44 956 42 354
Uppvarmning 361 077 294 075
Vatten 81228 101 820
Sophamtning 87 409 83119
Forsakringspremie 57 200 48 540
Fastighetsavgift bostader 57 050 55615
Fastighetsskatt lokaler 10 670 10570
Ovriga fastighetskostnader 3263 1288
Férvaltningsarvode ekonomi 110 833 106 151
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 7 488 420
Panter och Gverlatelser 8913 12 566
Juridiska atgarder 15 481 9 651
Ovriga externa tjanster 30 218 11 701

1029 435 928 747

Underhall
Bostader - 4 674
Stambyte - 97 488
Fonster - 1 356 688
Ovrigt - 92 620
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1029 435 2 480 217
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Lokalhyra 368 -
Konsultarvede 15750 -
Revisionarvode 20 250 37 375
Summa 36 368 37 375
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Léner, arvoden och sociala kostnader 2024 2023
Styrelsearvode 38 100 40 150
Sociala kostnader 11 971 13 193
Summa 50 071 53 343
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 504 360 10 504 360
-Ombyggnad 7 060 792 7 060 792
-Mark 6 003 450 6 003 450
23 568 602 23 568 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 700 485 -4 377 145
-Arets avskrivning enligt plan -323 171 -323 340
-5 023 656 -4 700 485
Redovisat viirde vid arets slut 18 544 946 18 868 117
Taxeringsvirde
Byggnader 21 657 000 21 657 000
Mark 24 400 000 24 400 000
46 057 000 46 057 000
Bostéader 45 000 000 45 000 000
Lokaler 1 057 000 1 057 000
46 057 000 46 057 000
Not 7 Invenatarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 214 190 214 190
214 190 214 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -168 158 -156 662
-Arets avskrivning enligt plan -11 501 -11 496
-17% 659 -168 158
Redovisat viirde vid arets slut 34531 46 032
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Not 8 Ovriga fordringar
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2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar - 117
Skattekonto 1027 24
Avrikningskonto Fastighetségarma Service 796 200 809 419
Redovisat virde vid arets slut 797 227 809 560
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konveriering/ Skuldbelopp  Amoriering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02 4,15% 883 129 -18 000 901 128
Stadshypotek 2025-01-02 4,15% 2 276 856 -24 000 2 300 856
Stadshypotek 2025-01-02 4,15% 1 804 464 -24 000 1828 464
Stadshypotek 2025-02-25 3,90% 1357 000 - 1 357 000
6 321 449 -66 000 6 387 449
Varav léngfristig del - -
Varav kortfrisig del 6 321 449 6 387 449
Kommande ars planerade amortering 66 000
Beraknad laneskuld om fem ar &r 6 057 449

Féreningens langfristiga lan bestar av [an med villkors&ndring efter langre tid 4n ett ar

Fareningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jamforiiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 11 800 000 11 800 000
Summa stillda sdkerheter 11 800 000 11 800 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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Kungsbron

REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Réstensgatan 4, org.nr. 769604-5405

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsritisfireningen Ristensgatan 4 for rikenskapséret 2024,
Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella si&llning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt drsredovisningslagen. Farvatiningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dairfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i fothallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en riitvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intera kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga alt fortsétia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhel inte innehaller nagra vasentiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheler sller misstag, och att tmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden, Rimfig sdkerhet & en hog grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ati upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omddme och har en professionelit skepfisk instélining under hefa revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedbmer jag riskemna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgdrder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér
tilrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
ultalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentfig felaklighet
till f6ljd av oegentiigheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller 4sideséttande av intern kontrolf.

»  skaffar jag mig en firstaclse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for alt utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

«  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I3mpligheten i alf styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfakior som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forisalta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte lingre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underfiggande transaktionema och
handelsemna pa elt satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och insikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitageiser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision
av styrelsens frvalining for Bostadsréttsforeningen Réstensgatan 4
for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst efler farlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i frvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fr rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i frhéllande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forfust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsofideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tiflse att
fdreningens organisation #r utformad sa aft bokféringen,
medelsfatvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mé betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pAndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Mitt mél betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och damed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forsiaget ar frenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti {r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptéicka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att et farslag till dispositicner av féreningens

vinst eller férlust inte 4r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionelif skeplisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Detinnebér att jag fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dir avsteg och Gveriradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller firiust har jag granskat om forstaget &r frenligt med bostadsrétisiagen.

Stockholm den 3 /S — 2025

Joakim Hall
Kungsbron Borevisicn AB
Av foreningen vald revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsritisforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaliningsberattelse, foljd av resultatrikning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen Iatt uppgift. Darfor forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resuitatdisposition, dvs. hur &rets vinst
eller fériust ska hanteras.

Utéver detta redovisas féreningens nyckelfali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mdjligt att
félja och analysera féreningens utveckling Gver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatining, re-
sultat efter finansiella poster och scliditet.

~  Neffoornséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
—  Resuffat effer finansiefla poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och réntekostnader.

—  Sofiditet visar hur stor andel av féreningens
tilgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med tan.

Resultatriakning

Resultatrakningen visar féreningens intékier och
kostnader under verksamhetsarat. Om intakterna
har varit stérre @n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istéllet ett underskott.

—  ntékter i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter f&r bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

—~  Kostnader | en bostadsratisforening bestar tifl
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, s&som el, vaften och fastig-
hetsskétsel.

—  Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier, Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintékter visar arets intdkter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstifigangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
fareningens fastighet. Det bokforda vérdet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsétiningstifigangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hér till rakenskapséret men sem inte har
inkommit per boksiutsdagen,

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

~  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritf eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

!

Langiistiga skuider ar 1an med |optider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Korifristiga skulder &r t.ex. kommande &rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rikenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resui-
tat- och balansrakningen och ger dérmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sidlida panter avser de pantbrev som har
lAmnats som sdkerhet far foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Fventualfrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Fareningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



