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RBF Link6pingshus nr 18

ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Den 27 november 2024 kl 18.30

Anmalan ldmnas i postbox L-18, Jardalavdagen 8B

Senaste anmalningsdatum ar den 20 november 2024.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn



Kallelse till ordinarie féreningsstamma RB
Linképingshus nr 18

Dag: Onsdagen den 27 november 2024

Tid: 18.30

Plats: Ekholmsskolans aula

Dagordning

a)  Stimmans 6ppnande

b)  Faststillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

¢)  Val av stimmoordforande

d)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e)  Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet

f)  Val av rostraknare

g)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framlidggande av styrelsens &rsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning

k)  Beslut om resultatdisposition

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)  Fraga om arvoden &t styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning

0)  Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:

t)

Av medlemmar anmilda drenden (motioner):
1. Motion angdende att forgylla platt utanfor balkong pa Jardalavdagen 12C, Igh.1001

Stdmmans avslutande



Motion angdende att forgylla platt utanfor balkong pa Jardalavdgen 12C, Igh.1001

Motesdeltagare,

Bakgrunden till mitt forslag &r att jag garna har en plats utanfor balkongen att sitta vid plattor som jag
kan stilla mitt lilla bord och en stol. Det finns inga blommor utanfor min balkong. Att fa satta lite
véxter gor att dven nedanfor min balkong finns vaxtlighet.

Jag yrkar p3,
-Att f3,
Alternativt 1, att foreningen lagger ut plattor som jag kan stélla ett litet cafébord och en stol p3,

utanfér min balkong.
Alternativ 2, Jag far rétten att sétta plattor pa den platten utanfér min balkong. For att stdlla ett

cafébord och en stol pa.

-Att fa sétta lite vixter som de andra har utanfor sina balkonger.

Att &rsmotet beslutar i enlighet med motiondrens 6nskan och att styrelsen tillsammans med
motioniren verkar for att detta kan verkstallas.

Vanligen
Anne-Maj Bjornholm
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Styrelsen for RBF Linkopingshus 18 far

Forvaltningsberattelse . ™"

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
- anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Linkopings kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 965 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 325 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Riket 2,5,6 och 7 i Link6pings kommun med 210 ldgenheter. Byggnaderna ar uppférda
1968. Fastigheternas adress ir Jirdalavéigen 4-26 jimna nummer i Linkdping.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade RB-forsdkring via Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.0.k. 3 r.0.k. 4r.o0.k 5 r.o.k. >5 r.o0.k. Summa
30 60 90 30 0 0 210
Total bostadsarea: 16 035 m?
Arets taxeringsvirde 216 219 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 216 219 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Vistra Ostergotland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Vistra Ostergdtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 876 tkr och planerat underhéll for 384 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstende underhall.

Beskrivning Ar
Energisparatgird 1982
Kallvattenledning 1988
Fonster energi 1994
Takrenovering 1995
Ventilation 2001
Stamrenovering 2007
Tvittstugor 2014
Renovering killartrappor 2015
Kanalrensning 2015
Sékerhetsdorrar 2016/2017
Léssystem 2016/2017
Golvbrunnar 2017/2018
Expansionskar] 2017/2018
Markytor 2017/2018
Entrédorrar och kodlas 2018/2019
Drénering 2020/2021
Garage, renovering 2020/2021
Garage, nybyggda 2020/2021
Rorisolering 2020/2021
Milning , 2020/2021
Plattsitting, entréer, ventilbyte 2021/2022
OVK 2021/2022
Driénering, golvvérd, belysning cykelhus 2022/2023
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Armaturer belysning 384 230

Planerat underhall

Beskrivning Ar Belopp (tkr)
Balkonger 2025 3943
Yttertak, Skidrmtak 2027 2905
Fasader, fonster 2027 1468
Gemensamma utrymmen 2028 2155
Virmesystem i byggnad 2028 233

Tak 2029 1161
Gemnsamma utrymmen 2029 1105
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stig Granath Ordférande 2024

Mikael Fahl Sekreterare 2025

Leif Stromberg Ledamot . 2025

Birgitta Petri Ledamot 2024

Royne Identeg Ledamot 2024

Inge Ohammar Ledamot 2024

Homa Gimenez Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Karlsson Suppleant 2025

Markan Ljevar Suppleant 2024

Mathias Lindblom Suppleant 2025

Stefan Samuelsson Suppleant 2024

Daniel Klasson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Maria Johansson Auktoriserad revisor

Fredrik Verngren Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant Uppdrag

Anna -Maria Rista Fortroendevald revisorssuppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen investerat i solpaneler pa tak samt individuell métning av el i lagenheterna. Man
har dven kdpt in en robotgrisklippare. Samtliga inveteringar har aktiverats och effekten syns i drets avskrivningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 307 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 28 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 311 personer.

Féreningen éndrade arsavgiften senast 2021-01-01, hojning med 3%. Avgiften p& garage hojdes fran 220 kr till 300/400
kr/mén, p-platser fran 90 kr till 120 kr/man, dven dessa dndringar genomfdrdes 2021-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift, men har
planerat in &rliga avgiftshdjningar fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 611 kr/m*/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 17 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™® 10 650 10473 10 444 10 165 9981
Resultat efter finansiella poster* 360 838 =117 —4 846 1714
Soliditet %* 52 52 50 50 65
A.rsavg.ift"andel i % av totala 9 90 93 94 93
rorelseintdkter™®

Arsavgxf? kr/kvm upplaten med 621 611 &1 602 503
bostadsratt®

Energikostnad kr/kvm* 225 235 207 194 188
Sparande kr/kvm* 102 116 97 156 145
Skuldsattning kr/kvm* 811 820 829 838 551
Sl;;f;:g?tl:g kr/kvm upplaten med 361 371 881 290 536
Réntekénslighet %* 1,4 1,4 1,4 1,5 1,0

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett mait pa foreningens betalningsformaga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingér i Arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriiknas pa drets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Méattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Riantekanslighet:

Beréiknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet

fordndring av rintan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid érets borjan 923 886 4996 417 10 035 285 837 628
Disposition enl. &rsstimmobeslut 837 628 _837 628
Reservering underhéllsfond 1 042 000 —1 042 000
Tanspréktagande av
underhallsfond - 384 230 384 230
Arets resultat 360 056
Vid arets slut 923 886 5654 187 10 215 143 360 056
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 10872 913
Arets resultat 360 056
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 042 000
Arets iansprikstagande av underhallsfond 384 230
Summa 10 575199
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny riakning i kr 10 575 199

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

6 | ARSREDOVISNING RBF Linképing}shus 18 Org.nr: 7220

ransaction 09222

002831 720N
i 02 Escrives
5557530280707 =

Signed SG, LS, MF, 10, BP, RI, HG2, FV, MJ




Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 649 598 10 473 368
Ovriga rorelseintikter Not 3 188 564 408 602
Summa rorelseintikter 10 838 162 10 881 970
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 767203 -8 471 669
Ovriga externa kostnader Not 5 —474 774 —437 957
Personalkostnader Not 6 =270 096 —239 442
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —965 392 —860 932
Summa rorelsekostnader —10 477 465 —10 009 999
Rorelseresultat 360 697 871971
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 6300
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 206 430 149 847
Rintekostnader och liknande resultatposter —207 071 —190 490
Summa finansiella poster —641 —34 343
Resultat efter finansiella poster 360 056 837 628
Arets resultat 360 056 837 628
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 18 900 451 18 788 032
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 6 623 405 339179
Summa materiella anliggningstillgdngar 25 523 855 19 127 211
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra léngfristiga fordringar 315000 315000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 315000 315 000
Summa anldggningstillgingar 26 838 855 19 442 211
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 64 500 13 181
Ovriga fordringar 927 898 2411
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 662 077 505514
Summa kortfristiga fordringar 1 654 475 521106
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 5421 335 12 463 870
Summa kassa och bank 5421 335 12 463 870
Summa omsittningstillgdngar 7 075 810 12 984 975
Summa tillgangar 32 914 665 32 427 186
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 923 886 923 886
Fond for yttre underhéll 5654 186 4996 417
Summa bundet eget kapital 6578 072 5920303
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 215 143 10 035 285
Arets resultat 360 056 837 628
Summa fritt eget kapital 10 575199 10 872 913
Summa eget kapital 17 175 808 16 793 216
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4787 500 9 326 856
Summa langfristiga skulder 4787 500 9 326 856
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9025 852 4 640 268
Leverantorsskulder 572735 297770
Skatteskulder 38 125 29515
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter Not 13 1337187 1 339 561
Summa kortfristiga skulder 10 973 893 6307 114
Summa eget kapitai och skulder 33914 665 32 427186

9 | ARSREDOVISNING RBF Linképim_?‘shus 18 Org.nr: 7220002831
ransaction 09222115557530280707

Signed SG, LS, MF, 10, BP, RI, HG2, FV, MJ




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 360 697 871 971
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 965 392 860 932

1326 089 1732903

Erhéllen rénta 230 697 82 174
Erlagd rinta —188 729 —190 842
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —1157732 —46 458

Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 262 853 —20 532
Kassaflode fran den lopande verksamheten 473 274 1 557 245
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —980 594 0
Investeringar i inventarier —6 381 442 —158 407
Kassaflode frin investeringsverksamheten —7362 036 —158 406
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —153 772 -153 772
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -153 772 —153 772
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode ~7 042 534 1 245 066
Likvida medel vid &rets borjan 12 463 870 11218 803
Likvida medel vid arets slut 5421335 12 463 870
Kassa och Bank BR 5421335 12 463 870
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbéttringar Linjér 10-50
Markanldaggningar Linjar 30-50
Markinventarier Linjér 10 ar
Installationer Linjér 20 &r
Installationer (laddstolpar) Linjir 10 ar
Inventarier (Hjirtstartare, farthinder) Linjér 5ar
Solpaneler Linjdr 30 ar
IMD Linjér 15 ar
Grisklippare Linjér 5ar

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

11 | ARSREDOVISNING RBF Llnkoplr_}gshus 18 Org.nr: 72200028

(73N .
ansaction 09222115557530280707 53& Signed SG, LS, MF, 10, BP, RI, HG2, FV, MJ



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavagifter, bostdder 9796212 9796 212
Hyror, lokaler 9000 9000
Hyror, garage 506 400 498 720
Hyror, p-platser 201 840 197 116
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 400 —13 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 280 —14 080
Elavgifter 154 826 0
Summa nettoomsattning 10 649 598 10 473 368
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga avgifter 400 400
Panter och Gverlatelser 38414 41 023
Intéikter Svernattningsldgenhet 9400 15 400
Erhéllna statliga bidrag 0 307 899
Ovriga rorelseintikter 22 997 43 884
Elintékter solceller moms 45070 0
Forsakringsersittningar 72 283 0
Summa ovriga rorelseintakter 188 564 408 602
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall -384 230 —274 000
Reparationer (inklusive vattenskador) —875 555 —463 873
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -414 490 —403 017
Forsikringspremier —430 672 —371 713
Kabel- och digital-TV —682 459 —624 715
Aterbiring frin Riksbyggen 300 3200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 028
Serviceavtal —63 793 —65 087
Bevakningskostnader —120 003 —108 873
Sno- och halkbekdmpning —35190 —2 787
Forbrukningsinventarier —186 452 —308 867
Vatten —357 107 —324 985
Fastighetsel —1373 094 —1392 004
Uppvérmning -2 096 979 =2 279723
Sophantering och atervinning —294 525 —270 245
Forvaltningsarvode drift —1 452 954 —1 583 952
Summa driftskostnader -8 767 203 -8 471 669
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —326 746 =299 231
Lokalkostnader =5 580 =5 840
Arvode, yrkesrevisorer —16 000 —17 886
Ovriga férvaltningskostnader -6 380 —12 223
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —36 794 -30 734
Representation =37977 —58356
Kontorsmateriel —10 482 —2 634
Bankkostnader =7 165 -3 369
Ovriga externa kostnader —27 651 —7 684
Summa ovriga externa kostnader —-474 774 -437 957
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —109 000 —96 000
Sammantrddesarvoden —66 171 =51 681
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =70 990 —63 859
Sociala kostnader —23 935 27902
Summa personalkostnader —-270 096 —239 442
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 206 162 149 355
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 143 255
Ovriga rinteintikter 124 237
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 206 430 149 847
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 343 890 13 343 890
Mark 1 048 950 1 048 950
Standardforbéattringar 14 811 749 14 811 749
Markanldggning 6 128 442 6 128 442
Markinventarier 48 841 48 841
35 381 871 35381 871
Arets anskaffningar
Standardférbattringar (IMD) 980 594 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 36 362 465 35 381 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 984 771 -6717 893
Standardforbéttringar -8 722 198 -8 316 119
Markanldggningar -872 218 709 123
Markinventarier -14 652 - 9768
-16 593 839 -15 752 903
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -266 878 -266 878
Arets avskrivning standardforbéttringar -433 318 -406 079
Arets avskrivning markanldggningar -163 096 - 163 096
Arets avskrivning markinventarier -4 884 -4 884
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 462 015 -16 593 840
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 900 450 18 788 031
Varav
Byggnader 6092 241 6359119
Mark 1 048 950 1 048 950
Standardforbattringar 6 636 827 6 089 550
Markanldggningar 5093 128 5256224
Markinventarier 29 305 34 189
Taxeringsvarden
Bostider 209 000 000 209 000 000
Lokaler 7219 000 7219 000
Totalt taxeringsvarde 216 219 000 216 219 000
varav byggnader 145 153 000 145 153 000
varav mark 71 066 000 71 066 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 283233 223 076
Inventarier 98 250 0

381 483 223 076
Arets anskaffningar
Installationer (solpaneler) 6325952 60 157
Inventarier (grasklippare) 55490 98 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 762 925 381 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -39 872 -22 308
Inventarier -2 432 0
-42 304 -22 308

Arets avskrivningar
Installationer - 74792 - 17564
Inventarier (hjartstartare, farthinder) -22 425 -2432
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -139 521 -42 304
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 623 404 339179
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintékter 63 831 88 194
Forutbetalda forsakringspremier 234 197 196 475
Forutbetalda driftkostnader FF 130 028 0
Forutbetalt forvaltningsarvode RB 79 498 76 803
Forutbetald kabel-tv-avgift 122 745 115 234
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 31778 28 808
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 662 077 505 514
Not 11 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel SBAB 4022 195 8694 310
Transaktionskonto Swedbank 1399 140 3769 559
Summa kassa och bank 5421 335 12 463 870
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 13 813352 13 967 124
Nista ars omsittning och amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut =9 025 852 —4 640 268
Langfristig skuld vid arets slut 4787 500 9 326 856

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-07-30 4 538 064,00 0,00 51 568,00 4 486 496,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2025-04-30 4 541 560,00 0,00 52 204,00 4 489 356,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-01-30 4 887 500,00 0,00 50 000,00 4 837 500,00
Summa 13 967 124,00 0,00 153 772,00 13 813 352,00

Under nista verksamhetsar har foreningen tva 14n som ska villkorséndras. De redovisas som kortfristiga men kommer
att forldngas da foreningens lanefinansiering &r langfristig. Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens ldn

uppgér till 153 772 kr arligen.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rantekostnader 49929 31587
Upplupna elkostnader 36202 96 761
Upplupna vattenavgifter 33 466 29 159
Upplupna virmekostnader 95 067 82 061
Upplupna kostnader for renhallning 24 474 25737
Upplupna revisionsarvoden 18 500 18 500
Upplupna styrelsearvoden 215 142 195 851
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 864 399 859 905
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1337 187 1 339 561
Not Stallda sdakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 23 983 000 23983 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Link&ping, datum enligt digital signering

Stig Granath Mikael Fahl
Leif Stromberg Inge Ohammar
Birgitta Petri Royne Identeg

Homa Gimenez

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Fredrik Verngren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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20 pages

Initiated on 2024-10-25 15:42:17 CEST (+0200) by Homa
Gimenez (HG1)

Finalised on 2024-10-28 11:59:52 CET (+0100)

Initiator

Homa Gimenez (HG1)
Riksbyggen
homa.gimenez@riksbyggen.se

Signatories

Stig Granath (SG)

ID number 5301181953
stig.granathl@gmail.com
+46706954632

i

BankliD

The name returned by Swedish BankID was "Stig-Erik
Lennart Granath"
Signed 2024-10-25 16:21:44 CEST (+0200)

Mikael Fahl (MF)
mike@fahl.se

&

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Jan Mikael
Fahl"
Signed 2024-10-25 16:28:48 CEST (+0200)

Leif Stromberg (LS)
leif.v.stromberg@hotmail.com
+46728812754

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "LEIF
VILHELM STROMBERG"
Signed 2024-10-26 16:22:54 CEST (+0200)

Inge Ghammar (10)
ingeohammar@gmail.com

© +46702458376

i

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Knut Inge
Emanuel Ohammar"
Signed 2024-10-25 16:09:22 CEST (+0200)
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Birgitta Petri (BP)
birgitta.petri50@gmail.com
+46732468233

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Birgitta

Sofia Petri"
Signed 2024-10-27 08:40:15 CET (+0100)

Homa Gimenez (HG2)
homa.gimenez@riksbyggen.se

o

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Homa
Gimenez Rodriguez De Vera"
Signed 2024-10-25 15:46:48 CEST (+0200)

Maria Johansson (MJ)
Maria@blixt-revision.se

E

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Maria Eva-

Lotta Johansson"
Signed 2024-10-28 11:59:52 CET (+0100)

Royne Identeg (RI)
royneidenteg@hotmail.se
+46727332797

&

BankIiD

The name returned by Swedish BankID was "Royne

Identeg”
Signed 2024-10-26 10:01:39 CEST (+0200)

Fredrik Verngren (FV)
f.verngren@gmail.com
+46704672738

i

BanklID

The name returned by Swedish BankID was "Fredrik
Verngren"
Signed 2024-10-27 12:41:24 CET (+0100)
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstimman i RBF Linkopingshus nr 18, organisationsnummer 722000-2831

I egenskap av foreningstevisor hat jag granskat verksamheten i RBF Linkopingshus nr 18 for
rikenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30. Granskningen har utfStts enligt god sed for detta slag av
granskning,

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skétts pa ett dndamilsenligt och frin eckonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Linkoping enligt datum for digital signering

Fredrik Verngren
Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Link&pingshus nr 18
Org. nr. 722000-2831

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r
bostadsrittsforeningen f6r rikenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
Arstedovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarat dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti f6r att en
tevision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
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piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utiftrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en frening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for féreningen for rikenskapsaret
2023/2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i fSrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens otganisation ir utformad s att bokfSringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vtigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ p nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositionet av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f8rslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust grandar sig
frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

S
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse fér
freningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra férhillanden som dr
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt
med bostadstittslagen.

Link3ping den dag som framgar av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har et stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din réitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, &drvas eller
verldtas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vira ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier r 5 - 10 r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nédgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk. :
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intéikter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [dpande ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lén.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rédnteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ir osékert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen ir upprittad av styrelsen

R B F L I n ko p I n g S h u S for RBF Linkopingshus 18 i samarbete med
1 8 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N leﬁbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Ruwvnfor hela Livel
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