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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Vattenkvarnen
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under éaret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken

ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rdtt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora
fragan om medlemskap.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.

Sdte

Styrelsen har sitt séte i Jarfdlla kommun.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal for nagon underprisdverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2019 och har deklarerats som fardigstallda. De har asatts virdear 2019.

Bostadslagenheterna &r fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vérdear.

Mervdrdesskatt

Foreningen ar registrerad for mervérdesskatt.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Jakobsberg 2:1990 2018 Jarfélla

Marken innehas med dganderitt.
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P& foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 123 bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 6 668
m’, en lokal med en total lokalarea om ca. 142 m”. Féreningen disponerar éver 51 parkeringsplatser. Av dessa p-platser ar fem
forsedda med laddstolpar for elbilar och en ar MC-plats.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa.

Trygg BRF-mdirkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebdr en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantiataganden samt vad som ska ingd i éverlamningen av
projektet. Det innebdr dven utodkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att
entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor an vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstélla en
rattssdker process utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsédkring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningslagenhet, samt snickarrum som medlemmarna kan hyra. |
fastigheten finns ocksa miljorum, cykelrum, fastighetsférrad samt barnvagns- och rullstolsférrad.

Gemensambhetsanldggning

Féreningen ar delaktig i Norra Garaget Séderdalen Samfallighet tillsammans med Jakobsberg 2:2731 (Brf Kvarnbacken), Jakobsberg
2:2843 (Brf Mjolnaren), Jakobsberg 2:920 (Brf Vindméllan) samt andra fastigheter i omradet. Gemensamhetsanlaggning omfattar
garage.

Féreningens lokal

Kontrakten pa féreningens lokal I6per enligt féljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m’ Loptid t.o.m.
DEDE:s Kebab AB Restaurang Ja 120 2026-11-30

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra én medlemmar i féreningen och
ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokal.

Foreningen har ar 2020 erhallit 1 025 345 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. En férutsattning
for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgast
som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget planerat underhall inom de ndrmaste fem till tio aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett &rligt belopp motsvarande 30 kr/m* boarea och lokalarea fér
foreningens hus.
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Genomforda dtgdrder

Installation av porttelefon 2021.

2-arsbesiktning av alla lagenheter och fastigheten 2021.
Installation av 6vervakningskameror i miljsrummet 2021.
Installation och montering av snickarbod 2022.
Installation av cykelhallare i cykelrummet 2022.
Cykelinventering 2022.

Skyltning pa féreningens mark, ex rokférbud 2022,
Energisparande atgdrder 2022 .

Energibesparingsatgird 2023.

OVK utférd i restauranglokal 2023.

Installation av dérrstopp till bada cykelrummen 2023.

Kvastar képta och placerade vid entréerna mot vdgen 2023.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2024 haft féljande sammanséttning:

Lena Holmér Ordférande
Lennart Stenberg Styrelseledamot
Marcus Lindgren Styrelseledamot
Somaya El Faddali Styrelseledamot
Tobias Hallbjork Styrelseledamot
Olof Molin Suppleant

Marianne Christiansson  Suppleant

Nicole Martinsson Suppleant

| forsdkringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tva ledaméter i forening.

Valberedning

Zeid Al-Husseiny, ssmmankallande, och Bo Christiansson.

Revisorer

Babak Missaghieh ~ Revisor ~ Accountus AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 (14) protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM@Home AB fér ekonomisk férvaltning.
Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Alova Fastighetsteknik AB for teknisk férvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beraknas till 48 000 kronor per ar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Féreningens Idngfristiga lan

Under aret har féreningen amorterat 2 250 000 kronor (2 450 000 kr) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan. Féreningens
fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 15.

Arsavgifter

Arsavgifterna exklusive Telia Triple Play och exklusive varmvatten (som debiteras efter férbrukning) hdjdes med 12 % fran 1 januari
2024. Kostnaden for varmvatten har debiterats med 80 kr/m3. Telia Triple Play har debiterats med 175 kr/ménad.

Fordndringar i avtal

- Nytt avtal for stadning med KEAB

- Fornyat och forbattrat avtal Telia Triple Play

- Nytt avtal med IMD Techem fér gemensam el

- Nytt forvaltningsavtal for hissar med KONE

Ovriga uppgifter

- Utdelning av elementfilter

- Utdelning av ny utrustning fran Telia

- Cykelinventering

- 5-ars garantibesiktning genomférd i november

- Installation av gemensam el och individuell elmétning, leverantér IMD Techem
- Uppdaterad policy/riktlinjer for uthyrning av garageplatser

- Uppdaterad policy/riktlinjer for uthyrning av bostad i andrahand

- Forbéttringsatgarder i miljorummet

- Gardstréff adventsmys/julgransinvigning

- Medlemskap i Bostadsratterna
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 164 st. Tilkommande medlemmar under aret var 21 och avgaende medlemmar
under aret var 22. Vid rakenskapsarets slut fanns det 163 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 13 Overlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 7 507 478 6 874 890 6 096 920 5966 733
Resultat efter fin. poster 141 550 201 371 -221 295 282 725
Soliditet (%) 77 76 76 76
Arsavgift per kvm upplten bostadsritt, kr 939 895 709 702
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 834 854 i i
(%)

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11741 12 080 12 448 12747
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 496 11867 12188 12 482
Sparande per kvm totalyta, kr 374 363 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 148 - -
Réantekanslighet (%) 12,5 13,50 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 341 090 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar ddarmed i
berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekainslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som érsavgift enligt
bostadsrittslagen.
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Fordndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 159 940 000 - - 159 940 000
Upplatelseavgifter 106 164 500 - - 106 164 500
Fond, yttre underhall 612 900 - 204 300 817 200
Balanserat resultat -347 471 201 371 -204 300 -350 400
Arets resultat 201 371 -201 371 141 550 141 550
Eget kapital 266 571 300 0 141 550 266 712 850
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -350 400
Arets resultat 141 550
Totalt -208 850
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 204 300
Balanseras i ny rakning -413 150
-208 850

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 7 507 478 6 874 890
Rorelseintakter 4500 113 430
Summa rorelseintikter 7 511 978 6 988 320
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -2270 116 -2 085 497
Ovriga externa kostnader 8 -495 721 -453 946
Personalkostnader 9 -142 381 -201 651
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 406 285 -2 403 204
Summa rorelsekostnader -5314 503 -5 144 298
RORELSERESULTAT 2 197 475 1 844 022
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 825 522
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 056 750 -1 643173
Summa finansiella poster -2 055 925 -1 642 651
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 141 550 201 371
ARETS RESULTAT 141 550 201 371
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,18 342715013 345104 477
Markanlaggningar 11 4 694 7 658
Maskiner och inventarier 12 385 492 29 609
Summa materiella anldaggningstillgangar 343 105 199 345 141 744
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 343 105 199 345 141 744
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 102 685 76 820
Ovriga fordringar 13 2732385 2 826 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 229 074 213 373
Summa kortfristiga fordringar 3 064 144 3116 654
Kassa och bank

Kassa och bank 158 765 160 079
Summa kassa och bank 158 765 160 079
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 222 909 3276732
SUMMA TILLGANGAR 346 328 107 348 418 476
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 266 104 500 266 104 500
Fond for yttre underhall 817 200 612 900
Summa bundet eget kapital 266 921 700 266 717 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -350 400 -347 471
Arets resultat 141 550 201 371
Summa fritt eget kapital -208 850 =146 100
SUMMA EGET KAPITAL 266 712 850 266 571 300
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 46 312 500 46 350 000
Summa langfristiga skulder 46 312 500 46 350 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 31 975 000 34 200 000
Leverantorsskulder 197 863 175 798
Skatteskulder 47 460 47 460
Ovriga kortfristiga skulder 16 8872 19 080
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1073 562 1054 838
Summa kortfristiga skulder 33 302 757 35497 176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 346 328 107 348 418 476
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 197 475 1 844 022
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2 406 285 2 403 204
4 603 760 4 247 226

Erhéllen ranta 825 522
Erlagd ranta -2 056 750 -1 643173
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

B 2 547 835 2 604 575
rorelsekapital
Forandring i roérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -129 196 -70 027
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 30 581 167 348
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 449 220 2701 896
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -369 740 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -369 740 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 262 500 -2 450 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 262 500 -2 450 000
ARETS KASSAFLODE -183 020 251 896
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 952 066 2700 170
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2769 047 2 952 066

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.

[ v ‘ tkZigxBJex-SkMjgeSylg




Brf Vattenkvarnen Arsredovisning 2024
769635-2983

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vattenkvarnen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfért med féregaende ar.
Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 4r
Maskiner och inventarier 5ar
Markanlaggningar 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre vdrde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker Sverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 5988 636 5346 708
Lokaler 365772 344 620
Hyresintakter garage 482 339 495 600
Internet 274 905 324720
Vatten 357 726 323096
Gemensamhetslokal 2200 0
Nycklar/las vidarefakturering 0 250
Overnattnings-/gistligenhet 7 700 11225
Drojsmalsranta 1592 116
Administrativ avgift 500 0
Andrahandsuthyrning 26 110 21 056
Ovriga fakturerade kostnader E] MOMS 0 7 504
Ovriga intikter 2 -5
Summa 7 507 478 6 874 890
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefaktureringar 4500 0
Erhéllna statliga bidrag 0 113 430
Summa 4 500 113 430
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 0 2 851
Stadning 68 692 37 407
Teknisk fastighetsforvaltning 196 455 333 349
Besiktning och service 31 981 9174
Tradgardsarbete 82 386 38 526
Snéskottning 56 975 2273
Ovrigt 0 622
Summa 436 488 424 203

(/| i masigesrs




Brf Vattenkvarnen Arsredovisning 2024
769635-2983

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lopande rep och underhdll av bostader 13 813 4 484
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 2124 22 035
Lépande rep och underhéll installationer 0 1208
Lopande rep ventilation 55 860 16 923
Lépande reparation elarbeten 10 977 0
Lépande rep och underhall hissar 90 983 8629
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 6 092 1770
Ovriga rep./underhall 0 208
Summa 179 848 55 256
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 472 869 412 610
Uppvarmning 375 885 374 845
Vatten 255 279 216 802
Sophdmtning 195 365 204 851
Summa 1299 399 1209 108
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 46 465 42 230
Kabel-TV 284 185 331071
Fastighetsskatt 23730 23 630
Summa 354 380 396 931
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Serviceavtal 79 928 62 020
Samfillighetsavgifter 205 424 181 180
Férbrukningsmaterial 11 376 39730
Ovriga férvaltningskostnader 20 991 19 543
Revisionsarvoden 18 472 -2918
Moteskostnader 240 8202
Ekonomisk forvaltning 159 290 146 188
Summa 495 721 453 946
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 112 005 157 500
Sociala avgifter 30 376 44 151
Summa 142 381 201 651
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 354 065 000 354 079 838
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 354 065 000 354 079 838
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -8 960 523 -6 575 275
Arets avskrivning -2 389 464 -2 389 464
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 349 987 -8 960 523
Utgaende restvirde enligt plan 342715013 345104 477
| utgdende restvdrde ingdr mark med 67 329 006 67 329 006
Taxeringsvdrde byggnad 144 101 000 144 101 000
Taxeringsvérde mark 31272 000 31272 000
Totalt taxeringsvdrde 175 373 000 175 373 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 14 838 14 838
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 838 14 838
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 180 -4 216
Arets avskrivning -2 964 -2 964
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 144 -7 180
Utgaende restvirde enligt plan 4 694 7 658
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 53 855 53855
Inkép* 369 740 0
Utgaende anskaffningsvirde 423 595 53 855
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -24 246 -13 470
Avskrivningar -13 857 -10 776
Utgaende avskrivning -38 103 -24 246
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 385 492 29 609
* Inkop géller installation av gemensam el.

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 47 590 30534
Momsfordran 71 647 0
Ovriga fordringar 2 866 3939
Klientmedelskonto 2 610 282 2791988
Summa 2732385 2 826 461
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Serviceavtal och samfillighet 95 575 77 014
Forsakringspremier 31485 30721
Kabel-TV 42172 55313
Intdkt gastlagenhet 0 325
Vatten 59 842 50 000
Summa 229 074 213 373
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-30 121 % 16 400 000 16 550 000
Stadshypotek 2027-03-30 352 % 16 100 000 16 550 000
Stadshypotek 2026-03-30 3,77 % 16 100 000 16 550 000
Stadshypotek 2026-03-30 076 % 15 312 500 15 500 000
Stadshypotek 2025-03-30 330 % 14 375 000 15 400 000
Summa 78 287 500 80 550 000
Varav kortfristig del 31 975 000 34 200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 987 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Redovisningskonto moms 0 19 080
Kortfristig skuld till hyresgast/medlem 8 872 0
Summa 8 872 19 080
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 75 343 51395
Uppvarmning 55 489 74512
Utgiftsrantor 289 880 247 025
Uppl kostn renhallningsavg 2 601 0
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 0 66 360
Forutbetalda avgifter/hyror 626 278 598 646
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5901 0
Berdknat revisionsarvode 18 070 16 900
Summa 1073 562 1054 838
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 88 000 000 88 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 5% fran och med 1 januari 2025. Avgiften for Telia Triple Play hojs till 185 kr/manad.

Ny fast elavgift inférs med 70 kr/manad. Amorteringsnivan pa féreningens lan behalls oférandrad pa 2,25 miljoner kronor.
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Vér revisionsberittelse har limnats - —
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Accountus ~

Revisionsberittelse for Bostadsrattsférening Vattenkvarnen, 769635-2983, for
rakenskapsaret 2024.

Vi har granskat Bostadsrattsforeningens arsredovisning for rakenskapsaret 2024, vilken omfattar
resultatrikning, balansrikning, noter och forvaltningsberéattelse samt férvaltningsberattelsen fér
féreningens verksamhet under rakenskapsaret.

Var revision har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige och innefattar bland annat att
kontrollera att foreningens bokféring och redovisning ar korrekt och att féreningens verksamhet har
bedrivits i enlighet med féreningsstadgar och annan tillimplig lagstiftning.

Vi bedémer att var revision ger en rimlig grund for var revisionsberdttelse.

Vi konstaterar att féreningens redovisning ger en réttvisande bild av foreningens ekonomiska
stdllning och resultat samt att forvaltningsberéttelsen ger en rattvisande bild av féreningens
verksamhet under rakenskapsaret.

Vi har inte funnit ndgra visentliga fel eller brister i foreningens bokféring eller redovisning. Vi har inte
heller uppmérksammat nagra férhallanden som tyder pa att foreningens verksamhet har bedrivits i
strid med foreningsstadgar eller annan tillamplig lagstiftning.

Vi rekommenderar att féreningens styrelse faststaller arsredovisningen och lamnar den till stamman
for beslut om ansvarsfrihet for styrelsen. Vi rekommenderar ocksa att féreningen fortsatter att félja
god redovisningssed och att fareningen lIGpande sdkerstéller att foreningsstadgar och annan
tillamplig lagstiftning foljs.

Stockholm, den 2025-04-28

Babak Missaghieh

Auktoriserad Redovisningskonsult, SRF
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