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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Drevstocken, Huddinge kommun, som registrerats hos Bolagsverket
2022-03-07, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostader for permanent boende lokaler till nyttjande av medlemmarna
utan begransning i tid.

| bdrjan av augusti 2022 pébdrjas nybyggnad av 16 bostéder.

Fastigheterna (tomterna) kommer forvérvats genom kép av de nybildade aktiebolagen
(Lotshammar Lénna 1 AB 559377-8821 & Lotshammar Lanna 2 AB 559377-8839). Bolaget har
ingen annan verksamhet av nagot slag forutom dgandet av fastigheterna. Képeskillingen fér
aktiebolaget motsvarar fastigheternas marknadsvérde. Fastigheterna har dérefter genom
underprisbverlatelse, dverférts tili bostadsrattsforeningen for en kdpeskilling
motsvarandefastigheternas, i aktiebolaget, bokforda virde. Dérefter kommer bolaget att
likvideras pa siljarens bekostnad. Fér de fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar
fastigheterna kommer det dvertagna restvérdet for fastigheterna att ligga till grund for berdkning
av en eventuell skattepliktig vinst. Konsekvenserna av detta blir ett lagt ingéngsvérde vid en
eventuell framtida avyttring av fastigheterna.

Nir den ekonomiska planen registrerats vid Bolagsverket kommer de 16 st bostdderna att
uppléatas till Lotshammar AB.

Tilltrade och inflyttning i de 16 lagenheterna kommer att ske i tva etapper, 8st under tredje
kvartalet 2023 och 8 st under férsta kvartalet 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig
beddmningar gjorda april 2022.

Byggnadsprojektet genomférs som totalentreprenad av Svensk husproduktion AB enligt
entreprenadavtal undertecknat av parterna 2022-04-27.

Inga forskott tas ut, utan betalning sker forst vid tilltrade i samband med att slutbesked erhallits
fran kommunen.

Lotshamn AB resp Hemvis AB stiller sékerhet for forvéry av eventuellt ej upplatna lagenheter vid
sista tilltradet.

Projektet finansieras langsiktigt genom Léinsférséikringér.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: STOCKEN 3-6 & HUDDINGE LANNA 4:45

Adress: Stockvégen 3A-D, 5A-D & Timmervédgen 57A-D, 59A-D
Boarea: 1216 kvm BOA. Yt_orna uppmétta pa ritning.

Antal vaningar: 2

Byggnadsar: 2022-2023

Prel taxeringsvdrde . 37 000 000 kr
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Parkering och forvaring

e Parkeringsplatser finns belagna i anslutning till respektive hus. Férberett for laddstolpar med

tomror.

e Ett ldgenhetsforrad beldget i anslutning till respektive hus.

Enskilda anordningar

e Matutrustning for métning i respektive hus for elférbrukning

Servitut/Ledningsratt/Nyttjanderitt/Gemensamhetsanldggning

e Fastigheterna belastas ej av servitut

Kortfattad byggnadsbeskrivning nybyggnad, parhus resp studiohus

Grund
Stomme
Yitertak
Yttervagg
Fasad
Fonster
Innervaggar
Virme

Ventilation

Forsakringar

Platta pa mark resp blockgrund

Triregelstomme

Betongpannor resp bandplat

Trapanel

Malad

Treglas aluminiumbeklddda tréfénster resp malade trafnster
Gipsvaggar med isolering

Franluftsvirmepump med vattenburna radiatorer resp luftvarmepump
Mekanisk franluft med virmeétervinning resp sjdlvdrag

Byggnaderna kommer att forsakras till fullvarde
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Sockel Viggar Tak Ovrigt
Entré/hall ekparkett mdf vit malade malade
Vardagsrum ekparkett mdf vit malade mélade
Kok ekparkett mdf vit Malade, malade kdkssnickerier gré,
stankskydd av kyl, frys, héll,
kakel inbyggnadsugn,
diskmaskin
inbyged, flakt,
bankskiva svart
wWC Klinker Kakel malade
Bad Klinker Kakel mdlade spegelskap, vitt
underskap
Tvittstuga Klinker mdf vit malade mélade Tvattmaskin,
torktumlare,
bénkskiva och
varmepump
Sovrum ekparkett mdf vit malade malade

Lagenheternas rumstyper framgér av ritning

En omgang ritningar finn tillgéngliga hos foreningens styrelse
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C. Slutliga kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for foreningens fastigheter sker genom aktiefdrvérv
inklusive byggherrekostnader
Nybyggnadskostnader inklusive moms

Buffert/kassa for oférutsagbara kostnader

Summa kostnader for féreningens fastighetsforvary
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32 900 000
36 800 000

100 000

69 800 000



D. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga utgifter

Kapitalkostnader

Specifikation av lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning

av arliga kapitalkostnader.

Som sakerhet ldmnas pantbrev i fastigheterna.

Fastighetslan Belopp Rénta Amortering Summa
(kr) (%) (kn) (k) (%) (kr)

lan 1 13 400 000 2,75% 368500 134000 1%

Summa lan 43 400 000

Insatser 56 400 000

Summa finansierir 69 800 000 368 500 134 000 502 500

Summa kapitalkostnader, ar 1 Rénta Amortering Totalt
368 500 134 000 502 500
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Driftkostnader

SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER AR 1ENLIGT OVAN, KRONOR
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Driftkostnader, ink moms kronor
£konomisk férvaltning, ink bokslut och drsredovisning 25000
Fastighetsfdrsdkring 32200
VA 28 400
Féreningens administration (revisor) 15000
Summa driftkostnaderar1 100 600
Bostadsrittshavarna svarar sjitva for kostnader fér hushallsel, virme, sophamtning, TV & fiber
Kostnaden fér detta beraknas till ca 2100-2800kr/mén
Driftkostnaderna ar berdknade efter normalférbrukning. Variationer dver ren férekommer,
liksom att bersknade vardet fér enstaka poster kan bli hogre eller lagre.
Lotshammar AB star fér fastighetsskatten och fér den kommunala fastighetsavgiften till och med véirdedret.
Kommunal fastighetsavgift for nyproduktion utgdr forst 16 &r efter virdedret.
Avsdttningar
Avsittningar till fastighetsunderhall sker med 60 kr/kvm boarea tills det att styrelsen i enlighet med 72960
stadgarna har upprattat en underhllsplan, vilket berdknas ske senast varen 2024.

676 060




E. Berikning av foéreningens arliga inkomster

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens utbetalningar,
amorteringar och avsattningar férdelas i férhallande till ldgenheternas andelstal.

Intdksslag (kr)

Arsavgifter bostader 547 200
P-platser 24 st 450kr/man (8 géstplatser kvarstéar utan intakt) 129600
Summa beriknade arligainkomster, ar 1 676 800

| tabell pa foljande sida lamnas en specifikation dver bland annat samtliga ldgenheters
arsavgifter, insatser och andelstal.
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| foljande tabell lamnas en specifikation 6ver bland annat samtliga ligenheters arsavgifter och
berdknade insatser.

h-nr Rum Mark kvm Andelstal  Insatser  arsavgift kr Ménadsavgm]

1 5 ROK Mark 127 10,4% 5 600 000 57150 4763
2 5 ROK Mark 127 10,4% 5 600 000 57150 4763
3 5 ROK Mark 127 10,4% 5 600000 57 150 4763
4 5 ROK Mark 127 10,4% 5 600 000 57150 4763
5 1ROK Mark 25 2,1% 1 450 000 11 250 938
6 1 ROK Mark 25 2,1% 1450000 11 250 938
7 1ROK Mark 25 2,1% 1450 000 11 250 938
8 1ROK Mark 25 2,1% 1450000 11250 938
9 5 ROK Mark 127 10,4% 5600 000 57 150 4763
10 5 ROK Mark 127 10,4% 5 600 000 57150 4763
11 5 ROK Mark 127 10,4% 5600 000 57150 4763
12 5ROK Mark 127 10,4% 5 600 000 57150 4763
13 1ROK Mark . 2 2,1% 1450000 11250 938
14 1ROK Mark 25 2,1% 1450000 11 250 938
15  1ROK Mark 35 2,1% 1450000 11 250 938
16  1ROK Mark 25 2,1% 1450 000 11250 938

1216 100% 56 400 000 547 200 45 600

Kronor kr/kvm
Arsavgift 547 200 450

Insats 56 400 000 46 382
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F. Ekonomisk prognos

PROGNOS (kr)
1 2 3 4 5 6 11 16

Ar 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Inflation 2,00% 2,00% 2,000 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Intdkter
Arsavglfter bostéder 547 200 558144 569307 580693 592307 604153 667034 736459
P-platser 129 600 132192 134836 137533 140283 143089 157982 174425
Summa 676 800 690336 704 143 718 226 732590 747 242 825015 910884
Drift/underhéllskostnader
Driftkostnader 100 600 102612 104664 106758 108893 111071 122631 135394
Avsattning yttre fond 72960 74419 75908 77426 78974 80554 88938 98195
Fastighetsavgift 1] 0 0 0 0 0 4] 141984
Summa 173560 177031 180572 184 183 187 867 191624 211569 233589
Kapitalkostnader

‘|Lénerdntor 368 500 364 815 361130 357 445 353760 350075 331650 313225
Amarteringar 134000 134 000 134000 134 000 134 000 134000 134000 134000
Summa 502 500 498815 495 130 491 445 487 760 484075 465650 447 225
Reserv/buffert 100 740 14490 28441 42597 56 963 71543 147797 230070
Reserv ackumulerad 100 740 115230 143671 186 268 243231 314774 898959 1882234
Ackumulerad yttre fond 0 72980 147 378 223287 300713 379687 798 892 1261728
Likviditet 100 740 188190 291050 409 555 543944 694 461 1697 851 3143962
Rinteantagande, viktat medel 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75%
Arllg avskrivning 368 000 368000 368000 368000 368 000 368 000 368000 368 000
Bokfaringsmassigt resultat -133 260 -219510 -205 559 -191 403 -177 037 -162 457 -86203 -3930

E&r att se konsekvenserna vid forandrade rinteutfall, hdnvisas till avsnitt G, kanslighetsanalys.

Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsvérde
enligt en rak avskrivningsplan pé 100 &r, i enlighet med Bokf&ringsnimndens rad och végledning.

Foreningens berdknade rsavgift kommer att tacka foreningens |6pande utbetalningar for drift,
lAnerantor, amorteringar samt avsattningar till yttre underhallsfond utifran tidigare redovisade
antagandena ar 1 for férsta hela kalenderéret. Efterfoljande rsavgifter bedomes hdjas 2% arligen.

Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokfdringsmassigt underskott som utgér differensen
mellan & ena sidan avskrivningsplan och & andra sidan amorteringsplan samt avsattning till fond for
yttre underhall och reserv. Nodvandig niva pa arsavgiften &r den beréknade niva som erfordras for
att féreningens arsresultat skall bli noll. Det ar styrelsen som beslutar om storleken pé arsavgiften
mot bakgrund av énskad driftmarginal och kénda eller forvintade kostnadsdndringar.
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G. Kinslighetsanalys

Ar 1 2 3 a4 5 6 1 16
Ar 1 iir forsta aret enligt ekonomisk plan 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Berdknad enligt ekonomisk prognos

Arsavgifter 547200 558144 569307 6580693 592307 604153 667034 736459
Arsavgift per kvm bostadsyta 450 459 468 478 487 497 549 606
Beriknad med okad l3nerinta + 1 procentenhet

Arsavgifter 681200 690804 700627 710673 720947 731453 787634 850359
Arsavgift per kvm bostadsyta 560 568 576 584 593 602 648 699
Beriknad med &kas &rlig inflation + 1 procentenhet

Arliginflation 3,00% 3,00%  3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 547200 563616 580524 597940 615878 634355 735391 852520
Arsavglft per kvm bostadsyta 450 464 477 492 506 522 605 701

Nyckeltal

Anskaffningskostnad/kvm bostadsarea:

Belaningsgrad/kvm bostadsarea, ar 1:
Insats{snitt)/kvm bostadsarea, ar 1:
Arsavgift/kvm bostadsarea, ar 1:
Driftkostnader/kvm bostadsarea, ar 1:
Bostadsarea:
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57 401 kr/kvm
11020 kr/kvm
46 382 kr/kvm
450 kr/kvm
83 kr/kvm
1216 kvm




Sirskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
kan i enlighet med foreningens stadgar uttagas efter beslut av styrelsen.

Andring av insats beslutas av féreningsstamman.

Enligt féreningens stadgar har varje medlem en rosts vid féreningsstamman. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina plikter mot foreningen.

N&gra andra avgifter dn de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i kostnadsldget som

bér kriva hojning av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Féreningens arliga utbetalningar, amorteringar och avsattningar fordelas efter
bostadsritternas andelstal.

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymme i gott skick.

vid bostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa sdtt som
foreningens stadgar féreskriver.

Mark som ingar i bostadsratten skall skotas av respektive bostadsrattshavare.

Genom undertecknande av denna ekonomiska plan ansvarar styrelsen for att redovisade
uppgifter ar korrekta.
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det aindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Drevstocken (769640-9684),
Huddinge upprattad 2022-04-29 och far i anledning av detta uppdrag avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer, per idag, dverens
med innehallet i tillgéingliga handlingar jimte med for oss i dvrigt kiinda forhéllanden.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besikining, men vi har tagit del dokument enligt nedan som
ticker detta behov. Foreningen forvirvar de fem fastigheterna genom kop av samtliga aktier i
det aktiebolag som #iger dessa sedan ingé totalentreprenadavtal till fast pris. Fastigheterna
transporteras sedermera och bolaget likvideras, vilket forfarande far anses som gingse.

Foreningen innehar 16 bostider avsedda att upplatas med bostadsrétt. P4 de fem fastigheterna,
finns 12 hus beldgna i direkt anslutning till varandra. Andamélsenlig samverkan mellan
bostadsrittshavarna foreligger och foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § BrL.
Samtliga bostadsritter kommer i ett forsta skede att upplétas till exploatorens eget bolag
Lotshammar AB for att nér slutbesked erhallits verlatas till slutanvéindarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna &r vederhiftiga och att planen framstér som hallbar.

Uppsala 2022-05-10

Lenwart Fallstrom Bo Wolwan

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, vederborligen forsdkrade, att uifdrda intyg
angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgéngliga till grund fér intyg

Registreringsbevis 2022-03-07
Stadgar 2022-03-07
Fastighetsdatautdrag 2022-05-01
Taxeringsvirdeberdkning 2022
Ritningar och situationsplan 2022-04-01 och 2022-04-21
Entreprenadavtal 2022-04-07
Finansieringsoffert 2022-04-28
Forsikringsoffert 2022-04-25
Balansriikning garantbolag 2022-04-29
Marknadsviirdering bostadsrétt 2022-04-24
Kostnadssammanstillning produktion odaterad
Enklare presentation av projekiet odaterad

Fastighetsviirdering 2022-04-08



