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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg, 716406-8533 har upprattat arsredovisning for
rékenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som registrerades 1978. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg.

Foreningen &ger fastigheten Musikanten 83, inklusive mark, i vilken man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheten ar geografiskt beldgen inom stadsdelen Ramlésa i
Helsingborgs stad. Inflyttning skedde under ar 1984-1987.

Foéreningen har 284 bostadsrattslagenheter varav 213 i radhusform och resterande i flerfamiljshus i
form av terrasshus. Ladgenheterna har en totalyta pa 26 420 m2. Féreningen har ocksa ca 12
hyresrattslokaler som hyrs ut pa totalt 2 066,5 m2. Av dessa hyr Helsingborgs stad 1 935 m2 som
anvands till férskole- och skolverksamhet.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
2 rum & kok, 47 st
3rum & kok, 78 st
4 rum & kok, 150 st
5 rum & kok, 3 st
6 rum & kok, 6 st

| Kvartersgarden finns omradeskontoret, sporthall och festsal, samt i kdllaren hobbyutrymmen och
driftslokaler. Féreningen har ocksa en évernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra for
besbkanden.

Foéreningen har ca 141 garage, inklusive 24 carportar och 134 parkeringsplatser.

Byggnaderna ar fullvardesférsdkrade i Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skane, Patrick Rosberg 2023-11-28.
Uppdatering av underhallsplan har gjorts, 2023-11-28 av HSB Skane.

Foljande storre underhallsatgarder/investeringar har utforts under aret:

-Byte av garageportar.

-Malning och utbyte av tra.

-Installation av postboxar.

-Utredning av foreningens ventilationsbyte pagar. Efter ventilationsbytet har flera problem upptackts
och féreningen har en pagaende juridisk utredning mot aktérerna i projektet som &r ansvarsfragan
men aven hur man ska komma till ratta med problemen.

For pagaende projekt se not 6.

Underhallsatgarder for foreningens fastigheter kommer med viss periodicitet, vilket innebar att t ex
malning ungefar sker vart 10:e ar, fonsterbyte ungefar vart 30:e ar etc. Det normala slitaget sker
daremot I6pande, varje dag. Alla som &r med och forsliter pa fastigheten, ska betala for detta slitage
trots att inte sjalva underhallsatgarden kommer att ske férran senare. Detta sker genom att den
beraknade kostnaden for fastighetens underhall under en langre period férdelas ut med en del per ar.

Foreningens underhallskostnader baseras pa en 60-arig underhallsplan. De beréknade kostnaderna
under dessa 60 ar fordelas jamt éver aren och satts for varje ar upp som reservation for yttre
underhall. Vissa ar anvander féreningen mindre &n vad som ar avsatt for aret och da okar reserven,
andra ar ska man gora storre atgarder och da minskar reserven. Vissa underhallsatgarder betraktas
som investeringar och skrivs av pa den beraknade ekonomiska livslangden.

Vilka underhalisatgarder/investeringar planeras inom de niarmaste fem till tio aren:
- Foénsterbyte och takbyte.

- Renovering/byte av hissar.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 3 507 917 kr att jamféra med féregaende ar da resultatet var 4 239 233 kr.

Arsavgiften har héjts med i genomsnitt 3 % fran 1 oktober 2023.

Slutférda projekt under aret &r féljande: garageportar nedlagda kostnader uppgér till 7 195 938 kr,
avskrivningstid &r 20 ar. Aven fonsterbytet har bokats om till underhall da det endast var testfénster
som sattes upp och fénsterbytet inte i dagslaget har paboérijats.

For pagaende projekt se not 6.
Under planerat underhall finns bl.a. installation av postboxar, malning och modernisering hissar.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med i genomsnitt 3 % fran 1 oktober 2024.

Forvantad framtida utveckling:

Styrelsen har som ambition att driva féreningens utveckling pa ett nyfiket och engagerande sétt. Okat
engagemang, delaktighet och kommunikation ska uppnas. Ny teknik och tjanster som gagnar
féreningens ekonomi, férsérjning och service till boende ska undersékas och om mdjligt provas.
Styrelsen vill ocksa 6ka variationen pa medlemsaktiviteterna och tillféra ett mervarde, samt att
unders6ka majligheterna till ytterligare medlemsférmaner och aktiviteter.

Transaktion 09222115557535963472
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Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-02-01.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledaméter:

Christian Sterner, ordférande
Nina Spégel

Gabiriel Lassen

Greger Johansson

Lena Sandhammar

Roger Bang

Revisorer har varit Ingrid Hedin och som suppleant Louise Magnusson, valda vid féreningsstdmman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltare fran HSB NV Skane &r Anders Modig.

Information och aktiviteter:
Nyhetsbrev har skickats ut vid behov. Informationen ges aven ut via hemsida och facebookgrupp.

Foreningen har féljande mal for sin verksamhet:

Vision

HSB Brf Brunnsparken skall ha en central roll bland attraktiva bostadsomraden i Helsingborg. God
naturmiljé, barnvanlighet, goda kommunikationer och néarhet ar viktiga ledord fér féreningens
verksamhet.

Ekonomi

Styrelsen skall pa basta satt framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Information om féreningens
ekonomiska status skall vara lattillgénglig for saval medlemmar som eventuella blivande medlemmar.
Styrelsens ekonomiska planering skall vara langsiktigt sund med reserveringar till yttre underhall i den
takt fastigheterna forslits.

Information

Kontakter mellan medlemmarna och féreningens ledning skall vara okomplicerad och sa néra som
mdijligt. Féreningen har en hemsida.

Transaktion 09222115557535963472
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 22 bostadsratter overlatits, ca 8 % (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra
foregaende ar var 10 st. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 421 stycken. Pa stdmman har
man en rost per ldgenhet. Om man &ger flera ldgenheter har man déremot bara en rést.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 28 725 27 666 26 851 26 234
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3508 4 239 4 446 7 396
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 6 109 4 621 5 567 6 534
Soliditet (%) 37 % 35 % 33 % 34 %
Arsavgift (kr/kvm) 874 850 827 819
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdkter 76 %
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 144 139 136 126
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 4 970
Skuldsattning (kr/kvm) 4609 4755 4 891 4 566
Rantekanslighet*** % 57 % 6,0 % 6,4 % 6,0 %
Sparande (kr/kvm) 476
Overlatelsevarde (kr/kvm) 20 280 22 537 23408 20 081

Fran och med 2024 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
| arsavgiften ingar varme och vatten men ingen hushallsel.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala
yta.

Genomesnittligt 6verlatelsevarde for HSB:s bostadsrattsféreningar i Helsingborg ar fér 2024, 19 384
kr/lkvm motsvarande siffra var ar 2023, 21 017 kr/kvm.

***Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste htéjas om réantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20%

“NWhO
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Forandringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser* avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 5542733 5609173 7705462 54226793 4239 233
Disposition enligt stammobeslut 4 239 233 -4 239 233
Till fond for yttre underhall 1980000 -1980000
Fran fond for yttre underhall -4580716 4580716
Arets resultat 3507 917
Vid arets slut 5542733 5609173 5104 746 61066 742 3 507 917

*8 st bostadsrattsradhus ar uthyrda till skola och férskola och redovisas som ej upplatna bostadsratter i
posten insatser.

Tillaggsupplysning till resultatrékning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 3 507 917 4239 233
Fran fond for yttre underhall* 4580716 2 897 868
lanspraktagande av fond for yttre underhall som avser:

Till fond for yttre underhall** -1 980 000 -2 516 000
Resultat efter disposition av underhall 6 108 633 4621101

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 61 066 742,00
Arets resultat 3507 916,79
Balanseras i ny rdkning 64 574 658,79

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557535963472
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Resultatrdkning

6(15)

Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 28 725 488 27 665 624
Ovriga rérelseintékter 1568 879 401 193
Summa rorelsens intidkter 30 294 367 28 066 817
Rérelsens kostnader
Drift 2 -11444 178 -11 032718
Planerat underhall -4 580 716 -2 897 868
Ovriga externa kostnader 3 -1 037 014 -776 968
Personalkostnader och arvoden 4 -407 270 -378 840
Avskrivningar -6 666 805 -6 307 008
Summa rérelsens kostnader -24 135 983 -21 393 402
Rorelseresultat 6 158 384 6 673 415
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 100 883 28 530
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 751 350 -2462712
Summa finansiella poster -2 650 467 -2434 182
Resultat efter finansiella poster 3507 917 4239 233
Arets resultat 3507917 4 239 233
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Signerat CS, NS, GL, GJ, LS, RB, IH, AO




HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg
716406-8533

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 188 949 468 188 420 335
Pagaende nyanlaggningar 6 17 725 448 16 519 839
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 206 674 916 204 940 174
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 206 675 416 204 940 674
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 814 343 984
Ovriga fordringar 534 878 779 059
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 9411761 11 254 391
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 202 444 191 179
Summa kortfristiga fordringar 10 149 897 12 568 613
Kassa och bank 87 072 76 720
Summa omsittningstillgadngar 10 236 969 12 645 333
SUMMA TILLGANGAR 216 912 385 217 586 007
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5665 746 5 665 746
Upplatelseavgifter 5609 173 5609173
Fond for yttre underhall 5104 745 7 705 463
Ej upplatna bostadsratter -123 013 -123 013
Summa bundet eget kapital 16 256 651 18 857 369
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 61 066 742 54 226 793
Arets resultat 3507 917 4 239 233
Summa fritt eget kapital 64 574 659 58 466 026
Summa eget kapital 80 831 310 77 323 395
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 103 187 480 108 625 030
Summa langfristiga skulder 103 187 480 108 625 030
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 110 144 26 735 926
Leverantérsskulder 701172 846 952
Aktuella skatteskulder 137 547 388 649
Ovriga skulder - 193 833
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3944 732 3472222
Summa kortfristiga skulder 32 893 595 31 637 582
Summa skulder 136 081 075 140 262 612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 912 385 217 586 007
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Kassaflédesanalys

2023-09-01- 2022-09-01-
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3507 917 4 239 233
Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 6 666 805 6 307 008

10 174 722 10 546 241

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 10174 722 10 546 241
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 576 086 -133 192
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -118 205 -6 318 539
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 632 603 4 094 510
Investeringsverksamheten
Materiella anlaggningstillgangar -8 401 548 -7 555130
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 401 548 -7 555130
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -4 063 332 -3 863 330
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 063 332 -3 863 330
Arets kassafldde -1832277 -7 323 950
Likvida medel vid arets borjan 11 331 110 18 655 061
Likvida medel vid arets slut 9498 833 11331 111
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. F6r byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,8 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hénféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter omprévning hos skatteverket till 114
771 251 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beréknas tillgangens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557535963472
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Not 1 Rorelsens intdkter

11(15)

2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 23 079 895 22 446 375
Hyror 5401174 4 963 601
Ersattning fran hyresgast 244 419 255 648
28 725 488 27 665 624

Ovriga rérelseintikter
El laddbilar debitering moms 60 230 52 824
Ovriga avygifter 37 378 33 504
Ovriga intakter 1471 271 314 865
1568 879 401 193
Summa 30 294 367 28 066 817

| arsavgiften ingar varme och vatten.

| posten hyror ingar bl.a. intékter fran skola, dagis och 6vrig hyresverksamhet. Ovrig hyresverksamhet
ar hyra fér exempelvis 6vernattningslagenhet, gymnastiksal och festsal.

Ersattning fran hyresgast avser ventilation som ar installerat och som kommunen betalar enligt

upplagd plan. Aven renovering av skolan har tillkommit.

Under 6vriga intékter ingar vidarefakturering skolan slutliga kostnader for ventilation med 1 200 000 kr

ex moms.
Not 2 Drift

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
El 543 176 703 214
Uppvarmning 2293979 2179705
Vatten 1277 076 1067 213
Renhallning 531 706 603 187
Lépande underhall 2052900 1903 428
Fastighetsservice/fastighetsférvaltning 1951315 1901 966
Fastighetsférsakring 446 511 390 766
Kommunikation 122 258 126 854
Fastighetsavgift/-skatt 2 225 257 2 156 385
Summa 11 444 178 11032 718
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Not 3 Ovriga externa kostnader

12(15)

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Kontorsmaterial 9 361 -2 338
Forvaltningskostnader 470 023 505 235
Juristkostnader 299 326 4134
Arvode extern revisor 29674 26 198
Medlemsavgifter/féreningsverksamhet 228 630 243 739
Summa 1037 014 776 968

| Posten forvaltningskostnader ingar bl.a. administrativ service, kostnader styrelseméte/stdmma och

diverse foérvaltningskostnader.

Not 4 Personalkostnader och arvoden

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Lén 3800 33700
Styrelse 203 173 196 155
Ersattning utéver styrelsearbete 68 900 59 250
Foreningsvald revisor 15 240 14 530
Ovriga arvoden 39 000 4 000
Sociala kostnader 77 157 71 205
Summa 407 270 378 840
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med -200

Enligt stammobeslut &r arsarvodet 2,7 inkomstbasbelopp som stalls till styrelsens férfogande och 0,2

inkomstbasbelopp till revisorn.

For arbete utover styrelsearbetet kan ledamot erhalla ersattning med max 200 kr per timma.
Valberedningen erhaller 2 000 krper person och ar. Under 6vriga arvoden finns &dven arvode for

husmor och hustomte samt kommunikatoér.

Medelantalet anstéllda
Féreningen har ingen anstélld personal
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HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg
716406-8533

Not 5 Byggnader och mark

13(15)

2024-08-31 2023-08-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 232 883 677 217 313 926
Arets investering, ventilation - 14 551 788
Arets investering, entréer - 1017 963
Arets investering garageportar 7 195938 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 240 079 615 232 883 677
Ingadende ackumulerade avskrivningar -53 410 342 -47 103 334
Arets avskrivningar -6 666 805 -6 307 008
Utgaende ackumulerade avskrivningar -60 077 147 -53 410 342
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 8947 000 8 947 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 8947 000 8 947 000
Utgaende redovisat virde 188 949 468 188 420 335
varav byggnader 180 002 468 179473 335
varav mark 8 947 000 8947 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 187 284 000 157 278 000 344 562 000
Hyreshus bostader 52 400 000 16 606 000 69 006 000
Hyreshus lokaler 2854 000 1896 000 4750 000
Summa 242 538 000 175780000 418 318 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan 16 519 839 24 534 460
Arets anskaffningar, utredning ventilation* 252 376 -1 818 131
Arets anskaffningar, fénsterbyte 8 516 166 014
Arets anskaffningar, entréer - 897 315
Arets anskaffningar, garage 6 916 023 279915
Arets anskaffningar, byte undercentral och ventilation skola 1114 128 8 108 661
Arets anskaffningar Infrastruktur IT 14 113 -
Arets anskaffningar Fonténens tak 723 960 -
Overfort till byggnader, garageportar -7 195 938 -
Overfort till byggnader, ventilation - -14 551 787
Overfort till byggnader, entréer - -1 017 964
Kostnadsfért som underhall provfénster -627 569 -78 644
Vid arets slut 17 725 448 16 519 839

Nedlagda kostnader:
Ventilation utredning: 939 894 kr

Byte undercentral och ventilation skola/héghusen 16 047 483 kr

Infrastruktur IT 14 113 kr
Fontanens tak 723 959

*Avser omforing mellan projekt da det tidigare var bokfort pa fel projekt.
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HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg 14(15)
716406-8533
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-08-31 2023-08-31

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 1017 875 1109 131

Arets forsaljningar/utrangeringar -91 256
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1017 875 1017 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 017 875 -1 109 131

Arets férséljningar/utrangeringar 91 256
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 017 875 -1 017 875
Utgaende redovisat virde - -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-08-31 2023-08-31

Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2024-08-31 2023-08-31
Swedbank Hypotek 1,72 % 2024-11-25  2024-11-25 7 145 375 7 445 375
Stadshypotek 3,82 % 2026-03-01 2026-03-01 8 185748 8 385748
Stadshypotek 0,84 % 2026-03-01 2026-03-01 6 132 500 6 532 500
Stadshypotek 1,12 % 2028-06-01 2028-06-01 11 689 631 11 949 631
Stadshypotek 2,61 % 2027-04-30  2027-04-30 28 746 000 28 806 000
Stadshypotek 0,96 % 2027-06-01 2027-06-01 8 843 370 9163 370
Stadshypotek 0,67 % 2025-09-30  2025-09-30 12 030 000 12 470 000
Stadshypotek 4,153 %  2024-09-03  2025-03-03 14 486 846 15 286 846
Stadshypotek 1,01 % 2029-09-01 2029-09-01 3591 688 3650 020
Stadshypotek 1,26 % 2029-09-30  2029-09-30 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 1,08 % 2025-01-30  2025-01-30 3714 591 3914 591
Stadshypotek 0,88 % 2028-09-01 2028-09-01 4 875 000 5175 000
Stadshypotek 0,74 % 2026-01-30  2026-01-30 6 506 875 6 906 875
Stadshypotek 3,47 % 2026-07-30  2026-07-30 12 350 000 12 675 000
Summa 131 297 624 135 360 956
varav kortfristig del 28110 144 26 735926
varav langfristig del 103 187 480 108 625 030

Enligt BFNAR 2012:1 Allm&nna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar fér kommande ar redovisas som kortfristig skuld.
Beraknad skuld inom fem ar med nuvarande planmassiga amortering ar ca 111 Mkr. Hansyn &r gj

tagen till eventuella nya lan fér kommande projekt.

Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 166 446 000 166 446 000
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 166 446 000 166 446 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg
Christian Sterner Nina Spégel
Greger Johansson Lena Sandhammar

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Ingrid Hedin
Av féreningen vald revisor
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Gabriel Lassen

Roger Bang

Alexandra Ong
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg, org.nr. 716406-8533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Brunnsparken i Helsingborg for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brunnsparken i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Ingrid Hedin

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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