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Styrelsen for RBF Uddevallahus 2 far

Forvaltningsberattelse e

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapséarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Uddevalla kommun.

Arets resultat visar ett underskott pa -137 tkr (f.g.ar ett underskott pa -123 tkr). Under verksamhetsaret har de tva sista
nybyggda ldgenheterna upplatits.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sé att foreningens ekonomi #r l&ngsiktigt hallbar,
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 55% till 63%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1dn som villkorséndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 14n (men inklusive nista ars

amortering) har foréndrats under aret fran 335% till 446%.

I resultatet ingar avskrivningar med 699 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 562 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for uthyrning lokaler.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Bratt 4 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 31 ligenheter.
Byggnaden dr uppford 1945-47. Fastighetens adress &r Brattgatan 6 A-C, F, G och H i Uddevalla.

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 r.ok. 2ro.k 3r.o.k. Summa
9 8 14 31
Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser Garage
2 19 2
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Total tomtarea 1 804 m?

Bostdder bostadsritt 1978 m?
Total lokalarea 144 m?
Arets taxeringsvirde 23 716 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 23 716 000 kr

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Driftsstatistik Riksbyggen
Kabel-TV Tele 2

El Uddevalla Energi AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 19 tkr och planerat underhdll for 10 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »?Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underh&llskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga
kostnaden, dels som ett specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett
specifikt belopp eller som ett belopp per m2. Féreningens underhéllsplan uppdaterades enligt K3 regelverket under
varen 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 538 tkr for de ndrmaste 29 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for
foreningen ligger pa 87 tkr (41 ki/m2). Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts
med 49 tkr (23 kr/m2). Foreningens fondbehéllning per 2024-06-30 uppgar till 1 407 tkr (663 kr/m2). Budgeterad
avsittning for verksamhetséret 2024/2025 uppgar till 49 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stam-och badrumsrenovering 2005-2006

Utbyte och utbyggnad av balkongplattor

samt inglasning av balkonger 2008-2009

Doérrbyte 2017-2018

Huskropp utvéndigt och markytor 2021-2022
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 10 117
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammansittning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lilian Bostrom Ordférande 2024
Inga Johansson Sekreterare 2025
Mikael Nyman Vice ordforande 2024
Jimmy Johansson Ledamot 2024
Johan Alander Ledamot 2024
Pia-Lott Hansson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amanda Gunnarsson Suppleant 2024
Andreas Haglund Suppleant 2024
Robert Larsson Suppleant 2025
Susanne Jémin Suppleant 2025
Kristian Béckstrom Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB
Ansvarig revisor: Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2024
Sofia Genne Fortroendevald revisor 2024, avgatt augusti
Revisorsuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Hultberg Fortroendevald revisorsuppleant 2024

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hédndelser under rakenskapsaret

P4 ordinarie freningsstimma den 2023-11-14 antogs forsta beslutet om nya stadgar, stimman var eniga till beslutet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den héjdes med 4,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for verksamhetséret 2023/24 uppgick i genomsnitt till 735 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingéar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9 st.)

Vid rdkenskapsarets utgang var 31 st (utav 31 st Igh) bostadsritter placerade.

Under aret har foreningen amorterat 3 087 500 kr av ingdende l&neskuld.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™® 1635 1538 1 403 1340 1384
Resultat efter finansiella poster* —137 =123 -176 111 87
Resultat exkl avskrivningar 562 575 355 628 603
Balansomslutning 12 626 13 135 13 359 5069 5327
Soliditet %* 46 24 11 33 29
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintdkter* a8

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 446 335 177 241 187
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 63 55 16 176

Arsavgift kr/kvm upplaten med 782

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 181

Sparande kr/kvm* 269

Rénta ki/kvm 127 111 40 25 25
Skuldséttning kr/kvm* 3093

Skuldsittning kr/kvm upplaten med 3318

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4,1

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Avrsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingar i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pd érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvmm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pd totala réantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas p4 totala rantebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordandring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust

Avrets resultat visar ett underskott med -137 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 699 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 562 tkr. Féreningen visar pé ett positivt kassaflode trots att resultatet for 2023 visar ett
underskott. Foreningens sparande (se forklaring nyckeltal ovan) uppgar for verksamhetséret till 269 ki/kvm och visar att
utrymme finns for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter. Avskrivningen for stam- och
badrumsrenovering som 4r 420 tkr/ar och péverkar resultatet dr from verksamhetsaret 2024/25 avskrivet. Resultatet
kommer séledes framét att paverkas positivt av detta.
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Foérandringari e

get kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Kapitaltillskott ~ Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

BelappvidArels hogan 10253 1798 668 696 097 1368613 ~614473 123470
Disposition enl. &rsstimmobeslut 123 470 123 470
Reservering underhéallsfond 49 000 —49 000
Ianspréaktagande av

underhéllsfond -10 117 10 117

Nya insatser och

uppléatelseavgifter 2 746 2 747 254

Arets resultat —136 864
Vid érets slut 45278 4545922 696 097 1407 496 =776 826 —136 864
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =737 942

Arets resultat —136 864

Arets fondreservering enligt stadgarna —49 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 10 117

Summa -913 689
Styrelsen foreslédr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -913 689

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskomm
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Raorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1634979 1537 868
Ovriga rérelseintikter Not 3 139379 148 134
Summa rorelseintikter 1774 358 1686 002
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —605 302 —549 749
Ovriga externa kostnader Not 5 —244 126 —178 956
Personalkostnader Not 6 —155 429 —161 241
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —698 808 —698 797
Summa rorelsekostnader —1 703 665 —1 588 743
Rorelseresultat 70 693 97 259
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 350
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 61246 24 282
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —268 803 —245 361
Summa finansiella poster —207 557 —220 729
Resultat efter finansiella poster —136 864 —123 470
Arets resultat —136 864 —123 470
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond -49 000 -49 000
Tansprékstagande av underhéllsfond 10 117 0
Arets resultat efter fondférandring -175 747 -172 470
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 10 560 385 11 259 193

Summa materiella anliggningstillgangar i 10 560 385 11 259 193

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 17 500 17 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 17 500 17 500
Summa anlidggningstillgangar 10 577 885 11 276 693

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5473
Ovriga fordringar 6 688 5378
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 64 117 76 694
Summa kortfristiga fordringar 70 805 87 545
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 977 485 1770 801
Summa kassa och bank 1977 485 1770 801
Summa omsittningstillgangar 2 048 290 1 858 347
Summa tillgangar 12 626 175 13 135 040
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5287297 2537297

Fond for yttre underhall 1284027 1368613

Summa bundet eget kapital 6571 324 3905910

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —653 356 —614 473

Arets resultat —136 864 —123 470

Summa fritt eget kapital =790 219 =737 942

Summa eget kapital 5781 104 3167 968
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3 595 625 6563 125

Summa langfristiga skulder 3 595 625 6563 125

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2967 500 3087500

Leverantorsskulder 43 945 57768

Skatteskulder 0 4188

Ovriga skulder Not 15 19 005 19 503

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 218 996 234 988

Summa kortfristiga skulder 3 249 446 3 403 947

Summa eget kapital och skulder 12 626 175 13 135 040
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 70 693

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 698 808

769 502

Erhéllen rénta 61 246

Erlagd rdnta —268 803

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 16 740

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =34 501

Kassaflode fran den lopande verksamheten 544 184
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -3 087 500

Upptagna lan -

Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 2 750 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —337 500
ARETS KASSAFLODE

Avrets kassaflode 206 684

Likvida medel vid arets borjan 1770 801

Likvida medel vid arets slut 1977 485

Kassa och Bank BR 1 977 485
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vdrdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nir det pa basis av tillgéinglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig bygggnad Linjér Fullt avskriven
Stam- och badrumsrenovering Linjér 30
Balkongombyggnad Linjér 35
Ombyggnad av lokaler till 3 st nya Igh. Linjéar 50

Drinering Linjdr 50

2 st nya garage och 4 st nya forrad Linjér 40

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 1434 149 1314218
Hyror, bostider 0 40 548
Hyror, lokaler 128 124 107 100
Hyror, garage 16 800 19 200
Hyror, p-platser 91 200 91 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 300 -3 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 862 —400
Rabatter —27 132 —30 798
Summa nettoomsittning 1634979 1 537 868

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Balkonginglasning 120 744 120 744
Ovriga ersittningar, pant-. dverlatelse- och andrahandsuthyrning 18 049 8 885
Erhéllna statliga bidrag 0 15097
Ovriga rorelseintikter 586 3408
Summa dvriga rorelseintékter 139 379 148 134

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —10 117 0
Reparationer —18 569 —23 533
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —59 690 —58 168
Forsdkringspremier —48 640 —41 423
Kabel- och digital-TV —24 636 —23 223
Aterbiring fran Riksbyggen 200 1300
Systematiskt brandskyddsarbete —1956 0
Obligatoriska besiktningar 0 —5242
Sno- och halkbekdmpning —28 590 —6 244
Forbrukningsinventarier/material -2 956 —4 091
Vatten —87 408 —87 491
Fastighetsel —45 210 —60 608
Uppvéarmning =251 411 —215 619
Sophantering och atervinning —25 860 —24 629
Forvaltningsarvode drift, —458 —778
Summa driftskostnader —-605 302 -549 749
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —139 876 —132 705
Lokalkostnader 0 —140
Arvode, yrkesrevisorer —20 851 —20 941
Ovriga forvaltningskostnader =0/722 —6 045
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —11 528 —12380
Medlems- och féreningsavgifter —1457 —1457
Bankkostnader —3 495 —5288
Ovriga externa kostnader —57 197 0
Summa 6vriga externa kostnader —244 126 -178 956
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda —109 028 —103 048
Styrelsearvoden =21 000 —21 000
Sammantriddesarvoden -9000 —9000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 000 -1 700
Sociala kostnader —15401 —26 493
Summa personalkostnader -155 429 -161 241
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —698 808 —698 797
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-698 808 —-698 797
Not 8 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintékter fran bankkonton 340 4170
Rinteintékter fran likviditetsplacering 60 717 20 028
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 62 39
Ovriga rinteintikter 126 45
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 61 246 24 282
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —268 803 =245 361
Summa réntekostnader och liknande resultatposter —-268 803 —245 361
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 20 520 844 20 520 844
Mark 39 500 39 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 560 344 20 560 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9301 151 —8 602 354
-9 301 151 -8 602 354
Arets avskrivningar
Arets avskrivning —698 808 —698 797
-698 808 -698 797
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 999 959 -9 301 151
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 560 385 11 259 193
Varav
Byggnader 10 520 885 11219 693
Mark 39 500 39 500
Taxeringsvarden
Bostidder 22 800 000 22 800 000
Lokaler 916 000 916 000
Totalt taxeringsvéarde 23 716 000 23 716 000
varav byggnader 16 002 000 16 002 000
varav mark 7 714 000 7 714 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
Andelar i Riksbyggens intresseforening 17 500 17 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 17 500 17 500
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 31371 14 430
Forutbetalda forsakringspremier 26 425 22 215
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 34 134
Forutbetald kabel-tv-avgift 6321 5916
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 117 76 694
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Not 13 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30

Bankmedel 1757387 1492 490
Transaktionskonto 220 098 278 311
Summa kassa och bank 1977 485 1770 801

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslan 6563 125 9650 625
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -177 500 -237 500
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 790 000 -2 850 000
Langfristig skuld vid arets slut 3 595625 6 563 125

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,91% 2024-05-28 2 910 000,00 0,00 2910 000,00 0,00

SWEDBANK 1,23% 2024-10-25 2910 000,00 0,00 60 000,00 2 850 000,00

STADSHYPOTEK 4,07% 2026-10-30 2 803 125,00 0,00 57 500,00 2 745 625,00

SWEDBANK 4,13% 2028-04-02 1027 500,00 0,00 60 000,00 967 500,00

Summa 9 650 625,00 0,00 3 087 500,00 6 563 125,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 177 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 710 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 5 675 625 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Deirfor
redovisar vi Swedbanks lan om 2 850 000 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 15 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Skuld for moms 737 564
Skuld sociala avgifter och skatter 18 268 18 939
Summa évriga skulder 19 005 19 503
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna loner 31438 33016
Upplupna sociala avgifter 3957 5285
Upplupna réntekostnader 28 165 44 347
Upplupna elkostnader 2421 2 884
Upplupna virmekostnader 12 421 10918
Upplupna kostnader for renhéllning 2212 2367
Upplupna revisionsarvoden 6 700 6 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1457 1 457
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 130 226 128 214
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 218 996 234 988
Not Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastigetsinteckning 11 938 000 11 938 000

17| ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 2 Org.nr: 758500-1535
Transaktion 09222115557528516746

Signerat PH, 1J, LB, MN, JJ, JA, LH, LE




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lilian Bostrom Inga Johansson
Mikael Nyman Jimmy Johansson
Johan Alander Pia-Lott Hansson

Var revisionsberittelse har [imnats

RevisorsCentrum i Skdvde AB Lars Hultberg
Louise Ekstrom Fortroendevald revisorsuppleant
Auktoriserad revisor

18 | ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 2 Org.nr: 758500-1535
Transaktion 09222115557528516746

Signerat PH, 1J, LB, MN, JJ, JA, LH, LE




Verifikat

Transaktion 09222115557528516746

Dokument

Arsredovisning 213052 2023-2024

Huvuddokument

21 sidor

Startades 2024-10-02 17:13:26 CEST (+0200) av Pia-Lott
Hansson (PH)

Férdigstallt 2024-10-07 13:00:32 CEST (+0200)

Signerare
Pia-Lott Hansson (PH) Inga Johansson (1J)
Riksbyggen inga47kj@gmail.com

Personnummer 196106064824
pia-lott.hansson@riksbyggen.se

i 12

BankID Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"INGA JOHANSSON"
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "PIA- Signerade 2024-10-03 13:13:56 CEST (+0200)
LOTT HANSSON"

Signerade 2024-10-03 10:02:02 CEST (+0200)

Lilian Bostrom (LB) Mikael Nyman (MN)

lilianbostrom@hotmail.com privat@mikaelnyman.se

BankIiD BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LILIAN BOSTROM" "MIKAEL NYMAN"

Signerade 2024-10-03 09:53:11 CEST (+0200) Signerade 2024-10-03 10:13:06 CEST (+0200)

1/2




Transaktion 09222115557528516746 Signerat PH, 1J, LB, MN, JJ, JA, LH, LE




Verifikat

Transaktion 09222115557528516746

Jimmy Johansson (JJ)
Jimmylarsjohansson87@gmail.com

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JIMMY JOHANSSON"
Signerade 2024-10-02 17:21:36 CEST (+0200)

Lars Hultberg (LH)
larsgunnar.hultberg@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Lars
Gunnar Ivar Hultberg"
Signerade 2024-10-07 12:58:01 CEST ( +0200)

Johan Alander (JA)
Jackiealander@gmail.com

§ ¥

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Johan Jackie Alander”
Signerade 2024-10-03 12:48:35 CEST ( +0200)

Louise Ekstrom (LE)
louise.ekstrom@revisorscentrum.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LOUISE EKSTROM"
Signerade 2024-10-07 13:00:32 CEST ( +0200)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2







REVI
SORS
CENT
RUM.

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i RBF Uddevallahus 2

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Udde-
vallahus 2 for rikenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultat-
rikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisions-
bolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr ngdvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Uddevallahus 2 for
rakenskapséret 2023-07-01-2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vért uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns (det regi-
strerade revisionsbolagets) professionella bedomning och §v-
riga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sid-
ana étgérder, omraden och forhéllanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sér-
skild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den dag som framgér av elektroniska underskrifter
RevisorsCentrum i Skovde AB

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor

Lars Hultberg
Fortroendevald revisorssuppleant
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i ssamband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foéreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i férskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora féreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvéinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprettad av
R B F U d d eva I I a h u S 2 styrelsen for RBF Uddevallahus 2 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ‘ Riksb yggen

www.riksbyggen.se

RBF Uddevallahus 2 Org.nr: 758500-1535



