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B Riksbyggen

T s M i B T S PR RS P
Styrelsen for RB Brf Fabrikoven far

Forvaltningsberattelse  awmucavmms

réikenskapsaret
2024-01-01 7/l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Jonkopings kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-10. Ekonomisk plan registrerades 2021-01-19 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-01-20.

Arets resultat 4r lagre &n foregdende ar p.g.a. hégre drift- och rintekostnader.
Foreningens likviditet &r densamma som foregdende ar det vill séga 13%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 lan som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 210 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 246 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har 6vertagit av Riksbyggen ekonomisk forening dgd fastighet Linsen 11 i J6nkdpings kommun. Pa
fastigheten har avslutats byggnation av 2 st flerbostadshus med sammanlagt 43 ldgenheter och 1 st lokal. Byggnaderna
uppfordes under 2020-2021 och inflyttning har skett fran februari 2021.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Lansforsdkringar Jonkoping.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 14
3 rum och kdk 25
4 rum och kok 4
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 36 Varav 5 med laddstolpar

Total tomtarea 1 304 m?

Total bostadsarea 3 509 m?

Total lokalarea 90 m?

Total BOA & LOA 3599 m?
Arets taxeringsvirde 113 911 000kr
Foregéende érs taxeringsvirde 113 911 000kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

En gemensamhetsanldggning Jonkdping Linsen GA:1 (ga:1) har inréttats for att tillgodose fastigheten Linsen 11-s
behov av gardsanliggning i form av gdngvigar, belysning och planteringar. I gemensamhets-anldggningen ga:1 ingér 2
fastigheter. For anliggningen nddvindigt utrymme upplats i deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas av Linsens
samfillighetsforening. Kostnaderna for anlédggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, som faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen kommer att svara for 4861/7147 delar (68 %) av

driftskostnaderna. Gemensamhetsanldggning Jonkdping Linsen Ga:2 (ga:2) har inréttats for att tillgodose fastigheten
Linsen 11 behov av parkeringsanldggning. I gemensamhetsanldggningen ga:2 ingér 3 fastigheter. For anldggningen
nddvindigt utrymme uppléts i deltagande fastigheter. Anlédggningen forvaltas av Linsens

samfillighetsforening. Kostnaderna for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, som har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen kommer att svara for 26/62 delar (41,9%) av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Féreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underh&llsplan uppdaterades i september 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pé
16 032 tkr for de ndrmaste 30 ar. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 534 tkr. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 291 tkr, vilket 4r i enlighet med rekommenderad avsittning.
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Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Elofsson Ordférande 2025
Kent Lilja Sekreterare 2026
John Esping Ledamot 2025
Ulla Lantz Ledamot 2026
Kimmo Saikkonen Ledamot 2026
Pier Henriksson Ledamot 2025
Pernilla Lindh Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Nylén Suppleant 2026
Henrik Lidhamn Suppleant 2025
Emma Lof Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 67 personer.

Foreningen foréindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da den hgjdes med 12,0 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,5 %
fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 3582 3208 2 898 2257
Rorelsens intdkter 3582 3231 2911 2279
Resultat efter finansiella poster*® —1 964 —1 572 —909 —729
Arets resultat -1 964 —-1572 -909 —729
Balansomslutning 183 386 185928 188 005 188 986
Soliditet %* 73 73 73 73
Likviditet % 13 13 12 105
. 1 10,

Arsavgir} l(}'/l(vm upplaten med 952 250 760 402
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 354 271 270 237
Energikostnad kr/kvm* 195 162 181 166
Sparande kr/kvm* 68 177 110 160
Rénta kr/kvm 372 255 169 67
Skuldsittning kr/kvm* 13 677 13 830 13 972 14 113
Skulds'eit.t.m'ng kr/kvm upplaten med 14 028 14185 13972 14113
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 14,7 16,7 18,9 35,1

* obligatoriska nyckeltal

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kn/kvm uppléaten med bostadsreitt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdittning (primdr intcikt) dndrats. Fr.o.m. réikenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddirmed intéikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomscditining. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomsdttning och évriga intékter. Forcdndringen omfattar dven jimférelsedret och samtliga
verksamhets ar i flerarséversikten.

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intidkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.
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I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Ber#knas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora [dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet 2024 innebir en forlust pa 2 miljoner. Forlusten beror framst pa hoga drift-, avskrivning- och réntekostnader.
Foreningens framtida ekonomiska dtaganden sékerstélls genom hojda avgifter. Betalningsformagan i foreningen dr god.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 138 140 000 412 000 —2 049 488 —1571 758
Disposition enl. arsstiammobeslut —1571758 1571758
Reservering underhallsfond 291 000 =291 000

Arets resultat —1963 709
Vid arets slut 138 140 000 703 000 —3 912 246 —1963 709
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Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =3 621 246
Arets resultat —1 963 709
Arets fondreservering enligt underhallsplanen —291 000
Summa -5 875 955

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr —5 875 955

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3581584 3207 597
Ovriga rorelseintikter Not 3 660 23 605
Summa 3 582 244 3231 202
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1275083 —972 133
Ovriga externa kostnader Not 5 =704 021 —645 082
Personalkostnader Not 6 —53 207 —67 009
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —2210075 —2210075
Summa rérelsekostnader =4 242 386 -3 894 299
Roérelseresultat —-660 141 -663 097
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3261 2455
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 32637 7052
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 339 466 —918 168
Summa finansiella poster -1 303 568 —-908 661
Resultat efter finansiella poster -1 963 709 -1 571 758
Arets resultat -1 963 709 -1 571 758
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 165317 732 167 527 806

Summa materiella anlidggningstillgangar 165317732 167 527 806

Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 21500 21500
Andra langfristiga fordringar Not 13 15 783 595 15953 395
Summa finansiella anliggningstillgadngar 15 805 095 15974 895
Summa anléiggningstillgingar 181 122 827 183 502 701

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 400 400
Ovriga fordringar Not 15 331 665 344 039
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 223 616 354 939
Summa kortfristiga fordringar 555 681 699 378

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1707 183 1731310
Summa kassa och bank 1707 183 1731310
Summa omsiittningstillgdngar 2262 864 2 430 688
Summa tillgdngar 183 385 691 185933 389
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 140 000 138 140 000

Fond for yttre underhall 703 000 412 000

Summa bundet eget kapital 138 843 000 138 552 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 912 246 —2 049 488

Arets resultat —1963 709 —1571758

Summa fritt eget kapital —5 875 955 -3 621 246

Summa eget kapital 132 967 045 134 930 754
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 32 461 811 32 673 984

Summa langfristiga skulder 32 461 811 32 673 984

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 760 843 17 100 307

Leverant6rsskulder Not 19 88 684 65 853

Skatteskulder Not 20 38 720 38 720

Ovriga skulder Not 21 436 097 517 455

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 632 491 606 315

Summa kortfristiga skulder 17 956 834 18 328 650

Summa eget kapital och skulder 183 385 691 185933 389
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —660 141 —663 097
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2210075 2210075
Utdelningar 3261 2 025
1553 194 1549 003
Erhéllen rinta 32637 7 482
Erlagd rénta —1355 868 —825 073
Rrtndringar av rovelseapital 229554 LR
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 138 780 =311 379
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —11034 —88 274
Kassaflode fran den lopande verksamheten 357710 331759
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 169 800 131 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten 169 800 131 600
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —551 637 =509 204
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —551 637 —509 204
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —24 127 —45 845
Likvida medel vid érets borjan 1731310 1777 155
Likvida medel vid &rets slut 1707183 1731310
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nédr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas didrmed intidkter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intikter. Férindringen omfattar dven jamforelseédret och samtliga
verksamhets ar i flerarsdversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader balkonger Komponent 40
Byggnader dorrar Komponent 30
Byggnader elinstallationer Komponent 28
Byggnader entrépartier Komponent 40
Byggnad fasad Komponent 38
Byggnad fonster Komponent 40
Byggnad hiss Komponent 40
Byggnad inre ytskikt Komponent 26
Byggnadsinventarier Komponent 15
Byggnad specialanpassningar Komponent 20
Byggnad stomme Komponent 120
Byggnad tak Komponent 30
Byggnad vatten & avlopp Komponent 50
Byggnad ventilation Komponent 27
Byggnad védrmesystem Komponent 25
Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2861 100 2554 488
Hyror, lokaler 191 016 187 272
Vattenavgifter 152 328 146 793
Elavgifter 238 284 190 721
Kabel-tv-avgifter 90 300 90300
Debiterad fastighetsskatt- 14 196 14 196
Ovriga lokalintikter 4000 1950
Ovriga avgifter 1735 0
Ovriga ersittningar 28 627 21 884
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar —2 =]
Summa nettoomsattning 3 581 584 3 207 597
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 660 23 605
Summa oOvriga rorelseintakter 660 23 605
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —-29914 —62 899
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —17 110 -17 110
Samfillighetsavgifter —181 435 0
Forsdkringspremier =71 530 -62217
Kabel- och digital-TV —92 048 -91 620
Aterbiring fran Riksbyggen 500 4300
Serviceavtal 0 —24 220
Obligatoriska besiktningar —52 085 0
Bevakningskostnader -4 277 -29 153
Sné- och halkbekdmpning —989 —12 364
Forbrukningsinventarier —48 585 0
Vatten —149 150 —108 872
Fastighetsel —273 994 =221 636
Uppvirmning —278 605 —253 532
Sophantering och atervinning —75302 —75434
Forvaltningsarvode drift —560 -17 377
Summa driftskostnader -1 275 083 =972 133

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —591 668 —463 262
Lokalkostnader —1 940 0
Hyra inventarier & verktyg —9429 —2 804
Arvode, yrkesrevisorer —58 213 —16 501
Ovriga forvaltningskostnader —24 810 —147 282
Kreditupplysningar —1 063 —67
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —8 882 —7613
Telefon och porto —1928 —1 842
Medlems- och foreningsavgifter —2 580 —2 580
Bankkostnader -3 509 -3 132
Summa ovriga externa kostnader =704 021 —-645 082

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —40 500 -55725
Sociala kostnader =12 707 —11284
Summa personalkostnader =53 207 -67 009
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -2 210075 —2210075
Summa Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 210 075 -2 210 075
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 3261 2025
Rinteintékter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 430
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3 261 2 455
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 27 866 1078
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 35 0
Ovriga rénteintikter 4736 5974
Summa oOvriga ranteintikter och liknande resultatposter 32637 7 052
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1339 454 —918 168
Ovriga rintekostnader —12 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 339 466 -918 168
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 130 446 817 130 446 817
Mark 41900 000 41900 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 172 346 817 172 346 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —4 819011 —2 608 936
-4 819 011 -2 608 936
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 210075 —2210075
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 029 086 -4 819 011
Restvirde enligt plan vid arets slut 165 317 732 167 527 806
Varav
Byggnader 123 417 732 125 627 806
Mark 41900 000 41900 000
Taxeringsvdrden
Bostédder 112 200 000 112 200 000
Lokaler 1711 000 1 711 000
Totalt taxeringsvarde 113911 000 113 911 000
varav byggnader 89 499 000 89 499 000
varav mark 24 412 000 24 412 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag 21 500 21 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag 21 500 21 500
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar (Linsen) 15783 595 15953 395
Summa andra langfristiga fordringar 15 783 595 15 953 395
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 400 400
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 400 400
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 47 665 47 665
Skattekonto 250 200 262 574
Andra kortfristiga fordringar 33 800 33 800
Summa o6vriga fordringar 331 665 344 039
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 75 804 71530
Forutbetalt forvaltningsarvode 125 241 230 600
Forutbetald elavgift 0 30016
Férutbetald kabel-tv-avgift 22.571 22 793
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 223 616 354 939
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel (SBAB) 1 440 961 0
Transaktionskonto (Swedbank) 266 222 1731310
Summa kassa och bank 1707 183 1731310
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 49222 654 49774 291
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =509 204 =509 204
Kortfristigdel av lan —16 251 639 —16 591 103
Langfristig skuld vid arets slut 32 461 811 32673984

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,68% 2025-06-18 16 591 103,00 0,00 169 732,00 16 421 371,00

NORDEA 1,20% 2026-06-17 16 592 085,00 0,00 169 740,00 16 422 345,00

NORDEA 3,39% 2027-06-16 16 591 103,00 0,00 212 165,00 16 378 938,00

Summa 49 774 291,00 0,00 551 637,00 49 222 654,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 509 204 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Nordea 1&n om 16 251 639 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlédnga lanen under

kommande ar.
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Not 19 Leverantoérsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 61577 65 853
Ej reskontraforda leveranttrsskulder 27107 0
Summa leverantdrsskulder 88 684 65 853
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 21610 4500
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 17 110 34220
Summa skatteskulder 38720 38720
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder (Linsen) 339 501 327 866
Mottagna depositioner 90 000 90 000
Skuld f6r moms 1679 4193
Avgift & hyresskuld 4917 4917
Skuld sociala avgifter och skatter 0 90 479
Summa dvriga skulder 436 097 517 455
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 249 197 265 599
Upplupna elkostnader 21922 32551
Upplupna vattenavgifter 51053 0
Upplupna vdrmekostnader 52981 43 261
Upplupna revisionsarvoden 23 625 10958
Upplupna styrelsearvoden 29723 3269
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 203 990 250 677
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 632 491 606 315
Not 23 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 50 920 000 50 920 000

Not 24 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Jonkdping det datum som anges av elektronisk signering

Ort och datum

Lars Elofsson Kent Lilja
Kimmo Saikkonen John Esping
Pier Henriksson Ulla Lantz
Pernilla Lindh

Var revisionsberittelse har limnats det datum som anges av elektronisk signering

KPMG AB

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Fabrikéren, org. nr 769633-6721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Fabrikéren for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Brf Fabrikéren for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instzll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga foér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstémmohandlingar for réakenskapsaret 2023 fanns tillgéngliga infér
den ordinarie féreningsstdmman 2024 i enlighet med 6 kap. 23 § forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Jonkdping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor
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u um Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B rf F a b rl ko re n for RB Brf Fabrikéren i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumfor heba Livet

| ARSREDOVISNING RB Brf Fabrikaren Org.nr: 769633-6721
Transaktion 09222115557546869320

Signerat LE, KL, KS, JE, PH, UL, PL, AW



