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Stadgar for bostadsrattsforeningen Tunasen, Uppsala
Foreningens firma och @ndamal

18

Foreningens firma &r bostadsrattsforeningen Tunasen, Uppsala

2§

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Uppléatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till

bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av uppléatelsen.
Mediem som innehar bostadsréit kallas bostadsréttshavare.

Sédrskilda bestémmeilser

38

Styrelsen skall ha sitt sate i Uppsala kommun

48

Ordinarie foreningsstdmma hélls en gang om aret fére juni manads utgang. Jir 19 §.

Rikenskapsar

5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 -31 M2,

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av bostadsréattslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om mediemskap kom in till

féreningen, avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen ratt att ta en kredit-
upplysning samt referenser avseende sOkande.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uitrédda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

Anmalan om uttrade ur féreningen skall goras skriftligen och handiingen skali vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Insats och avgifter

8§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall
dock alltid beslutas av foéreningsstamma.

Medlemmarna skall till féreningen erldgga arsavgift. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratiernas andelstal
och erldggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingadende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning, ytenhet eller faktisk kostnad.
Styrelsen kan besluta att erséttning fér kabel-TV, telefoni och bredband samt kommunal fastighetsavgift



erlagges efter andelstal eller lika per ldgenhet eller en kombination av dessa tva utdebiteringsmodeller.

Styrelsen kan besluta att avgift tas ut for andrahandsupplatelse, Avgiften far arligen uppga till hégst 10 % av
géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett &r beriknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalenderméanader som lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad
réknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér drojsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med Gvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga tilt 2,5 % av
gallande prisbasbelopp.

Den medlem till vilken en bostadsratt 6vergatt svarar normalt for att Sverlatelseavgifien betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av géllande prishasbelopp.

Pantsétiningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsitining och anvindning av arsvinst

9§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arfigen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/kvm lagenhetsarea.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisor
108

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter. For att sikerstélla kontinuitet valjs varje ar tva
ledaméter pa tvé ar. Resterande ledaméter kvarstar om dom har ett ar kvar pa sin mandatperiod eller nyviljs
pa ett ar. Till styrelsen véljs ocksé minst tva och hdgst fem suppleanter pa ordinarie foreningsstdmma for ett
aritaget.

11§

Arsstamman utser styrelseordférande for en period pa 1 (ett) ar i samband med att styrelsen véljs. Styreisen
utser inom sig évriga funktionérer som styrelsen anser erforderliga. Dock skall alltid vice ordférande utses.
Denna skall tilltrdda som ordférande om ordinarie ordférande av nagot skél avgar under I6pande
rékenskapsar.

12§

Vid styrelsens sammantréde skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och féras i nummerféljd.

13§

Styrelsen &r beslutsfdr nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet verstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Nér minsta antalet ledaméter 8r ndrvarande fordras

enhallighet fér beslutsférhet.



14§

ﬁéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

15§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

168

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser fora medlems- och lagenhetsforteckning.
Styrelse och forvaltare har ratt att behandla i forteckningarna ingéende personuppgifter pa satt som avses i
dataskyddsférordningen.

Bostadsréattshavaren har rétt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttsidgenhet.

17 §
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomiratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtrati.
Det aligger styrelsen att
® gvge redovisning for férvaliningen av féreningens angelégenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla beréattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogérelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och for
stéliningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)
« uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret
s minst en gang éarligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse

e senast sex veckor fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framldggas, till revisorerna I&mna arsredovisningen for det férflutna rékenskapséret

s senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla mediemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen

188
En revisor véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.
Det aligger revisor
o  att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvaltning

s att senast ire veckor fére ordinarie foreningsstdmma framlagga revisionsberatielse.

Féreningsstamma
19§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.



Extra stdmma hélls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen sven utlysas da detta for uppgivet
andamél hos styrelsen skriftiigen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade
mediemmar.

Kallelse till foreningsstémma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
léampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de arenden som skall
forekomma péa stdmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
stdmma och extra stdmma.

20§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen
inom den tidpunkt som styrelsen bestidmmer.

21§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall fSrekomma féljande drenden

a) Uppréttande av forteckning dver nirvarande mediemmar, ombud och bitraden {rostiangd).
b) Val av ordférande vid stdmman.

¢) Val av tva justeringspersoner.

d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

e} Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberéttelsen.

g) Faststéllande av resultat- och balansrékningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fréga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

§) Val av revisor och suppleant.

m) Val av valberedning

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall forekomma endast de &renden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

22 §

Protokoll vid foreningsstadmma skall foras av den stammans ordfdrande utsett dartill.
| frdga om protokollets innehall géller

1. att réstidngden skall tas in eller bilaggas protokollet
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokoliet
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
23§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Bostadsréttshavare far utéva sin rostrétt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, make, registrerad pariner, sambo eller annan narstaende som varaktigt sammanbor med



medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid fdreningsstdmma medfra hogst ett bitrdde som antingen skall vara mediem i foreningen,
make, registrerad partner, sambo eller annan nérstdende.

Omrbstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.
Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av
besiut behandlas i bostadsratislagen (1991:614).

Upplatelse och 6vergéng av bostadsritt
24 §

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medliem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som
skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

25§

Bostadsratisinnhehavare som tanker ldmna sin bostad till forsaljning ska informera styrelsen om den ténkta
forsaliningen. Styrelsen eller nagon annan dartill utsedd kommer dé att tillsammans med den boende gora
en genomgang av l&genheten. Syftet ar att sakerstalla att ingen bostadsratt Gverlats som har brister
avseende foreningens ansvarsomrade. Besiktningen bekostas av féreningen.

268§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han ar eller antas till
medlem i fGreningen.

En juridisk person som ar mediem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvérva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsritishavare uibva bostadsratten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dbdsboet att inom sex manader visa aft bostadsratten ingait i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforséljas for dddsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv fdrsaljning eller vid
tvangsférsalining och da hade panirdtt i bostadsratien. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex ménader frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde |
foreningen har forvarvat bostadsritien och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas.

27§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras intrde i freningen om de villkor som f&reskrivs i
stadgarna &r uppfylida och fdreningen skaligen bor godta honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far véagras intrade i féreningen aven
om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen endast
da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevilikor for mediemskap och det skaligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géaller ocksé nér en bostadsratt {ill en bostadslégenhet
Svergatt till nAgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren.



lfraga om férvérv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslégenhet, av sddana sambor p3 vilka
lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall iliampas.

28§

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen
visa att nagon som inte far vigras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforséljas for forvérvarens rakning.

29§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kOp skall uppréttas skriftligen och skrivas under av saliaren och
kGparen. | avtalet skall den lgenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall
gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsédgelse av bostadsritt
30§

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i denna.

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter
31§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om s&dan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre riknas

rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kdk, badrum och Svriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och &vriga
installationer f6r vatten, aviopp, varme, ventilation och e till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte &r ledningar som tjénar fler an en lagenhet

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfénster

lagenhetens ytter- och innerdérrar

svagstréomsanlaggningar

Oppen spis

Bostadsrétishavaren svarar f6r malning av radiatorer men inte for malning av utsida fénster och fonsterddrrar
sller utsida pa ytierddrr.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation p& grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall
eller som gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfdr arbete fr hans
rékning. lfrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Fjarde stycket forsta meningen géller i tilidmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

32§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,



2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand far fdrenas med villkor.

33§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér han anvander lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
Overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta
ocksa iakttas av dem han svarar f5r enligt 31 § fiarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara behéftat med chyra far
inte féras in i lagenheten.

34§

Om bostadsréattshavaren fdrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 31 §, eller utfor en atgéard i strid
med 32 §, sa att nagon annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s& snart som mojligt, far
féreningen avhjaipa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

358§

Foretrédare for bostadsratisféreningen har ratt ait & komma in i lagenheten nér det behdvs fér tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar fr. Nar bostadsratten skall tvangsforsaljas &r bostadsratishavaren
skyldig att I&ta lagenheten visas pa Iamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stdrre oldgenhet &n nédvandigt.

36 §
En bostadsréttshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke beh6vs dock inte om

1. en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsljning av en juridisk person som
hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till mediem i foreningen

2. lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en
kommun elier region

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda upplata hela
sin lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillflle att anvinda lagenheten och hyresndmnden
lémnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsréattshavaren har skél for
uppléatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Ett tillstand kan begransas till en
viss tid och férenas med vilikor.

37 §
Bostadsrattshavaren far inte anvinda I3genheten fér nagot annat &ndamal én det avsedda. Fdreningen far

dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

38§

Bostadsréttshavaren far inte inymma utomstaende personer i lgenheten om det kan medfora men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.



39§

Nyttjanderétten till en Iagenhet som innehas med bostadsritt och som tilitrétts &r férverkad och féreningen
séledes beréttigad att sga upp bostadsrattshavaren till avilyttning

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utGver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver en vecka efter forfallodagen

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand

3. om légenheten anvinds i strid med 36 eller 37 §

4. om bostadsrétishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsiéshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

5. om lagenheten pa annat stt vanvérdas eller om bostadsrétishavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand &sidosétter nagot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

6. om bostadsrattshavaren inte lEmnar tilliréde till Iagenheten enligt 35 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta

7. om bostadsréattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgores

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt fdrfarande eller for tillfalliga
sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i férsta stycket 2, 3 elier 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillséigelse vidta ratielse utan drbjsmal.

Ifraga om en bostadslégenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansbker om fillstand till upplatelsen och far
ansbkan beviljad.

Om f6reningen s&ger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser
408

Vid foreningens upplsning skall forfaras i enlighet med bostadsréttslagen (1991:614). Behalina tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

41§

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.

Stadgarna &r antagna vid stimma den 24 maj och extra stdmma den 20 augusti 2023

Ordférande Vice ordférande
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