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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 9 fir

Forvaltningsberattelse "

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening,

Féreningen har sitt séite i Kalmar kommun.

Arets resultat 4r bittre &n foregaende ar p.g.a. mindre underhéllskostnader och reparationer. Kostnader for el och vatten
har dkat jamfort med foregéende ar. Réntekostnader har minskat till f6ljd av amortering. Féreningen har under
verksamhetsaret fatt in 100tkr i intdkt fran sparkontot pA SBAB.

Likviditen har under &ret foréindrats fran 342% till 115%. Féreningen har ett 1&n som kommer att villkorséndras under
kommande verksamhetsér och det klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Féreningens
likviditet exklusive det kortftistiga lanet (men inklusive &rets amortering) férandrades frdn 342% till 416%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 287 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 198 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten kv Violen 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 90 ligenheter

och 1 butikslokal, samtliga &r bostadsrétter. Byggnaderna ér uppforda 1953. Fastighetens adress #r Gethes viig 2, 4
och 6, Sjébrings vig 3, 5, 7 och 9 samt Falkenbergsviigen 27.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemftrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring,

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
| rum och kokvra 18
1 rum och ksk 6
2 rum och kok 48
3 rum och kék 12
4 rum och kok 6

Summa 90
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 12

Antal garage 8

Antal p-platser 53

Total tomtarea 13 265 m?
Total bostadsarea 4 647 m?
Total lokalarea 106 m?
Arets taxeringsviirde 60 472 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 60 472 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Sméland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fréin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbiring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Der hér dret har inte ndgon utdelning och
aterbiring erhallits.

Féreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning (jour, trygghetsjour, vicevird )
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Brandskydd

Schneider Electric Buildning Sweden AB Styr- och reglerutrustning

Telenor Bredband, Kabel-TV

Kalmar Energi Fjéarrvirme, el

Kretslopp Sydost Renhéllning

Folksam Fastighetsforsikring

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 221 tkr och planerat underhdll for 48 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan #r ett av styrelsens viktigaste verktyg for att bedoma nér underhll av fastighetens (vért
kvarter med 8 hus) olika delar ska goras, vilka ytor/antal/méngder som berors samt ungeférlig kostnad.
Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i april 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pé 17 490 tkr for de
nérmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 749 kr (368 kr/m?).

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 823 tkr (384 kr/m?).

Lagstadgad energideklaration upprittades 2019. Under verksamhetsaret gjordes dven OVK- besiktning (obligatorisk
ventilationskontroll)
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Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 90-talet

Elrenovering i samtliga bostadsritter 2012

Takrenovering 2013

Ventilationsforbiittring 2015-2017 Radonmitning gjordes under samma period.
Fasadtvitt 2020

Fonsterbyte 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte staket mm vid pizzerian & mélning parkbénkar 47 884

Planerat underhall Ar Kommentar
Relining 2025 Beslutat
Drénering 2025 Ej beslutat

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ebba Gustafsson Ordftrande 2025
Kati Sandbacka Sekreterare 2025
Alma Martinsson Vice ordftrande 2026
Pédr Jonasson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Kvamme Suppleant 2025
Lena Robertson Suppleant 2025
Mjellma Neziri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst&Young, Franz Lindstrém Auktoriserad revisor 2025
Marianne Slattegérd Foreningsvald revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 122 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 123 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 7%
fran och med 2024-12-01.

Féreningen #ndrade arsavgiften senast 2023-09-01 da den héjdes med 10%. Vidare beslutade styrelsen att frén samma
datum dven hdja avgiften for garage, forrdd och lokaler med 30% samt parkeringsplatser med 50 kr/mén,

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 847 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021  2019/2020
Nettoomsittning* 4224 3792 3687 3611 3 505
Rarelsens intdkter 4262 3 831 3714 3 687 3 562
Resultat efter finansiella poster* 911 348 =2 604 703 162
Avrets resultat 911 348 -2 604 703 162
Resultat exkl avskrivningar 1198 670 -2 832 930 390
Resultat exkl avskrivningar men inkl . - _ .
reservering till underhallsfonden 625 Al Tl 10 360
Balansomslutning 11593 10 748 10 535 6431 5871
Arets kassaflode 1061 185 1069 791 534
Soliditet %* 35 29 27 84 80
Likviditet % exkl. [Aneomférhandlingar 416 342 320 253 153
Likviditet % inkl. laneomforhandlingar 115 - - - -
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter* e 27 2 # 2
Avgifts- hyresbortfall % 1,9 2,1 2,2 2.2 2,3
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsréitt* 847 769 747 732 712
Driftkostnader kr/kvm 437 474 1067 399 484
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 427 422 385 389 374
Energikostnad kr/kvm* 266 260 254 247 233
Underhéllsfond kr/kvm 1052 678 573 1097 949
Reservering till underhallsfond ki/kvm 384 158 158 158 158
Sparande kr/kvm™ 262 193 182 206 192
Riinta kr/kvm 21 21 15 0 0
Skuldséttning kr/kvm* 1356 1384 1413 0 29
Sl(uldsatfnmg kr/kvm uppléten med 1356 1384 1 413 0 0
bostadsritt*
Rintekénslighet %o* 1,6 1,8 1,9 0 0
* obligatoriska nyckeltal
1200
1000
800
600
[ —
400
200
0
2023/2024 202272023 2021/2022 2020/2021 201972020
e DriftkOstNAGEE K /M? s Driftkostnader exkl underhdll ke/m? . Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning,

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt p& foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pd totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Ber#knas pa totala intédkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppldten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingédr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ér upplaten med bostadsriitt,

Riinteldinslighet:

Beriknas p4 totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhills- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets borjan

Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond
lanspriktagande av underhallsfond

Arets resultat

127 494

3223902

0

1 823 000

—47 884

—532 839
0
348 447
—1 823 000
47 884

348 447

—348 447

911 126

Vid drets slut

127 494

4999018

-1 959 508

911 126

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

—184 392
911 126
—1 823 000
47 884

—1 048 382

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1048 382

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsétining Not 2 4223930 3792430
Ovriga rorelseintikter Not 3 38 187 38 660
Summa rirelseintikter 4262117 3 831090
Rorelsekostnader '
Driftskostnader & &vriga externa kostnader Not 4,5 —2 957 657 =3 014 137
Personalkostnader Not 6 —105 953 —98 620
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —286 572 —321 368
Summa roérelsekostnader -3 350 182 —3 434 350
Rorelseresultat 911 935 396 740
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 2 800
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 9 101 276 51 736
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —102 085 —102 §28
Summa finansiella poster —809 —48 292
Resultat efter finansiella poster 911 126 348 447
Arets resultat 911 126 348 447
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 6330 114 6 586 205
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 95319 125 801
Summa materiella anliggningstillgdngar 6 425 433 6 712 006
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 140 000 140 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 140 000 140 000
Summa anliggningstillgdngar 6 565 433 6 852 006
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4285 26
Ovriga fordringar Not 15 22 613 22 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 165 952 99 602
Summa kortfristiga fordringar 192 850 121 672
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 835 190 3 774 066
Summa kassa och bank 4 835190 3 774 066
Summa omsiittningstillgangar 5028 041 3 895739
Summa tillgdngar 11 593 474 10 747 744
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 494 127 494
Fond for ytire underhill 4999018 3223 902
Summa bundet eget kapital 5126 512 3 351 396

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 959 508 —532 839
Arets resultat 911 126 348 447
Summa fritt eget kapital —1 048 382 —184 392
Summa eget kapital 4078 130 3167 004
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3 145 000 6 443 000
Summa ldngfristiga skulder 3145000 6 443 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3298 000 136 000
Leverantorsskulder Not 19 49 940 57 360
Skatteskulder Not 20 16 745 9 877
Ovriga skulder Not 21 517 889 519 439
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 22 ) 487 770 415 063
Summa kortfristiga skulder 4 370 344 1137 740
Summa eget kapital och skulder 11 593 474 10 747 744
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 911 935 396 740
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 286 572 321 368
1198 507 718 108
Erhéllen rénta 101 276 54 536
Erlagd rénta —102 085 —102 828
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =71 178 =74 400
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 70 604 501
Kassafléde frin den lipande verksamheten 1197 124 595 917
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =170 000
Investeringar i inventarier 0 —105 006
Investeringar i pAgdende byggnation 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 =275 006
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n =136 000 —136 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -136 000 =136 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1061 124 184 910
Likvida medel vid &rets borjan 3774 066 3 589 156
Likvida medel vid &rets slut 4 835 190 3 774 066
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Linjér 50
Elrenovering Linjir 50
Takrenovering Linjér 40
Markanlédggning, p-platser Linjér 20
Markanldggning, yttre miljén Linjdr 20
Markanlidggning, Gethes vig Linjér 20
Installation fettavskiljare Linjér 10
Inventarier Linjar 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostéder 3937152 3 570 643
Arsavgifter, lokaler 175 320 157 836
Avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =72 872 —72 872
Hyror, lokaler 38 760 35332
Hyror, garage 55 488 44 772
Hyror, p-platser 95 550 63 700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 700 -1 680
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 468 =5 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —300 —201
Summa nettoomsittning 4223 930 3792430

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Pantforskrivningsavgifter, dverlatelseavgifter & avgift andrahandsuthyrning 36 278 18 289
Ores- och kronutjimning -11 -2
Pdminnelseavgifter 1920 20 373
Summa oOvriga rorelseintédkter 38 187 38 660

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall 47 884 —248 397
Reparationer —220961 —260 375
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —153 420 —146 552
Forsikringspremier =52 281 —65 350
Kabel- och digital-TV —41214 —39 232
Aterbiring frn Riksbyggen 900 8 300
Systematiskt brandskyddsarbete -3 409 =1 737
Obligatoriska besiktningar - OVK —40 338 0
Sné- och halkbekimpning —47 612 —44 543
Statuskontroll 0 =4 775
Ovrigt 0 —18 543
Forbrukningsinventarier —3 530 —23 428
Vatten =351252 —276 642
Fastighetsel —194 541 —190 783
Uppvirmning =720 371 =770 452
Sophantering och atervinning —157 751 —160 126
Forvaltningsarvode drift —43 236 —10 953
Summa driftskostnader -2 076 899 -2 253 607
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration =794 265 =704 935
Lokalkostnader 0 —1200
IT-kostnader -2461 0
Arvode, yrkesrevisorer —-16313 —14 438
Ovriga forvaltningskostnader-- Stadgar, andrahand, Bolagsverket —22 351 =7 118
Kreditupplysningar 1351 —395
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =17702 —15 152
Representation —6 488 =3 380
Kontorsmateriel =7313 —7:313
Medlems- och foreningsavgifter -4 050 —4 050
Konsultarvoden —4 750 0
Bankkostnader -3 1716 —2:551
Summa ovriga externa kostnader -880 758 -760 530
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —52 850 =40 000
Sammantridesarvoden —27 200 —32 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 —4 800
Ovriga personalkostnader 0 —300
Sociala kostnader =23 903 —20 720
Summa personalkostnader -105 953 -98 620
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Markanldggningar —79 249 —85 950
Avskrivning Anslutningsavgifter 2269 -2 269
Avskrivningar tillkommande utgifter =174 572 —174 572
Avskrivning Maskiner och inventarier =21 001 —49 097
Avskrivning Installationer —9 480 —9 480
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -286 572 -321 368
anléggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2 800
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 0 2 800
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Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran bankkm}ton 1973 11715
Rinteintikter fran likviditetsplacering--SBAB 97 137 39124
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1597 565
Ovriga rénteintdkter 569 332
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 101 276 51736
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetsldn —99 559 —101 631
Ovriga réntekostnader 2526 -1197
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -102 085 -102 828
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 2939 344 2939 344
Mark 144 656 144 656
Standardforbéttringar 9520 289 6 107 789
Anslutningsavgifter 45387 45 387
Markanldggning 1718999 1718 999
14 368 675 10 956 175
Arets anskaffningar
Byggnader 0 3412 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 14 368 675 14 368 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bhérjan
Byggnader —2939 344 —2939 344
Anslutningsavgifter —13 616 =11 346
Standardforbittringar -3438 511 —3263 939
Markanliggningar —1391 000 —1305 050
~7 782 471 ~-7 519 679
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter —2 269 —2 269
Arets avskrivning standardforbittringar =174 572 —174 572
Arets avskrivning markanliggningar =79 249 —85 950
—256 090 -262 791
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 038 561 -7 782470
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 330 114 6 586 205

Varav
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Byggnader 6 185458 6 441 549
Mark 144 656 144 656

Taxeringsvarden

Bostdder 59 800 000 59 800 000
Lokaler 672 000 672 000
Totalt taxeringsvérde 60 472 000 60 472 000
varav byggnader 39 550 000 39550 000
varav mark 20 992 000 20 992 000

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31

Vid arets bérjan

Inventarier, maskiner och verktyg 708 258 603 252

Installationer 94 800 94 800
803 058 698 052

Arets anskaffningar

Inventarier och verktyg 0 105 006

Summa anskaffningsvérde vid arets slut 803 058 803 058

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier, maskiner och verktyg —620 378 =571 281
Installationer —56 880 —47 400
-677 258 -618 681
Arets avskrivningar
Inventarier, maskiner och verktyg -21 001 —49 097
Installationer =9 480 —9 480
-30 481 -58 577
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, maskiner och verktyg —641 379 —620 378
Installationer —66 360 —56 880
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =707 739 -677 258
Restvdrde enligt plan vid arets slut 95 319 125 801
Varav
Inventarier, maskiner och verktyg 66 879 87 881
Installationer 28 440 37 920

Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-08-31 2023-08-31

280 kapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen 140 000 140 000

Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 140 000 140 000
styda foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 4 285 26
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 285 26
Not 15 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 22613 22 044
Summa &vriga fordringar 22 613 22 044
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 69 306 32259
Forutbetalda forsakringspremier 26 140 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 67 093 64 379
Forutbetald kabel-tv-avgift 3413 2 964
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 165 952 99 602
Not 17 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 3487768 2 627678
Transaktionskonto 1347422 1 146 389
Summa kassa och bank 4835190 3774 066
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 6 443 000 6 579 000
Néista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —136 000 —136 000
Ndsta ars omforhandling av Iangfristiga skulder till kreditinstitut =3 162 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 3145 000 6 443 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta l&n

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,57% 2025-01-30 3298 000,00 0,00 68 000,00 3230 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2026-10-30 3281 000,00 0,00 68 000,00 3213 000,00
Summa 6 579 000,00 0,00 136 000,00 6 443 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 136 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har ett 1an pa 3 162 000 kr som loper ut under nésta rdkenskapsar som har for avsikt att villkorséndra

inte lésa. Detta 1an redovisas som kortfristig skuld i bokslutet.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 49 940 54 354
Ej reskontraférda leverantorsskulder 0 3006
Summa leverantdrsskulder 49 940 57 360
Not 20 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 16 745 9877
Summa skatteskulder 16 745 9 877
Not 21 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 518 090 497 359
Skuld sociala avgifter och skatter —202 22 080
Summa 6vriga skulder 517 889 519 439
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 23 699 22923
Upplupna elkostnader 12 477 15019
Upplupna vattenavgifter 32 164 23 059
Upplupna virmekostnader 37557 37210
Upplupna styrelsearvoden 58 050 —22 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 224
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 323 824 338 628
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 487 770 415 063
Stéllda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 6 800 000 6 800 000
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf Kalmarhus nr 9 org.nr 732400-2083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Kalmarhus nr 9 fér ar 2023-09-01 — 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sd &r tillimpligt, om farhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats
om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att drsredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
uppticka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

° identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter dr hogre dn foér en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om fareningens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, mdaste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr oftillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en foérening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen daterger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.






Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning av Riksbyggen Brf Kalmarhus nr 9 for ar 2023-
09-01 — 2024-08-31 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

o fdretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig fraimst pa revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och évriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omrdden och férhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sdrskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som #r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréiffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Kalmarden¢ & /'ﬁnw”, dury -

Ernst & Young AB

Marlanne Slattegard
Fértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som #gare till en bostadsrtt dger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla, '

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séiljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfoérsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsrédttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar '

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrétisforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkitrelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning p8 bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgora véira dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda fér 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg _
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i ssamband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom farlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bla. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa férsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll,

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &@r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande éver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ér det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ian.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som liimnats som séikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattming. En bostadsrittsforenings rénteintékter ér
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte ér hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent,

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till f81jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-08-31 2023-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 076 899 2 253 607
Ovriga externa kostnader 880 758 760 754
Personalkostnader 105 953 98 620
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 286 572 321 368
anldggningstillgédngar

Finansiella poster 809 48 292
Summa kostnader 3 350 991 3 482 642

286 5... “987 520,00

2076 8...
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel extra 35736 1453
Rabatt/aterbiring frdn RB —900 -8 300
Systematiskt brandskyddsarbete 3 409 1757
Stid extra 7 500 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVIK 40338 0
Statuskontroll 0 4775
Sné- och halkbekédmpning 47612 44 543
Rep bostéder utg for kopta tj 52 784 191 404
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 56 577 13 197
Rep gem utry utg for kopta tj Malning & Tapetsering 1400 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 18 627 13 990
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 5 850
Rep install utg for kpta tj Ventilation 0 4323
Rep install utg for kipta tj El 0 29914
Rep install utg for kipta tj Lassystem 308 994
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 1 050 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 703
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1 946 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 5715 0
Forsékringsskador 82 493 0
UH bostéder utg for kopta tj Snickerier 41 189 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 27772
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 6 695 0
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 0 50 625
UH huskropp utg for képta tj Fonster 0 170 000
Fastighetsel 194 541 190 783
Uppvérmning 720371 770 452
Vatten 351252 276 642
Sophémtning 157 751 160 126
Fastighetsforsdkring 52 281 65 350
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 41214 39232
Underhallsplanering 0 9500
Ovriga fastighetskostnader 0 18 543
Fastighetsskatt 153 420 146 552
Forbrukningsinventarier 0 10 962
Forbrukningsmaterial 3530 12 466
Summa driftkostnader 2076 899 2253 607

720 371,00

194 541,00 A 157 751,00

V 220 961,00
351 252,00 47 884,00

384 139,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-08-31 2023-08-31
BOA 4 647 kr/kvm 4 647 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 9 8
Erséttningar till hyresgéster 0 0
Fastighetsel 42 41
Fastighetsforsédkring 1 14
Fastighetsskatt 33 32
Fastighetsskotsel extra 0
Forbrukningsinventarier 2
Forbrukningsmaterial 3
Forsékringsskador 1 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVIK 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0
Rabatt/aterbéring fran RB 2
Rep bostdder utg for kdpta tj 1 4

Rep gem utry utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kipta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kipta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av installationer

Sné- och halkbekdmpning

Sophimtning

Statuskontroll

Stid extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostéder utg for kopta tj Snickerier

UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering

UH gem utrym utg {or kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for képta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH installationer utg for kispta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH Markytor utg for kopta tj
Underhéllsplanering

Uppvirmning

Vatten

Virmeservice

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader fér transportmedel

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Ka I I I la rh u S n r 9 for RBE Kalmarhus nr 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fiin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R E‘.lksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for heba Livel
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