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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kvarnhjulet
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till Idsning av arsredoViSNINGEN ........cccceeeeeireeiirrneeeeieecerssneeeeeeseesssssseesesssssssnns s.1
Forvaltningsberattelse ........ccovvvvueriiiiiiiiiiieeeeiiiinineeeeee s. 1 Resultatrdkning

Balansrakning ......cccevvveeeiiiiiiiiiinneeiinininreee e s.1
Kassaflodesanalys ......cccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirrrrrrrnrrrrrrrrrrrr e e s e e e e s s e s e e e eeeees s.1
L\ = s. 1 Giltighet

FOrvaltningsherattelSe ........uuuuuueeeeeieeeeeeeeeeemeeeeeeeeeeeeemenneneesessesssssssssssssssssssssssssssssnes s. 2.. Verksamheten
................................................................. s. 2 Medlemsinformation

Upplysning Vid fOrluSt ........eeeeeeeeeiriirrrrnccssseees s.5

Forandringar i eget  Kkapital  ...ccceiiiiiiiiirrrrr e s 6

Kassaflodesanalys ......ccccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeseeeeees s. 10

3o =T PR, s. 11

L8 LT 8 1G5 1 = s. 16

[ v | B1xLyhhhOyl-HkPk2nhCJe

Arsredovisning 2024

Resultatdisposition
Resultatrdkning

Balansrdakning



Brf Kvarnhjulet Arsredovisning 2024
769625-4015

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsréttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 3r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfor hela kostnaden pa
en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar goér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av
fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster
eller forluster. | en balansridkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer
an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret,
och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att forklara vad siffrorna
innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat-
och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver
lanen, hur stora de &r, vilken rinta de har och nér det dr dags att villkorsiandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Stockholm.
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Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-10-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 201405-13 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-04-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms
Foreningen dr momsregistrerad.

Foreningen har 2015 erhallit 4 617 566 kronor i aterbetald mervirdesskatt hanforlig till byggkostnaden fér lokal. En forutsittning
for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen dr att uthyrning av lokal sker till
hyresgést som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv  Kommun
Europén 1 2014 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtritt. Nuvarande tomtrittsavgéld giller t.o.m. 31/12-2031, avgilden &r pa 923 300 kr per ar.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardearet &dr 2015.

Foreningen har 176 bostadsratter om totalt 13 447 kvm och 1 lokal om 829 kvm. Byggnadernas totalyta, inkl garage, ar 16 351
kvm. Foreningen disponerar 6ver 157 parkeringsplatser som kan hyras. | garaget finns det 90 platser - 83 platser for bilar (varav 4
st HKP platser) samt 7 st MC platser. Utomhus finns det 67 platser - 47 platser for bilar (varav 2 st HKP platser) samt 20 st
laddplatser for elbilar. Utover dessa finns det 6 gastplatser utomhus.

Lagenhetsfordelning

61 st 2 rum och kok
75 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kék

Foreningen har en uthyrd lokal med féljande I6ptid:
Lokal Loptid
Bromma Stadsdelsnamnd 2034-06-30

Styrelsens sammansattning

Paivi Palosaari Ordférande

Anna Tjerneld Styelseledamot

Anders Fransson Styrelseledamot

Per Olof Lindkvist Styrelseledamot

Gunnar Heldenbro Styrelseledamot - avgatt
Peter Johannesson Suppleant

Margaretha Weimar Suppleant

Nandan Sarvottam Mahimkar Suppleant

Valberedning
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Elisabeth Hellgren
Robin Jangholm

Ronald Wennersten

Firmateckning

Arsredovisning 2024

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Joakim Mattsson Revisor
Joakim Hall Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-24.

Kungsbron Borevision

Kungsbron Borevision

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

® 2024Inga storre atgarder fanns i underhallsplanen

® 2023Malat golv i kdllarplan

® 2022Ytskiktsunderhall i kéllarplan

Utbyte till LED-belysning i allmdnna utrymmen.

Planerade underhall

® 20250VK Forskolan
Byte av ventilationsfilter
Utbyte av lyktstolpar

Jordforbattringsatgarder

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Férvaltning av féreningens parkeringsplatser
Internet och TV

Kallsortering

Simpleko AB

Aimo Park Sweden AB
Telia AB

PreZero Recycling AB

Markskotsel Svenska Utemiljé AB
Stadning Stadpoolen i Stockholm AB
Teknisk forvaltning, inkl fastighetsskotsel och fastighetsjour HSB

Vasentliga servitut

| féreningens tomtratt finns upplatet servitut avseende gang- och cykelvdg som belastar tomtratten.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

[ v | B1xLyhhhOyl-HkPk2nhCJe Sida 5 av 16




Brf Kvarnhjulet
769625-4015

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Foreningens resultat for ar 2024 ar en forlust om 447 tkr (+337 tkr). Resultatet fér ar 2024 3r samre &n resultatet for ar 2023,
férdndringen beror bl.a. pa 6kade drift- och rantekostnader dar ca 250 tkr hanfor sig till elkostnader avseende 2023.

| resultatet ingar avskrivningar, vilket dr en bokféringsmdssig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar

inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar finansieringsdelen i form av lan har féreningen ett positivt
kassafléde. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsfléde.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 1/1-2024 med 5%. Fran 1/1 2025 kommer manadsavgifterna att héjas med 5%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdakenskapsarets borjan var 269 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och avgaende
medlemmar under aret var 21. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 268 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 15

overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet (2025 = 1 470

kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 =5

880 kronor/per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 15 385 646 14 477 521 13 266 464 13108 138
Resultat efter fin. poster -446 564 336914 -744 387 -871 412
soliditet (%) 75 74 74 73
Yttre fond 2786 824 2429924 2260 367 1903 467
Taxeringsvdrde 421 990 000 421 990 000 421 990 000 306 190 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 807 764 701 698
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
70,3 67,7 71,1 71,5

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr

10908 11 204 11500 11796
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8971 9214 9458 9701
Sparande per kvm totalyta, kr 312 360 304 273
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 30 40 42
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 60 52 59 54
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 20 15 14
Energikostnad per kvm totalyta, kr 123 103 114 110
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,64 2,28 1,54 1,55
Réntekanslighet (%) 13,51 14,66 16,40 16,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedoma majlighet till

nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 235 877 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i
arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar
med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Ca 250 tkr av
forlusten beror pa felaktigt avldsta elkostnader ar 2023.
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 239 435 000 - - 239 435 000
Upplatelseavgifter 206 770 000 - - 206 770 000
Fond, yttre underhall

2429924 - 356 900 2786 824
Balanserat resultat -7 104 708 336914 -356 900 -7 124 694
Arets resultat 336914 -336 914 -446 564 -446 564
Eget kapital 441 867 130 0 -446 564 441 420 566
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 124 694 Arets resultat -446 564

Totalt -7 571 258

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 356 900
Balanseras i ny rakning -7 928 158
-7 571 258

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tillhérande
noter.

Resultatrakning
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Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 15 385 646 14 477 521
Ovriga rérelseintikter 3 10 497 697 494
Summa rérelseintakter 15 396 143 15175 015
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -5787 443 -5 205 908
Ovriga externa kostnader 8 -358 585 -411 083
Personalkostnader 9 -212 242 -195 037
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 550 657 -5544 820
Summa rorelsekostnader -11 908 928 -11 356 848
RORELSERESULTAT 3487 215 3818 167
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -45 64
Rantekostnader och liknande resultatposter -3933734 -3481317
Summa finansiella poster -3933 779 -3481 253
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -446 564 336914
ARETS RESULTAT -446 564 336914
Balansrakning
TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad 10 583 361777 588 629 153
Maskiner, inventarier och installationer 11 530218 609 039
Summa materiella anldggningstillgangar 583 891 995 589 238 192
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 583 891 995 589 238 192
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 943 972 1017 601
Ovriga fordringar 16 578 23191
B1xLyhhhOyl-HkPk2nhCJ .
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Arsredovisning 2024

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 502 541 583 349
Summa kortfristiga fordringar 1463 091 1624 141
Kassa och bank
Kassa och bank 5391 235 4497 441
Summa kassa och bank 5391 235 4497 441
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 854 326 6121 582
SUMMA TILLGANGAR 590 746 322 595 359 774
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital Medlemsinsatser 446 205 000 446 205 000
Fond for yttre underhall 2786 824 2429924
Summa bundet eget kapital 448 991 824 448 634 924
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 124 694 -7 104 708
Arets resultat -446 564 336 914
Summa fritt eget kapital -7 571 258 -6 767 794
SUMMA EGET KAPITAL 441 420 566 441 867 130
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 113 610 000 116 794 000
Summa langfristiga skulder 113 610 000 116 794 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 33 070 000 33 866 000
Leverantorsskulder 134 063 402 433
Skatteskulder 25001 74 727
Ovriga kortfristiga skulder 173 197 165 273
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 2313495 2190211
Summa kortfristiga skulder 35 715 756 36 698 644
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 590 746 322 595359 774
B1xLyhhhOyl-HkPk2nhCJ .
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3487 215 3818167
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Realisationsvinst -59 621 0
Realisationsforlust 49 126 0
Arets avskrivningar 5550 657 5544 820
9027 377 9 362 987
Erhallen rinta -45 64
Erlagd rénta -3936 042 -3424 235
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 5091 290 5938 816
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 161 050 -1 096 891
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -184 580 -276 056
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 5067 760 4565 869
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -253 586 -120 175
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 59 621 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -193 965 -120 175
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 980 000 -3 980 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 980 000 -3 980 000
ARETS KASSAFLODE 893 795 465 694
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 497 441 4031747
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5391 235 4 497 441

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvarnhjulet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.
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Anlaggningstillgangar

Arsredovisning 2024

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad
Maskiner och inventarier

Installationer

120 ar
10 ar
3-10 ar

Markviérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn

anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omesattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de foérsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler
beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 10 197 084 9711276
Hyresintakter, lokaler 2 848 796 2706 304
Hyresintakter, p-platser 1549 934 1311881
Intdkter, bredband 422 400 422 400
Vatten 230 640 183 808
Ovriga intakter 82242 85152
Intdkter, gastldgenhet 54 550 56 700
Summa 15 385 646 14 477 521
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovrigt 10 497 480 270
Forsdkringsersattningar 0 57 145
Elstod 0 160 079
Summa 10 497 697 494
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
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Arsredovisning 2024

Fastighetsskotsel 380312 204 899
Stadning 188 993 183 768
Besiktning och service 112 284 63 640
Parkeringstjanster 142 080 142 080
Tradgardsarbete 171911 174 231
Snoskottning 2882 0
Summa 998 462 768 617
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lopande reparationer och underhall 513 745 593 266
Forsakringsskador 0 141 203
Summa 513 745 734 469
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 651 064 497 753
Uppvarmning 974 643 853 579
Vatten 387 323 335064
Sophamtning 167 338 181 705
Fastighetsel avseende 2023 252 875 0
Summa 2433242 1868 101
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 165 870 151 203
Sjalvrisker 0 9 600
Tomtrattsavgalder 923 300 923 300
Ovrigt 25676 24956
Kabel-tv/bredband 427 248 425 761
Fastighetsskatt 299 900 299 900
Summa 1841994 1834720
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 113 271 218 613
Foérbrukningsmaterial 18 852 19 428
Revisionsarvoden 30 887 35852
Ekonomisk forvaltning 143 686 137 190
Konsultkostnader 51 890 0
Summa 358 585 411 083
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171904 157 500
Sociala avgifter 40 338 37 537
Summa 212 242 195 037
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 632 085 000 632 085 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 632 085 000 632 085 000
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -43 455 847 -38 188 471
Arets avskrivning -5 267 376 -5 267 376
Utgdende ackumulerad avskrivning -48 723 223 -43 455 847
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 583 361777 588 629 153
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 326 000 000 326 000 000
Taxeringsvarde mark 95 990 000 95 990 000
Summa 421 990 000 421 990 000
NOT 11, MASKINER, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1295 425 1175 250
Inkop 311744 120 175
Bidrag Naturvardsverket -58 158 0
Utrangering -120 268 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1428 743 1295 425
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -686 386 -408 942
Arets avskrivning -283 281 -277 444
Utrangering 71142 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -898 525 -686 386
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 530218 609 039
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 852 106 529
Fastighetsskotsel 46 563 46 563
Forsakringspremier 14 570 93 015
Kabel-tv/Bredband 71208 71 208
Tomtratt 230 825 230 825
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Férvaltning 36 523 35209
Summa 502 541 583 349
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS - RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2027-01-30 3,51% 28 886 000 29 682 000
Stadshypotek AB 2025-01-30 2,49% 29 886 000 30 682 000
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,78 % 28 136 000 28 932 000
Stadshypotek AB 2028-06-01 3,57% 29 886 000 30 682 000
Stadshypotek AB 2026-12-30 3,91% 29 886 000 30 682 000
Summa 146 680 000 150 660 000
Varav kortfristig del 33 070 000 33 866 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 126 780 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 76 739 60 980
El 42 398 19913
Uppvarmning 136 595 121961
Utgiftsrantor 146 505 148 813
Vatten 116 894 95793
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 126 453 126 453
Forutbetalda avgifter/hyror 1651958 1600 345
Berdknat revisionsarvode 15953 15953
Summa 2313495 2190211
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 186 000 000 186 000 000

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Fransson
Styrelseledamot

Anna Tjerneld
Styelseledamot
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Per Olof Lindkvist Paivi Palosaari
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Joakim Mattsson

Revisor
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Kungsbron

REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféoreningen Kvarnhjulet, org.nr. 769625-4015

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kvarnhjulet for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om arsredovisningen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron
Borevision AB har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som den bedémer ar ndédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

» drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en



granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

. maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision foér

°  att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

I<]
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvarnhjulet for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska



angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Sitt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

.. .. iy . tildampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Pig 9 9

arsredovisningslagen eller stadgarna. féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson

Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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