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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Grunden 10
Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt séte i Sundsvall.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-02-15. Féreningens nuvarande ekonemiska plan registrerades 1981-
04-03.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Grunden 10 1980 Sundsvali

Fastigheten d&r férsdkrad hos Lansférsékringar Vésternorriand.

| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus

Vérdedret ar 1950

Féreningen har 6 bostadsrdtter om totalt 379 kvm. Byggnadernas totalyta &r 379 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Hans Rolf Lennart Wennberg  Ordférande

Cecilia Berntzén Vice ordférande
Patrik Rénngvist Suppleant
Firmateckning

Tecknas av styrelsen

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantrédden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 2010 och strdcker sig fram till 2030. Underhallsplanen
uppdaterades 2019.
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Utférda historiska underhall

2023 @ Renovering av bérbalk - HMD Bygg ab
Byte av panel l&ngsida norr, MemOlle ab( Féreningen

2021 e Byte av panel kortsida - MemOlle AB
2020 e Renovering tvéttstuga, p g a fuktskador - MemOlle AB

2019 e Fiberndt - Hans Wennberg

2018 e Tvdattmaskin - Hans Wennberg

2016 e Renovering av tvéttstuggan - Hans Wennberg

2014 ® Malning av dévredelen av fastigheten - samtliga i féreningen
2013 ® Upprustning avinnergarden - Hans Wenhberg, Roger Andersson
2012 o Nyttldssystem - L&s & Maskin Service AB

201 e Byte av fénster och byggt ny entré till tvdttstugan - SP-fénster
2010 @ Maining av neder halvan av BFR Grunden - Samtliga i brf
2009 e Upprustning avinnergdrden - Hans Wennberg och Roger Andersson
2008 e Fdrrédsbygge

2007 © Renovering av trapphus

Vdarmepumpar
2006 @ Byte avpanel pa husets kortsidor

Planerade underhall

2024 o Vatten, Avlopp

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Héjning av avgifter med 4%

L&n 647 000,00 ( Fasad byte )
Lést I&n Handelsbanken 153626 (147 O00,00)

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-04-01 med 4%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 6 st, det har inte skett nadgra dverldtelser under dret.
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Flerarséversikt

Nyckeltal - 2023 2022 2021 2020
Nettoomsé&ttning - 232 494 225732 221268 221268
Resultat efter fin. poster -474 499 -2 377 358 -134 715
Soliditet (%) -10 31 31 30
Yttre fond 26 064 13 032 10 629 66 319
Taxeringsvarde 4 344 000 4 344 000 3543000 3543000
Arsavgift per kvm uppldten med 613 i i i
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala

rbrelszintdkter (%) 1089 i i )
i::'tzzost:::g PEPISIMUERICEED med 3318 2014 2 060 2106
Skuldsattning per kvm 3318 2014 2 060 2106
Sparande per kvm -596 104 273 267
Elkostnad per kvm totalyta, kr 82 59 46 46
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - s - .
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 49 47 43
Energikostnad per kvm 122 108 93 89
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 0,58 1,36 - -
Rantekdnslighet 541 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Réntekdnslighet visar hur manga % &rsavgiften behdver hajas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -225 791 vitket
minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden med samma belopp.

En skada p& och grunden Norr, samt byte delar av fasad/Norr.

Fasad bytet ligger i Underhallsplan.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende drs Disponering av
- - 2022-12-31 resultat Svriga poster 2023-12-31
insatser 366 300 0 0 366 300
Eig:;éﬁre 13 032 0 13 032 26 064
Balanserat resultat -14 887 -2 377 -13 032 -30 296
Arets resultat -2377 2377 -474 499 -474 499
Eget kapital 362068 o o 474 499 112 431
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr f6ljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -30 296
Arets resultat 474 499
Reservering till fand fér yttre underhdl! enligt stadgar -13 032
Totalt i gy i -517 827
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 26 064
Balanseras i ny rikning i N ' -491763

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 januari - 31 december

Not

Rérelseintdkter
Nettoomsdattning

Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
("Jvrigo externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

3,4,56,7
8

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster

R&anteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2023

2023 2022
232 _1:94 225732
232 494 225732

-478 084 -134 940
-191 833 -42 723
-471 916 -41 920
-711 832 -219 584
-479 338 6148
10 664 1996

~ -5825 -10 522
4 839 -8 526
-474 499 -2377
-474 499 -2377
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Balansrdkning

Tillgangar - ~ Not ~ 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 10,13,15 604 687 646 603
Maskiner och inventarier T (0} 0
Summa materiella anldggningstiligdngar 604 687 646 603
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 604 687 646 603

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga foriringcr ) - 12 _576 659 - _514 393
Summa kortfristiga fordringar 576 659 514 363
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 576 659 514 363
SUMMA TILLGANGAR 1181346 1160 965
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Balansrékning

Eget kapital och skulder

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhdll

366 300
26 064

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

392 364

-30 296
474 499

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-504 795

M2 431

13 974 920

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

974 920

282 620

4316

-938

9816

14 23 043
318 857

1181346

,&rsredovisning 2023

2022-12-31

366 300
13 032

379 332

-14 887
-2377

-17 264

362 068

259 350

259 350

504103
5383

0

9 816
20 245

539 547

1160 965
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Kassaflédesanalys

‘I_januclri - 31 december

Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd ranta

Kassafldde fran I6pande verksamheten fore féréndringar av
rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I8pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafldde frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n

Amortering av la@n

kassaﬂ6de frén finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

2023

-479 338

41916
-437 422
10 664
-4 560

-431318

13 526
-472

418 264

o

647 Q00

-152 913

494 087

75823

485 892

561714

Arsredovisning 2023

2022

6148

41920
48 068

1996
-10130

39 934

-14 824
7794
32904

0

0
-17 440

-17 440

15 464

470 428

485 892
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Grunden 10 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréattsforeningars drsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé

bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 2-5%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Best&ende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillg&dngen pd
balansdagen har ett lagre varde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det 18gre vdrdet.

Omsdttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdli enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafl6desanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostéder

Ores- och kronutjimning

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Gardkostnader
Gemensamma utrymmen
Fordon

Férbrukningsmaterial

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Fastighetsforbdttringar

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Underhé&l! av byggnad
Huskropp utvandigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

El
Vatten
Sophamtning/renhalining

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2023

2023 2022
232 494 225715

0 17

232494 225732
2023 2022
1385 3729

0 1249

o) 3440

12 363 47 217
13749 55 634
2023 2022
0 1971

N 0 1971
2023 2022

206 792 0
174 510 0
381302 o
2023 2022
30 993 22 545

15 250 18 437
9975 10 642
56218 51624
2023 2022

17 281 16 597

9 534 9 114
26815 25 711
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Inkassokostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och trivselkostnader
Foéreningskostnader
Férvaltningsarvode enl avtal
Korttidsinventarier
Administration

Konsultkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Rantekostnader fastighetsidn

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingé@ende

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad:vskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utg&ende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

2023

0

o

666

473

24 506
0

166 188
o)
191833

2023
5825
5825

2023-12-_31

1730 729
1730 729

-1084 126
-41 916
<1126 042

604 687
163 000

3096 000
1248 000
4344 000

Arsredovisning 2023

2022

93
2040
1042
2006
23 644
6 475
360

7 064
42723

2022

10 522

10 522

2022-12-31

1730729

1730729

-1042 207
-41920
-1084 126

646 603
163 000

3096 000
1248 000
4344 000
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingdende 89715 89 715
Utgdaende anskaffningsvirde Bl 39 715 89 715
Ackumulerad avskrivning
ingdende -89 715 -89 715
Utgaende avskrivning o 89715 -89 715
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 (o]
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1w 24 443
Skattefordringar (0] 4 028
Klientmedel (0] 49 727
Transaktionskonto 32218 0
Borgo rdntekonto 529 496 436164
Summa o 576659 514 363
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuid
KREDITINSTITUT __ &ndringsdag 2023-12-31 ~ 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-09-01 1,45 % 265200 267 150
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,73 % 345 340 147 943
Handelsbanken 2028-03-01 4,50 % 647 000 348 360
Summa 1257 540 763 453
282 620 504103

Varav kortfristig del

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1 053 440 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Uppl kostn réntor
Férutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

2023-12-31
2699

20 344

23 043

2023-12-31
1040 OGO

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2023

2022-12-31
1434
18 811

20 245

2022-12-31

1040 000

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhali utférts
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundsvall .

. - S —20tyy . - I
5 R ./ Q , _’_\’( )

Cecilia Berntzén 3 Hans Rolf Lennart Wennberg

Styrelseledarmot Ordférande

Min revisionsberéttelse har [imnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

~ va(‘gchl\ {O/la ZO?,L(

s &z
M‘E%ﬂ A‘VIC'\et/bsoV\

Talerin revisor
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Revisons ansvar
VArt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av var revision.

V har utfért revisionen enlig god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver Var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och fornallanden i féreningen for att kunna bedémaom
nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda erséattningsskyldighet. 4

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlati strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Sundsvall 2024-06-10

llft?'retagsliv {'Sundsvall AB

]

LA I~

Monica Andéersson

b



Revisionsberéattelse

Till Arsmatet i Bfr Grunden 10
Organisationsnummer 716413-9938

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen fér Brf Grunden 10

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bilda
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revison. V har utfort
revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véaljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamatsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisonsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamatsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalande

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2) och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststiller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar.

Utdver var revision for rakenskapsaret har vi dven reviderat styrelsens forvaltning fér Bfr Grunden
10 rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsen ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.



