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Styrelsen for RB BRF Tre Damer fir

Forvaltningsberattelse iz

2023-09-01 #112024-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fdreningens medlemmar uppldta bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-01-23. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-26.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 886 tkr. exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 083 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar med tomtritt, fastigheterna enligt nedanstdende specifikation, 1 Stockholms kommun. P4
fastigheterna finns 18 byggnader med 567 ligenheter uppforda. Byggnaderna ar uppfirda 1956,

Fastighet Adress i Higersten Loptid tomtritt ar
Fickspegeln 1 Eva Bonniers gata 2-10 2025
Harnalen 1 Kata Dalstroms gata 1-19 2025
Parasollet 1 Eva Bonniers gata 3-39, Kata Dalstrdms gata 10 2025
Handviskan 2 Elsa Briindstroms gata 70 2029
Handviskan 3 Hanna Paulis gata 1-39, Elsa Brandstroms gata 64-68 2028
Handviskan 4 Hanna Paulis gata 4-14, Elsa Brandstroms gata 60, 62 2028

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.



Ligenhetstordelning

Standard Antal
1 rum och kokvrd 12
1 rum och kék 57
2 rum och kék 192
3 rum och kék 212
4 rum och kék 50
5 rum och kélk 20
6 rum och kdk 24

Pessutom tillkommer

Anvandning Antal
Antal lokaler 45
Antal garage ' 42
Antal p-platser 137
Total tomtarea 53 443 m?
Bostider bostadsratt 37 463 m?
Total lokalarea 5768 m?
Arets taxeringsvirde 851 600 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 851 600 000 kr

Intéikter fran lokalhyror utgdr ca 15,21 % av fareningens neltoomsitining,

Riksbyggen har bitréitt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avial.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriitisforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Rilesbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven & dterbiiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk fBrvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Rileshyggen Sndrdjning

AR Solbrudens Tridgirdar Tradgardsskitsel
KONE AB Hissar

Telenor AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

JA Stiidservice Trappstidning
Color Off Klottersanering

Nomor AB Skadedjur



Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planetat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret wtfort
reparationer for 2 064 thr och planerat underhdll for 983 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhll”,

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebiér att underhill som ir ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststiifld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen,

Underhéllsplan: Freningens underhéllsplan uppdaterades senast i juni 2024 och visar p ett underhdllsbehov pd
ca 8,8 mlr per 4r f6r de ndrmaste 10 dren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhéll

Beskrivning Ar
Stambyte 1996
Elbyte 1996
Fasadrenovering lighusen 2005-2006
Fansterbyte laghusen 2005-2006
Stamspolning 2014-2013
Byte fjirrviirmecentraler 2014-2015
Installationer, relining avlopp 2015-2016
Huskropp utvindipt, fasader och fonster, tre héghus 2015-2016
Installationer, pumpgrop 2016-2017
Renovering, mélning, lokaler 2017-2018
Tvittmaskin, tva torkskap 2018-2019
Takavvattning 2018-2019
Upprustning lekplats 2018-2019
Fasader, fénster tva hus 2017-2020
Takarbeten 2020

Ny tvéttmaskin och tumlare 2020
Relining 2020-2021
Ventilationsarbeten 2021

Byte kulvert, Eva Bonniers gata 2022

Nya tvittmaskiner 2022
Hissmaskinbyte 2022
Markarbeten och asfaltering : 2022
Ventilationsarbeten 2022
Kiirlskdp och markarbeten 2023

Arets utforda underhAll (i kr)

Beskrivning Belopp (kr)
Ny tvittmaskin och centrifug 158 634
Underhall av felaktigt utfdrt stambyte 1996 824 308
Planerat underhall Ar

Relining av tva huskroppar, Hanna Paulis gata 20242025

Byte av lysdr till LED-belysning 2024-2025



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande mdte har styrelsen haft f6ljande sammansitining

Styrelse
Ordinarte ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Leif Andersson Ordférande 2025
Linnea Ost Sekreterare 2025
Nils Antman Vice ordftrande 2026
Irma Ortega Cruz Ledamot Avgiit under aret
Emelia Nordstrim Ledamot 2025
Benjamin Fiellstrém Ledamot 2026
Thord Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bawan Azad Suppleant 2026
Carina Van Suppleant 2026
Danny Robles Llovera Suppleant 2026
Ellinor Ancker Suppleant 2025
Kajsa Modin Suppleant 2025
Oskar Andersson Suppleant 2026
Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB/Per Hammar Aultoriserad Revisor 2025
Daniel Castafios Fértroendevald revisor 2025
Helena Wande Fértroendevald revisor 2025
Valbercdning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Gustav Almestal 2025
Kalle Blomgvist 2025
Veronica Nordlander Sammankallande 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd 1 forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret hat inga hindelser intriffat som pdverkar foreningens ekonomi pa ett siitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin,



Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick fGreningens medlemsantal till 774 personer. Freningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 778 personet.

Féreningen foréndrade drsavgifterna senast den 1 oktober 2022 d4 avgifterna hijdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten fSr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ait hija drsavgiften och hyror
for garage och p-platser med 5 % fr.o.m, 2025-01-01,

Arsavgifterna 2024 uppgdr i genomsnitt till 712 kr/m2/4r,

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsiret 40 dverlitelser av bostadsritter skett (féregiende ar 32 st,)

Vid rikenskapsdrets utgfng var samtliga bostadsrétier placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 31670 31225 29982 29 937 29 745
Resultat efter finansiella poster* 1197 2502 2190 4 454 4321
Soliditet %% 42 46 39 38 37
Arsavgift andel 1 % av totala

ﬁelségintﬁkter* 83 85 34 84 84

savgift kr/kvm upplaten med

bostadgsratt* o 712 703 672 672 669
Driftkostnader kr/kvm 486 445 433 389 388
Driftkostnader exkl underhall kr/levm 463 432 408 352 388
Energikostnad ki/kvm* 222 203 182 167 167
Sparande kr/kvm* 140 160 165 229 186
Rénta kr/kvim 59 32 23 22 25
Skuldséttaing ke/kvm* 2174 2 266 2279 2277 2288
Skuldséttning ke/kvm uppliten med

bostadsratt* ° o 2508 2615 2 630 2 644 2657
Riintekénslighet %* 3,5 3,7 3.9 3,9 3.9

* obligatoriska nyckeltal



Forklaring till nyckeltal

Nettoomséitining:
Intéikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning.

Seoliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett mitt pd foreningens betalningsformdga pa ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorclseintikter:

Berdknas pé totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsfreningen (%), Visar pd hur stor del av foreningens intéikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frdn drsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive vriga avgifier som
normalt ingdir i drsavgiften) per levm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

1 begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kym:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen, 1 energikostnaden ingir vatten, virme och el,

Sparande:

Beriknas pd Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader {or planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens virymme for sparande for ett lingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pd totala rdntebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
fr den totala intiktsytan. Mdttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin uppliten med bostadsritt;
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén ech ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forindring av ramtan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhiillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets birjan 1454 021 15 160 282 50772292 2502 241
Disposition enl. drsstimmobeslut 2502 241 —2 502 241
Reservering underhilsfond 1 260 000 —1 260 000
Tanspriktagande av underhdlisfond —082 942 982 942
Arets resultat 1 196 865
Vid érets slut 1454021 15 437 340 52 997 475 1196 865
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finng foljande medel i kr
Balanserat resultat 53 274 533
Arets resultat 1 196 865
Arets fondreservering enligt stadgarna =1 260 000
Arets iansprédktagande av underhallsfond 982 942
Summa 54 194:339
Styrelsen foresldr féljande disposition till rsstimman;
Alt balansera i ny riikning i kr 54 194 339

Vad betréffar foreningens resultat och stéillning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikkning med

tiflhérande bokslutskommentarer.



Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 31670 440 31224 687
Ovriga rérelseintilkter Not 3 452 558 162 849
Summa rorelseintakter 32122 998 31 387 536
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —20 998 159 —19 232 281
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 760 125 -4 357 807
Personalkostnader Not 6 —336 082 —339 724
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 7 —3 886 128 —3 886 128
Summa rorelsekostnader -28 980 494 ~-27 815 940
Rérelseresultat 3142 504 3 571 596
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 840
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 611220 313 401
Rantekostnader och liknande resultatposter —2 556 859 —1 383 596
Summa finansiella poster -1 945 639 -1 069 355
Resultat efter finansiella poster 1196 865 2 502 241
Arets resultat 1196 865 2 502 241



Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 141 939 603 145 8§25 731
Summa materiella anliiggningstillgdngar 141 939 603 145 825 731
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langlristiga fordringar Not 11 42 000 42 000
Summa finansiella anliggningstillgAngar 42 000 42 000
Summa anliggningstillgdngar 141 981 603 145 867 731
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1321 0
Ovriga fordringar Not 13 133 398 129 428
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1 585 468 1035631
Summa kortfristiga fordringar 1720 187 1 165 059
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 26 873 138 25817294
Summa kassa och bank 26 873 138 25 817 294
Summa omsiittningstillgangar 28 593 325 26 982 353
Summa tillgangar 170 574 928 172 850 084




Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 454 021 1454021
Fond for yttre underhall 15 437 340 15 160 282
Summa bundet eget kapital 16 891 361 16 614 303
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 52997 475 50772 292
Arets resultat 1 196 865 2502 241
Summa fritt eget kapital 54 194 339 53 274 533
Summa eget kapital 71 085 700 69 888 835
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9 096 368 53 529 724
Summa langfristiga skulder 9 096 368 53 529 724
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 84 875 938 44 438 231
Leverantdrsskulder 823 357 452 639
Skatteskulder 82 231 58984
Ovriga skulder Not 17 999 115 1011 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 3612220 3469 831
Summa kortfristiga skulder 90 392 860 49 431 525
Summa eget kapital och skulder 170 574 928 172 850 084



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat 3142504 3571 5%6
Justeringar [or poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3 886128 3 886 128

7028 632 7 457 724

Erhdllen rinta 388 552 139 063
Erlagd rénta -2 412978 —1 268 445
Kassaflide frin den lipande verksamheten fore
forindringar av rirelsekapital 5 0lk20% 6328 342
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —332 460 106 276
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 379 748 =343 360
Kassaflide frin den lopande verksamheten 5051 493 6 091 258
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —3 995 649 =564 721
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —3 995 649 —564 721
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 055 844 5526 537
Likvida medel vid drets bérjan 25817 294 20290 757
Likvida medel vid arets slut 26 873 138 25 817 294

Kassa och Bank BR 26 873 138 25817 294



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i [orskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information ir
sannolikt att den framtida ekkonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Markviérdet 4r inte foremal for avskrivningar

De bedomda tekniska livslangderna ar:

Byggnad Beréknad total Beraknad ater-

livslangd staende livslangd
Stomme och grund 100 50
Stomkompletteringar 50 32
Virme, sanitet 50 32
Installationer 25 7
Fasad (2020) 50 45
Tak 30 0
Fonster 50 22
Hissar 30 14
Vatten och avlopp 25 22

Restpost 50 32



Beioppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifier, bostéder 26 451 754 26 334 734
Hyror, lokaler 4 817 495 4 540 889
Hyror, garage 261 053 262721
Hyror, p-platser 166 195 165 753
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —238 813 -301 102
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1877 -4 821
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 936 —11 661
Rabatter ~4 442 -150
Briinsleavgifter, bostéder 163 216 173 524
Elavgifter 64 800 64 800
Summa nettoomsiéttning 31670440 31 224 687
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga avgifter 4125 1 500
Ovriga ersttningar (pantforskarivnings- och dverlatelseavgifter) 74 655 109 737
Erhéllna statliga bidrag 268 215 0
Ovriga rorelseintikier (Gvernattningsligenhet mm) 55419 51612
Férsdkringserséttningar 50 144 0
Summa dvriga rérelseintikter 452 558 162 849
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-011

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —982 942 =539 644
Reparationer —2 063 965 —2 644 498
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-1260 210 —1 236 963
Tomtréttsavgéld —2 293 900 =2 293 900
Arrendeavgifter 0 —5258
Forsikringspremier —933 378 —824 150
™V —664 997 —613 844
Pcb/Radonsanering —8 375 —8 375
Aterbiring fran Riksbyggen 3 800 38 100
Systematiskt brandskyddsarbete —8 645 0
Obligatoriska besiktningar —20 284 —14 327
Sné- och halkbekdmpning - —932 305 —474 940
Foérbrukningsinventarier- och férbrukningsmaterial =27 131 3178
Vatten ~1 639 960 -1 125 686
Fastighetsel -1 193 620 —-1 791 066
Uppvérmning -6 760 733 -5 871 295
Sophantering och dtervinning ~733 585 —599 806
Forvaltningsarvode drift {stddning gemensamma utrymemen) -1 477929 ~1 223 450
Summa driftskostnader -20 998 159 =19 232 281



Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Férvaltningsarvode Riksbyggen -2 482 953 =3 057716
IT-kostnader =392 910 —388 227
Arvode, yrkesrevisorer —43 750 —49 979
Ovriga forsiljningskostnader —4 125 0
Ovriga forvaliningskostnader =137 542 —127 077
Kreditupplysningar —1 073 —874
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter —80 780 —102 837
Kontorsmateriel (tryck av info och arsredovisningar) —58 038 0
Telefon {inkl. abonnemang till hissar) =77 340 —67 686
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —48 476
Medlems-~ och féreningsavgifter —28 350 -14 175
Bankkostnader -13 571 -8 401
Ovriga externa kostnader (forvaltningskostnader utdver avtal Riksbyggen) —439 693 —492 359
Summa dvriga externa kostnader -3760 125 -4 357 807
Not 6 Personalkosthader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —190 400 —185 750
Sammantridesarvoden —43 700 —33 600
Arvode till Gvriga forroendevalda och uppdragstagare =26 740 -38 890
Ovriga kostnadsersittningar —-16 200 —23 930
Sociala kostnader =59 042 =57 554
Summa personalkostnader -336 082 -339724
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Avslrivning Byggnader —3 886 128 —3 886 128
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 886 128 -3 886 128
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Utdelning pé andelar i Intressefbreningen (Riksbyggen) 0 240
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 340
Not 9 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter frin likviditetsplacering 606 753 312 666
Riinteintikter frin hyres/kundfordringar 497 735
Ovriga riinteintikter (skattckonto) 3970 0
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 611 220 313 401



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid érets borjan
Byggnader 233186 001 233 186 001
233 186 001 233 186 001
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid drets slut 233 186 001 233 186 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —87 360 270 -83 474 142
-87 360 270 -83 474 142
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 886 128 —3 886 128
-3 886 128 ~3 886 128
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -91 246 388 =87 360 270
Restviérde enligt plan vid arets slut 141 939 603 145 825 731
Varav
Byggnader 141 939 603 145 825 731
Taxeringsvirden
Bostider 818 000 000 818 000 000
Lokaler 33 600 000 33 600 000
Totalt taxeringsvérde 851 600 000 851 600 000
varay byggnader 446 200 000 446 200 000
varav mark 405 400 000 405 400 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
. 2024-08-31 2023-08-31
84 st Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen (Riksbyggen) 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1321 —13 374
Kundfordringar 0 13374
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1321 0



Not 13 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 133 398 129 428
Summa Svriga fordringar 133 398 129 428
Not 14 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintikter 442 862 220 194
Férutbetalda forsdkringspremier 329 428 274 523
Férutbetalt forvaltningsarvode 210 187 201 645
Férutbetald ty-avgift 0 51154
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 06 957 96 957
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5601 0
Eorutbetald tomtritisavgild 500433 191 158
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intidkter 1 585 468 1035631
Not 15 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Transaktionskonto Swedbank 6741 817 11 116 076
‘Bankmedel Handelsbanken 302 790 251931
Bankmede! SBAB 19 828 531 14 449 287
Summa kassa och bank 26 873 138 25 817 294



Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 93972 306 97 967 955
Nista ars kortfristiga del av langfristiga skulder -84 833213 -44 072 854
Nésta 4rs amortering pd langfristiga skulder —42 725 =365 377
Langfristig skuld vid arets slut ' g 096 368 53 529 724
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Avets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 2024-04-15 7 GO0 000,00 =7 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 2024-05-10 23 863 588,00 -23 726 119,00 137 469,00 0,00
SBAR 2024.05-15 5489 938,00 =5 466 964,00 22 974,00 0,00
SBAB 4.43% 2025-07-16 (16rligt) 0,00 7000 000,00 6 160,00 6 993 840,00
SBAB 2024-08-15 3381026,00 0,00 3381 026,00 0,00
SBAB 4,33% 2025-08-15 (rirligt) 4 449 068,00 0,00 26 748,00 4 422 320,00
SBAB 1,12% 2024-12-11 5 842 500,00 0,00 335 000,00 5 807 500,00
SBAB 2,80% 2025-04-16 5 632 363,00 0,00 52 168,00 5380 195,00
SBAB 4,23% 2025-05-12 (rérligt) 0,00 23726 119,00 47 669,00 23 678 450,00
SBAB 4,23% 2025-05-15 (rorlige) 0,00 5466 964,00 7 968,00 5 458 996,00
SBAB 1,01% 2025-05-15 6627 404,00 0,00 56 189,00 6571 215,00
SBAB 1,01% 2025-05-15 12 204 256,00 0,60 112 840,00 12 091 416,00
SBAB 4,14% 2025-05-19 6850 211,00 0,00 37 781,00 6 812 430,00
SBAB 4,14% . 2025-03-19 7 448 864,00 0,00 32 113,00 7416 851,00
SBAB 3,91% 2026-05-19 9178 637,00 0,00 39 544,00 9139 093,00
Summa 97 967 955,00 0,00 3995649,00 93972 306,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsir ska foreningen amortera 42 725 kr pd sina langfristiga skulder déirfor betraktas detta som en
kortfristig skuld. Enligt linespecifikationen ovan finns nio 1an med villkorsdndringsdag under néstkommande
rikenskapsér. Dessa redovisas ocksa som kortfiistiga skulder. Om dessa lan omséits ska dven de amorteras med

602 366 kr. Uttver detta ska foreningen amortera av ett Lin pd 6 993 840 kr. Total amortering nistkommande

rikenskapsér beriiknas bli 7 638 931 kr.

Not 17 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 945 519 967 538
Ovriga skulder 0 13 374
Mottagna depositioner 44 796 30000
Skuld fér moms § 800 927
Summa &vriga skulder 999 115 1011 840



Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rintekostnader 429 000 235119
Upplupna kostnader for reparationer och underhéil 105 505 52 552
Upplupna elkostnader 18 208 80 849
Upplupna vattenavgifter 121315 90 038
Upplupna virmekostnader 235076 216 021
Upplupna kostnader for renballning 51309 18 587
Upplupna revisionsarvoden 49 650 49 650
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 81787 113 834
Esrutbetalda hyresintfikter och drsavgifter 2520370 2 563 180
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3612220 3 469 831
Not Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Foretagsinteckning 105 715 600 105 715 600

Not Eventuaiférplikteiser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualférpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens elonomiska stéillning,

intriffat,
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier dr 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period [6r nybygeda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter. inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En [oretagsform som har till &ndamadl att frdmja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmara. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som 1 de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhill av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsiigare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste [Greningen utfarda ett fdrlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som 1 text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fbremng betalar for t.ex. en férsikring i forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget, Denna fordran sjunker (or varje minad forsékringen giller och vid premietidens slut
&r den nere i noll,

Upplupna intikter &r intikter som freningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pd ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i {drskott f6r en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
torutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader it kostnader {6r tjlinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fitt fakiura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatter och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett dr, Om en fond for inre underhdll finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga ait betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
alt jaimfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsétiningstillgAngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostmaderna ir. stérre dn
intékterna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostiaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
toreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder tili kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ar,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningstrméga. Att en forening har hog soliditet ininebir att den har stort eget kapital i
forh&llande till summa tillgangar. Motsatt iunebir ait om en forening har l1ag soliditet ér det egna kapitalet 4r litet i
fiorhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivhing av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berfiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen piverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas drtiga tillskott av medel for ait anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksambetsir och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, batansriikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremadl for inkomstbeskattning, En bostadsrittsférenings riinteintikter &r



fall inkomster som inte &r hin{orliga till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent,

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten,

For smdhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt nnderhdllsplanen beniimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhillsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av it eget kapital pa foreningens Arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfepliktelse &r ett mdjligt Atagande till f3ljd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hndelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse &r ocksa eit Atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gras,
En eventualforplilitelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren { frsta eller andra stycket,



Arsredovisningen dr upprittad av
R B B R F Tre D a ' I l e r styrelsen for RB BRF Tre Damer i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: s
0771-860 860 r‘ Rsksbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Livet
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsfrening Tre Damer, org. nr 702002-1601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Tre Damer for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér rakenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets samt Den fértroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredavisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken far att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lAmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen-att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gdra att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. \Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Tre Damer
fér rakenskapséaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obero-
ende i forhallande lill foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort|é-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen ach féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kantroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fare-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm

KPMG AB

Per Hammar Helena Wande

Auktoriserad revisor

Daniel Castanos
Fértroendevald revisor

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.,
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och Gvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg ach dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, bes|uts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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