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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsioreningen har anpassat Nomralstadgar 2023 fir HSB Bostadsraitsfdrening | fgljande

bestédmmelser;

- Stimman viljer ledambter och suppleanter, Styrelseordforande utses av styrelsen

(§ 17 p. 17, §§ 21-22)

- Bostadsritishavaren ansvarar for ytterdorren (§ 31 p. 5 och § 32)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens féretagsnamn och sate

Bostadseiitesforeningens foretagsnamn r HSB BostadsréttsfSrening Vands i Esldv. Styrelsen har sitt site i
Esldv,

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrittsfreningen har ill #ndama! att frfimja medlemmarnas ekotomiska iniressen genom att i
fireningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och tokaler it medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning,

Vidare har bostadsréttsforeningen till indamé att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadstilttsforeningen samt £r att stirka gemenskapen och fillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véima om miljon genora att verka for en Hngsiktig halibar
utveckling.

Bostadstitt i den vitt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelseq.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

8 3 S8amverkan

Bostadsriittsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. FISB ska vara
medlem i bostadsriiftsforeningen. '
Bostadstittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,
Bostadsritisforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitriida
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och ritkenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om Sverldtelse av bostadsritt genom kip ska uppriitas skriftligen och skrivas under av
slljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifier om den Higénhet som Bverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva,

Om Sverlitelseavialet inte uppfyller formkraven dr dveriftelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intriide i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som & medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
farening som bostadsyattsfSreningen &r medlem i, och

(. kotnmet att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsfsreningens hus, eller

2, Yvertar bostadseiitt i bostadsviittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Svergdit till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadstittsforeningen endast om maken inte & medlem I HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsvitt till bostadsliigenhet Svergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergfitt till f&r inte nekas intriide i bostadsritisfreningen, om de villkor 5t
medlemskap som foreskrivs | denna patagraf #r uppfyllda ach bostadsriittsforeningen skiligen bor
godla firvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiiita sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréttfbreningens
indamal ritt att neka medlemskap. '
Mediemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Turidisk person som forviirvat bostadsriitt tiil en bostadsltigenhet som inte 8t avsedd for fritidsandamd ffir
nekas medlemskap, Kommun eller region som fBrvilrvat bostadsrétt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som i medlem i bostadsriittstSreningen méste ha samtycke av
bostadsriittsfSreningens styrelse for att genom Sverlitelse firvirva bostadsriitt till en bostadslfigenhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke beh8vs inte vid exekutiv forsilining elter tvingstorsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid frvirv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvéry

Den som forvirvat andet 1 bostadsriiet 1) bostadsiligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviitvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sasmmanboende néirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvéry

Om en bostadsriitt Gverghit genom bodelning, arv, testamente, balagsskifte eller liknande firviirv och
fiirviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadseiittsforeningen uppmana forviéirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att ndgoun, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och s8kt mediemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritien
tvingsforstiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsiitt Svergdtt till ny innehavare, far denne utiva bostadseitten endast om han eller hon &r
mediem elter beviljas medlemskap i bostadsrétisfbreningen,

Ett dédsho efter en aviiden bostadstiittshavare fir utiva bostadsriitten trots att dédsboet inte #r
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre ir efter dédsfallet fir bostadsriittsfreningen uppmana didsboet
att inom sex méanader frén uppmaningen visa att bostadsritten hay ingétt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har Rirviirvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fiir bostadsriitten tvingsforsiljas f5r dodsboets rikning enligt
bostadsifittstagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inotn sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har frvéirvat bostadseitten och s8kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig att avgtra fifgan om mediemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan o medlemskap tegits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsfiteningen komma ait beghra kreditupplysning
avseende sBkanden.
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§ 10 Nekat mediemskap

En 8verltelse fir ogiltig om den som bostadsréitten Svergdit till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsritttstagen giller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforstilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften Rrdelas mellan bostadsigttsligenheterna i forhéllande till lgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststallas s att freningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fr underhéll
av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan, Om inre fond finns ingr
fiven fondering fr inre underhall,

Andelstal och insats for igenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andefstal som medfér
sindring av det inbordes frhéliandet mellan andelstalen beshutas av fireningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de ristande pd foreningsstimman gétt med pd beshutet,

Bestut om dadring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for gittigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelgen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermdnads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavpiften betalas i vatt tid nigdr
dréjsméiscinta enligt rintelagen pé den obetslda avgifien fran firfallodagen till dess fiull betaining sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m. -

1 drsavgiften inghende ersttining for viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhalining kan
beriknas efter fSrbrukning. For informationséverforing kan ersitining bestanumas till lika belopp per

[4genhet.

§12 Upplétélse-, Gverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsritteforeningen fir ta ut dverlitelseavgilt av bostadsriittshavaren med héigst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst | procent av
prisbasbeloppet, '

Prisbasbetoppet bestims enlipt socialfrsikringsbalken och faststills for tverlatelseavgift vid anstkan
om mediemskap och for pantsitiningsavgift vid underriitielse om pantsittning.

Avgift fr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisfreningen firta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriitishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per &r.
Om en tigenhet upplats under en del av ett &r, berfiknas den hijgsta tilldtna avgifien efter det antal
kalendermanader som lgenheten ér uppliten. Upplatelse under del av en kafenderménad tiknas som en
hef kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgiirder sotn
bostadstéttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

Om avgifterna | denna paragraf inte betalas i rétt tid utgr drojsmélsrinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften fedn fefallodagen tilf dess full betalaing sker samt pAmianelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséitining for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsir omfatiar tiden § janvari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arstedovisning.

Denna best3r av forvaltningsberiitielse, resultatrilning, balansrikaing, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberlittelsen och styrelsens fockiaring Sver gjorda anmiirkningar i

revisionsberfittelsen ska héllas tillggngliga for medlemmarna minst tv veckor fre den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman dr bostadsciittsforeningens hiigsta besiutande organ.

Ordinarie Rireningsstiimma ska htias inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsdr.

Exita foteningsstimma ska hallas nir styrefsen finner skal till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé
hilias om det skriftligen begirs av en revisor elfer av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.
Begiran ska ange vilket 4rende som ska behandlas,

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rdtt att nfrvara eller pA annat sitt
folin fothandlingarna vid freningsstimman. Ett sddant beslut dr giligt endast om det bitriids av
samtliga sOstbertittiigade som dr nirvarande vid fareningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, sepresentant for HSB, ombud, bitréiden och andra stimmofunktion#irer har
alltid ritf att niirvara vid fSreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst dirende behandiat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
firendet till styrelsen fore februari mnads ugng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till fsreningsstimmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de #irenden som ska forekomna pd
foreningsstimtrian,

Katlelse till ordinarie och extra foreningsstiimina fr utfirdas tidigast sex veckor fire
fareningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fre foreningsstimman. Kallelsetiden gailer dven
om en exira foreningsstiimma ska behandla frdga om stadgesindring,

Kallelse anstés p& Hmplip plats inom bostadsrittsfSreningens fastighet. Skriftlig kallelsc ska enligt
lag i vissa fall sindas till vaje medlem vars adtess 4r kiind for bostadstéttsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma;

fareningsstimmans Sppnande

val av siimmoordfrande

anmélan av stimmoordfbrandens val av protokollfdeare
godkiinnande av ristlingd

friiza om niirvacoritt vid foreningsstiimman
podkiinnande av dagordning

A e
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7. val av tvd justerare

3. val av minsi tv ristriiknare

9, fiiga om kallelse skett i behdrig ordning

10. penomgéng av styrelsens drsredovisning

11, genomgéng av revisorernas beriftelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadscittsforeningens vinst eller forfust enligt den faststéllda
balansritkningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersatiningar fr styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fostroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméier och suppleanter .

17. val av styrelseledamiter ock suppleanter

18, presentation av H3B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledambter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt tivriga representanter { HSB

24, av styrelsen til] foreningsstimman htinskjutna frigor och av medlemmar anmlda #renden
(motioner) som angivits i kallelsen

25, fireningsstimmans avslutande,

Extra féreningsstimma

P4 extra fSreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandias.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehat en mediem flera bostadsrtitter i bostadsrittsfSreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat fSrfatien insats eller drsaveift har inte rOstrdtt.

En medlems ritt vid foreningssiéimma uttvas av medfemmen personligen eller den sam ir
medlemmens stillfSretridare enfigt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fuflmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hbgst ett &
frin utfirdandet, Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foreirida en medlem.

Medlem fir medfra eft valftitt bitrdde,

§ 19 Rostning

Foreningsstinimans beslut uigrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna risterna
etler vid lika rostetal den mening som stimmoordftranden bitréider,

Vid personval anses den valkl som har fait de flesta rsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstiimman innan valet forfittas,

For vissa bestut kelivs séirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Ont ndgon vid sluten omrdstning inte avimnar tdstsedel eller avlimnar rostsedel utan
rdstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha ristat.
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§ 20 Protokol! vid foreningsstamma
Ordfranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets intiehalt gitller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fSras in i protokellet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfSraren, Protokollet ska justeras av stiimmooi’dlﬁranden, om

" denne inte har 5t protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet héllas tiligingligt hos
hostadsrittsfreningen fr medlemmarna.
Protokoll ska fisrvatas betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med hgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstamman viljer Svriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden #r hisgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse vilis
av freningsstimman ska mandattiden for hillften, eller vid udda tal nfirmast hdgre antal, vara eft ar.

| § 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjclv. Styrelsen wiser inom sig ardforands och sefreterare. Styrelsen utser
ocksd ansvarig fr introduktion och utbildning av mediemmar inom bostadsiittsfireningen.
Bostadssatisfireningens firma tecknas av styvelsen. Styrelsen kan utse hidgst fyra personer, varav iminst
tvA styrelseledamster, att tvd tillsammans teckna bostadgesittsfreningens ficma.

E

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfSr ndr fler 8n hllften av hela antalet styrelseledamdter Hir nfirvarande,

Som styrelsens beslut gitler den mening de flesta ristande Brenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfteande bitriider, Niir mingsta antal styrelseladamdter for beslutsforhiet fr
nfirvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jvig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoli. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordforanden f8r sammantridet, om denne inte har fort
protekollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rift att £8 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelsefedarmot och revisor har riit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
méjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll. '

Protokoll ska foras  nummerf8ijd och forvaras pé et betryggande siiit,
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och hijgst tre, satnt hdgst en suppleant. Av dessa uises alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av fSreningsstdmman. Mandattiden &r ett r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen ir avstutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckar fre fireningsstimman. Styrelsen ska limna skriftiig forkiaring ti}) ordinarie
fdreningsstimma &ver gjorda anmérkningar i revisionsberdittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden #ir ett &, Valberedningen ska bestd av [4gst tvd ledamdter. En ledamot vises av
foreninggstémman till ordfdrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tiltsfitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna frslag pd arvode och foresla principer fir andra,
ekenomiska erséittningar for styrelsens ledamdter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsritisfreningen ska ha fond f5r yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréittad underh#lsplan reservera respektive fa i ansprik medsl f8r yitve
underhall,

Inre fond

Bostadsrattsfreningen kan ha fond for inre underhill av bostadsriittsligenketer.

Overforing till fond fér inre underhll bestims av styrelsen.

Bostadstiittshavare f3e for att bekosta inve underhill av Egenhet anviinda sig av den def av fonden
gom tillhtir bostadsrittsidgenheten,

Bostadsiitistégenhetens andel av fonden bestims utifrdn fichillandet mellan andelstalet for
liganheten ool samtlga andelstal for bostadsriitisliigenheter i bostadsriittsfreningen, med avdrag fir
giorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppiita en underhillsplan f5r genomfbrands av underhll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstidfla att tillriickliga medel finns for underh&lt av
bostadsriittsfreningens fastighet,

3. setill'att bostadstiittsforeningens egendom besiktigas § lEmplig omfatining och 1 enlighet med
bostadsritisforeningens underhéllsplan, samt

4. regefbundet uppdatera underhéllsplanen.
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§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pA bostadsifitistoreningens verksamhet ska, efter
underbédllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resitftat innebir en feust ska bostadswiittsfiteningen ocksé ldmna en upplysning
om vad ESriusten innebic fir bostadstitisfbreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadstitishavare har riit att £3 utdrag ur légenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsditt, Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ock tivriga utrymmen,

dagen f5r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsriitishavarens namn,

insatsen fB¢ bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsréten, samnt

datum {6r utfirdandet.

b

I

§ 31 Bostadsriitshavarens ansvar

Bostadsiittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten § gott skick, Det innebiir att
bostadseiittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera Hpenheten och att belosta
atgiirderna, Detta ghller Sven mark, frrdd, gavage eller andra Hgenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplételsen.

Bostadstittshavaren bir teckna forskring som omfattar bostadseittshavarens underhélls- och '
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsfireningen tecknat en
motsvarande forsikring till firmén for bostadseitishavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjslyvrisk och kostnaden fr 8ldersavdrag.

Bostadseiitishavaren #r skyldig att f5lja de anvisningar som bostadsriittsfsreningen limnar, For vissa
dtgfrder i ligenheten kedivs styrelsens siilstind enligt § 37, De Atglirder bostadsréttshavaren vidtar i
l3genheten ska alltid utféras fackmassigt.

TiHl lagenheten hor biand annat:

1. Yitskikt p rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé foir
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

Icke b#irande innerviiggar.

Inredning 1 ligenheten och Svriga utrysamen tillhérande figenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadstéttshavaven

svarar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler ach anstumingskopplingar p&

vattenledning tilt denna inredning,

4. Ligenhetens innerdtrar med tillhgrande lister, foder, karm, titningstister.

5, Yiterdsrr samt beslag, handtag, glngiiirn, titningstister, brevinkast, ls och nycklar (vid byte
av ligenhatens ytterdorr ska den nya ddsren motsvara de normer som vid whytet gdiler for
brandklassning och [fudddmpning).

6. Glas i fonster och ddrrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett,

Ll
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7. Till fnster och fansterdérr horande beslag, handtag, gngjim, tétningslister samt méining,
Bostadsrittsfdreningen ansvarar dock & malning av utifrin synliga delar av
finster/fonsterdsrr,

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverfiring till de delar de
drsynbiga i lgenheten och betjinar endast den aktuella Igenheten.

9,  Armaturer for vatten (blaridare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

10. Klamringen runt golvbrunmen, renstiing av golvbrunn och vattenlds.

11, Eldstiider ach braskaminer,

12. Koksflakt, kolfilterflikt spisk3pa, ventilationsdon och ventilationsflike om de inte i en del
av husets ventifationssystem. Vid all slags instaflation av anordning som kan péverka
ventilationen keitvs alltid styrelsens tillstind, Bostadseéitishavaren ansvarar fr rengBring och

. byte av filter,

13. Stkringsskéip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluitag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15, Malning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.

16. Brandvamare.

Om ligenkicten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren fr renhilllaing
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsritishavaren for milningfytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsritisforeningens instruktioner. Or
lagenheten 4r utrustad med takierrass ska bostadsréittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. :

Bostadsriittshavaren: 4r skyldig att utan drbjsmét till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
shdan lagenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar fir enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsiittsfireningen svarar for att huset och bostadsizittsfreningens fasta egendom, med undantag
far bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, r vill underhéllet och halls i gott skick,
Bostadseittsforeningen svarar vidace fr underhall och reparationer av f6ljande;

1. Ledningar f5t avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
forsett kigenheter med ledningaraa och dessa gjiinar fler #in en ldgenbet (54 kallade
stamledningar),

2. Ledningar fir avlopp, gas, vatien och anordningar fiir informationséverfdring som
bostadsrittsfireningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande vige,

3, Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork ach
viirmeledningar i l4gentieten som bostadsriittsfreningen forsett lagenbeten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock f5¢ mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4, Rokgangar (ef rokgngar | kakelugnar) och ventilationskansler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt 4ven for spiskpa/icsksfldki som utgtr
del av husets ventilation.

5 Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

Fr reparation pA grund av brandskada efler vattenledningsskada (skada pé grund av utstrmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enfighet med bostadsifitistagen,
Detta p#ller dven i tillimpliga delar om det finns oliyra i [&genheter.,

'§ 34 Bostadsrattsfdreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadstéttsfareningen fir utfbea reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara fr. Eit sidant beslut ska fattas av fireningsstdmma och fir




2024515051787

endast avse aigtird som foretas i samband med omfaitande undethéll eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsriittshavarens fagenbet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats p4 foreningsstimma innebiir att en lagenhet som uppltits med bostadsyitt
kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tes i ansprik av bostadstattsforeningen med anledning av
en om- etler tillbyggnad ska bostadseittshavaren ha gitt med péi besiutet, Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till fordindringen, blir bestutet 8nd3 gittigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
ghtt med pé det och bestutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadseitishavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utftir en dtghrd i strid med

§ 37, s& att ndgon annans sikerhet fiventyras eller det finns risk f5r omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som mojligt, far
bostadsrittsforeningen avhiflpa bristen pi bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsratishavaren ¢ jnte uian styrelsens tillstind utfiira en 4tgérd i lgenheten som innefattar;
ingrepp i en bilrande konstruktion,

instaliation eller dndring av ledningar fSr avlopp, viirme, gas eller vatten,

instaliation eller §ndring av anordning f6r ventilation,

instalation eller #ndring av eldstad elier rikkanal, eller annan paverkan pi brandskyddet elier
odigon annai viisentlig foréindring av ldgenheten.

b ol

e en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstn#irliga viirden
kriivs alltid tillstind fir en Atgird som innebiir att et sidant viivde paverkas.

Styrelsen fér viigta at ge tillstdnd till én Atglird endast om den 3 till pataghig skada eller ol#genhet fir
bostadstittsforeningen. Eit tillstand fir forenas med vitlkor. Om bostadsriittshavaren &r missntjd med
styrelsens beslut Far bostadsrilttshavaren begira att hyrestimnden provar frigan.

§ 38 Anvédndning av bostadsratten

Vid anvindning av Iagenhctcn ska bostadsritishavaren ge till att de som bor i omgiviingen inte utsttts
fir storningar som i sidan grad kan vara skadliga fir hillsan eller annars Brs#imra deras bostadsmiljy att

de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av ldgenheten jaktta

alit som fordras Rir att bevara sundbet, ordning och gott skick inom eller utanftr husst.

Bostadsesittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som hijr
tifl bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsriittshavaren som giist, nigon som
bostadstittshavaren har tnrymt eller nfigon som pd nppdrag av bostadsrattshavaren utfir arbete i
Hgenhetet:,

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréitishavaren ska fo4ja bostadstéttsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadseatishavaren
tilistigelse att se till att stdeningarna omedelbart upphdr, Det piller inte om bostadsriittshavaren ségs upp
med anledning av att stSrningarna & strskilt allvarliga med hiinsyn till deras art sller omfatining.

Om bostedstiittshavaren vet eller har antedning att misstinka ati ett foremél #r behiiftat med ohyra fir
detta inte tas in i Higenheten,
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§ 39 Tilltréde till lagenheten

Forettadare Br bostadsriittsforeningen har rétt att £ komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller {5t ait utfora arbete som bostadsrittsfdreningen svarar fir eller fidr att avhjilpa brist nir
bostadseitishavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick.
NAr bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvingsfbrsiljas dr
bostadstitishavaren skyldig aft 14ta lagenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att _
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oliigenhet fin nSdviindigt, i
Bostadsriittsforeningen hat ritt att komma in | ligenheten och utfora nédvéndiga dtgtrder for ait
utvota ohyta i huset eller pa marken. .
Om bostadsrsttshavaren inte Eimnar tiltedde nér bostadsriittsfireningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstiitishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till ndgon annan {8 sjilvstindigt brukande I
endast om styrelsen ger sitt skriftliga saméycke. Stytelséns samiycke bar begriinsas (il viss tid och ska
l#nas om bostadsritishavaren har skiil fv uppliteisen och bostadstittsBreningen inte har nigon
befogad anfedning ait viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren findd uppléta sin
[4genhet i andra hand om hyresndmnden lamuar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en hostadsligenhiet kan santycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadseittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
1. om en bostadstitt hat forviirvats vid exekutiv forsiiljning eller {vangstorsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade paniratt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritts foreningen, eller
2. om [#genheten &r avsedd for permancntboends och bostadsriitten till [igenheten innehas av en
kommun eller er region. )

Néir samtycke inte belidvs ska bostadsrlitishavaren genast meddela styselsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstasnde

Bostadsiittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfira men for
bostadsriittsfireningen eller néigon annan inedlem i bostadseittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadstittshavaren far inte anviinda Bgenheten 5t ndgot annat findamdl &n det avsedda,
Bostadsriittsfreningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avsevilrd betydelse fir
bostadsrittsFareningen eller ndgon medlem i bostadsrisfireningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadscitishavate fir avsiiga sig bostadsréitten tidigest efter tva &r frdn upplatelsen och ddrigenom

bli fti frin sina forpliktelser som bostadsriitishavare. Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avstigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifte som inteéiffar

niirmast efter tre minader frin avsiigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts § avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts fir fSrverkad och
bostadsrittsfireningen har rite att siga upp bostadsrittshavaren til} avilytining enligt foljande;
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1. Driijjsmil med insats efler upplitelseavgift

om hostadsritishavaren drijer med ait betala inseis eller upplitelveaveift utbver tvd veckor fran dot
att bostadsrilttstoreningen efter forfallodagen anmanat bostadstiittshavaren att fullgbra sin
belalningsskyidighet,

2, Drijjsmal med Arsavgift eller avgifi fr andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren didfjer med ait betala drsavgift eller avgift f#r andrahandsupplatelse, nfir det
piiller en bostadskigenhet, mer &n en vecka efter firfallodagen eiler, niiv det giiller en tokal, mer #n
tvi vardagar efter frfollodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadseittshavaron utan nddvindlge sartyele eller tilistind upphiter genheton { andra haod,

4, Annat findamal :
om ligenheten anvinds fr annat Endaméal #n dot avsedda,

5. Tarymma utoinsthende
om bostadstitishavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadarittsfreningen eller
atnan medlem,

6, Ohyra

om bostadsttitishavaren eller don, som ligesheten upplatits till i andra hand, genom. virdsltshet dr
villande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsriitshavaren genom att inte uten
oskiiligt drjsmal underriitia styrelsen om att det finns ohyra { lgenheten bidrar tilt att ohyran
sptids i huset, '

7. Yanvird, stirningar och liknande

om Igenheten vanvirdas pi ndgot avoat sitt ellor om bostadscittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utséitter boende i omgivningen for stéeningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadseBitsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliriice
om bostadsriittshavaren infe Hmnar tillicide till Igenheten nir bostadsiiksfBreningen har gitt tiH
tilltfide och bostadsritishavaren infe kan visa en giltg uraikt for detta,

9, Skyldighet av syomerlig vike

om hastadsritishavaren inte fullptr skyldighet som ghr utbver det han ska giira enligt
bostadstiittslagen och det méste anses vara av syenerlig vikt f6r bostadsifittsforeningen att
sleyldigheten fullgdrs,

10, Broitstigt forfarande

om Higenheten helt oller till visentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet olfer liknande
verksamhet soth 4t brotislig elfer dér brottstigt ftfarande ingdr till en inte ovisentlig def eller
anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot erafitining, elter

11. Olovliga dtglivder
om bostadstiittshavaren utan behavlipt tillstind ntfor en &tglird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

Ee uppsiigning ska vara skriftlig. _
Nyitjanderkitten #r into frverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren 1t last éir av ringa
hetydelse,
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Rittelseanmodan, uppsiigning och slirskilda bestimmelses

Punkt 3-5, % och 11
Bostadseiittshavaren fir inte yégas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse s snart som mjligt vidtar rattelse,

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad fir bostaderfittshavaren finda inte skiljas frdn
lgenheten pd en sidan grund om bostadstéittshavaren vidiar rittelse innan bostadsrttsfreningen har
sagt upp bostadsriiftshavaren tll avflyttning, Detta galler inte om nyttjanderfitten r forverlad pd grund
av sirskilt allvarliga storningar 1 baendst.

Bostadsrétishavaren fir Inte heller skiljas frdn Bigenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsfireningen inte har sagt upp bostadseitishavaren till avflytining inom tre mnader frfin den
dag di bostadsrittsfreningen fick reda pd ett forhillande som avses.

Punkt 2
At pyttjanderiitien cnligt punkt 2 firverkad pi grund av drijsmdl med betalning av irsavgift elter avgift
r andrahandsuppliitelse, och har bostadsriftisfreningen med anledning av detta sapt upp

bostadstiittshavaren till avflytining, far denne pé grand av drijsméilet inte skiljas fidn [igenheten

1. om avgiften — nir det iy fidga om en bostadslégonhet — betalas inom tre veckor frfin det att
bogtadsriittshavaren har delgetis undetriticlse om mijligheien att 3 tilibaka 1ipenheten genom
att betala avgiften inom denne tid, och meddelande om uppséigningen och anledningen till denng
har mnats till sociatnsimnden i den kommumn. dér igenheten ir beliigen.

2. om avgifien — niir det #r frdga om en lokal — betalas inom tv veckor fin det att
bostadstéittshavaren har delgetts underritielse om mbjligheten att f3 tillbaka Higenheten genom
gt betala aveiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet fir sn bostadswiittshavare infe heller skiljas fiin l#genheten om
bostadsriitshavaren har varit fothindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta styoket 1 pd
grund av gjukdom eller fiknande ofrutsedd omstiindighet och avgifien har betalats s8 snart det var
méjfigt, dook senast niir tvisten om avhysoing avgsrs 1 forsta instans,

Vad som siigs | forsta styclet ghller Inte om bostadsrititshiavaren, genom eft vid upprepade tillfillen inte
botala aveiften, har dsidosatt sina forplikielser i s hiig grad att bostadsréittshavaren skiiligen inte bor f&
behdlla genheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast trodje vardagen efter utgdugen av den fid som anges i
foirsta stycket 1 eller 2.

Ponkt 3 och punki i1
Bostadstittshavaren fAr heller inte sgas upp enlipt punkt 3, om det #r fifiga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostedsriitshavaren si snart som mijligt sastker om tillstind
hos hyresnfimnden och fir anskan beaviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljns frés Bigenheten om bostadsréittsforeningen bar sagt till
bostadsriitshavaren att vidia réttelse, Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvé maoader fién den
dog d bostadsritisfreningen fick reda pd et frhillande som avses 1 punki 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid glirskilt allvarliga stteningar i boendet gitller vad som stgs i punkt 7 ven om bostadsréitshavaren
inte uppmanats akt vidia riittelss, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadstlitten #r appléiten
andrahand,

Tnnan uppstigning fir ske av bostadskigenbet enligt punict 7 ska socialnimnden underrfittas. Vid
slleskilt allvaddiga stdtningar far uppsigning ske utan underriittalge (1l soclalniimnden, on kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till sociglnmnden,
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Punké 10

En bostadsvittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforaningen har
sagt upp bostadsréttshavaren til avflytining inom tva manader frén det att bostadsritisfbreningen fick
reda pa Farhallandet, Om det brotisliga frfarandet har angetts till &tal eller om frunderstkaing har
inletts inom samma tid, har bostadsritisforeningen dack kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvA
ménader har gatt ftfin det att domen [ brottmalet har vunnit laga keaft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pA ndgot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fréin bostadstiittsfSreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriitsforeningen gjort vad som krfivs av den;

tillstigelse om stdrtingar i boendet

tillstigelse att avhjtlpa brist

uppmaning att beiala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse ait vidta rittelse

meddeiande till socialnmnden

underriittelse till panthavare angende obetalda avgifier till bostadsriitsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

BB e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom fireningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

S;ﬂ'\RSKI‘LDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsritisféreningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen efler firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkfnnande avhiinda
bostadssiittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit,
Styrelsen sller firmatecknare fr inte heller riva eller besluia om viisentliga foréndringar av
bostadselittsfreningens hus efler mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fr ans8ka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsriitisfreningens fastighet eller tomiriitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Far gilligheten av foljande beslut kriivs gudkﬁnnande av styrelsen for HSB;
1.  beslut att Bverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirite,
2, besiut om dndring av bostadsriittsféreningens studgar.

Fir giltigheten av f8ljande beslut kridvs godklinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfrbund;
3. beslut att bostadsriittsfreningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
peson,

4. beslut om Hndeing av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfsrbund beslutade normalstadgar fBr bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett bestut innebir att bostadsrittsforeningen beglr sitt utiriide ur HSE blir beslutet giltigt om det
fatlas pd tvA pd varandra filjande Rireningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitrits av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsciittsfreningens stadgar och foretagsnamn fndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsidtts foreningen upploses ska dteratfende tillgdngar tilifalla medlemmarna i [Grhallande till

. bostadsriitisligenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV BESLUT ATT ANTA NYA STADGAR

HSB Skine skonomisk ftrening godkiinner bestutet av HSB Bostadsriittsfrening

Vandis i Eslév att anta nya normalstadgar.

Sebastian Westlund

HSB SKANE
Box; 1712; 221 01 Lund. Bestk: Grejsvigen 17, Tel: 046- 210 84 00 www.hab.sefskane
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