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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ir enligt bokforingslagen skyldig att
for varje 4r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av nottorteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaitningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i fvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgiir av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under ret. Intékter minus kosmader dr lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giiller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sd att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhdll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgingar. Anskattningsvirdet for en
anliggningstillging fordelas pa tillgingens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad sem
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pi tillgingssidan
redovisas anliggningstillgéngar och omsatmingstillgngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yitre underhll samt fritt eget kapital som innefattar Arets
resultat och resultat frin tidigare r (balanserat resultat eller
ansamlad fGtlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anldggningstillgingar.
Omsittningstillgingar kan i allménbet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hir bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter {kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
fSreningen har sina likvida medel pd klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre dterstdende
bindningstid an ctt ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omfrhandlas inom et ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgamna for de flesta bostadsréttstdreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. [
enlighet med denna plan, eller pé annan grund enligt stadgarna,
ska 4rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfoiring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhéll gbrs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och ir en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsriitternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del f8reningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen., Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en riinta, och kan innebiira stora
kostnadsékningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflidesanalys dr en formaliserad
uppstallning av freningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimftra
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess korifristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, fr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pi
ovanstaende ir viktiga. Friga gima styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i drsredovisningen.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret

2024-01-01--2024-12-31

féreningens 71:e verksamhetsar.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan

tidsbegrédnsning och dédrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har

sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1951-1952 pa fastigheten Tranan 3 som

foreningen innehar med dganderéatt, Pa fastigheten finns 3 st bostadshus med 7 uppgéngar

med adresserna Ostra vigen 67-69.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingér &ven bostadsrattstillagg for foreningens

lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder  Bostadsratt 26 st 1 rok 606,5 m?
28 st 2 rok 1593 m?
5 st 3 Rok 3745 m?
2 st 4 rok 163 m?
61 st 2737
Lokaler Hyresrétt 9 st 3255 m?
Garage Hyresratt 12 st
P-platser  Hyresratt 21 st
46 st 32555 m?2
Totalt 107 st 30625 m?
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Under de senaste &ren har féreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgérder och
investeringar i fastigheten:
» 2001-2002 om dranering, av fastighet, samt byte yttre stammar

e 2005-2006 byte av ldagenhets- och takfonster

« 2010-2011 byte av V/A-stammar. I samband med detta renoverades badrum

e 2013 mélning av samtliga fasadsocklar och kéllarfonster

« 2014 renovering av balkonger och nya racken. Injustering av varmesystemet, samt
byte av alla termostater

o 2015 byte av samtliga lagenhetsdorrar, samt installation av postboxar

o 2016 ny ytterbelysning pd husfasader, samt ommalning av kéllargolv

e 2017 byte av takpannor, renovering av fasadskador

e 2017 installation av solceller

e 2018 OVK besiktning

e 2019 El renovering i allmé&nna utrymmen

s 2020 Utbyte av kallarfonster

e 2020 Justering av parkeringsplatser, samt asfalten

e 2020 Fornyelser av rabatter

e 2020 Impregnering av gavlar 5 stycken, plus maining av tvd

e 2020 Pldtarbete dver garage

e 2021 Byte av vindsvaningsfonster pd lagenheter

e 2021 Besiktning av el och solcellsutrustning

» 2021 Byte av torktumlare i tvattstuga

e 2022 Malat samtliga grunder

o 2022 Utbyte av matta i stora uthyrningslokalen (69c)

e 2022 Fuktbehandlat och installerat ventiler pa Gaveln (69a)

e 2023 Installation av IMD matare

Underhall
Reparationer har utforts i normal omfattning. Under &ret har foreningen genomfdrt foljande
storre underhallsdtgérder:

e Bytt ut vindskivor vid tak p& balkonger.

« Nya géngplattor pé innergérden.

» Nya tradgdrdsmébler uteplatser.

» Uppdatering av féreningens Lésschema.

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under dret. Stadgeenlig besiktning utférdes av
styrelsen den 2024-06-13.

Féreningen har en 30-8rig underh@lisplan som styrelsen uppdaterar &rligen. De narmaste
8ren planerar styrelsen for foljande storre atgdrder:

¢ Nyplantering rabatt 69 A-B.

o Byten av tak 6ver balkongerna mellan huskropparna

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 1,5% 2024-01-01 samt med 4,0% for lokalhyror. Sedan styrelsen
har behandlat budgeten fér 2025 har man beslutat att hdja drsavgifterna med 2,0 % och
lokalhyror med 4,0 % fr o m 2025-01-01.
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~ " Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 13 462 006 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 226 361 kr.

Upplysning om forlust:

Féreningen har ett negativt resultat for 2024. Under hdret har rantekostnaderna varit higre
vilket har péverkat resultatet, For att klara dtaganden som réntor, amorteringar samt
underhdll av féreningen har foreningen hojt drsavgifterna samt lokalhyrorna. Utdver detta har
foreningen ett positivt balanserat resultat.

Vasentliga avtal
¢ Administrativi avtal, HSB
Tekniskt avtal, ESF
Fastighetsférsékring, LF
Bredband/TV/Telefoni, Telia
Lokalvard, Warbergs stad
Energi2 elavtal
Avtal IMD tecknat 2023-12-12 med EcoGuard
HSB tilldaggsavtal IMD

* @ L J [ ® @ L ]

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-13. P3 stdmman deltog 19 mediemmar.

I bérjan av &ret hade foreningen 56 st medlemmar. Under &ret har antalet medlemmar 6kat
med 1 st. Vid &rets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 57 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer
an en medlem kan bo i samma I&genhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i
féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet
innehavare.

Under 8ret har 7 ldgenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

lLars-Erik Larsson ledamot, ordférande
Ingemar Tillerds ledamot, vice ordférande
Susanne Persdotter ledamot,

Jorgen Andreasson ledamot, sekreterare
Marita Larsson ledamot

Lennart Andersson HSB-ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledamdterna Lars-Erik
Larsson, Marita Larsson, Susanne Persdotter (pa grund av flytt).
Styrelsen har under dret hdllit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Erik Larsson, Ingemar Tillerds, Susanne Persdotter och Jérgen
Andreasson tva i forening.

Vicevéard har varit HSB Forvaltning, Varbergskontoret,

Revisor har varit Romeo Zogaj med Anders Hagg som suppleant, samt en av revisor frin
BoRevision AB utseddd av HSB Riksférbund.
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Foreningens representant tll FSB:s distriktsstémma har varit Lars-Erik Larsson med Ingemar

Tiller8s som suppleant.

Valberedning har varit Johan Sandberg som sammankallande, samt Carl-Johan Rsare och

Titda Gost.
Flerdrsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning, tkr 2770 2722 2 652 2630 2571
Res. efter finansiella poster, tkr -274 11 94 -479 -421
Arsavgift per kvm uppléten med 886 864 851
bostadsratt
Skuldsattning kr/kvm 4 302 4 396 4 470
Skuldsattning per kvm upplaten 4 814 4919 5001
med bostadsrétt
Sparande per kvm 139 206 284
Réntekdnslighet, % 54 5,7 5,9
Energikostnad per kvm 254 217 188
Arsavgifters andel i % av totala 88 87 88
rorelseintdkter
*) Nytt berakningssatt fr o m &r 2023 dar ex. IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats | &rsavgiften.
Férédndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 80 550 Q 364 170 1423 696 -10 944
Avsittning Underhail 2024 207 000 -207 000
Iansprak &rets underhdll 2024 -164 374 164 374
Overfaring till balanserat resultat 10 944 10 944
Arets resultat -273 910
Belopp vid &rets slut 80 550 0 406 796 1392 014 -273 910
Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1392 014
Arets resultat -273 910
Styrelsen foreslar féljande disposition: 1118 105
Balanserad vinst 1118 105
1118 105

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhllsfonden till 406 796 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2024-01-01  2023-01-01

Resultatriikning 2024-12-31  2023-12-31
Rérelseintikter

Nettoomsattning Not 1 2770 395 2721 833
Summa rorelsens intdkter 2 770 395 2 721 833
Rdrelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 854 862 -1 667 457
Periodiskt underhall -164 374 -84 149
Ovriga externa kostnader Not 3 -37 300 -34 800
Personalkostnader och arvoden Not 4 -89 219 -92 731
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -536 502 -536 502
Summa rorelsens kostnader -2 682 257 -2 415 639
Riérelseresultat 88138 306 194
Resultat frdn finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 43 373 23993
Rantekostnader och liknande resultatposter -405 421 -319 243
Summa finansiella poster -362 048 -295 250
Resultat efter finansiella poster -273 910 10 944
Arets resultat -273 910 10 944

Resultatforindring efter disposition av underhall

Arets resultat -273 910 10 944
Reservering till fond for yitre underhall -207 000 -218 000
Tanspréktagande av fond for yttre underhdll 164 374 84 149
Resultat efter fondféréandring -316 536 -122 906
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Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Tillgédngar
Anliéggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 12 Not 6 13 190 109 13 696 855
Mark 43 452 43 452
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 203 024 232 780
13 436 585 13 973 087
Finansiella anldggningstifigdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillg&ngar 13 437 085 13 973 587
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 35 1313
Avrakningskonto HSB Gdta 861 749 1 187 800
Ovriga fordringar Not 9 132 349 78 270
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 128 938 72183
1123 071 1 339 566
Kortftistiga placeringar
Gvriga kortfristiga placeringar Not 11 700 000 700 000
Summa omséattningstillgadngar 1823 071 2 039 566
Summa tillg&ngar 15 260 156 16 013 153
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Balansréikning 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 550 80 550
Fond fér yttre underhall 406 796 364 170
487 346 444 720
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1392014 1423 696
Arets resultat -273 910 10 944
1118 105 1 434 640
Summa eget kapital 1 605 451 1879 361
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut Not 12 0 3 945 059
0 3945 (059
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 13175719 9 516 947
LeverantOrsskulder 129 601 117 743
Skatteskulder 10 688 14 251
Fond for inre underhall 3132 3132
Ovriga skulder Not 13 -1 730 -51 938
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 337 296 588 598
13 654 706 10 188 733
Summa skulder 13 654 706 14 133 792
Summa eget kapital och skulder 15 260 156 16 013 153
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -273 910 10 944
Avskrivningar 536 502 536 502
Kassaflode fran |6pande verksamhet 262 592 547 446
(fére foréndring av rérelsekapital)
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning {+) kortfristiga fordringar -109 556 -10 064
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -192 800 244 463
Kassafléde frén 6pande verksamhet -39 763 781 845
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -210 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -210 000
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -286 287 -226 361
Kassaflide frén finansieringsverksamhet -286 287 -226 361
Arets kassaflode -326 050 345 484
Likvida medel vid &rets borjan *) 1 887 800 1542 315
Likvida medel vid drets slut *) 1561 749 1887 800

#) T likvida medel ing8r avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inldning
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokfdringsnémndens allméanna réd BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning ach kencernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomnster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anléggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet fir att bringa den p8 plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla Svriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande kompeonenter beddms vara vdsentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar ps materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess heddmda nyttjandeperiod. Om en tillg8ng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: Y%

Byggnader 1,5
Ombyggnader 31
Inventarier 10,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd ait forvantad
férbrukning har férandrats vasentligt jamfdrt med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilil de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [dneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvérden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, cavsett om fortsatt
bel@ning sker hos bank. Foreningen har inte fér avsikt att avsiuta l&nefinansieringen inom ett 3r d3 fastighetens
[8nefinansiering ar [Angsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus, Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 630 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldefen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetaq, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan h@nforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Eventualfirpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kemmer

att bekriftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse tilf folid av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsitining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillfriitlighet.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligéngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstiligéngar for att

faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde, Om s ar fallet, beréknas
tillg8ngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsiittningar B )
En avsdttning redovisas i balansrakningen ndr féretaget har en legal eller informell forpliktelse kil foljd av en

intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tilifériitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras sé att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kréivs far att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osédkerheter
férknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning

Ersavgifter, bostader 2400 012 2364 192
Hyror 325 955 315 824
Elintakter 24 448 0
Ovriga intakter 19 980 41 817
2770 395 2721833
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 452 770 438 867
Reparationer 47 501 36 992
El 139131 86 330
Uppvarmning 441 952 402 778
Vatten 197 553 174 520
Sophdmtning 70 899 67 392
Kabel-TV, internet 136 546 136 660
Qvriga avgifter 41 448 40 735
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 116 140 113 639
Forvaltningsarvoden 153 510 123 342
Ovriga driftskostnader 57 411 46 201
1854862 1667 457
Not 3 Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 13 500 11 900
Medlemsavgifter 23 800 23 800
37 300 34 800
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 57 280 57 280
Revisorsarvode 2100 2100
Léner och andra ersattningar 15 475 18 130
Sociala kostnader 14 364 15 221
89 219 92731
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 506 746 506 746
Inventarier 29 756 29 756
536 502 536 502
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna &r 2069
vardedr enligt taxeringsbeslut 1953
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 22 680 806 22 680 806
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 22 680 806 22 680 806
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 983 951 -8 477 205
Arets avskrivningar -506 746 -506 746
Utgdende avskrivningar -9 490 697 -8 983 951
Utgéende bokfért virde 13 190 109 13 696 855
Taxeringsvarde forTranan 3
Byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Byggnad - lokaler 981 000 981 000
26 981 000 26 981 000
Mark - bostader 13 800 000 13 800 000
Mark - fokaler 690 000 690 000
14 480 000 14 490 000
Taxeringsvarde totait 41 471 000 41 471 000
Not7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 297 560 87 560
Arets investeringar 0 210 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 297 560 297 560
Ing8ende avskrivningar -64 780 -35 024
Arets avskrivningar -29 756 -29 756
Utgdende avskrivningar -94 536 -64 780
Bokfort virde 203 024 232780
Not 8 Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekento 132 349 78 270
132 349 78 270
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 128 938 72 183
128 938 72183
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2025-02-04 2025-05-04 3 man 2,90% 700 000
700 000

12 {14)
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total ldneskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek # 2852757620 1,45% 2025-03-25 2 154 743 2154743
Swedbank Hypotek A 2852757646 2,85% 2025-04-28 2116 941 2116941
Swedbank Hypotek A 2852757687 3,02% 2025-02-28 2 110 644 2110 644
Swedbank Hypotek A 2859137131 2,99% 2025-03-27 4923084 4923 084
Varbergs Sparbank 9656268563 1,29% 2025-07-31 1 870 307 1 870 307
13 175719 13175719
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del (1}
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 500 Q00
Kortfristig del av langfristig skuld 13175 719 9 516 947
Nasta &rs beriknade amorteringar uppgdr till 776 000 kr
stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 15 257 000 15 257 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 0 330
Arbetsgivaravgifter 0 112
Mervardesskatt -5 903 -52 500
QOvriga kortfristiga skulder 4173 120
-1 730 -51 938
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 20 277 39 051
Ovriga upplupna kostnader 88 229 345 135
Férutbetalda hyror och avgifter 228 790 204 412
337 296 588 598




HSB Bostadsrattsforening Osterhed i Varberg 14 (14)
749600-0675

2024 | ARSREDOVISNING

Noter 2024-12-31 2023-12-31

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad

Varberg
ingemar Tillerds JGrgen Andreasson Lars-Erik Larsson
Lennart Anderssen Marita Larsson Susanne Persdotter

Var revisionsbersttelse har lamnats den dag som framgdar av var elektroniska underskrift

Remeo Zogaj Helin Karam
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Bif Osterhed i Varberg, org.nr. 748600-0675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Osterhed i
Varberg far rékenskapsaret 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avssenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar

Vi &r oberoende i férhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar thirackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehatler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillAmpligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamhaten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utféirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enfigt ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&érvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professianelit omdéme och har en professicnellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar cch bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oagentligheter ar higre &n for en vasentlig fefaktighst
sam beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den def av foreningens interna
kantroll som har betydelse fér min revision far att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhaltanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
ravisionsheréttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan forisatta verksamheten.

e uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och am
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredevisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stélining.

£




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revisicn Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens firvaltning for HSB Brf Osterhed i Varberg fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. gndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenneter. Defla innefatiar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiGpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
firsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehav, likviditet ach stallning i Gvrigt. Gvrigt konfrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

firsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekanomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffands revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med hostadsraltslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utiors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skufle ha sérskild betydelse for féreningens
situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag fir vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Romeo Zogaj

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vaid revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avssends HSB Bostadsratisfarening Osterhed | Varberg signerades av folande
personer med HSBs e-signeringstjanst | samarbele med Scrive

LARS-ERIK LARSSON i e SUSANNE PERSDOTTER X

Ordforande e Ledamot fankin

INGEMAR TILLERAS N e MARITA LARSSON Do

Ledamot Bankio Ledamot oamkil

JORGEN ANDREASSON T X LENNART ANDERSSON Do

BankiD BankiD

Ledamot Ledamot

ROMEO ZOGAJ Do HELIN KARAM T X

BankID Banik i

Revisor Bolagsrevisor

REVISIONSBERATTELSE 2024

seande HSB Bostadsraitsfrening Osterhed | Varbery signerades ay
med HSBs e-signeringstidnst [ samarbete med Scrive.
e £l

Ravisionsberditaisen fdr 2024 av

foliande personer

ROMEQ ZOGAJ iD e HELIN KARAM e X

BankiD BankiD

Revisor Bolagsrevisor

@

HSB - dir méjlighetarma bor
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KALLELSE OCH DAGORDNING TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA | HSB BRF OSTERHED

HSB bostadsrittsforening Osterhed kallar hirmed samtliga medlemmar till ordinarie
féreningsstdmma.

Datum/tid: Onsdagen den 21 maj 2025 K1.18:30
Plats: Platsen f6r stimman fr i pannrummet (d6rren jédmte soprumimet)

Ostra Vigen 67

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans Sppnande

2, Val av stimmoordftrande (bilaga 1)
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkinnande av rostlangd

Friga om nérvaroritt vid foreningsstimma

3

4

5

6. Godkinnande av dagordning

7.  Val av tva personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet (bilaga 1)
8. Val av minst tva réstraknare (bilaga 1)

9. Friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomging av styrelsens drsredovisning

11. Genomgéng av revisoremas beréttelse

12, Beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansridkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar fr styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman (bilaga 1)

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter (bilaga 1)
18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant
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20. Val av revisor/er och suppleant (bilaga 1)

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande (bilaga 1)
23. Val av fullméktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. Féreningsstimmans avslutande

Tag med din &rsredovisning till stimman.

Vilkommen!
Styrelsen

Kod 1.1.3 Kallelse_ordinaris_foreningsstamma_mall_word



i laga 1

Valberedningens forslag till Arsstimma 2025 Brf Osterhed

Infor den kommande &rsstimman for Brf Osterhed presenterar valberedningen sitt forslag till val
av styrelseledaméter, revisorer samt funktiondrer.

Ordforande for arsstimman
Leif Moller foreslas som ordforande {or stimman.
Styrelseledamaoter

s Martin Ekenvirn — nyval, mandatperiod 2 ir
Ingemar Tillerds — kvarstér, 1 ar kvar av mandatperiod
Jorgen Andersson — kvarstdr, 1 ar kvar av mandatperiod

Lars-Erik Larsson — omval, mandatperiod 2 ar
Ulrika Gustavsson — fyllnadsval, mandatperiod 1 &r (ersédtter Susanne Persdotter)

* @ & o

Forslag till styrelsens ordforande

Lars-Erik Larsson foreslas som styrelsens ordforande.

Revisorer

e Ordinarie revisor: Romeo Zogaj
= Revisorssuppleant: Anders Higg

Justerare och rostriaknare

¢ Ann-Marie Andersson
e Eva-Marie Gustavsson

Arvoden
Valberedningens forslag pd arvoden:

+ OQOrdférande: 13 000 kr/ar

¢ Sekreterare: 7 000 kr/ar

s+ Ledaméter: 4 750 ky/ér

s Revisor: 2 100 kr/ar

» Valberedningen: 2 100 kr/ar

Dessutom utgdr motesarvode pa 470 kr per tillfdlle. Métesarvode kan éven utga for deltagande
vid byggmote i samband med renovering. Erséttning till ledamot eller foreningsmedlemmar som
utfort specifikt arbete pa uppdrag av foreningen foreslds utgd med 250 kr/tim + semesterséttning.



Valberedningen

s Bernt Eliasson — sammankallande
¢ Marita Larsson
e Carl-Johan Asare

Valberedningen tackar for fortroendet och ser fram emot ett aktivt deltagande frin medlemmarna
vid drsstimman 2025.

Som #Hgare av bostadsriit i foreningen dr det viktigt att delta pa féreningens drsstimma och
bevaka dina och foreningens intressen.

Viilkomna 21 maj ki 18:30, Varberg
2025-02-10

Valberedningen Brf Osterhed
Bernt Eliasson, Carl-Johan Asare, Tilda Géost






