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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Utsikten 1 Tumba far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Utsikten 1 Tumba med org.nr 769635-6380, som registrerats hos Bolagsverket
2017-11-16, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrittsforening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Botkyrka.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Ornilla Celik

Mario Melki

Peter Dariusz Anasiak

Hikmet Dilek Konduk

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Hannan Gruia

Fastigheter
Foreningen dger foljande fastighet:
Botkyrka Jupiter 41

Fastighetens yta uppgar till totalt 7 526 kvm. Pa fastigheten ar uppford 32 bostadsrittsldgenheter beldgna
i radhus med en sammanlagd boarea om 3 720 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten har del i Jupiters Samfallighetsférening som forvaltar enskilda végar.
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Underhall
Foreningens byggnader dr nybyggda och ndgot ombyggnadsbehov bor dérfor inte foreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsittning till underhallsfonden.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
32 Lagenheter 3720

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handldggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvidgen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal

Foreningen har avtal med nedanstadende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk foérvaltning

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsritterna fastighetsforsakring
Vattenfall Kundservice AB avseende fastighetsel

Obenetwork AB avseende gruppavtal bredband

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens fastighet, reparationer och underhall
Under aret har foreningen asfalterat gropar vid vigarna och parkeringsplatserna for att forbéttra vigarnas

och parkeringarnas skick.
Under 2025 planerar foreningen att genomfora underhall pa ventilationssystemen i bostéderna.

Protokollférda méten
Styrelsen har haft 11 stycken protokollférda moten under éret.

Féreningsstimma
Den ordinarie féreningsstimman for rdkenskapsaret 2023 holls den 14 april 2024.

Avgiftshdjning
Avgifterna hojdes med 10% frén och med mars 2024.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Ekonomi
Nér nésta styrelse viljs fram under 2025 4r planen att géra en bedémning av foreningens lan och

eventuellt férhandla med banken géllande réntorna.

For att battre spegla den faktiska forbrukningen har schablonavgiften for vatten hojts med ca 50% fran
och med mars 2025.
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Medlemsinformation

Foreningen bestér av totalt 61 medlemmar.

Antal medlemmar vid rdakenskapsérets borjan: 61 st.
Tillkommande medlemmar: 2 st.

Avgéende medlemmar: 2 st.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 61 st.

Foreningens ekonomi

3(14)

Arets resultat r -1 610 tkr (foregdende ars resultat -1 638 tkr). Fransett arets avskrivningar som inte har
en paverkan pa kassaflodet har foreningens verksambhet ett resultat pa 538 tkr for aret (foregdende ar 510
tkr). Foreningens likvida medel vid érets borjan var 1 322 tkr och &r vid drets slut 1 121 tkr. Féreningens
kassaflode for aret dr dirmed negativt med 201 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekéanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Fond for yttre underhall
Disposition yttre
underhallsf

Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems-

insatser

104 361 000

104 361 000

Fond for yttre

underhall

306 708
161 066

467 774

2024
2691
1610
70,2
633
11031
11031
181
17,7

91,0

Balanserat

resultat

-3 025 499

-161 066

-1 638 097

-4 824 662

2023
2347
-1638
70,2
553
11159
11159
309
19,9

89,0

Arets

resultat

-1 638 097

1 638 097
-1 609 832
-1 609 832
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2022
1 808
-1443
70,5
486
11287
11287
234
232

98,0

Totalt

100 004 112
161 066

-161 066
0
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhéll -4 663 595

reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar och ekonomisk plan ~ -161 066

arets forlust -1 609 832
-6 434 493

behandlas sé att

i ny rékning overfores -6 434 493
-6 434 493

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intiikter 2
Arsavgifter och hyror 3 2320 896 2083 135
Ovriga intikter 369 872 265 049
2 690 768 2348 184

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -247 029 -236 839
Ovriga kostnader 5 -552 356 -646 694
Personalkostnader 6 -30 226 -13 797
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 148 226 -2 148227
-2 977 837 -3 045 557
Rorelseresultat -287 069 -697 373
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 28 40
Réntekostnader och liknande resultatposter -1322792 -940 765
-1322 764 -940 725
Resultat efter finansiella poster -1 609 833 -1 638 098
Resultat fore skatt -1 609 833 -1 638 098
Arets resultat -1 609 832 -1 638 097
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 138 743 534
138 743 534

138 743 534

0

0

7076
215039
222 115

1120 722
1342 837

140 086 371
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2023-12-31

140 891 760
140 891 760

140 891 760

117 453
4787
2478

21505

146 223

1322 345
1 468 568

142 360 328
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

104 361 000
8 467 774
104 828 774

-4 824 661
-1 609 832
-6 434 493
98 394 281

9 13903 501
13903 501

9 27133 615
33321

233 137

388 516

27 788 589

140 086 371
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2023-12-31

104 361 000
306 708
104 667 708

-3 025 498
-1 638 097
-4 663 595
100 004 113

41 512 448
41 512 448

0
24871
501 491
317 405
843 767

142 360 328
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 609 832
2 148 226
1 669

540 063

122 240
-199 801
8450
-197 243
273 709

-475 332

-475 332

-201 623

1322 345
1120 722
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 638 097
2148 227
-1 252

508 878

259 801

-6 044
-34 437
259 196
987 394

-475 332
-475 332
512 062

810 283
1322 345
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pa ursprungligt anskaffningsvérde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstaende nyttjandeperioder har tillimpats:

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ér
Fasad 50 ar
Fonster 50 r
Koksinredning 30 r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Raéntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2024 2023
Nettoomséttningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 2320 896 2083135
Overlatelseavgift 1432 0
Pantséttningsavgift 573 591
Faktureringsavgifter 360 360
Ovriga fakturerade kostnader 0 331
Debiterade forbrukningskostnader - Vatten 117 451 258 351
Justering forsdljning, ej moms (upplupna vattenintékter) 148 288 0
Bredband 96 000 0
Parkeringsavgifter - p-plats 5767 4203
2 690 767 2 346 971
Not 3 Arsavgifter och hyror
2024 2023
Arsavgifter bostider 2320 896 2 083 135
2320 896 2 083 135

I foreningens arsavgift ingar sophdmtning och parkering. Kostnaden for viarme, hushallsel, VA,
hemforsiakring och bredband ingar inte i arsavgiften.

Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Samfillighetsavgift 69 216 39552
Renhéllning 63 821 74 127
Fastighetsel 5145 4780
Forsdkring 51945 48 131
Ekonomisk forvaltning 45 875 46 001
Administration 4 894 0
Bredband 0 24 248
Fastighetsskotsel 6133 0
247 029 236 839
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Not 5 Ovriga kostnader

Vatten och avlopp

Bredband

Programvaror
Datakommunikation
Inkassokostnader

Bankkostnader

Overlatelse- och pantsittningskostnad
Reparation och underhall

Ovriga fastighetskostnader
Advokat- och rittegangskostnader
Ovriga kostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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2024

265 741
72 000
1785

0

0

1950
1791
37080
88 241
66 700
17 068
552 356

2024

23 000
23 000

7226
7 226

30 226

2024-12-31

147 259 833
147 259 833

-6 368 073
-2 148 226
-8 516 299

138 743 534
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2023

541316
0

0

1574
931
1950

97277
0
0

3 646
646 694

2023

10 499
10 499

3298
3298

13 797

2023-12-31

147 259 833
147 259 833

-4 219 846
-2 148 227
-6 368 073

140 891 760
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Not 8 Fond for yttre underhall

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende avsittning 306 708 148 800
Reservering enligt stadgar och ekonomisk plan 161 066 157 908
467 774 306 708
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga och kortfristiga lan.
Réintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteindring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank - Rorlig rdnta 3,419 2025-01-28 13230114 13 705 446
Swedbank - Rorlig rdnta 3,419 2025-01-28 13903 501 13 903 501
Swedbank - Fast rinta 1,330 2026-01-23 13903 501 13903 501
41 037 116 41 512 448
Not 10 Stillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 42 780 000 42 780 000
42 780 000 42 780 000
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Undertecknade forsikrar hdrmed att drsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ornilla Celik Hikmet Dilek Konduk
Ordforande Ledamot

Peter Dariusz Anasiak Mario Melki
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hannan Gruia
Revisor
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