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Ordforanden har ordet

Under hosten 2023 renoverades samtliga hissar pa Jarnvagsgatan till en kostnad av 3,6 miljoner kronor. En stor
investering som genomfordes utan nya lan tack vare att den ldgenhet som sedan lang tid varit uthyrd kunde séljas i
januari 2024. Vér hyresgést sade upp lagenheten till 1 september 2023 och det var forst efter rejdl prissdnkning som det
gick att fa den sald.

Ekonomin blev séledes anstrdngd ocksa beroende pa ckade rantekostnader. Dérfor beslot den nya styrelsen att pd
obestdmd tid flytta fram ett tidigare beslut om byte av ligenhetsddrrar, en atgédrd som skulle kosta ca 1,7 miljoner
kronor. De befintliga ligenhetsdorrarna uppfyller brandskyddsreglerna och med det fina skalskydd (kodlas och
kameradvervakning) som vi har saknas anledning att byta ut dem.

Tyvirr drabbades vi av ett besvirligt stopp i avloppet fran Kungsgatan 5 A och 5 B i mars 2024. Rétter fran parkens trdd
har trédngt in i de gamla rorledningarna som lades pa 1930-talet och ett omfattande och kostnadskrdvande
renoveringsarbete krivdes. Arbetet 4r i skrivande stund inte helt klart men kommer att fardigstéllas under september
2024. Beriknad total kostnad ca 700 000 kronor. Kostanden ticks genom ett nytt 1an.

Fastighetens tak mélades om i bérjan av 2020-talet. Efter det har taket dtersmutsats mycket snabbt och kraftigt. Darfor
genomfordes en taktvitt bl a med hjélp av dronare. Taket blev betydligt renare och de pélagda kemikalierna kommer att
fortsdtta arbeta med att ta bort smutsen.

I september 2025 kommer véra ridntekostnader att 6ka drastiskt eftersom ett 1an pé ca 12 miljoner kronor ska skrivas
om. Dagens rinta p4 0,67 % kommer att ersittas med en betydligt hdgre réntesats. Aven virmekostnaderna kommer att
Oka med 10 % fr o m 2025-01-01. For att ge okade intékter till foreningen héjs darfor avgifterna pa garage och p-platser
1 september 2024 och vi kan rikna med hojda drsavgifter senast vid nydr 2025. Styrelsens ambition har varit att var
likviditet ska vara minst 2 miljoner kronor.

Styrelsen har under aret i 6vrigt arbetat med de fragor som alltid &r aktuella i en bostadsrittsforening, dvs ekonomi,
forebyggande underhéll, skotsel av utemiljon sdvdl sommar som vinter, samverkan med Willhem i parksamfalligheten
och forsok att réta ut alla de frégetecken och felhandlingar som en omfattande kéllsortering av avfall innebér.

Under budgetéret 2024-2025 kommer bl a utrustning i tvéittstugan pad Kungsgatan att uppgraderas och véggar och golv
repareras. Den stora tvéttmaskinen pa Jarnvédgsgatan kommer att bytas ut.

Jag vill tacka alla vdra medlemmar, samtliga styrelseledaméter och ersittare, samt personalen pa Riksbyggen for ett gott
samarbete under aret.

Boras 2024-08-12

Leif Olofsson
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Styrelsen for Brf Vargen Boras fir

Forvaltningsberattelse e ™"

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 11 265 453 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-07-10. Nuvarande stadgar registrerades 2024-01-11.
Foreningen har sitt site 1 Borés Stad.

Arets taxeringsvirde: 112 620 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde: 112 620 000 kr

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorsdndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristigt lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 914 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 850 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheterna Vargen 10 & 16 i Bords Stad. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 70 ldgenheter samt
1 lokal uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1991. Fastigheternas adress 4r Kungsgatan 5 och Jarnvigsgatan 15-25 i
Boris.

Fastigheterna dr fullviardeforsakrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 3
2 rum och kék 23
3 rum och kok 36
4 rum och kdk 6
5 rum och kok 2
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 31

Aantal p-platser 25

Total tomtarea 2 903 m?
Bostider bostadsritt 5499 m?
Total bostadsarea 5499 m?
Arets taxeringsvirde 112 620 000 kr
Foregaende érs taxeringsvarde 112 620 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sddra Alvsborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Fiber Telia, 3 play
Fastighetsservice Riksbyggen
Forvaltning Riksbyggen
Hissar Inspecta, Kone & Vinga Hiss
El Borés Elhandel

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 405 tkr och planerat underhall for 381 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.
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Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Den aktuella underhéllsplanen skapades 2024-04-29.

Aktuell underhllsplan visar att for de nirmaste 10 dren uppgar foreningens underhallskostnader till 14 751 tkr. Det
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 475 tkr (268 kr/m?). For de ndrmaste 30 aren uppgér foreningens
underhallskostnader till 34 907 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 1 164 tkr (212 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 057 tkr (192 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden, efter att ingéende fondvérde har tagits i
beaktande.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasad 2014

Takrenovering 2011-2012

Hiss 2015-2016 Kungsgatan 5
Ventilation 2016-2017 & 2018-2019

Installationer Hissar 2019-2020

Markytor 2019-2020

Milning trapphus, byte av belysning 2020-2021

Utbyggnad passersystem 2020-2021

Tordningstillande av lekplats 2020-2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 16 003
Installationer 66 260
Byte av dagvattenrdnna utanfor garageport 77 067
Taktvitt 158 750
Huskropp utvindigt 27 134
Markytor 6 806
Garage och p-platser 4007
Ovrigt 25 246
Planerat underhall Ar
Omldggning asfalt 2025-2027
Byta ut maskiner i tvittstuga 2024-2025
Stambyte 2050
Balkongrenovering 2050
Takrenovering 2030

Fasad 2035
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiéttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Olofsson Ordférande 2024

Péivi Ylitervo Sekreterare 2025

Magnus Andersson Neumann Ledamot 2025

Lars-Arne Langerud Ledamot 2024

Olga Hogstrom Ledamot 2024

Deniz Yiicel Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Nolte Suppleant 2025

Hékan Jarestad Suppleant 2024

Nexhdet Vokshi Suppleant 2025

Sara Karpefors Suppleant 2024

Sebastian Fransson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad Revisor 2024

Karl Gustaf Eliasson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sven-Erik Nystél 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann-Christin Johansson 2024

David Karlsson (sammankallande) 2024

Ulla-Britt Eksell 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen salt en ldgenhet. I dvrigt har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens
ekonomi p4 ett sitt som visentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 103 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2024-01-01 da den héjdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 verltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stdllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 5280 5144 5094 5147 5201
Resultat efter finansiella poster™® —64 797 534 12 139 817
Soliditet %* 50 48 47 46 33
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* - 89 20 20 20
é;:f;ﬁ‘rgtﬁﬂwm upplaten med 906 858 847 858 870
Energikostnad kr/kvm* 194 173 165 169 148
Sparande kr/kvm* 222 315 392 367 386
Skuldséttning kr/kvm* 5983 6111 6249 6387 6777
Eg;f;;g‘:gg kee/loemy upplten mad 5983 6111 6 249 6387 6777
Réntekénslighet %* 6,6 7,1 7,4 74 7,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intakter fran drsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt p4 foreningens betalningsforméga pd ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frdn &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intékter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Réntekénslighet %:

Beriiknas p4 totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet

forindring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Féreningen visar ett ndgot negativt resultat for 2023-2024. Framtida ekonomiska 4taganden kommer finansieras med

justeringar av avgifter.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter

Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 12246 000
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter 292 497

Arets resultat

1457503

0 3209 169 16 159 763
796 603
1 057 000 —1 057 000

—381 274 381274

796 603
=796 603

—63 926

Vid arets slut 12 538 497

1457503 3884 895 16 280 640

—63 926

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets janspraktagande av underhéllsfond

Summa
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

16 956 366
—63 926
—1 057 000
381274

16 216 714

0

16 216 714

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING Brf Vargen Boras Org.nr: 764500-3620
Transaction 09222115557529170402

Signed LO, LL, MAN, OH, PY, DY, KGE, SR



Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5280139 5 144 468
Ovriga rorelseintikter Not 3 123 724 212 000
Summa rorelseintikter 5403 863 5356 468
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 851928 —2 296 287
Ovriga externa kostnader Not 5 -907 104 -840 331
Personalkostnader Not 6 —128 629 —84 817
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -913 722 -913 722
Ovriga rorelsekostnader 0 —2 000
Summa rorelsekostnader —4 801 383 -4 137 158
Rorelseresultat 602 480 1219310
Finansiella poster
Resultat frédn Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 0 21 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 64 450 21 698
Réntekostnader och liknande resultatposter —730 855 —466 205
Summa finansiella poster —666 405 —422 707
Resultat efter finansiella poster —63 926 796 603
Arets resultat —63 926 796 603
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 60 854 660 61750382
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 18 000 36 000
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 3723313 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 64 595 973 61 786 382

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 1 090 000 1 090 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 1090 000 1090 000
Summa anlidggningstillgdngar 65 685972 62 876 382

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 080 11793
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 283 533 179 757
Summa kortfristiga fordringar 295 613 191 550
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 540 095 3 853 052
Summa kassa och bank 2 540 095 3 853 052
Summa omséttningstillgangar 2 835708 4 044 602
Summa tillgdngar 68 521 680 66 920 984
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 996 000 12 246 000

Fond for yttre underhall 3 884 896 3209 169

Summa bundet eget kapital 17 880 896 15 455 169

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 280 640 16 159 763

Arets resultat —63 926 796 603

Summa fritt eget kapital 16 216 714 16 956 366

Summa eget kapital 34 097 610 32 411 535
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 25031283 25560412

Summa langfristiga skulder 25031 283 25560 412

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8123776 8308423
Leverantdrsskulder 412250 111 320
Skatteskulder 13 199 11418
Ovriga skulder Not 15 42 899 43 847
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 800 663 474 029
Summa kortfristiga skulder 9392 787 8 949 037
Summa eget kapital och skulder 68 521 680 66 920 984
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 602 480 1219310

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 913 722 913 722

Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgdngar 2 000

1516202 2135033

Erhéllen réinta 36 662 43 498

Erlagd rinta —654 960 —464 665

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =76 275 86 366

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 552 502 —212 688

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1374131 1 587 543
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Ombyggnad av trapphus och hissar —3723313 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten —3723 313 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1&n =713 776 =763 776

Inbetalda insatser/kapitaltillskott 1 750 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1036 224 =763 776
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —1312957 823 767

Likvida medel vid arets borjan 3 853052 3031285

Likvida medel vid arets slut 2 540 095 3 855052
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsédret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 85
Laddstolpar Linjér 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostidder 4388 766 4143978
Hyror, bostédder 70268 145 662
Hyror, garage 269 050 265 489
Hyror, p-platser 99 200 106 740
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider —64 092 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —11 125 -15025
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 463 —11 600
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt —898 0
Rabatter 0 —80
Brénsleavgifter, bostédder 533433 509 304
Summa nettoomsattning 5280139 5144 468

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Kabel-tv-avgifter 101 622 102 480
Ovriga lokalintikter 5700 2700
Ovriga ersittningar 16287 14 504
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar =5 —4
Ovriga rérelseintikter 120 92 320
Summa dvriga rorelseintakter 123 724 212 000
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhéll —381 274 -31610
Reparationer —405 147 —330 260
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —135974 —132 802
Forsakringspremier —64 364 —59 907
Kabel- och digital-TV —178 080 —182 654
Aterbiring frin Riksbyggen 900 8000
Systematiskt brandskyddsarbete =26 101 —36421
Serviceavtal -19 727 —60 473
Obligatoriska besiktningar =70 842 —84 386
Bevakningskostnader —622 —5254
Sné- och halkbekdmpning —188 083 —114 307
Forbrukningsinventarier -6 924 —14 798
Vatten —236 669 —246 312
Fastighetsel —378 630 —281 102
Uppvéarmning —461 120 —429 250
Sophantering och dtervinning 216 971 —203 428
Forvaltningsarvode drift —82 301 —91 325
Summa driftskostnader -2 851 928 -2 296 287

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel —1 381 =5 251
Forvaltningsarvode administration =741 892 =751 986
Lokalkostnader -3 300 -3 000
Annonsering och reklam —4 250 0
IT-kostnader —10 063 -17317
Arvode, yrkesrevisorer —20 875 —17 875
Ovriga férvaltningskostnader —32 953 -14914
Kreditupplysningar 0 27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 742 —10 154
Representation =754 0
Kontorsmateriel -4 197 —224
Telefon och porto —28 405 —11248
Medlems- och foreningsavgifter —4 200 —4 200
Konsultarvoden 0 —1 488
Bankkostnader -3 881 —2 648
Kostnader vid forséljning av ldgenhet —40 213 0
Summa ovriga externa kostnader -907 104 -840 331
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Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —25 050 —16 700
Sammantriadesarvoden =75 400 —48 300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 850 —4 400
Sociala kostnader —22 329 —15417
Summa personalkostnader -128 629 -84 817
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 21 800
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 21 800
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 76 509 623 76 509 623
Mark 1 400 000 1 400 000
77 909 623 77 909 623
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 909 623 77 909 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 159 241 —15263 519
-16 159 241 -15 263 519
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —895 722 —895 722
—-895 722 —-895 722
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 054 963 -16 159 241
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restviarde enligt plan vid arets slut 60 854 660 61 750 382
Varav
Byggnader 59 454 660 60 350 382
Mark 1 400 000 1 400 000
Taxeringsvarden
Bostdder 110 400 000 110 400 000
Lokaler 2220000 2220000
Totalt taxeringsvarde 112 620 000 112 620 000
varav byggnader 81 420 000 81420 000
varay mark 31200 000 31200 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 90 000 90 000
90 000 90 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 000 90 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —54 000 =36 000
-54 000 -36 000
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —18 000 —18 000
-18 000 -18 000
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —72 000 —54 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =72 000 -54 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 000 36 000
Varav
Maskiner och inventarier 18 000 36 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 0 0
Hissar och trapphus 3 547 000 0
Avloppsledningar 176 313 0
Vid arets slut 3723 313 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
2 180 st garantikapitalbevis & 500 kr i intresseforeningen 1 090 000 1 090 000
Summa andra langfristiga fordringar 1090 000 1090 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 30 007 2219
Forutbetalda forsakringspremier 33 118 31247
Forutbetalda driftkostnader 0 3099
Forutbetalt forvaltningsarvode 190 728 113511
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 680 29 680
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 283 533 179 757
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Not 13 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30

Bankmedel

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

1910 736 1359 622
629 359 2493 430
2 540 095 3853 052

2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslan

Avgar kortfristig del

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

33 155 059 33 868 835
—8 123 776 —8 308 423

25031 283 25560 412

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,75% 2024-01-02 7710 000,00 -7 660 000,00 50 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,99% 2024-09-30 0,00 3830 000,00 50 000,00 3 780 000,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2024-07-02 0,00 3830 000,00 50 000,00 3780 000,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2028-01-30 884 989,00 0,00 140 000,00 744 989,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2025-09-01 12 142 477,00 0,00 285 188,00 11 857 289,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2027-03-01 7 925 000,00 0,00 60 000,00 7 865 000,00
STADSHYPOTEK 2,36% 2032-03-01 5206 369,00 0,00 78 588,00 5127 781,00
Summa 33 868 835,00 0,00 713 776,00 33 155 059,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera och omférhandla 1an varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller resterande 20 467 278 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter
balansdagen. Resterande skuld ska omférhandlas senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld f6r moms
Skuld sociala avgifter och skatter

Summa 6vriga skulder
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6234 6234
1650 3300
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 85 441 9 545
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 166 708 3738
Upplupna elkostnader 26 373 0
Upplupna vattenavgifter 25736 26 927
Upplupna varmekostnader 0 18716
Upplupna kostnader for renhéllning 22203 16 189
Upplupna revisionsarvoden 19 125 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 —84 257
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 19 074
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 099 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 448 978 447097
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 800 663 474 029
Not 17 Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 46 458 000 46 458 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging kommer féreningen uppritta arsredovisningen enligt regelverken for K3.

Féreningen har beslutat att lyfta ett nytt 14n pd 1 miljon for att ticka kommande underhall. Detta 1an blev utbetalt

oktober 2024 och placerades pé 2ar till en rénta pa 2,73%

I 6vrigt har inga hiindelser som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Leif Olofsson Piivi Ylitervo
Olga Hogstrom Magnus Andersson Neumann
Lars-Arne Langerud Deniz Yiicel

Viér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Sara Ryfors Karl-Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Brf VVargen Boras, org. nr 764500-3620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vargen Boras for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30. Foreningens arsredovisning
ingar pa sidorna 1-18 i detta dokument

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sé-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberéttelse Brf Vargen Boras, org. nr 764500-3620, 2023-07-01—2024-06-30

Transaction 09222115557529172207

Signed SR, KE



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vargen Borés for rakenskapséaret 2023-
07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Boras den

Sara Ryfors Karl-Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Signed SR, KE






Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen for

B rf Va r g e n B O ré S Brf Vargen Bords i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwnfir heba Livet
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