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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Spinnsidan 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
o = s. 1



Brf Spinnsidan 1 Arsredovisning 2024
769606-7847

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-10-12.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Spinnsidan 1 2007 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1969 och bestdar av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1978

Féreningen har 6 hyresldgenheter och 66 bostadsrdtter om totalt 5 916 kvm och 9 lokaler om 2071 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 6117 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Armin Bagheri Haghighi Ordférande

Ada Cristina Leon Bakal Styrelseledamot
Agneta Landquist Hamling ~ Styrelseledamot
Ghebreab Ghide Tesfay Styrelseledamot
Thore Claas Biselli Styrelseledamot

Valberedning

Tamara Barrera

Nisusha Rafinia
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Firmateckning

1

Firman tecknad av styrelsen.

Revisorer

Anders Karlén

Sammantréde

Ordinarie féren

Revisor

n och styrelseméten

ingsstamma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2025 och strécker sig fram till 2034. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 o

2023 e

2022 o

2021 o

2020 e

2019 e

2018-2019 e

2018 o

Bdda trapporna pd Tvédkersgrand har renoverats - Hulting AB
OVK - Oden Drift AB
Lekplatsbesiktning och dtgardat anmadarkningarna

Spolning av dagvattenbrunnar

Slipning av loftgangar

Infodring av stammar pd férskolan och styrelselokaler
Grillstuga

Infodring stammar - Interspool
OVK - Nordvalvet AB

Belysning i trapphus/loftgdngar/kéllare - MeraElvision AB
GAarden - Vaxthuset Utveckling AB

Cykelstall och plattlaggning - NKG

Asfaltering - Asfaltsldggarna AB

Madlning kallare och trapphus - AB OTimblads Mdlerifirma

Antagande av nya stadgar

Energideklaration - Franskabukten AB

VA - Avloppsledningar, markdtgdarder - NKG
VA - Vattenledningar, markdtgdarder - NKG

Hissbesiktning - Hissbesiktningar i Sverige AB

Atgdrder av brister Hissen - Hissen El Mek Verkstad AB

OVK - Utfort av NKG

Underhdllspolning av stammar - GG Hégtryckstjénst & Rérinspektion AB
Renovering av betong pé loftgéngar - Skanska

Byte av dorrlister - Skanska
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2017 e Nya staket - Vaxthuset Utveckling AB
Byte av Vdrmecentral - Vattenfall
Byte av pldtar - Skanska
Fasadrenovering - Skanska

Inglasning av balkonger - Sakkes Balkongkonsult

2016 e Byte av fonster - Byte till 3-glas fonster genom Skanska
Underhdll av hyresratter (ytskikt) - NKG
Renovering av ytterddrrar - Monterat om samtliga dérrar

Indragning av fiberbredband - Fiber genom Stockholm Stadsndt 200mb till samtliga medlemmar

Planerade underhall

2025 e Stamspolning

Linjemdlning av parkeringsplatserna

Avtal med leverantérer

Kallsortering  Ragn-Sells
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Vi har héjt avgifterna med 10 procent frdn 2024-03-01.
Vi har bundit ett I&n p& 10 miljoner i ett &r den 2024-10-25 p& 2,9% rdnta, tidigare ldg den pd 3,81%.

Vi har haft vattenskada ifrén taket som drabbade tvd Idgenheter i Vaxtorpsgrand 6 som medférde stora
kostnader dé& férsakringen inte tdcker yttre vattenskador.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 5687 046 5194 878 4 648 513 4 620 164
Resultat efter fin. poster -1530 536 -1538 420 -946 838 -432 023
Soliditet (%) 37 39 39 39
Yttre fond 329 667 348 841 467 454 288 492
Taxeringsvarde 109 8892 OO0 109889 OO0 109 889 OO0 96164 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 290 731 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 752 76,0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 8 356 8 430 8759 8 832
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 446 7 512 7908 7 974
Sparande per kvm totalyta, kr -16 15 142 164
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 26 35 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 160 128 17 118
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 126 90 76 71
Energikostnad per kvm totalyta, kr 310 244 227 21
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,76 2,04 - -
Rantekdanslighet (%) 10,57 11,53 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Forlusten beror huvudsakligen pd avskrivningar men ocksd ovéntat héga utgifter pga en vattenlédcka pé taket

pd& Vaxtorpsgrand 6 samt 6kade underhdllskostnader, hdgre energipriser, hdgre vattenpriser samt dkade
rantekostnader.

For att sakerstdlla féreningens ldngsiktiga ekonomiska stabilitet har styrelsen vidtagit och planerar att vidta
foéljande &tgarder:

« Justering av avgifterna for att tacka ckade kostnader.

« Genomgdng av befintliga avtal med leverantérer fér att identifiera méjliga besparingar. Vi har férnyat
hyresavtalet med férskolan.

« Upphandling och jamforelse av olika bankers rantor fér att i slutet av dret forhandla fram battre villkor och
sdnka réntekostnaderna

Styrelsen bedémer att dessa &tgdrder kommer att bidra till en stabil och héllbar ekonomi fér féreningen pd
sikt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 27 421 668 - - 27 421 668
Upplételseavgifter 14 637 961 - - 14 637 961
Fond, yttre
. 348 841 -348 841 329 667 329 667
underhdll
Balanserat resultat -11 625105 -1189 579 -329 667 -13 144 351
Arets resultat -1538 420 1538 420 -1530 536 -1530 536
Eget kapital 29 244 945 (] -1530 536 27 714 409
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -12 814 683
Arets resultat -1530 536
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -329 667
Totalt -14 674 887
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas
Balanseras i ny rdkning -14 674 887

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5687 046 5194 874
Ovriga rérelseintakter 3 160 7799
Summa rérelseintdkter 5687 206 5202 673
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 259708 -4146 893
Ovriga externa kostnader 9 -241781 -193 481
Personalkostnader 10 -146 657 -139 700
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1345 653 -1363152
Summa rérelsekostnader -5993799 -5 843 227
RORELSERESULTAT -306 593 -640 554
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 30 383 55855
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1254 327 -953 722
Summa finansiella poster -1223 944 -897 867
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1530 536 -1538 420
ARETS RESULTAT -1530 536 -1538 420
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 71065 710 72 411363
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 71065 710 72 411363
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71065 710 72 411363
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 59203 58 261
Ovriga fordringar 14 2501243 2 936 409
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 46180 0
Summa kortfristiga fordringar 2606 626 2994 669
Kassa och bank

Kassa och bank 537 476 539 439
Summa kassa och bank 537 476 539 439
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3144101 3534108
SUMMA TILLGANGAR 74 209 811 75 945 471
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 059 629 42 059 629
Fond for yttre underhdll 329 667 348 841
Summa bundet eget kapital 42 389 296 42 408 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 144 351 -11 625105
Arets resultat -1530 536 -1538 420
Summa fritt eget kapital -14 674 887 -13163 525
SUMMA EGET KAPITAL 27 714 409 29 244 945
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 o 25 600 000
Summa langfristiga skulder (0] 25600 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 45200 000 20 000 000
Leverantérsskulder 341589 363 744
Skatteskulder 17 701 28 994
Ovriga kortfristiga skulder 44 898 10 815
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 891214 696 973
Summa kortfristiga skulder 46 495 403 21100 526
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 209 811 75 945 471
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -306 593 -640 554

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1345 653 1363152
1039 060 722 598

Erhéllen ranta 30 383 55 855

Erlagd rénta -1318 996 -818 538

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 249 552 -40 084

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -39 594 -25 637

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 259 545 -63 200

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -29 600 -128 921

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -400 000 -2 400 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -400 000 -2400 000

ARETS KASSAFLODE -429 600 -2 528 921

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3432960 5961881

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3003 359 3432960

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spinnsidan 1 har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmdnna réd K3,

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-10 %
Maskiner 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4158 720 3838860
Hyresintdkter bostdder 567 878 54191
Hyresintdkter lokaler 449 0]
Hyresintdkter lokaler, moms 297 516 279 312
Hyresintakter p-plats 129 650 112 800
Hyresintdkter férradd 14 694 7 858
Deb. fastighetsskatt, moms 7 992 7 992
Bredband 117 000 117 000
Hyresintdkter, 6vrigt 764 0]
Dréjsmalsrénta 52 0
Pantsdttningsavgift 7 449 5250
Overlatelseavgift 8 598 3939
Administrativ avgift 1470 0]
Vidarefakturerade kostnader 374 816 279 956
Ores- och kronutj@mning -2 -4
Summa 5687 046 5194 874
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 160 7799
Summa 160 7799
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 540 710 106 966
Fastighetsskotsel utéver avtal 13 666 44388
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 113 498 58 659
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 34376 57 988
Larm och bevakning () 2989
Stddning enligt avtal 125 014 107 743
Stddning utdver avtal 2 441 7 632
Besiktningar 2 366 0
Hissbesiktning 6981 4372
Myndighetstillsyn -1950 1950
Gardkostnader 0 938
Gemensamma utrymmen () 5199
Sophantering 0 1793
Snérdjning/sandning 127 798 134 523
Serviceavtal (0] 9 239
Forbrukningsmaterial (0] 100
Summa 964 899 544 477
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsldgenheter 26 220 12 698
Trapphus/port/entr 0 38 434
Sophantering/atervinning (0] 8 575
Dérrar och l&s/porttele 7 643 46 524
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 46 841
VVS 0] 59 411
Varmeanldggning/undercentral (0] 8115
Ventilation 93 849 41754
Elinstallationer ¢} 18 710
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 4 485
Hissar 102 540 43 059
Mark/gard/utemiljé 0 17 676
Garage/parkering 0 10 481
Vattenskada 104 322 1456
Skador/klotter/skadegérelse ] 37 440
Summa 334 575 395 659
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 31582 192 780
Forskola 10 406 315 581
Mark/g&rd/utemiljé 0 124 535
Summa 41988 632896
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 148 936 160 323
Uppvdrmning 970 596 778 049
Vatten 762 270 544 861
Sophdmtning/renhdlining 325 639 385 921
Summa 2207 441 1869 154
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 66 506 60 549
Tomtrattsavgald 410 200 410 200
Kabel-TV 18 121 23 078
Bredband 79 727 77 581
Fastighetsskatt 136 250 133 298
Summa 710 804 704706
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 2 984 3479
Juridiska &tgérder 19 552 8593
Inkassokostnader 1036 0]
Revisionsarvoden extern revisor 17 435 17 435
Styrelseomkostnader 440 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 1025
Féreningskostnader 29 402 15 940
Férvaltningsarvode enl avtal 102 379 98 267
Overlatelsekostnad 8830 3676
Pantsattningskostnad 17 800 7 092
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 800
Administration 517 11575
Konsultkostnader 36 806 18 850
Bostadsratterna Sverige (0] 6750
Summa 241781 193 481
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 1705 000
Arbetsgivaravgifter 32 057 34700
Summa 146 657 139 700
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1254156 953718
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 171 4
Summa 1254 327 953722
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 86 870 548 86 870 548
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 86 870 548 86 870 548
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 459 186 -13 096 034
Arets avskrivning -1 345 653 -1363152
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 804 839 -14 459 186
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71065 710 72 411363
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 68 433 000 68 433 000
Taxeringsvdrde mark 41456 000 41456 000
Summa 109 889 000 109 889 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 145 713 145713
Utgdende anskaffningsvérde 145713 145 713
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -145 713 145713
Utgdende avskrivning -145 713 -145 713
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 30 368 37 897
Ovriga kortfristiga fordringar 4 991 4991
Transaktionskonto 1395 584 1825347
Borgo rantekonto 1070 300 1068 174
Summa 2501243 2936 409
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UPPLUPNA INTAKTER
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2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 15 670 0]
Forutbet fast skotsel 6154 0]
Forutbet kabel-TV 6134 0]
Forutbet bredband 18 222 0]
Summa 46180 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-01-24 1,20 % 2500 000 2500 000
Swedbank 2025-01-24 0,86 % 6 000 000 6 000 000
Swedbank 2025-01-24 1,72 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2025-11-25 431% 70 000 000 70 000 000
Swedbank 2025-03-28 2,98 % 70 00 000 70 000 000
Swedbank 2025-11-25 4,18 % 1700 000 2200 000
Swedbank 2025-10-24 2,72 % 70 000 000 70 000 000
Summa 45200 000 45 600 000
Varav kortfristig del 45200 000 20 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 43 400 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 23 585 0]
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 5032 0
Uppl kostn el 13 656 0]
Uppl kostnad Vdarme 110 156 0]
Uppl kostnad Extern revisor 17 216 17 216
Uppl kostn rantor 178 409 243 078
Uppl kostn vatten 60 263 0
Uppl kostnad Sophdmtning 10 196 0]
Uppl kostnad arvoden 13 668 13 668
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 730 10 730
Foérutbet hyror/avgifter 448 303 412 281
Summa 891214 696 973
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 49 000 000 49 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Planerad avgiftshsjning med 3 procent frdn och med 2025-03-01. Styrelsen har omférhandlat hyresavtalet
med férskolan som ger 6kade intakter.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ada Cristina Leon Bakal
Styrelseledamot

Agneta Landquist Hamling
Styrelseledamot

Armin Bagheri Haghighi
Ordférande

Thore Claas Biselli
Styrelseledamot

Ghebreab Ghide Tesfay
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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