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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Tundsen, Uppsala

Styrelsen upprdttar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsfoérening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Svartbdcken 14:1 2003 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsadkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2004

Féreningen har 49 bostadsrdtter om totalt 4 807 kvm och parkeringsyta garage 312 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 5119 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mary Nilsson Ordférande
Anders Lundgren Adjungerad

Erik Sloge Styrelseledamot
Eva Ekelund Styrelseledamot
Rolf Jansson Styrelseledamot
Thomas Stiernstrom Styrelseledamot
Mats Mdartensson Suppleant

Per Olov Goran Ekstrém  Suppleant
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Valberedning

Bjorn Strém

Carolina Axvald

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas av tvd ledaméter i styrelsen i férening

Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor BOREV Revision AB
Kristian Segerstedt  Intrddande Revisorsuppleant  BOREV Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Gemensamhetsanléggning

Fastigheten skall delta i gemensamhetsanldggning avseende ledningar for drdnering, spillvatten och
dagvatten tillsammans med fastigheten Svartbdcken 14:3

Servitut

Féreningen uppldter utan ersattning servitut med ratt fér fastigheten Svartbdcken 14:3 att f6r all framtid
bibehdlla och underhdlla transformatorstation inom fastigheten samt fér samutnyttjande av gédngar och
gronytor for fastigheten Svartbdcken 14:3

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdéllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2034. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av elmdtare

Planerade underhall

2025 e Malning, byte av motorpaket i garageporten

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Mediator
Fastighetsskotsel Upplands boservice
Stddning Ekebystad
Vicevard Alu consulting

Ventilationsservice och OVK  Upplands ventilationstjdnst

Service av hissar Uppsala lyftservice

Vésentliga héndelser under réikenskapséret
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Ekonomi

Foreningen hojde avgiften frédn och med 1januari med 15 % men har ingen planerad avgiftshdjning fér 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

Foreningen har under dret tecknat nytt avtal med Uppsala lyftservice om service av hissar vad gdller alla
hissar utom en som fortfarande servas av Kone under &terstdende garantitid. Nytt avtal har ocksd tecknats
med Klottrets fiende om rensning av hdngrdnnor vid avrop samt om garagestddning. | samband med byte av
utrustning for elavldsning skrevs nytt avtal med Loggamera.

Ovriga uppgifter

Foéreningen anslét sig 2024 via Mediatior/SBC till en kundportal som ger medlemmar mdjlighet att hantera
drenden om sin ldgenhet och fér styrelsen att administrera féreningens ekonomi. Vid &rsstdmman godkénde
motet en motion om undersdkning av dricksvattnet. Matningen gjordes av Uppsala kommun och provsvaren
visade att alla gransvdrden uppfylldes enligt Livsmedelsverkets foreskrifter.

En vattenskada pd Swedenborgsgatan 61D har dtgardats och ett rér som ldckte i kallarutrymmet har lagats.
Tre pumpar har bytts ut och en tappkran har installerats i garaget och en vid inkommande vatten.

Styrelsen utfér brandsyn, testkdr pumpar och kontrollerar alla dérrar i fastigheten vid fyra tillfallen per ar.
Utredningen om &tgdrder fér att kunna anvanda skyddsrummen har pausats i avvaktan pé besked fran
berérda myndigheter.

Styrelsen har anordnat den &rliga sommarfesten i augusti och adventsgléggen i december med hégt
deltagande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 76 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 2 &verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 4 563788 3942195 3366 454 3247 206
Resultat efter fin. poster -477 572 -1 076 971 -565 800 -349 420
Soliditet (%) 73 73 73 74
Yttre fond 1942 887 1907137 1962375 1923 400
Taxeringsvdrde 153 287 000 153287 000 - -
,:rrsavgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 868 749 ) )
/&rscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 71.0 13 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 5944 6006 6117 5891
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 5581 5640 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 136 59 151 176
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 39 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 16 100 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 28 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 168 - -
Rantekanslighet (%) 6,85 9 1 1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 162 115 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar

darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr dven biyta).

i\rsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

/&rsredovisning 2024

Underskottet for 2024 beror pd att medlemsavgifterna, trots héjningar under dret, inte tacker

underhdllskostnader och avskrivningar. Féreningen har under éret haft oférutsedda héga underhdllskostnader
och taxehdjningar som pdverkat utfallet. Fér kommande &r har féreningen budgeterat med att intdkterna ska
tdcka driftskostnader, sparande samt den del av avskrivning som motsvarar amortering.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 82 960 000 - - 82 960 000
Fond, yttre
. 1907137 -84 250 120 000 1942 887
underhall
Balanserat resultat -3 551663 -992 721 -120 000 -4 664 384
Arets resultat -1 076 971 1076 971 -477 572 -477 572
Eget kapital 80 238 503 (] -477 572 79 760 931
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 544 384
Arets resultat -477 572
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -120 000
Totalt -5141956
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas
Balanseras i ny rdkning -5141956

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 563788 3942582
Ovriga rorelseintdkter 3 6043 45280
Summa rorelseintakter 4 569 831 3987 862
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -2 313 927 -2 363958
Ovriga externa kostnader 9 -275 794 -395 009
Personalkostnader 10 -55 540 -43 472
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1172 678 -1172 634
Summa rérelsekostnader -3 817 939 -3975 073
RORELSERESULTAT 751893 12789
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 434 14 613
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1239 898 -1104 373
Summa finansiella poster -1229 464 -1089 760
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -477 572 -1076 971
ARETS RESULTAT -477 572 -1076 971
Sida 7 av18
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 107 020 343 108 143 149

Maskiner och inventarier 13,18 751737 616 093

Summa materiella anléggningstillgéngar 107 772 080 108 759 242

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 772 080 108 759 242

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 804 24 510

Ovriga fordringar 14 1079 747 397 144

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 106 400 126 500

Summa kortfristiga fordringar 1192 951 548 154

Kassa och bank

Kassa och bank 204 271 586 048

Summa kassa och bank 204 271 586 048

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1397 222 1134 203

SUMMA TILLGANGAR 109 169 302 109 893 445
Sida 8 av18
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 960 000 82 960 000
Fond fér yttre underhdll 1942 887 1907137
Summa bundet eget kapital 84 902 887 84 867 137
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 664 384 -3 551663
Arets resultat -477 572 -1076 971
Summa ansamlad férlust -5141 956 -4 628 634
SUMMA EGET KAPITAL 79 760 931 80 238 503
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 644 987 18 404 433
Summa langfristiga skulder 9 644 987 18 404 433
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 18 925 891 10 466 445
Leverantorsskulder 177 520 275 899
Skatteskulder 9 473 8 01
Ovriga kortfristiga skulder 20 702 16 870
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 629798 483 284
Summa kortfristiga skulder 19 763 384 11250 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 169 302 109 893 445
Sida 9 av 18
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/&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 751893 12789
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1172 678 1172 634

1924 571 1185 423
Erhéllen rénta 10 434 14 613
Erlagd rdanta -1230 686 -1104 373
K::ssaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 704 319 95 663
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 34322 -9 590
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 44 216 128 726
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 782 857 214799
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgédngar -185 515 (0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -185 515 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -300 000 -534 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -300 000 -534 000
ARETS KASSAFLODE 297 342 -319 201
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 977 819 1297 020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1275160 977 819
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Tundsen, Uppsala har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnadmndens allmé&nna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Installationer: 1232 5-10 %
Byggnad 3,33-10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsovgifter bostader 3836388 3 246 645
Hyresintakter garage 221760 221760
Hyresintakter p-plats 50 200 122 140
Hyror carport 80 640 o]
Intakter kabel-TV 0 163 905
Bredband 171 990 0
El (0] -41518
El, moms 163 458 209 859
Elintakter fasta 19 404 19 404
Elintdkter laddstolpe moms 18 950 0
P&minnelseavgift 480 360
Inkassoavgift 519 0
Ores- och kronutjdmning -1 27
Summa 4563788 3942582
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 6 043 45280
Summa 6 043 45280
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 129 206 125 008
Fastighetsskotsel utéver avtal 52 510 68 586
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 16 961 0
Larm och bevakning 0 1538
Stdadning enligt avtal 191 574 173 624
Besiktningar (0] 13 582
Hissbesiktning 27 645 0
Brandskydd 42 060 0]
Gardkostnader 4 639 3263
Serviceavtal 56 478 24 774
Fordon 0 145 270
Férbrukningsmaterial 3241 0
Summa 524 314 555 645

Sida 12 av 18
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/&rsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 36 945 43 341
Vind 9131 o]
Dérrar och |&s/porttele 6 668 44 267
Ovriga gemensamma utrymmen 0 24153
VVS 38125 33152
Varmeanldggning/undercentral 88 737 55 847
Ventilation 85279 102 006
Elinstallationer 13183 o]
Hissar 29 817 0]
Summa 307 884 302766
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 0 204 250
Summa (0) 204 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 234 538 201956
Uppvdrmning 592 983 511 829
Vatten 209 241 144 280
Sophdmtning/renhdlining 116 072 121338
Summa 1152 834 979 403
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 73 221 67 317
Kabel-TV 162 279 163 846
Bredband 395 0]
Fastighetsskatt 93 000 90 731
Summa 328 895 321894
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Kreditupplysning 1107 0
Tele- och datakommunikation 4 465 4 345
Inkassokostnader 180 o]
Férvaltningskostnader 109 200 109 200
Revisionsarvoden extern revisor 16 500 17 500
Styrelseomkostnader 1279 o]
Fritids och trivselkostnader 18 233 24 255
Férvaltningsarvode enl avtal 71980 71420
Pantsdattningskostnad 573 0]
Korttidsinventarier 0 122 500
Administration 52277 45789
Summa 275794 395 009
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 49 000 38 002
Arbetsgivaravgifter 6 540 5470
Summa 55 540 43 472
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetsldn 1238 213 1104 373
Dréjsmdlsréanta 1685 0
Summa 1239 898 1104 373
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/&rsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 122 346 429 122 346 429
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 122 346 429 122 346 429
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 203 280 -13 080 474
Arets avskrivning -1122 806 -1122 806
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 326 086 -14 203 280
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 020 343 108 143 149
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 992 000 17 992 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 100 287 000 100 287 000
Taxeringsvdarde mark 53 000 000 53 000 000
Summa 153 287 000 153 287 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 812 015 812 015
Inkép 185 516 0]
Utgdende anskaffningsvérde 997 531 812 015
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -195 922 -146 094
Avskrivningar -49 872 -49 828
Utgdende avskrivning -245 794 -195 922
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 751737 616 093
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 392 374
Momsavrdkning 8 466 4999
Ovriga kortfristiga fordringar ¢} 391771
Transaktionskonto LLQ TLL 0
Borgo rantekonto 621145 0]
Summa 1079 747 397 144
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

/&rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 44 295 109 447
Forutbet forsdkr premier 18 727 17 053
Forutbet kabel-TV 7 635 (o]
Forutbet bredband 35743 0]
Summa 106 400 126 500
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-03-17 3,04 % 10 366 445 10 466 445
Nordea 2025-02-19 4,31 % 8 459 446 8 559 446
Nordea 2026-11-18 4,26 % 9 744 987 9 844 987
Summa 28 570 878 28 870 878
Varav kortfristig del 18 925 891 10 446 445

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 27 070 878 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 431 0]
Uppl kostn el 33356 0]
Uppl kostnad Vdarme 82 402 0
Uppl kostn rdntor 108 930 o]
Uppl kostn vatten 22 098 0
Uppl réanta bokslut 0] 101 403
Férutbet hyror/avgifter 365 581 394 647
Forutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 0 -30 266
Ovriga uppl kostn och férutb int 17 000 17 500
Summa 629798 483 284
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 840 000 37 840 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 37 840 000 37840 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften for el kommer att héjas under 2025 med 3 % i enlighet med beslutad budget. Féreningen har nytt
avtal med Vattenfall om eldistribution fér &ren 2025-2027. OVK och ventilationsservice med filterbyte kommer
att géras, Féreningen rdknar med att installera ytterligare 1-3 laddboxar. Sommarfest och adventsglogg

kommer att genomforas.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Erik Sloge Eva Ekelund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mary Nilsson Rolf Jansson
Ordférande Styrelseledamot

Thomas Stiernstrom

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kristian Segerstedt
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Tundsen, Uppsala

Styrelsen upprdttar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsfoérening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Svartbdcken 14:1 2003 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsadkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2004

Féreningen har 49 bostadsrdtter om totalt 4 807 kvm och parkeringsyta garage 312 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 5119 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mary Nilsson Ordférande
Anders Lundgren Adjungerad

Erik Sloge Styrelseledamot
Eva Ekelund Styrelseledamot
Rolf Jansson Styrelseledamot
Thomas Stiernstrom Styrelseledamot
Mats Mdartensson Suppleant

Per Olov Goran Ekstrém  Suppleant
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Valberedning

Bjorn Strém

Carolina Axvald

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas av tvd ledaméter i styrelsen i férening

Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor BOREV Revision AB
Kristian Segerstedt  Intrddande Revisorsuppleant  BOREV Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Gemensamhetsanléggning

Fastigheten skall delta i gemensamhetsanldggning avseende ledningar for drdnering, spillvatten och
dagvatten tillsammans med fastigheten Svartbdcken 14:3

Servitut

Féreningen uppldter utan ersattning servitut med ratt fér fastigheten Svartbdcken 14:3 att f6r all framtid
bibehdlla och underhdlla transformatorstation inom fastigheten samt fér samutnyttjande av gédngar och
gronytor for fastigheten Svartbdcken 14:3

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdéllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2034. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av elmdtare

Planerade underhall

2025 e Malning, byte av motorpaket i garageporten

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Mediator
Fastighetsskotsel Upplands boservice
Stddning Ekebystad
Vicevard Alu consulting

Ventilationsservice och OVK  Upplands ventilationstjdnst

Service av hissar Uppsala lyftservice

Vésentliga héndelser under réikenskapséret
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Ekonomi

Foreningen hojde avgiften frédn och med 1januari med 15 % men har ingen planerad avgiftshdjning fér 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

Foreningen har under dret tecknat nytt avtal med Uppsala lyftservice om service av hissar vad gdller alla
hissar utom en som fortfarande servas av Kone under &terstdende garantitid. Nytt avtal har ocksd tecknats
med Klottrets fiende om rensning av hdngrdnnor vid avrop samt om garagestddning. | samband med byte av
utrustning for elavldsning skrevs nytt avtal med Loggamera.

Ovriga uppgifter

Foéreningen anslét sig 2024 via Mediatior/SBC till en kundportal som ger medlemmar mdjlighet att hantera
drenden om sin ldgenhet och fér styrelsen att administrera féreningens ekonomi. Vid &rsstdmman godkénde
motet en motion om undersdkning av dricksvattnet. Matningen gjordes av Uppsala kommun och provsvaren
visade att alla gransvdrden uppfylldes enligt Livsmedelsverkets foreskrifter.

En vattenskada pd Swedenborgsgatan 61D har dtgardats och ett rér som ldckte i kallarutrymmet har lagats.
Tre pumpar har bytts ut och en tappkran har installerats i garaget och en vid inkommande vatten.

Styrelsen utfér brandsyn, testkdr pumpar och kontrollerar alla dérrar i fastigheten vid fyra tillfallen per ar.
Utredningen om &tgdrder fér att kunna anvanda skyddsrummen har pausats i avvaktan pé besked fran
berérda myndigheter.

Styrelsen har anordnat den &rliga sommarfesten i augusti och adventsgléggen i december med hégt
deltagande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 76 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 2 &verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 4 563788 3942195 3366 454 3247 206
Resultat efter fin. poster -477 572 -1 076 971 -565 800 -349 420
Soliditet (%) 73 73 73 74
Yttre fond 1942 887 1907137 1962375 1923 400
Taxeringsvdrde 153 287 000 153287 000 - -
,:rrsavgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 868 749 ) )
/&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 71.0 13 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 5944 6006 6117 5891
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 5581 5640 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 136 59 151 176
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 39 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 16 100 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 28 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 168 - -
Rantekanslighet (%) 6,85 9 1 1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 162 115 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar

darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr dven biyta).

i\rsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

/&rsredovisning 2024

Underskottet for 2024 beror pd att medlemsavgifterna, trots héjningar under dret, inte tacker

underhdllskostnader och avskrivningar. Féreningen har under éret haft oférutsedda héga underhdllskostnader
och taxehdjningar som pdverkat utfallet. Fér kommande &r har féreningen budgeterat med att intdkterna ska
tdcka driftskostnader, sparande samt den del av avskrivning som motsvarar amortering.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 82 960 000 - - 82 960 000
Fond, yttre
o 1907137 -84 250 120 000 1942 887
underhall
Balanserat resultat -3 551663 -992 721 -120 000 -4 664 384
Arets resultat -1 076 971 1076 971 -477 572 -477 572
Eget kapital 80 238 503 (] -477 572 79 760 931
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 544 384
Arets resultat -477 572
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -120 000
Totalt -5141956
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas
Balanseras i ny rdkning -5141956

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Brf Tundsen, Uppsala
769608-0444

/&rsredovisning 2024

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 563788 3942582
Ovriga rorelseintdkter 3 6043 45280
Summa rérelseintdkter 4569 831 3987 862
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -2 313 927 -2 363958
Ovriga externa kostnader 9 -275 794 -395 009
Personalkostnader 10 -55 540 -43 472
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1172 678 -1172 634
Summa rérelsekostnader -3 817 939 -3975 073
RORELSERESULTAT 751893 12789
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 434 14 613
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1239 898 -1104 373
Summa finansiella poster -1229 464 -1089 760
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -477 572 -1076 971
ARETS RESULTAT -477 572 -1076 971
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Brf Tundsen, Uppsala
769608-0444

/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 107 020 343 108 143 149
Maskiner och inventarier 13,18 751737 616 093
Summa materiella anléggningstillgéngar 107 772 080 108 759 242
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 772 080 108 759 242
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 804 24 510
Ovriga fordringar 14 1079 747 397 144
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 106 400 126 500
Summa kortfristiga fordringar 1192 951 548 154
Kassa och bank

Kassa och bank 204 271 586 048
Summa kassa och bank 204 271 586 048
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1397 222 1134 203
SUMMA TILLGANGAR 109 169 302 109 893 445
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 960 000 82 960 000
Fond fér yttre underhdll 1942 887 1907137
Summa bundet eget kapital 84 902 887 84 867 137
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 664 384 -3 551663
Arets resultat -477 572 -1076 971
Summa ansamlad férlust -5141 956 -4 628 634
SUMMA EGET KAPITAL 79 760 931 80 238 503
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 9 644 987 18 404 433
Summa langfristiga skulder 9 644 987 18 404 433
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 18 925 891 10 466 445
Leverantorsskulder 177 520 275 899
Skatteskulder 9 473 8 011
Ovriga kortfristiga skulder 20 702 16 870
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 629798 483 284
Summa kortfristiga skulder 19 763 384 11250 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 169 302 109 893 445
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Brf Tundsen, Uppsala
769608-0444

/&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 751893 12789

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1172 678 1172 634
1924 571 1185 423

Erhéllen rénta 10 434 14 613

Erlagd rdanta -1230 686 -1104 373

K::ssaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 704 319 95 663

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 34322 -9 590

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 44 216 128 726

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 782 857 214799

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgédngar -185 515 (0]

Kassafléde fran investeringsverksamheten -185 515 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -300 000 -534 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -300 000 -534 000

ARETS KASSAFLODE 297 342 -319 201

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 977 819 1297 020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1275160 977 819

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Tundsen, Uppsala /&rsredovisning 2024
769608-0444

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Tundsen, Uppsala har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnadmndens allmé&nna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Installationer: 1232 5-10 %
Byggnad 3,33-10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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769608-0444

/&rsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsovgifter bostader 3 836 388 3 246 645
Hyresintakter garage 221760 221760
Hyresintakter p-plats 50 200 122 140
Hyror carport 80 640 o]
Intakter kabel-TV 0 163 905
Bredband 171 990 0
El ¢} -41518
El, moms 163 458 209 859
Elintakter fasta 19 404 19 404
Elintdkter laddstolpe moms 18 950 (0]
P&minnelseavgift 480 360
Inkassoavgift 519 0
Ores- och kronutjdmning -1 27
Summa 4563788 3942582
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 6 043 45280
Summa 6 043 45280
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 129 206 125 008
Fastighetsskotsel utéver avtal 52 510 68 586
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 16 961 0
Larm och bevakning 0 1538
Stdadning enligt avtal 191 574 173 624
Besiktningar o] 13 582
Hissbesiktning 27 645 0
Brandskydd 42 060 0
Gardkostnader 4 639 3263
Serviceavtal 56 478 24 774
Fordon 0 145 270
Férbrukningsmaterial 3241 0
Summa 524 314 555 645
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Brf Tundsen, Uppsala
769608-0444

/&rsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 36 945 43 341
Vind 9131 o]
Dérrar och |&s/porttele 6 668 44 267
Ovriga gemensamma utrymmen 0 24153
VVS 38125 33152
Varmeanldggning/undercentral 88 737 55 847
Ventilation 85279 102 006
Elinstallationer 13183 o]
Hissar 29 817 0]
Summa 307 884 302766
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 0 204 250
Summa (0) 204 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 234 538 201956
Uppvdrmning 592 983 511 829
Vatten 209 241 144 280
Sophdmtning/renhdlining 116 072 121338
Summa 1152 834 979 403
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 73 221 67 317
Kabel-TV 162 279 163 846
Bredband 395 0]
Fastighetsskatt 93 000 90 731
Summa 328 895 321894
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Kreditupplysning 1107 0
Tele- och datakommunikation 4 465 4 345
Inkassokostnader 180 0
Férvaltningskostnader 109 200 109 200
Revisionsarvoden extern revisor 16 500 17 500
Styrelseomkostnader 1279 0
Fritids och trivselkostnader 18 233 24 255
Férvaltningsarvode enl avtal 71980 71420
Pantsdattningskostnad 573 0]
Korttidsinventarier 0 122 500
Administration 52277 45789
Summa 275794 395 009
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 49 000 38 002
Arbetsgivaravgifter 6 540 5470
Summa 55 540 43 472
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetsldn 1238 213 1104 373
Dréjsmdlsréanta 1685 0
Summa 1239 898 1104 373
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Brf Tundsen, Uppsala
769608-0444

/&rsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 122 346 429 122 346 429
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 122 346 429 122 346 429
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 203 280 -13 080 474
Arets avskrivning -1122 806 -1122 806
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 326 086 -14 203 280
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 020 343 108 143 149
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 992 000 17 992 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 100 287 000 100 287 000
Taxeringsvdarde mark 53 000 000 53 000 000
Summa 153 287 000 153 287 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 812 015 812 015
Inkép 185 516 0]
Utgdende anskaffningsvérde 997 531 812 015
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -195 922 -146 094
Avskrivningar -49 872 -49 828
Utgdende avskrivning -245 794 -195 922
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 751737 616 093
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 392 374
Momsavrdkning 8 466 4999
Ovriga kortfristiga fordringar ¢} 391771
Transaktionskonto LLQ TLL 0
Borgo rantekonto 621145 0]
Summa 1079 747 397 144
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769608-0444

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

/&rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 44 295 109 447
Forutbet forsdkr premier 18 727 17 053
Forutbet kabel-TV 7 635 (o]
Forutbet bredband 35743 0]
Summa 106 400 126 500
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-03-17 3,04 % 10 366 445 10 466 445
Nordea 2025-02-19 4,31 % 8 459 446 8 559 446
Nordea 2026-11-18 4,26 % 9 744 987 9 844 987
Summa 28 570 878 28 870 878
Varav kortfristig del 18 925 891 10 446 445

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 27 070 878 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 431 0]
Uppl kostn el 33356 0]
Uppl kostnad Vdarme 82 402 0
Uppl kostn rdntor 108 930 o]
Uppl kostn vatten 22 098 0
Uppl réanta bokslut 0] 101 403
Férutbet hyror/avgifter 365 581 394 647
Forutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 0 -30 266
Ovriga uppl kostn och férutb int 17 000 17 500
Summa 629798 483 284
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 840 000 37 840 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 37 840 000 37840 000
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Brf Tundsen, Uppsala /&rsredovisning 2024

769608-0444

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften for el kommer att héjas under 2025 med 3 % i enlighet med beslutad budget. Féreningen har nytt
avtal med Vattenfall om eldistribution fér &ren 2025-2027. OVK och ventilationsservice med filterbyte kommer
att géras, Féreningen rdknar med att installera ytterligare 1-3 laddboxar. Sommarfest och adventsglogg

kommer att genomforas.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Erik Sloge Eva Ekelund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mary Nilsson Rolf Jansson
Ordférande Styrelseledamot

Thomas Stiernstrom

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kristian Segerstedt
Revisor
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    2025-05-06T09:17:16.277Z
    r1xhcrvlxx.5901fe22-bb93-41cb-b17c-e6a60cd0d928
    
     r1xhcrvlxx.5901fe22-bb93-41cb-b17c-e6a60cd0d928
     /envelopes/SJkhqHPlxe/documents/r1xhcrvlxx/signatures/r1xhcrvlxx.5901fe22-bb93-41cb-b17c-e6a60cd0d928
     /envelopes/SJkhqHPlxe/documents/r1xhcrvlxx
     
      /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/HJ7Wh9rDglx
      ROLF
      JANSSON
      1942/11/24
      194211241411
    
     signed
     bankid-se
     ROLF
     JANSSON
     1942/11/24
     80.216.44.248
     
      r1xhcrvlxx
      0196a4e2-6670-7a6d-980e-50910382e1e3
      true
      2025-05-06T09:17:15.898Z
      
      
       /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/HJ7Wh9rDglx
       ROLF
       JANSSON
       roffe.jansson@aol.se
       194211241411
       1942/11/24
       80.216.44.248
     
    
     194211241411
     2025-05-06T09:17:15.898Z
   
    
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/HJ7Wh9rDglx
     ROLF
     JANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-06T09:49:02.925Z
    rJ-Z2qSPxex
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.188.44.103
      2025-05-06T09:49:02.860Z
    
     rJ-Z2qSPxex
     2025-05-06T09:49:02.860Z
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/rJ-Z2qSPxex
     /envelopes/SJkhqHPlxe
   
    
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/rJ-Z2qSPxex
     Eva
     Ekelund
     83.188.44.103
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-06T09:50:33.963Z
    r1eb39Hweeg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.74.150
      2025-05-06T09:50:33.944Z
    
     r1eb39Hweeg
     2025-05-06T09:50:33.944Z
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/r1eb39Hweeg
     /envelopes/SJkhqHPlxe
   
    
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/r1eb39Hweeg
     Erik
     Sloge
     94.234.74.150
   
  
   
    signature.created
    2025-05-06T09:59:16.175Z
    r1xhcrvlxx.968ac982-1d34-4d33-9f5c-1dac11677522
    
     r1xhcrvlxx.968ac982-1d34-4d33-9f5c-1dac11677522
     /envelopes/SJkhqHPlxe/documents/r1xhcrvlxx/signatures/r1xhcrvlxx.968ac982-1d34-4d33-9f5c-1dac11677522
     /envelopes/SJkhqHPlxe/documents/r1xhcrvlxx
     
      /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/r1eb39Hweeg
      Erik
      Sloge
      1970/09/03
      197009030250
    
     signed
     bankid-se
     Erik
     Sloge
     1970/09/03
     94.234.74.150
     
      r1xhcrvlxx
      0196a508-cfe7-7359-ad92-458df8701d81
      true
      2025-05-06T09:59:15.445Z
      
      
       /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/r1eb39Hweeg
       Erik
       Sloge
       erik@sloge.se
       197009030250
       1970/09/03
       94.234.74.150
     
    
     197009030250
     2025-05-06T09:59:15.445Z
   
    
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/r1eb39Hweeg
     Erik
     Sloge
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-06T10:10:01.888Z
    H1lzbevPlgx
    
     H1lzbevPlgx
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/SJW3cBwlxl
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/SJW3cBwlxl/notifications/H1lzbevPlgx
     Dokument att signera
     kristian.segerstedt@borev.se
     2025-05-06T10:10:01.763Z
     01100196a512e7b8-322339a2-5173-401c-8bb9-82012f6b706d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-05-06T10:10:01.474Z
    r1xhcrvlxx.791b680b-e8be-4d2b-af65-c8aa7458773b
    
     r1xhcrvlxx.791b680b-e8be-4d2b-af65-c8aa7458773b
     /envelopes/SJkhqHPlxe/documents/r1xhcrvlxx/signatures/r1xhcrvlxx.791b680b-e8be-4d2b-af65-c8aa7458773b
     /envelopes/SJkhqHPlxe/documents/r1xhcrvlxx
     
      /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/rJ-Z2qSPxex
      EVA
      EKELUND
      1951/05/30
      195105300122
    
     signed
     bankid-se
     EVA
     EKELUND
     1951/05/30
     83.188.44.103
     
      r1xhcrvlxx
      0196a512-7366-7eb5-92f9-099b18be5da3
      true
      2025-05-06T10:10:01.064Z
      
      
       /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/rJ-Z2qSPxex
       EVA
       EKELUND
       eva.ekelund@icloud.com
       195105300122
       1951/05/30
       83.188.44.103
     
    
     195105300122
     2025-05-06T10:10:01.064Z
   
    
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/rJ-Z2qSPxex
     EVA
     EKELUND
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-06T14:29:16.186Z
    SJW3cBwlxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      94.234.82.18
    
     SJW3cBwlxl
     2025-05-06T14:29:16.157Z
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/SJW3cBwlxl
     /envelopes/SJkhqHPlxe
   
    
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/SJW3cBwlxl
     Kristian
     Segerstedt
     94.234.82.18
   
  
   
    signature.created
    2025-05-06T14:30:45.800Z
    r1xhcrvlxx.dd84a5f9-b5d8-4e2e-8b8f-02146324ebe8
    
     r1xhcrvlxx.dd84a5f9-b5d8-4e2e-8b8f-02146324ebe8
     /envelopes/SJkhqHPlxe/documents/r1xhcrvlxx/signatures/r1xhcrvlxx.dd84a5f9-b5d8-4e2e-8b8f-02146324ebe8
     /envelopes/SJkhqHPlxe/documents/r1xhcrvlxx
     
      /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/SJW3cBwlxl
      Kristian Lars
      Segerstedt
      1984/12/09
      198412097159
    
     signed
     bankid-se
     Kristian Lars
     Segerstedt
     1984/12/09
     94.234.73.42
     
      r1xhcrvlxx
      0196a601-6878-7a2a-b199-d58dd93ba985
      true
      2025-05-06T14:30:45.404Z
      
      
       /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/SJW3cBwlxl
       Kristian Lars
       Segerstedt
       kristian.segerstedt@borev.se
       198412097159
       1984/12/09
       94.234.73.42
     
    
     198412097159
     2025-05-06T14:30:45.404Z
   
    
     /envelopes/SJkhqHPlxe/recipients/SJW3cBwlxl
     Kristian Lars
     Segerstedt
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