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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och séte
-4
Bostadstittsforeningens foretagsnamn 4r HSB Bostadsrattsforening_ Bosarden

i Gavle . Styrelsen har sitt site i (ange ort) __Gav le

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet |

Bostadsrattsforeningen har till indamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsr#ttsféreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen sarat for aft stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsréit &r den ritt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pé grond av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, 1 det foljande kallad FISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen. :

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrada
bostadsrittsforeningen i forvaliningen av dess angeligenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overldtelse av bostadsrétt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sitjaren och koparen, Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den lagenhet som overlatelsen avser
och om et pris. Motsvarande galler vid byte och ghva. ‘

Om 6verlatelseavialet inte uppfyller formkraven &r overlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som 4r mediem i HSB, med HSB avses den FISB-
forening som bostadsréttsforeningen 4r medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsrait genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt i bostadsréatisféreningens hus.
Om en bostadsrétt har Svergtt till bostadsrattshavarens make fér maken nekas medlemskap i
bostadsritttsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet 6vergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsrétt Sverghtt till far inte nekas intride i bostadsrétisforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrittsféreningen skaligen ber
godta forvirvaren som bostadsréitishavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
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permanent i bostadsligenheten bar bostadsrittsféreningen 1 enlighet med bostadsratiférenmgens
andaméi ratt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas p& diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som f6rviirvat bostadsratt (il en bostadslagenhet som inte #r avsedd for fritidsandamél far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt 1ill bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for att genom tverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet sorn
inte fir avsedd for fritidsindamal, Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljning eller tvéngsforsiljning
om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forvirv som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammmanboende nirsthende
personer.

§7 F‘am iljera ttsl;ga forvarv

Om en bostadsrétt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana frvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte £oljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt dverghtt till ny ionehavare, far denne uitva bostadsriitten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsriitien trots att dodsboet inte 4r
medlem 1 bostadsrattsforeningen, Tre &r efter dodsfallet far bostadsratisforeningen nppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisféreningen, har forviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritien och férvirvet skett genom ivangsforsilining eller
vid exekutiv forsilining, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex méanader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forviirvat bostadsriitien och sokt mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergait till nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i forhéllande till lagenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s att foreningens ekonomi &r 14ngsiktigt halibar. Arsavgiften ska ticka
bostadsratisforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge ati reservering for underhéll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan. Om inre fond finns ingér
tiven fondering fr inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Bestut om #ndring av insats ska alitid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadseiitislagen.

Styrelsen bestutar om frsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads barjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid utghr
drojsmalsranta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften ingdende ersétining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhélining kan
beraknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersittning bestémmas till lika belopp per
lagenhet

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Gverlitelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. ]

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikringsbatken och faststills for overlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrattelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &, beréknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderméanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad raknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsratisforeningen far i Svrigt inte ta ut strskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsféreningen ske vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utghr dréjsmélsrinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséitning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.
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Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberétielse, resultatrikning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgiingliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den foreningsstamma
pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman #r bostadsrétsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex méanader efter utgangen av varje rikenskapsar,

Extra foreningssttmma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé
hillas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.
Begiiran ska ange vilket arende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att nérvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostbersttigade som #r nirvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofonktionarer har
alltid wiitt att néirvara vid foreningsstammman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst Arende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
rendet till styrelsen fore februari ménads utgng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. ‘

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstéimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma far utfardas tidigast sex veckor fire
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslds pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kand for bostadsréttsforeningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

féreningsstinomans 6ppnande

val av stimmoordfSrande

anmélan av stdmmoordforandens val av protokoliforare
godkinnande av rostlingd

friga om nérvaroratt vid foreningsstimman
godkannande av dagordning

val av tvé justerare

val av minst tvé rostritknare

frage om kallelse skett i behtrig ordning

10 genomgang av styrelsens frsredovisning

11. genomgélng av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

bl A - ol s
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13. besluti anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beshut om arveden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdimman

16. beslut om antal styrelseledaméter ocl suppleanier

17, val av styrelsens ordforande

18. wval av ovriga siyrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antel ledamoter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24. val av fullméktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen til fdrmmgsstﬁmmm hm}slquma fragor och av medlemmar anmilda srenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26, féreningsstdimmans avslutande,

Exfra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medletn en r6st. Innehar flera medlermnar bostadsritt gemensamt har de
tillsamumans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsratisforeningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rOsichit,

En medlems rétt vid f6reningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som &r
medliemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Iaimna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller htgst ett ar
frin utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut ulgérs av den mening som har £att mer #n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
Jottning om inte annat beshatas av foreningsstimman innan valet forrétias.

For vissa beslut kréivs sérskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om négon vid sluten omrOstning inte avlamnar rostsedel eller avlamunar réstsedel utan
rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordféranden vid foreningsstémman ska se till att det fsrs protokoll.

1 fraga om protokollets innehall galler att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoliftraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillghingligt hos
bostadsratisforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestr av lagst tre och hogst elva styrelseledamster med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och htgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstiimman valjer styrelsens ordftrande och vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstémman ska mandattiden for hiflften, eller vid udda tal nirmast htgre antal, vara eit ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordf6rande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska siyrelsen inom sig vilja
styrelseordftrande for tiden till nista féreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsriittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsritisféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfor nar fler an hilften av hela antalet styrelseledamaoter &r ndrvarande,

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitréider. Nar minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet ar
néirvarande kriivs enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jévig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammanisiiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantréidet, orn denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nuunmerfoljd och forvaras p ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, ovriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden 4r eft ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen #r avshutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinatie
foreningsstdmma over gjorda anmérkningar i revisionsberditelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden #r ett &r. Valberedningen ska besth av lagst tvd ieéamﬁter En ledamot utses av
foreningsstamman till ordftrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta,

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna forslag pa arvode och foresta principer for andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadss&ﬁsfbremngen ska ha fond f6r ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad undethallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre nnderhdll av bostadsrittslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare Fir £5r att bekosta inre underhall av lagenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhosr bostadseatisligenheten.

Bostadsrattstigenhetens andel av fonden bestims utifrén forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréttslagenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhélisplan for genomf6rande av underhall av bostadsraﬂsfbremn&ms
fastighet,
2. Arligen budgetera for att siikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfdreningens fastighet,
3. setill att bostadsritisforeningens egendom besikiigas i lamplig omfatining och i enlighet med
bostadsratisforeningens underhéllsplan, samt



2024601003135

4. regelbundet uppdatéra underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller férlust

Den vinst eller forlust som kan uppst ph bostadsrittsforeningens verksambet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebiir en fortust ska bostadsrittsforeningen ocksé lamna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa uidrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

lagenhetens beteckning, beligenhet, mumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsriiiten, samt

datum for uifdrdandet.

el
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebéir att
bostadsratishavaren ansvarar for att sival underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsréatisupplatelsen.

Bostadsritishavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadstittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen liimnar. For vissa
Atgarder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De &tgérder bostadsritishavaren vidiar i
lagenheten ska alltid utfras fackmissigt,

Tilt ligenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pé ett fackmassigt ssit. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatram,

Icke birande innerviggar, :

Inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tilihdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsréttshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och aushuiningskopplingar p&
vattenledning till denna nredning.

Liigenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningshister, brevinkast, 1és och nycklar.

w

oo
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Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddtr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt mélaing.
Bostadstattsforeningen ansvarar dock for milning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ir synliga i lsgenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten..

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls.

Eldstader och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrattshavaren ansvarar for rengoring och
byte av filter.

Sukringsskép, samtliga elledningar i Migenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare,

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéllning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning/fytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner, Om
lagenheten & utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se ill att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att utan dréjsmal till bostadsratisforeningen anméla fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrétisféreningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhllet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

L

5
6.

Ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (si kallade
stamledningar).

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar i ligenheten som bostadsratisforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (ej rkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt 4ven for spiskapa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation,

Ytterdorr

Breviada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pA grund av brandskada efler vattenledningsskada (skada p2 grund av uistrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta galler ven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byia inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fGreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfatiande underhill eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningeéns hus och som berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttsldagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdir att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt
komimer att foréndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnsmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en Atgérd i strid med

§ 37, sk att nigon annans sfikerhet #ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen si snart som majligt, far
bostadsréttsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand ntfora en atgard i ligenheten som innefattar,
ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten,

installation eller #indring av anordning foir ventilation,

installation eller #ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan visentlig fordndring av ligenheten,

Ul S

Fér en lagenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga vérden
kravs alltid tillstind f6r en dtglrd som innebir att ett sidant viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en &tgird endast om den #r till pataglig skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Bit tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begéira att hyresninmden provar frdgan.

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
fr storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att
de inte skaligen bor thlas, Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten jakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller vtanfor huset.

Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa dligganden fullgors ocksa av de som hor
1ill bostadsrittshavarens hushéll, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, nigon som
bostadsréittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsréittshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsréittsforeningen ge bostadsritishavaren
tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsriitishavaren sigs upp
med anledning av att stSrningarna r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal #r behaftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.
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- § 39 Tilltrdde till lagenheten

Foretradare for bostadsratisforeningen har ritt att £ komma in i lagenheten nar det behtvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt angvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritien ska tvéngsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas p4 lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till ait
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olégenhet in nodvindigt.

Bostadsritisforeningen har ritt att komma in 1 lagenheten och utféra nodvindiga Atglrder for att
utrota ohyra i huset eller p marken.

Om bostadsratishavaren inte 1amnar tillteade niir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Fn bostadsratishavare fir uppléta sin lagenhet i andra hand till ndgon annan fr sjiivstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
l4mnas om bostadsrattshavaren har skal for upplételsen och bostadsrattsforeningen inte har nfigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplételse 1amnas av styrelsen far bostadsrattshavaren 4nda upplata sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresnéimnden limmnar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke tilt andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsdlining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsritisforeningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfisra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréftshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat 4ndamal 4n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fr dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem 1 bostadsrétisfreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ér frin upplitelsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Svergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandersiten till en 1agenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritis #r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att séga upp bostadsréttshavaren till avilytining enligt foljande;

Yo



2024091003139

L. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriitshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utGver tva veckor frin det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréatishavaren ait fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgiff eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drsjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplételse, ndr det
giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in
tvéa vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat indamél 3n det avsedda,

8, Inrymma utomsticnde
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vérdsléshet #r
vallande till aft det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsraitshavaren gesiom ati inte utan
oskiligt drisjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsratien dr uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for storningar, inte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade tiil lagenheten niir bostadsrétisforeningen har riitt tifl
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgrs,

10. Bretisligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for sédan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #ir brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte ovasentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behsvligt tillstind utfor en Atgérd som angesi § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av tinga
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 ﬂch il
Bostadsréttshavaren fir inte stigas upp enligt punkt 3-5; 7-9 eller 11 om bastadsréttshavaren efter
tillsagelse s& snart som mdjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderitien enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren 4nda inte skiljas frin
ligenheten p4 en shdan grund om bostadsrattshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsratishavaren till avflytining. Detta géller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pé grund
av srskilt allvarliga storningar 1 boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsr4ttsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett frhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, for denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften ~nér det & fréga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frin det ait
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £ tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialndmnden i den kommun déir ligenheten &r belagen.

2. om avgiften —niir det &r friga om en lokal ~ betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mdojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet f&r en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrétishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och avgiften har betalats 54 snart det var

majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sing forpliktelser i s& hog grad aft bostadsrattshavaren skiligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter ntgéngen av den tid som angesi
forsta stycket 1 efler 2.

Punkt 3 och pankt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punki 3, om det 4r friga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren si snart som mojligt ansdker om tillstind
hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt ill
bostadsriittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvé manader frin den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sigs i punkt 7 4ven om bostadsriitshavaren
inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsagelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten #r uppléten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stémingar fir uppstigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisféreningen har
sagt upp bostadsrittshaveren till avflyitning inom tva ménader frén det att bostadsratisforeningen fick
reda pé forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rétt till uppstigning intill dess att tvé
manader har gtt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrtitelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsritisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera anghende nekat medlemskap.

N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e~post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomfratt.
Styrelsen efler firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrattsfireningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtriit.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av foljande bestut krivs godkénnande av styrelsen f6r HSB;
1. beslut att Sverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslat om #ndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beshut kriivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beshut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsrittsfreningens stadger som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett bestut innebir att bostadsratisforeningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p4 tva p& varandra foljande foreningsstdmmor och pé den senare foreningsstimman bitréatts av

minst tva tredjedelar av de rostande,
Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och féretagsnamn fndras utan tillampning

av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsratisforeningen upploses ska aterstiende tillgangar tillfalla mediemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.
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HSB Stidra Norrland -
Att:Tina Enheim

Box 269

851 04 Sundsvall

Fullmakt fér godkénriande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrittsforening med anpassnifigar

Harmed ger HSB Riksforbund ek for Tiria Eriheim pa HSB.Sodra Norrland som
genomgatt stadgautbildning, fulimakt att for HSB Riksférbunds rékning godkénna: -
stadgarfor bostadsrattsforeningar. med anpassningar | de bestanmelser som-anges pa- .
HSB gemensamma ifitranét (under Verksa@heﬂduﬁdi&&tg&@@riStaﬁgér for brf). .
Fullinakteri omfattar de bestimmelser som anges pa intranatet vid tidpunkten for
godk&nnandet.
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“Fulimakten galler il dess den &ferkallas.

Stockholm som ovan

' HSB Riksforburid ek for
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