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r‘ Riksbyggen

i} Styrelsen for Riksbyggen
— i Bostadsrittsforening Utsikten, Skoghall
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsdret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-05-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-04-14.

Foreningen har sitt séte i Hammar6 kommun.

Avrets resultat ir bittre 4n foregdende &r p.g.a.ett ligre underhall. Arets resultat #r ett underskott om 983 tkr.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingéar avskrivningar med 727 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —257 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna Mérmon 51: i Hammard Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med
124 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1957. Fastigheternas adress ar Tallvdgen 8 och 10 i Skoghall.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Foéreningen &r inte en del av ndgon samfillighet.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 28
2 rum och kok 40
3 rum och kok 48
4 rum och kok 8
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f‘ Riksbyggen

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 36
Antal p-platser 60
Laddplatser for elbil 6
Total tomtarea 10 440 m?
Bostédder bostadsritt 7 082 m?
Arets taxeringsvirde 54 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 54 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hisservice
Tele 2 Kabel-tv - bredband
PBAB Svets & Portservice AB Garageportar

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 268 tkr och planerat underhall for 2 204 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

3| ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsréttsférening Utsikten, Skoghall Org.nr:Z#3200-062

0
Transaktion 09222115557542609748 e Signerat gH, EH, GW, PB, vj, al, uf, jS, uj




Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen uppdaterades 2024-11-14.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 943 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 274 kr/m>2.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 29 108 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2 911 tkr (411 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 863 tkr (263 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reserveringen i paritet med den genomsnittliga underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Hissbyte Tallvdgen 8 2015-2016

Ombyggnad av undercentral 2016

Takfldktar 2016

Baksidesentreér 2017 Renovering av golv, vigg och tak
Underhall 2018 Underhéll virme och ventilation
Ny hiss Tallvdgen 10 2019 2.287 tkr

Reling av avloppsror, titning - malning av yttertak 2020
Underhallsspolning stdende stammar samt relining
av utgéende stammar fran kéllare 2023 2 241 tkr

Fasadarbeten, putslagning — mélning 2023 1 200 tkr

Planerat underhall enligt underhallsplan

Beskrivning Ar Kommentar
Balkonger, relining samt véirmesystem 2025 7 638 tkr
Tvéttutrustning samt pumpar for vatten 2026 630 tkr
Malningsarbeten 2027 153 tkr
Tvittutrustning, hiss samt lagning asfalt 2028 4 602 tkr
Malning trapphus, byte av innerddrrar mm 2029 7 605 tkr
Summa 20 628 tkr
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I1 Riksbyggen

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostider, ers vid golvbrunnsbyten 10 000
Relining, del av stammar — avlopp Tallvégen 8 och

10 2 069 582
Utvéndiga dréneringsarbeten 92 781
Tréadfdllning - stubbfrdsning 31812
Summa 2204175

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnar Helsing Ordférande 2025
Eva Herlitz Sekreterare 2025
Gabriel Wikberg Vice ordférande 2026
Peter Bondfeldt Ledamot 2026
Violet Janédng Ledamot 2025
Anneli Lindstedt Ledamot 2025
Urban Fagrell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Persson Suppleant 2025
Joakim Hellblad Suppleant 2025
Joakim Tungstrém Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Urban Johansson Auktoriserad revisor 2025
Jan Schyllander Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Stina Stengl
Helena de la Rosée
Emma Stendahl, sammankallande

2025
2025
2025

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Arbete med relining av rorkonstruktioner har utférts under verksamhetsaret, 2 069 tkr har belastat verksamhetsaret
2024. Under forsta halvéret 2025 fortsétter arbetet, vilket berdiknas kosta cirka 2 400 tkr..
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Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar for 2024 ett underskott av 983 tkr. Detta till storsta delen beroende pa underhéllskostnader om
2204 tkr. P4 grund av laneforfall och allmént stigande réntor under &ret har rantekostnaderna néstan fordubblats under
det gdngna rikenskapsaret. Styrelsens plan framgent ar att finansiera foreningen med i forsta hand avgiftshojningar och
i andra hand lanefinansiering. Som framgér av nyckeltalen har foreningen en ganska lag skuldséttning per kvadratmeter

samt relativt byggnadernas totala taxeringsvérde har féreningen en relativ 1ag skuldséttning per kvadratmeter samt &ven
i forhéallande mot byggnadernas totala taxeringsvirde.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 148 personer.

Foreningens érsavgift &ndrades 2024-01-01 de de hojdes med 2 %, samt 2024-07-01 d& den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2 %
frén och med 2025-01-01 samt 2 % fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 887 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 overlatelser av bostadsritter skett (féregéende ér 8 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 6 668 6 475 6103 6 043 5965
Resultat efter finansiella poster* —983 -1087 2028 1787 1279
Arets resultat —983 -1 087 2028 1787 1279
Resultat exkl avskrivningar —257 =373 21723 2482 1974
Balansomslutning 29 609 33301 43 295 33 351 32188
Soliditet %* 20 21 18 18 13
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter* o4 ol 89 88 93
Arsavgl’[} kr/kvm upplaten med 887 865 815 807 799
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 295 216 210 227 193
Sparande kr/kvm* 275 436 384 356 371
Skuldséttning kr/kvm* 3209 3307 3639 3738 3830
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 3209 3307 3 639 3738 3830
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,6 3,8 4,5 4.6 4.8
* obligatoriska nyckeltal
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Ii Riksbyggen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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f‘ Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 285 600 5128 306 2552 144 ~1086 565
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1 086 565 1086 565
Reservering underhallsfond 1 863 000 ~1 863 000
lanspraktagande av
underhallsfond —2204 175 2204 175
Arets resultat —983 327
Vid arets slut 285 600 4787 131 1 806 754 —983 327
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1465 580
Arets resultat —-983 327
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 863 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 2204 175
Summa 823 428
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 823 428

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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P‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 667 743 6475383
Ovriga rorelseintikter Not 3 155073 237 696
Summa rorelseintikter 6 822 816 6713 079
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 708 446 —6 029 123
Ovriga externa kostnader Not 5 =720 960 —682 229
Personalkostnader Not 6 —157 754 —145 325
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =726 771 =713 753
Summa rorelsekostnader =7 313 931 =7 570 429
Rorelseresultat —491 115 —857 350
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 50 115 44 782
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =542 327 —277718
Summa finansiella poster —492 212 -229 215
Resultat efter finansiella poster —983 327 —1 086 565
Arets resultat —-983 327 —1 086 565
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 25 812 333 26 524 699
Installationer Not 12 43 215 57 620
Summa materiella anliggningstillgangar 25 855 548 26 582 319

Finansiella anléiggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 186 000 186 000
Egna ldgenheter 92 731 92 731
Summa finansiella anliggningstillgangar 278 731 278 731
Summa anléggningstillgangar 26 134 279 26 861 050

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 10 027 0
Ovriga fordringar Not 15 753 558
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 402 633 382 732
Summa kortfristiga fordringar 413 413 383290

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3061739 6 065 767
Summa kassa och bank 3061 739 6 065 767
Summa omsittningstillgangar 3475152 6 449 057
Summa tillgangar 29 609 431 33310 107

00-0620
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 285 600 285 600

Fond for yttre underhéll 4787131 5128 306

Summa bundet eget kapital 5072731 5413 906

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 806 755 2 552 144

Arets resultat —983 327 —1 086 565

Summa fritt eget kapital 823 428 1 465 580

Summa eget kapital 5896 159 6 879 486
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 8 183 789

Summa langfristiga skulder 0 8 183 789

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 22 728 706 15239917

Leverantorsskulder Not 19 170 053 803 298

Skatteskulder Not 20 5290 5290

Ovriga skulder Not 21 11 041 69 777

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 798 181 2 128 550

Summa kortfristiga skulder 21713 271 18 246 832

Summa eget kapital och skulder 29 609 431 33310 107
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P‘ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —491 115 —857 349
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 726 771 713 753
235 656 —143 596
Erhallen ranta 50 115 48 502
Erlagd rinta —485 547 —259 879
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/branslelager (6kning -,minskning +) 0 190 411
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —39282 49 333
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -2 069 970 —6 580 096
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 309 028 —6 695 325
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —173 575
Investeringar i inventarier 0 =72 025
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —245 600
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&an —695 000 —2 345 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —695 000 -2 345 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -3 004 028 -9 285925
Likvida medel vid arets borjan 6 158 498 15444 423
Likvida medel vid arets slut 3154470 6 158 498
Kassa och Bank BR 3154470 6 158 498

00-0620
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P‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med K2 samt bokféringsnimndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar. Ny férdelning mellan nettoomséttning och
ovriga intékter dr jamforelsestorande géller fran innevarande ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Markinventarier Linjér 10
Installationer Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

00-0620 ) o
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6283292 6 119 436
Hyror, garage 184 171 179 436
Hyror, p-platser 179 418 176 102
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 155 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —21 362 —18 888
Elavgifter 5211 5595
Ovriga ersittningar 45173 13 707
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 =5
Summa nettoomsittning 6 667 743 6 475 383

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Atervunna fordringar 7 061 1369
Ovriga rorelseintikter 148 012 236 327
Summa dvriga rérelseintikter 155 073 237 696

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —2204 175 —3 463 048
Reparationer —267 506 —195 046
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —163 800 —163 800
Forsékringspremier —160 666 —135 856
Kabel- och digital-TV —291 423 —290 472
Aterbiring frén Riksbyggen 700 6200
Systematiskt brandskyddsarbete —26 135 -15736
Serviceavtal -39 064 —18280
Obligatoriska besiktningar —140 666 —22 404
Sno- och halkbekémpning —49 466 =72 292
Drift och forbrukning, dvrigt —17 654 —15483
Forbrukningsinventarier —27 556 —6 853
Vatten * -1 059 691 =520 204
Fastighetsel —548 195 =507 242
Uppvéarmning —480 496 =502 767
Sophantering och atervinning -197 215 —81 448
Forvaltningsarvode drift —35 438 —24 391
Summa driftskostnader -5 708 446 -6 029 123

* okning avser efterdebitering fran tidigare ar med 201 938 kr samt 6kad vattenkostnad under 2024.
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R Fishrasen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration -574 617 -569 129
Lokalkostnader —20 388 —21 642
IT-kostnader -5027 2450
Arvode, yrkesrevisorer —30 522 —35975
Ovriga forvaltningskostnader —22 631 —14 235
Kreditupplysningar —11 667 —235
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —36 865 —20 843
Kontorsmateriel -1299 —6 057
Medlems- och foreningsavgifter —12 576 —12 576
Bankkostnader -5369 -3 987
Summa dvriga externa kostnader =720 960 -682 229
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —118 000 —112 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 =7 500
Ovriga personalkostnader 0 -1831
Sociala kostnader —37254 —23 493
Summa personalkostnader -157 754 -145 325
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —695 009 —695 009
Avskrivning Markanléggningar —17 358 —4 339
Avskrivning Installationer —14 405 —14 405
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =726 771 =713 753
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 3720
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 3720
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R Fishrasen

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 0 15 121
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 49 292 29 440
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 628 46
Ovriga rénteintékter 195 176
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 50 115 44782
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —542 287 —277 606
Ovriga rintekostnader —40 -112
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =542 327 =277 718
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 34311 098 34311 098
Mark 5351960 5351960
Markinventarier 173 575
39 836 663 39 663 058
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 173 575
0 173 575
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 39 836 633 39 836 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 307 596 -12 612 587
Markinventarier -4 339 0
-13 311 934 -12 612 587
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —695 009 —695 009
Arets avskrivning markinventarier —17 358 -4 339
=712 367 —699 348
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =14 024 301 =13 311 934
Restvirde enligt plan vid arets slut 25812 362 26 524 699
Varav
Byggnader 20 308 495 21 003 504
Mark 5351960 5351960
Markinventarier 151 878 169 236
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Taxeringsvédrden
Bostéder 54 600 000 54 600 000
Totalt taxeringsvarde 54 600 000 54 600 000
varav byggnader 44 000 000 44 000 000
varav mark 10 600 000 10 600 000
Not 12 Installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 72 025 135 405
Installationer, bidrag fran Naturvardsverket 0 -63 380
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 72 025 72 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -14 405 0
Arets avskrivningar
Installationer -14 405 -14 405
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 810 -14 405
Restvarde enligt plan vid arets slut 43 215 57 620
Varav
Installationer 43 215 57 620
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 186 000 186 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 186 000 186 000

styda foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 027 2971
Kundfordringar 234 327 234 569
Osékra hyres- och kundfordringar —43 203 —48 455
Nedskrivning av kundfordringar —191 124 —192 302
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 027 -9 159
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 753 558
Summa 6vriga fordringar 753 558
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 180 624 161 026
Forutbetalt forvaltningsarvode 149 390 143 654
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 619 72 648
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 5404
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 402 633 382 732
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 20 028 4378 721
Transaktionskonto 3041710 1 687 046
Summa kassa och bank 3061739 6 065 767
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 22 728 706 23 423 706
Niésta &rs amortering -695 000 -695 000
Lan som ska villkorséndras under kommande rakenskapsér -22 033 706 -14 544 917
Langfristig skuld vid arets slut 0 8183 789

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Ii Riksbyggen

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2024-05-10 6256472 —5956 472 300 000 0

NORDEA 3,63% 2025-04-17 8983 445 0 95 000 8 888 445

SBAB 1,09% 2025-05-09 8183 789 0 0 8183 789

NORDEA 3,26% 2025-05-12 0 5956472 300 000 5656472

Summa 23 423 706 0 695 000 22 728 706

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 695.000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 695.000 kr &rligen. Med nuvarande amorteringstakt berdknas

laneskulden uppga till 19 254 tkr om 5 ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 170 053 46 385
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 756 913
Summa leverantérsskulder 170 053 803 298
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 5290 5290
Summa skatteskulder 5290 5290
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 2702 1399
Skuld sociala avgifter och skatter 0 59 493
Avgifts- och hyresskulder 0 9059
Clearing 8339 —274
Summa dvriga skulder 11 041 69 777
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 37 000 0
Upplupna réantekostnader 94 238 37458
Upplupna driftskostnader 0 36 403
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1410 107
Upplupna elkostnader 64 736 58 062
Upplupna virmekostnader 51288 66 579
Upplupna kostnader for renhallning 47 634 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 118 000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 58 759 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 0 619
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 306 526 499 323
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 798 181 2128 550
Not 23 Stéllda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 37300 000 37 300 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Relining av stdende stammar berdknas vara klar under sommaren 2025 till en total kostnad om cirka 4 500 tkr.
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P‘ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Skoghall den dag som framgér av digital signering

Gunnar Helsing Eva Herlitz
Gabriel Wikberg Violet Janédng
Anneli Lindstedt Peter Bondfeldt
Urban Fagrell

Riksbyggens representant

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av digital signering

Urban Johansson Jan Schyllander
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Utsikten,
Skoghall org.nr: 773200-0620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsfrening Utsikten, Skoghall for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar l[ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
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under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal
&r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Utsikten, Skoghall for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av var digitala signatur

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Jan Schyllander
Av foreningen vald revisor
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