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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar

Huset &r ett 1-planshus med suterréngvaning. 1943

Till eller ombyggnad Ovrigt

-67 tillbyggnad, -21 tom -25 omfattande renovering. Huset var normalt méblerat vid bestkstillféllet. Eventuella

vriga byggnader och altaner pa tomten star i befintligt
skick och har inte besiktats.

Byggnadsdel

Tak: Betongpannor pa sadeltak med underlag av J&kt, underlagspapp och raspontsbrédor. Skarmtak
bekl&ddda med takpapp.

Fasad: Trapanel.

Fonster: 3-glas isolerrutor.

Stomme: Traregelstomme.

Grund: Suterréingkéllare med betongplatta p4 mark och grundmurar av murverk/betong. Krypgrund.

Installationer

Vérme: Luft/vattenvarmepump not golvvarmesystem.

Ventilation: Sjalvdrag, forstarkt med vatrumsfidktar.

Vatten: Enskilt, borrad brunn.

Avlopp: Enskilt, minireningsverk.

Fragor till séljaren

Uppgifter fran agare eller representant
Huset forvarvades 2021 av nuvarande &gare. Agare har ingen k&nnedom om brister/fel i huset.

Se aven maklarens objektsbeskrivning samt séljarens fragelista gallande renoveringar/féréandringar som skett i
huset genom aren. Upplysningar ldmnade av fastighetsagare vid besiktningstillfallet.

huset har genomgétt en mycket omfattande renovering under &ren -21 tom -25.

Tak:

Vatutrymme:
Utvandig grund:

Installationer:

Taket renoverades 2010 d& ny takpapp, l&kt och pannor monterades, arbetet utférdes av

entreprendr.
2025 malas takpannor, utom under solceller.

Vatutrymmen sedan 2022. Utfort av entreprendr, vatrumsintyg eftersoks av nuvarande &gare.
Husets kallaryttervaggar har erhallit ny drénering och fuktisolering 2021/2022. Utfort av
entreprenor.

Alla installationer &r fran 2021 och framét. Solcellsanléggning 2024 om 9.5kW samt batteripack
om 16kWh.

Har radonhalt i boendemiljén kontrollerats? Nej

Energideklaration Ja Se separat protokoll

Regelbunden sotning? Ja Se separat protokoll

Har brandskyddskontroll utféris? Ja Se separat protokoll

Finns fragelista upprattad? Ja Se uppréttat dokument

Finns vattenanalyser for eget vatten? Ja Se separat protokoll

Fungerar eget avlopp tillfredsstéllande? Ja
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Allmén reflektion

Som kopare till denna fastighet &r det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sékerstélla att man forstatt
innebdrden av det som star skrivet.
Har man som képare inte deltagit vid besiktningen rekommenderas det att en avtalad/bokad
besiktningsgenomgang gérs med mig pé telefon eller pa plats. Denna genomgang bestélls via fastighetsmaklaren.
Vill du som spekulant pa fastigheten komma | kontakt med mig maila da till jonas.vayrynen@obm.se och ange
aktuell objektsadress, ditt namn och telefonnummer sé aterkommer jag, nar majlighet ges.

/fJonas

Besiktningsresultat

Bed&mningsskala: 1 = Utan anmérkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgérdas, 4 = Ej besikiningsbart

B5222 - Langenés 1:81

Byggnadsdel 1|2 | 3|4 |Anméarkning
Utvandigt
Markférhallanden X Inget att notera.
Krypgrund &r en riskkonstruktion. Fuktgenomslag kunde noteras i ett av
Krypgrund X hérmens nederkant, sannolikt rinnande langst med berget. Se
kommentar/riskanalys samt Bilaga for konstruktionskontroll.
- % Husets "riktiga" sockel &r ej besikningsbar d& man monterat sockelskivor
pa denna och dess isolering.
Fasad X Inget att notera,
.. i Lokalt forekommer mindre otatheter i ttningar mellan fonsterbleck och
Fénster/Dorrar X salning/foder. Okad risk for vattenintréning, tatning rekommenderas.
i s Det &r viktigt att regelbundet rengéra och justera hangrannor och dess
HangrannarStuprar A lutning mot stupréren.
o Yttertaket ar kontrollerat fran uppstélld stege mot glidskydd samt taksteg
placerade mellan solcellspanelerna. Det noterades eft par spruckna och
Tak X kantstétta takpannor, dessa bor bytas ut fér att minska risken for
vatteintrangning under takpannorna som i sin tur kan leda till
fuktrelaterade skador.
X Delar av takpannor ar ej besiktningsbara pga installation av
solcellspaneler.
o i Det finns ingen vind da takkonstruktionen &r ett s.k parallelltak, dvs att
Vind X innertaket foljer yttertaket. Hér omajliggor konstruktionen i sig kontroll av
underlagstaket. For generell info géllande konstruktionen, se
kommentar/riskanalys.
Invindigt
Allmantoch | [y Stickprovsmassig funktionskontroll av jordade uttag utfort utan avvikande
installationer vérden.
Suterrdngplan
. o Den absoluta majoriteten av planets betongplatta &r ombyggd med
sprutisolering samt en ny gjutning med golvvarmeslang ovan denna. Vissa
Allmant X delar utan nagon underliggande isolering alls. Pabyggda
véggkonstruktioner av/med organiska material férekommer. Se
kommentar/riskanalys samt Bilaga for konstruktionskontroll.
S 1 [Tplanet finns tva fordelarskap inbyggda i vagg som inte har nagot
aviopp/evakuering. | handelse av |ackage riskerar vatten att crsaka
X fukirelaterade skador i dess kringliggande konstruktioner. Har kan &ven
vattenlarm som ett komplement fér att Iattare upptécka eventuella
lackage.
Entréhall X Inget Ovrigt att notera.
Sovrum 1 / Kontor T x Inget dvrigt att notera. -
Sovrum2 X glnget vrigt att notera. - o
o — 1T ~ 'Rarkopplingar forekommer i vggkonstruktion, nabara via T
Trappférrad X .inspektionslucka i vagg. i héndelse av lackage riskerar vatten att trénga ut
i angransande rum/konstruktioner med fuktskador som mdjlig foljd.
Teknikrum X Inget Gvrigt att notera.
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Besiktningsresultat

Beddmningsskala: 1 = Utan anmérkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgérdas, 4 = Ej besiktningsbarl

Byggnadsdel 1|23 |4 |Anmarkning
- Avioppsstos placerad for nara vagg. Bomljud férekommer i enstaka
Dusch/we X klinkerplattor. Vatrumsintyg eftersoks av nuvarande égare. Se
kommentar/riskanalys.
i ; Brunnsmasnchetten sticker ut under klamringen. Se
Vérme-/Vattenadelning X kommentar/riskanalys. z
Matkaéllare X Inget Gvrigt att notera.
Tvéattstuga X Klamring ligger inte i sitt ratta l&ge. Se kommentar/riskanalys.
X Brunnsmasnchett eller dess anslutning mot golvbrunnen &r gj
besikiningsbar pga bruk/fix mellan golvbrunn och brunnssil.
Hobbyrum X Inget dvrigt att notera.
Ovre plan
Hall Inget Gvrigt att notera.
Kok Inget Gvrigt att notera.
Vardagsrum/matplats Inget &vrigt att notera. -
| Enligt uppgift skall tatskikt finnas monterat under keramiken pa golvet, B
We X detta gar rent fysiskt inte att se/kontrollera. OM det inte finns tétskikt
riskerar vatten, i hAndelse av lackage, aft traénga ut i angrénsande
rum/konstruktioner med fuktskador som méjlig félid.
Sovrum 1 Inget 6vrigt att notera.
Sovrum 2 Inget ovrigt att notera. -
Dusch/We % Klamring ligger inte i sitt ratta lage. Vatrumsintyg/Kvalitetsdokument
eftersbks av nuvarande &gare. Se kommentar/riskanalys.
Sovrum 3 X Inget dvrigt att notera.
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Kemmentarer och riskanalys

Krypgrund:

Klimatet i en uteluftsventilerad krypgrund &r beroende av radande uteklimat. Material i utrymmet fuktas upp under
sommarhalvaret. Ar virmeisoleringsférmagan god hos bjalklaget forliangs uppfuktningsperioden. Under
uppfuktningsperioden rader ofta gynnsamt klimat for mikrobiologisk tillvéxt (m&gel, bakterier och réta) eller kemisk
lukt fran behandlat/tryckimpregnerat material. Detta kan ge upphov till en avvikande lukt, vilket kan paverka

byggnaden och inomhusmiljén negativt.
Se dven Bllaga fér konstruktionskontroll.

Parallelia takkonstruktioner, generell info:

En parallell takkonstruktion &r svarare att kontrollera &n t.ex. eft vanligt sadeltak med nockvind da yttertakets insida
inte kan inspekteras. Om angspérren i innertaket inte fungerar tillfredstéllande kan yttertaket pa sikt f& mikrobiella
skador (bakterier, mégel- och rétskador). Dessa skador paverkar byggnaden och inomhusmiljon negativt.

Suterringplan/Allmant:

En sldre killare med oisolerad betongplatta pa mark av detta slag (eller en betongplatta med mindre &n 300mm
isolering under) utsitts i regel mer eller mindre fér permanent fuktpaverkan fran angransande mark. T&ta skikt bor
undvikas mot golv- och viggytor fér att minska risken for fuktpaverkan och fortvalning av fastmassor etc. Utifrén
erfarenhet ar det ocksa kant att konstruktioner och beléggningar/bekladnader med organiska material mot golv-
och viggytor bor undvikas, da fuktpaverkan och mikrobiell tillvaxt (mogel/bakterier) samt rétskador och elak lukt

kan uppsta i sadana.
Se dven Bilaga fér konstruktionskontroll.

Vétutrymmen:

Da avloppsstos &r placerat for néra végg finns risk att tatskiktet inte har gatt att ansluta pa ett korrekt satt. Lackage
kan da uppstd, i héndelse av att omradet vattenbegjuts, med fuktrelaterade skador i omkringliggande

konstruktioner.

Nar kiamring inte &r monterad enligt monteringsanvisningar eller om manschetten sticker ut under kldmring riskerar
anslutningen mellan tétskikt och golvbrunn att vara otét. Vatten riskerar da att tranga ned under tatskiktet med
fuktskador i dess kringliggande konstruktioner som mdjlig foljd.
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Bilder och beskrivningar

Delar av takpannor e]j besikiningsbara pga
solcellspaneler.

Exempelbild, skadad takpanna yttertak.

Datum
2025-05-09

-3

Jonas Vayrynen
Besiktningsforrattare
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Bilaga 1 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Suterréngkallare
Konstruktionsdel Pabyggda konstruktioner av/imed organiska material
Konstruktionsuppbyggnad Viéggar av stalreglar och gipsskivor samt skivor typ plywood.

Kommentar

Kontroll har skett genom otétheter i konstruktionerna samt stickprovsmassig fuktkvotsmétning. Vid fuktktotsmétning
uppméttes ett hdgsta varde om 18% i skivmaterial bastu, gransvardet fér mikrobiell tillvéxt brukar anges till ca 17%

FK.

Sammanfattning

Pabyggda konstruktioner av/imed organiska material riskerar, pa grund av naturlig fuktpaverkan, att f& mikrobiella

skador som i sin tur kan leda till elak lukt.
Notera att stickprovsmaéssig undersokning ar utférd. For att sékert faststalla konstruktionernas kondition och

fuktstatus maste en mer omfattande undersdkning utforas.
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Bilaga 2 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Krypgrund

Konstruktionsdel

Konstruktionsuppbyggnad Mark av berg/sten, grundmur av murverk och blindbotten av brador och
tréfiberskivor.

Kommentar

Krypgrund &r en riskkonstruktion. Fuktkvotsmétning utférdes i blindbottenbréador med vérden kring 11%FK, vilket &r
under grénsvardet fér mikrobiell tillvaxt som brukar anges till ca 17%FK.

Sammanfattning

UtifrAn erfarenhet betraktas krypgrunder som riskkonstruktioner. Pa grund av férnojd fuktstatus- dels orsakad av
fuktvandring fran marken och dels orsakad av uteluft som slapps in i grunden framst under den varma tiden av aret
— kan félidskador med negativ inverkan pa savél byggnaden som inomhusmiljon uppsta i utrymmet och
angransande konstruktioner (t.ex. Gverliggande bjélklag och uppreglad golvkonstruktion).

Notera att stickprovsméssig undersdkning &r utford samt att méatvarden normalt sett kan variera dver arstiderna.
Fér att sakert faststalla konstruktionens kondition och fuktstatus maste en mer omfattande undersSkning utforas.
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Allminna villkor

1. Besiktningens omfattning
Detta protokoll fir endast anvéndas och dr enbart giltigt i samband med fastighetsaftir som formedlas av Fastighetsbyrén. Uppdraget omfattar en

sverlatelsebesiktning varvid besikiningsforrattaren genomfor en okuldr byggnadsteknisk undersokning av fastighetens bostadsbyggnad och i vissa fall
tillhdrande garage/carport vid besikiningstillfllet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pé fastigheten om detta sérskilt Gverenskommits.
Besiktningen sker med ulgéngspunkt fran fastighetens alder och skick. Till grund for besikiningen ligger de handlingar som besikiningsfgrrdlaren
tillhandahallits och som antecknats i besiktningsutlatandet. I granskningen ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, sdvida inte en uppgift beddms
som felaktig.

Med okulér besiktning avses en besikining av synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgéngliga utrymmen dr sidana
som kan nis genom &ppningar, dérrar och inspektionslucker ech vilka medger en besikining av hela eller stérre delar av utrymmet och som
Atminstone &ir krypbara. Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlitandet antecknas liksom anledningen till detta. Lésore och annat som forsvéarar
besiktningen flyttas ej av besikingsforritiaren.

Yitertak med takbeklidnad som besiktningsmannen bedomer som olimplig eller riskabel att betrida besiktigas ej. | besikiningsutlatandet skall
besikimingsforrittaren notera sadana avvikelser som en kijpare med fog inte har att forvanta sig vid kdpet. Skavanker och andra byggnadstekniskt
obetydliga uppgifter noteras €j.

Besikmingen fullgér cndast en del av kdparens undersokningsplikt och bestillaren skall ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgdra huruvida
rekommendationer frdn besikiningsmannen géllande algirder eller fordjupade undersdkningar skall genomfdras eller inte. Det ligger normalt i
képarens totale undersskningsplikt att pa annat sitt undersdka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mdjligt att besiktiga vid
sverlatelsebesiktningen, tex. ¢j besikmingsbara krypgrunder och vindar.

Besikting av befintliga installationer avscende el, vvs och ventilation utférs endast genom en okulér erfarenhetsmissig beddmning av det som utan
ingrepp &r tillgéngligt och synligt.

Del aligger uppdragsgivaren att ansvara for att aterstélining av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Siljaren skall pa besiktningsférréttarens begérar: ldmna uppgifter om férckomsten av de avvikelser i byggnaden fran vad en kdpare med fog haft
anledning rikna med och som séljaren kénner till. Séljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst képaren om. Om upplysningar ¢j
limnats av siljarcn antecknas detta i utlatandet.

2. Riskanalys
Besiktningsforritiaren Jamnar utlétande om byggnadens skick utifran sina iaktiagelser samt egna och allmént kénda erfarenheter om sérskilda risker

forknippade med jamforliga byggnader.
Synliga fuktfldckar, nedbdjningar eller andra tecken kan paverka bedomningen. Allmén kunskap om omradet eller sarskild kunskap om viss

byggnadsteknik kan ocksa paverka beddmningen.

Det ir viktig! att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsforratiaren inte fatt del av. 1 besiktningsutlatander
redovisar besiktningsforréttaren sin beddmning. Besikmingsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sikert kan bedomas vid
besiktningen vdlja mellan att uppritta en riskanalys cller att rekommendera en fortsatt teknisk undersdkning.

Riskanalys av befintliga installationer avscende el, vvs och ventilation utfors inte men ddremot kan besikmingsfrrittaren rekommendera en fortsatt

teknisk undersékning om sé anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning
Finner besikiningsforrittaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utlitandet. Om konstruktion riskanalyserats eller

rekommenderats fortsatt teknisk undersékning kan ansprak p.g.a. skador i densamma ¢j stillas mot besiktnings{@rréttaren. Fortsatt teknisk utredning
ingér inte i besikiningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, varme/ventilationsanliggningar, elektriska anordningar/apparater/armaturer/styrutrustningar, cldstader
samt rékgangar ingdr inte | uppdraget.

Undersokning innehallande ingrepp, mitning, proviryckning etc. ingar ¢j i besikmingsuppdrag undantaget viss fuktmétning i s.k. riskkonstruktioner.
Stickprovskontroll av jordning i ultag i vatutrymmen ulférs dock. Termostater och reglersikerhetsventiler etc. funktionstestas ej. Inom ramen {or detta
uppdrag [dmnas e forslag till avhjdlpande av fel. Skador eller oligenheter orsakade av husdjur ingar €] att beddma i detta uppdrag.

Beddmning av material som kan innehdlla miljéfarliga dmnen sisom asbest, peb etc. ingér €] i besiktningens omfatming.

5. Ansvarsbhegrinsningar

Besikmingsfaretaget har tecknat konsultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag och ansvarar, med nedan angivna begriinsningar mot séljaren savél
som mot képaren for skada som fororsakas genom vardsloshet eller (Brsummelse vid uppdragets utfGrande.

Besikmingsforetagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samuma uppdrag &r begrénsat till 15 prisbasbelopp.

Besiktmingsforetaget ersétter inte skadebelopp under ett halvt prisbasbelepp. Krav gentemot besiktningsiretaget skall anmilas till denne inom skilig
tid efier det ait skadan upptickts eller borde ha upptickts (reklamation). Reklamation far dock inte ske senarc &n tre r efter uppdragets avslutande.
Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkl, forlorar den skadelidande ritten att aberopa skadan. Utbver vad som angivits |
ansvarsbegrinsningen har besiktningsforetaget inget ansvarp g a uppdraget och dess utfdrande. Det dligger alltid den skadedrabbade att i handelse av
skada begransa denna och dess filjdverkningar. Skador eller f5ljdverkningar dirav som beror pé underlatenhet ersitts gj.

Vid berakning av ev. ersattningsbelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for lder och normal forslitning s.k. dldersavdrag.

Vid klagomal skall ni kontakta vart huvudkontor pa telefon 08-391 211 80 alternativt skicka ett mail till info@obm se
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cddmningsgrunde

OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér stegen, "utan anmérkning”, "papekande” och “bér dtgirdas™ &r de varianter
som forekommer. Detta system anviinds for att den som ldser protokollet skall farstd vikten av den anmiirkning som forekommer. Anmirkning under
kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker beroende pé vad som anmirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar papekandet langst ner pa sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det dr dérfor mycket viktigt att den text som star under
“kommentat/riskanalys™ lises mycket noggrant eftersom det dr dér besiktningsforrittaren ofia utvecklar sina beddmmningar. Det &r ocksé viktigt att inse
atl besikiningsmanmen skali avgdra om fel som ev. frekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pd husets dlder och skick. Den fjérde
kolumnen anvinds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillginglig for besiktning vid besiktningstillfallet.

Information till séljare
Om siljaren &r med vid besikiningen eller tillgdnglig pa annat siitt sd gar OBM’s besikmingstekniker igenom vad som ska gdras under besikiningen

och stiller fragor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhaller muntliga upplysningar om byggnaden s& antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikemn kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/cller upplysningar.

Ersitning till OBM for denna besikining kan inga i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsakring. Om
uppdragsgivaren viljer att inte teckna forstikring efter utford besiktning eller att upphiva miklarens forsiljningsuppdrag sa har OBM riitt att (akturera

uppdragsgivaren for besiktningen efter gallande prislista.

Information om kipargenomgéng

Om besiktningen har utfaris med siljaren som uppdragsgivare si rekommenderar vi att képaren dverviger att lata utfora en s.k. kopargenomgang. Vid
en kipargenomgdng gar man igenom huset pa plals och informerar om det som noterats i protokoilet. Detta for atl 6ka forstaclsen och minska risken
for missforstand. Nar man 4r pa plats ar det ocksa lattare for besiktningsmannen att besvara fragor och funderingar pa ett pedagogiskt satt.
K@pargenomgingen kan dven genomftras via telefon men det medr en risk att besikmingsmannen ev. inte kan besvara alla fragor pd samma sitt.

Allmén information

Vad dr fukt?

Fukt dr en naturlig del av vir miljé och livsnddvéndig for oss alla. Ibland kan dock fukt stélla 1ill med bekymmer i vara bostdder och byggnader. I véra
hus fortgar hela tiden fuktvandringar sévil inifran som utifran. Inifran genom brukama fran t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifran genom t.ex.
regnvatten, snd, ytvatten, fukt frin marken, etc. I vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pa fuktkénsligt material och skapar sekundirskador

sisom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formféréndringar men &ven estetiska skador.

Radon i luft
Radon ir en gas som uppkommer nér radioaktivt material sénderfaller. Radon &r en lattflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan

uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med malsdttningen att samtliga bostdder skall ha cn radongashalt som understiger 200 Bg/mn3 fére 2020. Vid
besikiningar anger dérfor generellt sett vira besiktningsmén att radonforekomsten bir kontrolleras om inte mitprotokoll finns tillgangligt. Detta
behiver inte alltid innebira att matning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljsforvalming kan ge vigledning 1 denna fraga.

Radon kan hirréra bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn [Or dricksvatten cller tar valten via gemensam vartenbrunn. Radonhalten i vaiten bér ej éverstiga 1000 Bg/l vatten.

Vattenkvalité
Vatlen tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bér kontrolleras med jamna mellanrum for att vara saker pa att vatien-kvalitén &r

tillfredsstillande. Radgdr med kommunens miljfirvalining for vigledning.

Asbest
Asbest r ett hilsofarligt imne som ar vanligt férekommande i dldre byggnader byggda mellan dren 1940 och 1979. Framforallt kan man finna asbest i

eternit for tak och vaggar, | murbruk/fix/fog, mattlim, golvbelaggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial m.m. Anvandningen av asbest
forbjads inom byggsektorn 1982. Mer informaticn finns pa Arbetsmiljaverkets foreskrifier och allméinna rid om asbest. AFS 2006:1

Energideklaration
Villor till forsiljning skall, enligt ny lag. efier den Ia januari 2009 vara energideklarerade. Villor som dr energideklarerade skall sedan alltid ha en

encrgidcklaration som inte ir dldre én 10 &r vid forséljning.
Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med férdigstéllandet.

Avloppssystem
Besikiningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anliggningar. Radgsr med kommunens miljsfGrvaltning {or vigledning om den aktuella

fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rékgingar
Besiktningen omfattar inte undersékning av rékgangar och dess téthet etc. Vir generella instillning 4r att kontakia skorstensfcjaren om den murade
skarstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 dren. Eldstader som inte anvinds erhiller normalt sett automatiskt eldningsforbud,

Brandskyddskontroll
Féreskrifter och allménna rad om rengéring (sotning) ech brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pa eldstdder.
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Konstruktions- och detalibedémning

Tak och vindar

1. Plana/liglutande tak

Ett plant eller laglutande tak kréver i regel mer underhall och &r svirare att kontrollera &n t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptrader efter lickage eller t.ex. kondensation &r ofta missfargade inncrtak, rotskadad raspont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-mdjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrinsade mdjligheter for
besikiningsmannen att bedéma dess kondition och funktion.

Takets funktion paverkas i forsta hand av angspérrens tithet, men ocksé av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksé oftast krivs relativl omfatiande forstérande haltagning for att sikert undersoka takkonstruktionerna ses denna konstruktion darfor som en s.k.
dold konstruktion. Det ir dock alltid ytterst upp till kdparen att bedGma vilka undersékningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
Takbeklgdnader av papp kriver regelbunden kontroll och underhall. Takpapp her en forviintad livslingd om ca 20 ar medan takduk har ca 30 ar eller

mer, vilket fiven giller beklddnader av plat,

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pé yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken 2r att takpannoma fuklar igenom vilket medfor skador pa liikt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor fir med aren frostspriangningar vilkel innebér dkad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande forméga att fungera tillfredsstillande pa grund av att titskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och

skada underliggande konstruktioner.
Mosspévixt och liten verlappning pa takpannoma, liten taklutning och utsatt |ige medf6r ocksa okad risk.
Normal underhallsintervall for underlzgspapp och takpannor ar ca 30-40 ér.

3. Vind med mikrobiella skador
En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dir ldckage genom yitertaket kan uteslutas bér undersokas noggrant. Orsaken kan vara att

varm inneluft tringer upp pa vinden pa grund av ofitheter i vindsbjdlklaget. Den varma lufien som befuktats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hag fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intriffar 4r det av stérsta vikl atl dven undersdka byggnadens allménventilation, vindens

isoleringstjocklek, dngspirr, ventilaticnsspalter m.m.
Fasader

4. Tegelfasader med missfargning saltutfallningar, med utsatt lage m.m.

Heg fuktintringning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhaller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermalig Juftspalt
bakom skalmuren, undermalig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intriffa nir varm solinstralning tréiffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dir putsen sitter direkt pa vipg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa yltervaggar saknar ventilationsspalt i viiggkonstruktionerna och risk for fuktintringning i végg foreligger. Skadoma i viggamna forblir ofta
osynliga bide inviindigt och utvdndigt i inledningsskedet.

En teknisk underskning av en sadan fasad medfor relativt omfattande haltagning.

Killare

6. Kéillarviggar
Om killarytterviggamnas urvandiga fuktisolering bestar av tjirstrykning har denna en begrénsad livslingd (ofta ca 15-25 ar). Detta innebdr att

utvindiga dtgiirder i méanga fall skall scs som naturligt och nédvindig cfter denna tidsperiod. Om den utvindiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
det medfora skador pa ytterviggamas insida, sc dven utreglade viiggar nedan.

7. Utregling p4 k#llarviiggarnas insida

Om utregling forekommer pd killarylierviggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppsta, frimst i dess nederdel. Trireglar, syllar och
viggskivor riskerar att utséttas for hog fuktighet med mikrobiella skador som faljd.

Aven kondensutfillning kan férekomma i viiggarna vid for viiggarna ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv p& betongplatta
Flytande golv betraktas ofia som en riskkonstruktion da konstruktionen gencrellt sett har flera méjliga fuktrelaterade brister. Organiski material under

golvets dngspér cller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet frin betongplattan och mikroorganismer erhaller en acceptabel livsmiljd. Detta kan

pé sikt medfira lukter eller annan oangendm luftkvalité inomhus.
Yiter- och innerviggssyllar saknar i manga fall fukispéirr. under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvel.

9. Uppreglade golv p4 betongplatta
Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i f6ljande, organiskt material sisom trireglar, spanrester m.m. ligger i kontakt med den betongplatian

som om den ir fuktig ger upphov Lill mikrobiella skador.
Den bverliggande isoleringen ger en temperaturskilinad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det &r dessulom inte ovanligl ait

betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som foljd. Ytter- och innerviigassyllarna saknar i manga fall fuktspérr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund
Den sjalvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken ir bl.a, den forhjda fuktigheten i grunderna under

sommarhalvaret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspérr med hogt fukttillskott frin marken till grunden kan ocksa vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besikiningsprotokollel. Om grunden inte bedéms vara fysiskt besikiningsbar kan det vara nddvindigt med héltagning i bjalklaget for

kontroll av dess status.

11, Finster

Eénster med isolerkassetter och 3 glasfnster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfargningar mellan fénsterrutorna.

Detta ir i huvudsak en skada av estetiskt natur da fonstrets isolerings-formaga bara marginellt piverkats. Fénster av aktuell typ anses generellt sctt ha
en livslingd pa ca 25-30 ar dven om nyare fonstertyper anses ha en langre Hvslingd n de éldre fran slutet av 1970-talet och bérjan av 1980-talet.
Fénster av typen tviglasfonster och fonster med trikarmar anses ha en liknande teknisk livslangd (25-30 &r) som ovan namnda fénstertyper &ven om

skadorna istallet dr orsakade av fukt- och rotskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter géllande bakomvarande tatskike och golvbrunnens anslutning till tétskiktet. Golvbrunnen

och roren ir ofta gjorda av gjutjdm och kan vara rostangripna. Risken for fukiskador bedéms darfor vara hagre.

13. Klinkers pé tribjilklag
Klinkers pé trabjalklag ar i ménga fall cn olamplig konstruktion dé mindre rérelser alltid uppstar i trikonstruktioner dels beroende pa
arstidsforandringar men iiven pa grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller [ underliggande tatskikt. Om

underliggande titskikt skadas i varutrymmen riskeras att fukiskador uppstar om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar
Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet ir av storsta vikt for vatrumsgolvets funktion. Det finns dirfdr en branschrekommendation som sdger att om

varutrymmet renoverades efter 1990 sa bdr golvbrunnen bytas och efter 2007 s skall den bytas. Gjutjamsbrunnar skall dock alltid bytas.
Om golvbrunnen r smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande titskikt eller ytskikt bedémas, vilket d4 noteras i protokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersdkning

Det 4r i manga fall svart eller omdjligt att faststélla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid gverlatelsebesikiningen utan haltagning
och anvindande av tekniska hjalpmedel sisom Lex. fukt- och lemperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen o fortsatt teknisk undersékning ger dirfor besiktningsforrittaren méjlighet att varna for risker och
rekommendera undersékningar som inte ingar i en dverlatelsebesiktning. Ofia kan forrittaren inte beddma om (Oreliggande konstruktioner fungerar

tillfredsstillande eller inte.
Minga konstruktioner fungerar foririffligt trots att dessa rent gencrellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls

fungerar tillfredsstéllande.
Eér en bestillare av en dverlatelsebesiktning ar det darfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgdra om t.ex. den fortsatta tekniska
undersékningen skall utforas, eller om man som bestillare kan tdnka sig att ta foreliggande risker och lagga in dessa i den totala kalkylen av

fastighetskdpet.

Bilaga fér konstruktionskontroll

Bilagan for konstruktionskontroll utférs for act utgora underlag till den (drsikring som siljaren kan teckna.

Kontrollen innehaller en undersékning av valda konstruktionen genom att teknikern miter fukten i provhal som tas upp i vissa kéinsliga konstruktioner.
Teknikern miter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FK %). Nér den relativa fuktigheten miits i provhalen kontrolleras hur mycket fukt luften
innehaller vid en viss temperatur. Det finns god kéinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiclla skador upprrdder och detta kallas darfor for

kritiskt grénsvirde.

Det kritiska gransvirdet brukar anges till 70-75 % RF (i loft, tex. i mineraluil) och for fukikvot 15-17 % (avser oftast trimaterial).

Provhal gors pa platser dir delar av stommen kan vara exponerad for skadlig fukt.

| regel borras ett stdrre hal och ctt mindre i de valda konstruktionerna.

Haltagning utfores i byggnader med platta pa mark, kéllare eller souterringvéaning. Denna haltagning utfGrs under fSrutsétining att det finns
uppreglade golv, flytande golv, umeglade viggar etc. i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden krypgrund gdrs haltagningen i regel underifran och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshalen ovanifrén. I vissa fall kan
det vara nddvandigt att ta upp en inspcktionslucka till grunden om sddan saknas eller att uppdragsgivaren utfor ndgon annan dtgard for att mojliggra
en relevant proviagning.

Observera att mitvarden under de kritiska gransvirdena inte dr ndgon garanti for att konstruktionen dr felfri. | vissa konstruktionsfall kan fuktvirdena
variera Gver arstiderna och i andra fall kan hégre fuktvarden finnas pd andra hal i konstruktionen.
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Avskrivningstider for olika material och installationer

Féljande lista redovisar generell teknisk livslingd fér installations- och byggnadsmaterial.

Utvéndigt

Tak:

Takpapp

Takduk

Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
{underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
{med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Firg pa fasad o trédetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fonster, tré
Dorrar

Kéllaryttervaggar:
Fuktisolering, tjdra
Dréneringsiedning

Invandigt
Ma&lning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

*Kan e] anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABQ avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for

byggforskning samt erfarenhetsmdssiga vérden.
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Invandigt

Yiskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
{dispersion cax1980-1995)
Vatrumstapeter

Installationer fér vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
{installerad fore 1974)

Avloppsledningar pvc
{installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Virmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft varmepump
Varmepumpar, dvriga

20 ar

8ar
15 ar
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Suterrangplan:
Allmé&nt punkt 2 férdelarskap.
Vattenlarm installerat.

Trappforréd:
Rérkoppling i végg/golv.
Vattenlarm installerat.

Dusch/WC:
Bomljud atgardat.

Samtliga klamringar i golvbrunnar &tgérdade i ratt lage.
Vatrumsintyg kommer.

Tak: Bytt ut trasiga pannor.
Fénster/Dorrar : Tatning

Skivmaterial | bastu mot stenvéaggar nermonterade.
2st véggar putsade.







BILAGA A TILL BBV, BYGGKERAMIKRADETS BRANSCHREGLER FOR VATRUM. DOKUMENT-ID: 68967201

Kvalitetsdokument

Egenkontroll enligt BBV 21:1, Byggkeramikradets Branschregler for vatrum

Behorig entreprendr D.T Bygg och Renovering Service

i IsTEES 201702405 Org.nummer 751219-9139
behoérighetsnummer

Ansvarsférsakring i férsakringsbolag If

Objekt Langenas 117

Bestdallare Fabax bygg

I Nyproduktion I Renovering
Arbetena utférda under tiden fran  2022-03-15 till 2022-05-18

Av Byggkeramikradet godkanda tatskiktssystem enligt BBV, Bilaga C

B Golv Tillverkare/Leverantor Bostik Systembendmning Bostik VTgF Universal
B Vagg vatzon 1 Tillverkare/Leverantdr Bostik Systembendmning Bostik VIvF Universal
B Vagg vatzon 2 Tillverkare/Leverantor Bostik Systembendamning Bostik VTv Universal

Egenkontrollen innefattar féljande kontrollpunkter med hédnvisning till kapitel 6:533
i Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med &ndringar till och med BFS 2020: 4, BBR
B Underlagen uppfyller branschreglernas krav.

Golv: MJa [INej Vagg: MJa [INej  Om "Nej”, fortydliga nedan.

Lutning pa golv mot golvavlopp uppfyller branschreglernas krav (1:25-1:150/1:100-1:200)
innan tétskikt applicerats. ! Ja

Har ny typgodkénd golvbrunn installerats eller &r befintlig golvbrunn typgodkand och intakt 1l Ja
Ny golvbrunn monterad av annan entreprendr M Ja
Golvbrunnen ar fast monterad, korrekt placerad och i niva med tatskiktet v Ja

Tatskiktsorbetet ar utfort enligt aktuell monteringsanvisning [ Ja

Finns andra genomféringar i tatskikt én avlopp i golvet? [ 1Jal¥INej Om "Ja", fortydliga nedan.

Ovriga upplysningar/eventuella avvikelser fran Byggkeramikradets Branschregler foér Vatrum, BBV

Badrum i kallaren lokal tattskikt pga g Betongplattan direkt pa maken

Namn pa behérig plattsattare som applicerat tatskiktet  Djamal Taleb

Vatrumsansvarig arbetsledare Djamal Taleb

Ort och datum Géteborg 2025-06-15
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