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Styrelsen for Brf Avdragaren 4 (769632-6896) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-01. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Avdragaren 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Backvagen 147-
157 / Kontovagen 1.
Avdragaren 4 byggdes ar 1944,

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2025-11-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
55 Lagenheter, bostadsratt 1918

5 Lagenheter, hyresratt 172

13 Lokaler, hyresratt 911

17 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-28. Pa staimman deltog 11 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Gustav Ljungberg Ledamot, ordforande
Niklas Jonsson Ledamot

David Ehnborg Ledamot

Clara Hednert Ledamot

Mikael Odenfelt Ledamot

Marta Seroczynska Ledamot

Viktoria Fintling Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av 2 styrelsemedlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit David Fred.

Valberedningen har utgjorts av Katarina Sjostrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2024 Stamspolning lagenheter

2023 OVK-besiktning

2022-2023 Installation av nytt passersystem

2022 Forberedelse for att kunna insamla matavfall enligt
gallande regler

2021 Renovering av bagge tvattstugor med nya maskiner

2020 Installation av fiber till lagenhetsinnehavare

2020 Byte tvattmaskin

2019 Driftsattning av foreningens overnattningslagenhet for
medlemmars bruk

2019 Atgirder efter fuktskada i 1 lagenhet

2019 Byte av torktumlare i tvattstuga

2018 Atgarder pa kok i 1 st. lokal

2018 Byte av torkrumsflakt i tvattstuga

2018 Fallning av 3 st. trad pa foreningens mark

2017 Byte grundvattenpump

2017 Byte franluftsflakt pa Backvagen 157

2016 Installation nya fonster

2016 OVK-besiktning

2013 Installation av bergvarmecentral

2005 Malning trapphus

2004 Stambyte

2004 Renovering balkonger

2004 Renovering tvattstuga

2004 Installation sakerhetsdorrar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025 Atgard brister ventilation fran OVK samt kanalrengoring

2025 Installation av bottentommande karl for sophantering i
fastigheten

2025 Byte 1 st. pump till bergvarmeanlaggning

2025 Renovering tidigare hyreslagenhet for forsaljning
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Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 74 st. Under aret har 3 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 75 st. | arsredovisning for 2023 visades felaktigt utgaende antal
medlemmar som 72 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Energibevakning AB

Service varmecentral Energimontage

Trapphusstadning Stockholms Allstad AB

Takskottning Karlaplans plat

Snorojning mark Miramix

Passersystem Safeguard

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgifter kr/kvm brf
Skuldsattning kr/kvm totalyta
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet %
Energikostnad kr/kvm
Sparande per kvm

2024
3253
-1 503
65,5
944
14 968
23 420
25
259
-123

Arsavgifternas andel i % av tot rorelseintakter56

2023
3212
-1 399
65,8
945
14968
23420
25
166
-97
50

Arsredovisningen fér 2023 visar felaktiga siffror for nyckeltalen:

* Arsavgifter kr /kvm brf
* Skuldsattning kr / kvm totalyta
* Skuldsattning kr / kvm brf yta

2022
2750327
-1476684

66,1
738
15150
24380
33
215
53
47,7

4(15)

2021
2 597,999
-1 490,643
66
738
15170
24412
33
232
102

Detta ar korrigerat i den har arsredovisningen och jamforelsesiffrorna stammer mot foregaende ar.

Fordndringar i eget kapital

Upp- Fond for ]

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid arets
ingang 93 688 705 1397 099 156 624 -4 959 563 -1 399 483 88 883 382
Resultatdisposition enl féregaende ars
foreningsstamma:
-avsattning till fond 78 312 -78 312
-balanseras i ny rakning -1 399 483 1 399 483
Arets resultat -1 502 866 -1 502 866
Belopp vid arets
utgang 93688705 1397099 234936 -6 437 358 -1 502 866 87 380 516
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att ansamlade férlusten (i kronor)
Ansamlad forlust -6 437 358
Arets underskott -1 502 866
Totalt -7 940 224
- Stadgeenlig avsattning 273 693
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- Balanseras i ny rakning -8 213 917
Summa -7 940 224

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3252536 3211960
Ovriga rorelseintakter 1196 1119
Summa rorelseintakter 3253732 3213079
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 800 557 -1774 159
Ovriga externa kostnader 4 -192 522 -164 282
Personalkostnader och arvoden 5 -134 565 -124 025
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1 009 680 -1 009 680
Summa rorelsekostnader -3137 324 -3 072 146
Rorelseresultat 116 408 140 933
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 49 249 52 020
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 668 523 -1 592 437
Summa finansiella poster -1 619 274 -1 540 417
Resultat efter finansiella poster -1 502 866 -1 399 484
Resultat fore skatt -1 502 866 -1 399 484
Arets resultat -1 502 866 -1 399 484
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 129 793 450 130 803 130
Summa materiella anlaggningstillgangar 129 793 450 130 803 130
Summa anlaggningstillgangar 129 793 450 130 803 130
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1265 65 396
Ovriga fordringar 7 3167 558 4121 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 660 41 097
Summa kortfristiga fordringar 3208 483 4227 639
Kassa och bank

Kassa och bank 451790 50 014
Summa kassa och bank 451 790 50 014
Summa omsattningstillgangar 3660273 4 277 653
SUMMA TILLGANGAR 133 453 723 135 080 783
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 085 804 95 085 804
Fond for yttre underhall 234 936 156 624
Summa bundet eget kapital 95 320 740 95 242 428
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 437 358 -4 959 563
Arets resultat -1 502 866 -1 399 483
Summa fritt eget kapital -7 940 224 -6 359 046
Summa eget kapital 87 380 516 88 883 382
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 500 000
Summa langfristiga skulder 15 500 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 44 920 000 29 420 000
Leverantorsskulder 106 568 311 466
Skatteskulder 330 240 323 580
Ovriga skulder 18 000 18 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 698 399 624 355
Summa kortfristiga skulder 46 073 207 30 697 401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 453 723 135 080 783
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 116 408 140 934
Avskrivningar 1 009 680 1 009 680
Erlagd ranta och ranteintakter -1619 274 -1540 418

-493 186 -389 804

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -493 186 -389 804
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 65 178 -65 396
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 953 978 439 799
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -204 898 190 466
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 80 704 132 956
Kassaflode fran den lopande verksamheten 401 776 308 021
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -500 000
Arets kassaflode 401 776 -191 979
Likvida medel vid arets borjan 50 014 241 993
Likvida medel vid arets slut 451 790 50 014
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas

Anldggningstillgdngar % per dr
Byggnad, avskrivningstid 100 ar 1%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1811 340 1812 017
Hyresintakter 1430 847 1 365 269
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5 349 24 274
Ovriga hyresintékter 5 000 10 400
3252536 3211960
| arsavgiften ingar kostnader for varme och varmvatten samt elférbrukning.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 129 532 98 724
Stadning 52 382 106 517
Tillsyn, besiktning, kontroller 47 567 10 933
Tradgardsskotsel 4423 22 678
Snorojning 134 876 236 165
Reparationer 91 952 68 123
EL 365 391 337 274
Uppvarmning 223 315 230 665
Vatten 187 909 125 555
Sophamtning 105 587 86 331
Forsakringspremie 17 208 33162
Sjalvrisk 18 344
Fastighetsavgift bostader 97 800 95 340
Fastighetsskatt lokaler 68 550 68 550
Ovriga fastighetskostnader 4 054 3302
Kabel-tv/Bredband/IT 104 631 110 793
Panter och overlatelser 10 386 28 875
Forvaltningsarvode teknik 868
Ovriga externa tjanster 12 135 12 787
1676910 1675774
Underhall
Lokaler 19 255
Gemensamma utrymmen 5 005 6 759
Installationer 1629
VA/Sanitet 68 750
Varme 21 661
Ventilation 46 281
Las 280 2 800
Ovrigt 49 612
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 800 557 1774 159
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Not 4 Ovriga externa kostnader

12(15)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Inkasso- och upplysningskost. 1200 562
Porto / Telefon 3152 10 111
Annonser/Reklam 299
Juridiska arvoden 85 613 45 822
Forvaltningsarvode ekonomi 68 730 103 600
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 4187
Teknisk forvaltning utover avtal 7 530
Maklararvode 18 510
Summa 192 522 164 282
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 105 000 96 600
Sociala kostnader 29 565 27 425
134 565 124 025

Foreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

13(15)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Inkop
-Byggnad 2017-06-30 100 968 050 100 968 050
-Mark 2017-06-30 36 398 000 36 398 000
Utgdende anskaffningsvarden 137 366 050 137 366 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 562 920 -5 553 240
-Arets avskrivning enligt plan avkrivningstid 100 ar -1 009 680 -1 009 680
Utgdende avskrivningar -7 572 600 -6 562 920
Redovisat varde vid arets slut 129 793 450 130 803 130
Taxeringsvarde 2022 vardear 2006 nybyggnadsar 1944
Byggnader 54 000 000 54 000 000
Mark 41 855 000 41 855 000
95 855 000 95 855 000
Bostader 60 st lagenheter 89 000 000 89 000 000
Lokaler 6 855 000 6 855 000
95 855 000 95 855 000
Not 7 Ovriga fordringar
Transkationskonto Fastighetsagarna Service Stockholm 2 979 644 3774633
Skattekonto 187 914 346 513
Summa 3167 558 4121 146
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, kortfristiga

14(15)

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02 3,87% 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 2025-06-30 4,02% 1 420 000 1 420 000
Stadshypotek 2025-06-30 4,02% 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek 2025-06-30 4,02% 500 000 500 000
Stadshypotek 2025-06-30 3,85% 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek 2025-06-30 1,17% 7 500 000 7 500 000
44 920 000 44 920 000
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 44 920 000
44 920 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Kassa och bank

451 790
451 790

50 014
50 014

Handelsbanken

Summa
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Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 11 inteckningar 45 500 000 45 500 000
Summa stallda sakerheter 45 500 000 45 500 000
Not 10 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm den / 2025

Gustav Ljungberg , ordforande Clara Hednert
David Ehnborg Marta Seroczynska
Niklas Jonsson Mikael Odelfelt

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2025

David Fred
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

I<]
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Till Arsmotet i Brf Avdragaren 4

Organisations nummer: 769632-6896

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen for ar 2024 i Brf Avdragaren 4. Det ar styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att Ilamna ett uttalande
om arsbokslutet pa grundval av revisionen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att granska
arsbokslutet och underlagen som tillhor rakenskapshandlingarna for arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelsen har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsstimmobeslut.

| revisionen ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna samt att bedéma de samlade underlagen
till arsbokslutet.

Jag anser att revisionen ger oss rimlig grund att tillstyrka att arsmotet faststaller resultatrakningen
och balansradkningen for foreningen, disponerar resultat enligt det forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

David Fred

2025-04-11

Transaktion 09222115557544042498 Signerat DF
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