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[ Riksbyggen

Styrelsen for HSB BRF HAGABORG |

F 6 rva Itn i N g S be rétte I se KARLSTAD far harmed upprétta

arsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Karlstads Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat ir i paritet med foregaende ar tack vara hogre avgifter, men 6kade rintekostnader drar ner resultatet.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen 4 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 812 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 781 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastigheten bestéar av 17 bostadshus, upplatna med tomtrétt, med 286 bostéder pa totalt 20 456 kvm samt 1 lokal pa 19
kvm. Adresser d&r Tolvmansgatan 1-39. Foreningen har ett garage. Pa taket av garaget finns 40 parkeringsplatser, 30
med motorvarmare och 10 for elbils-laddning. I garaget finns 42 parkeringsplatser, varav 6 for elbils-laddning samt 36
parkeringsplatser. Utover detta finns det dven 7 platser for mc-parkering. Utvéandigt finns en storre parkeringsyta
innehéllande 166 parkeringsplatser. Dessa fordelas enligt f6ljande, 3 géstparkeringar, 1 handikapp-parkering, 27
motorvarmarplatser, 8 for elbils-laddning samt 127 parkeringsplatser.

Det finns dven 10 fristdende byggnader for tvittstugor, cykelgarage, bastu, vivstuga, snickarlokal, 6vernattningsrum
samt vicevirdskontor med sammantrddesrum.

Foreningens byggnader &r fullvirdesforsdkrade i Lansforsdkringar Varmland. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Karlstads Kommun. Avtalet géller oférdandrat i 10 ar
t.o.m. 2027-12-31 med en érlig avgild pa 926 252 kr.

Forenigen ingér inte i ndgon samfillighet.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med ekonomisk och teknisk forvaltning under aret.enligt tecknat avtal.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Inger Mork Gerlesdotter Ordforande 2025

Per-Ove Eriksson Vice ordférande 2026

Pernilla Agren Sekreterare 2025

Eva Eriksson Ledamot 2026

Kim Johnsson Ledamot 2026

Ulla Bjorn Ledamot 2025

Mats Eriksson Ledamot Utsedd av HSB Varmland
Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Urban Johansson
Johnny Johansson

Auktoriserad revisor utsedd av HSB
Riksférbund

Fortroendevald revisor

2025
2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gert Carlsson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Franzén 2025
Lilian Bystrom, sammankallande 2025
Marianne Karlsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Vid en extra foreningsstimma 2024-02-01 beslots foljande,
- Att styrelsen ska bestd av 7 ledamdter.
- Att anta HSB:s normalstadgar modell 2023. P4 stimman togs beslut ett, det krédvs ytterligare ett beslut for att
dndra stadgarna.

Under rikenskapsaret har underhéllsarbeten utforts pa foreningens byggnader, tatning av fasad. Vidare har det arbete
med byte av samtliga ldgenhetsdorrar som startade under 2023, slutforts under 2024.

Ett storre arbete har 4ven pabdrjats med omkontruktion — asfaltering av forenings parkeringsytor, arbetet kommer att
slutforas under véren — férsommaren 2025.

Styrelsens arbetssdtt har fordndrats under verksamhetsaret, da ett AU har inforts. Vid AU deltar ordforande, vice
ordforande samt sekreterare. AU bereder fragor i forvaltningen for vidare beslut i styrelsen. Under aret har styrelsen haft
7 protokollforda styrelsemoten.

Forvéantad framtida utveckling

Vid ett medlemsmote i november informerade styrelsen om ett storre kommande projekt som omfattar hissar och
trapphus mm. Beslut om utférandet togs pé ordniarie foreningsstimma 2024-05-28. Styrelsen berdknar att projektet till
dess allra storsta del kommer att finansieras med egna medel. Vid tidpunkten for arsredovisningen uppréttande pagér
projektering varvid pris samt ett startdatum inte ar kant.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 354 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 38 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 39 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 353 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 740 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 32 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregédende ér 17 st.)
Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 16 712 15799 15384 15 055 15395
Resultat efter finansiella poster* 969 1037 4 875 2529 2794
Soliditet %* 35 33 33 26 23
Likviditet % 239 182 298 328 125
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter® 95 94 92 96 96
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadsrétt* 779 737 721 709 723
Energikostnad kr/kvm* 228 184 173 182 186
Sparande kr/kvm* 249 216 320 194 242
Skuldséttning kr/kvm* 2 008 2034 2 059 2231 2256
Skuldséttning kr/kvm upplaten med

bostadsréatt* 2 008 2034 2 059 2231 2256
Réntekinslighet %* 2,6 2,8 2,9 3,1 3,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
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Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 6932100 2643 101 12 330 626 1037343
Disposition enl. arsstimmobeslut 1037343 —1037 343
Reservering underhallsfond 1016 000 -1 016 000

Ianspraktagande av underhéllsfond —2 326 856 2326 856

Arets resultat 968 816
Vid éarets slut 6932100 1332245 14 678 825 968 816
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 13 367 969

Arets resultat 968 816

Arets avsittning till underhallsfond -1 016 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 2 326 856

Summa 15 647 641

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 15 647 641

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 711 963 15799 243
Ovriga rérelseintikter Not 3 28 963 275 338
Summa 16 740 926 16 074 581
Rorelsekostnader
Underhall Not 4 -2 326 856 —1 745 655
Driftskostnader Not 4 -9330613 -9754752
Ovriga externa kostnader Not 5 =761 273 =736 458
Personalkostnader Not 6 —467 188 =540 300
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 —1 812 405 —1632 575
Summa rorelsekostnader -14 698 335 -14 409 740
Rorelseresultat 2 042 591 1 664 841
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 8 253 968 185 730
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1327743 —813 228
Summa finansiella poster -1073 775 —627 498
Resultat efter finansiella poster 968 816 1037 343
Arets resultat 968 816 1037 343

7 | ARSREDOVISNING HSB Brf Hagaborg Org nr 716411-3008

Transaktion 09222115557543671574

Signeratim, ee, kj, me, pa, pe, ub, jj, uj




[ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 56 312 374 53 857 879
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1 670 960 1916 725
Pagaende nyanldggningar Not 12 1732 635 3 868 637
Summa materiella anléiggningstillgangar 59 715 970 59 543 241

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgangar 59 716 470 59 643 741

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 38 760 125 487
Ovriga fordringar Not 15 49 433 53378
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 666 889 851918
Summa kortfristiga fordringar 755 082 1030 783
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7578 496 8 734 649
Summa kassa och bank 7 578 496 8 734 649
Summa omsittningstillgangar 10 066 213 9 765 432
Summa tillgangar 68 050 048 69 409 173
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6932 100 6932 100

Fond for yttre underhall 332245 2 643 101

Summa bundet eget kapital 7 264 345 9575201

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 678 825 12 330 626

Arets resultat 968 816 1037 343

Summa fritt eget kapital 16 647 641 13 367 969

Summa eget kapital 23 911 986 22943 170
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 916 652 11 984 890

Summa langfristiga skulder 14 916 652 11 984 890

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 26 190 862 29 632 624

Leverantorsskulder Not 19 1229 873 2376 160

Aktuella skatteskulder Not 20 44 455 57727

Ovriga skulder Not 21 81171 62 948

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1 675 049 2 351 654

Summa kortfristiga skulder 29 221 410 34 481 113

Summa eget kapital och skulder 68 050 048 69 409 173
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 042 591 1 664 841
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 812 405 1632575
3 854 995 3297416
Erhallen rénta 254 128 164 280
Erlagd rinta —1 341 565 —691 892
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning -,minskning +) 2136 002 —3 868 637
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 275 541 44 775
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -1 804 119 1 967 545
Kassafléde fran den lopande verksamheten 3374 982 913 488
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —4 021 135 0
Investeringar i inventarier 0 —342 600
Kassafléde fran investeringsverksamheten —4 021 135 —342 600
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =510 000 =510 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —510 000 —510 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1156 153 60 888
Likvida medel vid arets borjan 8 734 649 8673 761
Likvida medel vid arets slut 7 578 496 8 734 649
Kassa och Bank BR 7 578 496 8 734 649

e ny fordelning mot foregaende éar.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt Bokforingslagens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisning. Vissa forandringar har skett i resultatrdkningens uppstéllning. Ny fordelning
mellan nettoomséttning och dvriga intékter dr jamforelsestorande géller frén innevarande ar.

Redovisning av intdkter

Hyror aviseras 1 forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt. Rénta
och utdelning redovisas som en intdkt ndr det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Underhéll/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom disposition pé foreningens arsstimma.

Pigiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 20 - 80
Markanldggning Linjar 20
Markinventarier Linjar 15
Installationer Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Tillkommande och avgaende komponenter Avskrivningsprincip Antal ar

Légenhetsdorrar Linjar 40

Postboxar Linjar 5
Laneutgifter

Laneutgifter som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av materiell anlaggningstillgdng som tar
betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller siljas inkluderas i tillgangens anskaffningsvérde.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlidggningstillgdngar samt andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pa att en tillgdngs varde &r ldgre dn dess redovisade vérde.
Om en sédan indikation finns, berédknas tillgdngens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som tillgdngen vintas ge upphov till i den
16pande verksamheten samt nir den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och
aterspeglar marknadsmaéssiga bedomningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skél som 1ag till grund for berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste
nedskrivningen har forandrats.

Finansiella tillgingar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrén
anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdan balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgédng tas bort fran balansrdkningen nér den rétten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort
eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vésentligt dverforts
till annan part och foretaget inte langre har kontroll Gver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrdkningen nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgdngen.

Finansiella omsittningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till det ldgsta av anskaffningsvirdet och
nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som
beréknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvéirde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tillgdngar vérderas till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Virdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan har korrigerat 1anets anskaffningsvérde och periodiserats enligt effektivrantemetoden. Kortfristiga
skulder redovisas till anskaffningsvirde.

Fastighetslan
Lén med forfallodag (villkorsdandringsdag) under kommande rédkenskapsar samt del av dvriga lan som amorteras under
kommande rakenskapsér redovisas i sin helhet som kortfristiga lan.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r:
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[ Riksbyggen

- En mojlig forpliktelse som till £61jd av intrdffade héndelser och vars forekomst endast kommer att bekréftas av en eller
flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f61jd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek

inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska &taganden och eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrikningen.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 15132768 14 692 344
Hyror, lokaler 62 584 56 793
Hyror, garage 252 405 242 980
Hyror, p-platser 389 207 370 812
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —-16 —355
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —3458 —1 845
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 337 =7975
Rabatter —-110 =55
Elavgifter 799 316 385 583
Ovriga ersittningar 89 620 60 969
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -16 -8
Summa nettoomsittning 16 711 963 15799 243

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 28 963 275338
Summa oévriga rorelseintakter 28 963 275 338
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —2 326 856 —1 745 655
Reparationer —413 915 —1920 101
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —466 180 —455 654
Tomtréttsavgald —926 252 —926 252
Forsdkringspremier —161 583 —147 325
Kabel- och digital-TV —503 276 —503 004
Systematiskt brandskyddsarbete -6 575 —42 595
Serviceavtal -94 831 —153 775
Obligatoriska besiktningar —183 965 —17 004
Bevakningskostnader -2 850 -2 565
Ovriga utgifter, kopta tjanster =50 822 —65 859
Sné- och halkbekdmpning —253 218 —417 529
Drift och forbrukning, 6vrigt =77 414 =77 087
Forbrukningsinventarier =57 059 —10 950
Fordons- och maskinkostnader -15 0
Vatten =779 688 —622 884
Fastighetsel —1519 352 -916 220
Uppvarmning -2 373910 —2230379
Sophantering och atervinning =405 028 —420 579
Forvaltningsarvode drift —1 054 681 —824 990
Summa driftskostnader =11 657 469 =11 500 407

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —292 928 —341 304
Lokalkostnader -1515 =7 000
IT-kostnader —37 248 —32183
Arvode, yrkesrevisorer —49 744 —28 869
Ovriga forvaltningskostnader —85 575 —64 855
Kreditupplysningar =5325 -122
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —60 738 —39 228
Kontorsmateriel —16 755 -39 070
Telefon och porto —7309 —-10513
Konstaterade forluster hyror/avgifter —276 —278
Medlems- och foreningsavgifter —132 700 —124 550
Konsultarvoden —39163 -17 675
Bankkostnader —12 835 -8 995
Advokat och rattegangskostnader -19 163 —21 815
Summa ovriga externa kostnader -761 273 —-736 458
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —33 806 —62 233
Sammantrddesarvoden —39204 =72 607
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —286 724 —316 225
Ovriga kostnadsersittningar —45 904 -1 001
Ovriga personalkostnader —359 -16 261
Sociala kostnader —61 192 =71 974
Summa personalkostnader -467 188 =540 300
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1465 029 —1373 698
Avskrivning Markinventarier —28 036 —28 036
Avskrivningar tillkommande utgifter =73 575 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -23 750 —23 750
Avskrivning Installationer —222 014 —207 091
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1812 405 -1 632 575
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 7 361
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 252 351 176 927
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 596 401
Ovriga rinteintikter 1021 1 041
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 253 968 185 730
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1326 950 —811 695
Ovriga riintekostnader -793 —1533
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1327 743 -813 228
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 77 711 603 77 711 603
Markinventarier 450 543 450 543
Markanldggning 218 391 218 391
Arets anskaffning
Omklassificering fran pagaende arbeten 4021 135
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 371672 78 350 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —23 898 964 —22 525 266
Markinventarier -375302 -347 266
Markanldggning -218 391 -218 391
=24 492 657 =23 090 923
Arets avskrivningar
Byggnader —1 538 604 —1373 698
Markinventarier -28 036 -28 036
Markanldggning 0 -0
-1 566 640 -1401734
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —26 059 297 —24 492 657
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 312 374 53 857 879
Varav
Byggnader 56 295170 53 812 639
Markinventarier 17 204 45 240
Markanldggning 0
Taxeringsvirde Virdeéar Byggnad Mark Totalt Foregiende ar
Bostéder hyreshus 1978 167 000 000 66 000 000 233 000 000 233 000 000
Lokaler 120 000 0 120 000 120 000
167 120 000 66 000 000 233 120 000 233 120 000
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Not 11 Maskiner och inventerier
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 4071 220 3847370
Inventarier 118 750
Arets anskaffningar
Inventarier 0 118 750
Installationer * 0 223 850
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4189 970 4189 970
*223 850 kronor har erhdllit fran Naturvdrdsverket vid installation av laddstolpar.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -23 750 0
Installationer -2 249 495 -2 042 404
-2 273 245 -2 042 404
Arets avskrivningar
Inventerier -23 750 -23 750
Installationer -222 014 -207 091
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 519 009 -2 249 495
Restvarde enligt plan vid arets slut 1670 961 1916 725
Varav
Inventerier 71250 95 000
Installationer 1599 711 1821725
Not 12 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan, ldgenhetsdorrar och postboxar 3 868 637 0
Arets anskaffningar, ligenhetsddrrar och postboxar 1905923 3 868 637
Arets omklassificering till underhéllskostnad -20 790 0
Arets omklassificering till byggnad -4 021 135 0
Redovisat varde vid arets slut 1732635 3 868 637
Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Centrala Virmland 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4767 66
Kundfordringar 33993 125 421
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 38760 125 487
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 49 433 53378
Summa ovriga fordringar 49 433 53 378
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 21291 21450
Forutbetalda forsakringspremier 169 300 161 583
Forutbetalda driftkostnader 2 985 2 850
Forutbetalt forvaltningsarvode 74 376 280 189
Forutbetald kabel-tv-avgift 125 838 125 819
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4034 3958
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 37503 24 506
Forutbetald tomtrattsavgéld 231563 231563
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 666 889 851 918
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 6 764 253 6347102
Transaktionskonto 814 243 2 387547
Summa kassa och bank 7 578 496 8734 649
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 41107 514 41617514
Inteckningslan som ska villkordndras under kommande verksamhetsar -26 090 862 -29 567 624
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 —65 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 916 652 11 984 890
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,03% 2025-10-15 4969 488 0 40 000 4929 488
NORDEA 4,66% 2024-07-19 5370 124 —5317 624 52 500 0
NORDEA 4,03% 2024-09-18 16 222 500 —16 072 500 150 000 0
NORDEA 3,58% 2025-07-21 0 5317 624 17 500 5300 124
NORDEA 3,15% 2025-08-18 7975000 0 100 000 7 875 000
NORDEA 2,97% 2025-09-18 0 8036 250 50 000 7986 250
NORDEA 4,66% 2026-08-19 7 080 402 0 100 000 6 980 402
NORDEA 2,74% 2027-09-15 0 8036 250 0 8036 250
Summa 41617 514 0 510 000 41 107 514

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 510 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 040 000 till betalning mellan 2 till 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 38 557 514 kronor forfaller till betalning senare ar 5 r efter balansdagen. Lanen 16per till vidare eller tills

slutbetalning skett.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 1200 667 2371187
Ej reskontraférda leverantorsskulder 29206 4973
Summa leverantérsskulder 1229 873 2376 160
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 44 455 57727
Summa skatteskulder 44 455 57 727
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 17 855 28 577
Mottagna depositioner 6 100 6 500
Skuld for moms 4590 16 535
Skuld sociala avgifter och skatter 52 674 10 866
Clearing —48 471
Summa évriga skulder 81171 62 948
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 163 563 177 385
Upplupna driftskostnader 19 206 241 287
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 14 577
Upplupna elkostnader 174 654 115 944
Upplupna varmekostnader 330 847 350 339
Upplupna kostnader for renhéllning 32 063 34 980
Upplupna styrelsearvoden 0 102 782
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 173 412 1677
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 754 111 1312 684
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1675 049 2 351 654
Not 23 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 55 049 000 55 049 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Under kvartal 1 2025 har arbetet slutforts avseende fasadtétning.

Arbetet med framtagning av forfragningsunderlag mm rérande kommande underhallsarbeten med hissar och trapphus ar
pagaende vid tidpunkten for uppréttande av denna arsredovisning. Likasa dr arbetet med parkering och garage pagéende

arbeten, vilka berdknas vara klara under forsta halvaret 2025.
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Styrelsens underskrifter

Karlstad den dag som framgér av digital signering

Inger Mork Gerlesdotter Ulla Bjorn
Ordf6rande

Per-Ove Eriksson Eva Eriksson
Mats Eriksson Kim Johnsson

HSB:s representant

Pernilla Agren

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av digital signering

Urban Johansson Johnny Johansson
Auktoriserad revisor utsedd av HSB Riksférbund Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad, org.nr. 716411-3008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Hagaborg i Karlstad for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Signerat jj, uj



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Hagaborg i Karlstad for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panéagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Karlstad den som framgar av var digitala paskrift

Urban Johansson Johnny Johansson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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