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Styrelsen for RBF Falkipingshus 4 fdr

Férvaltningsberéttelse iz

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 6 446 756 k.

Féreningen har sitt séte i Falkopings kommun.

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till -247 611 kr fore fondforindring, vilket dr 360 214 kr biittre n
foregiende ar.

I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforandringar
kan sigas visa resultatet exklusive rets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindringar uppgér till -723 522 kr (i fjol 490 459 kr).

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
drliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret &r faststilld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 32% till 36%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nista &rs amortering) har forédndrats under aret

frén 169% till 161%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 732 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 484 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. "
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Cypressen 1 och 2 i Falkdpings kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 170
lagenheter och 4 affirslokaler, en kvarterslokal, och ett antal mindre lokaler med hyresritt uppforda. Byggnaderna dr
uppforda 1952-55 for en total produktionskostnad om 5 361 096 kr. Fastighetens adress &r Dotorpsgatan 64-66,
Margaretagatan 35-47, Wetterlinsgatan 20-22, och Attagirdsgatan 3 i Falkoping.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Skaraborg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvré 8
1 rum och kék 25
2 rum och kék 118
3 rum och kok 12
4 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 48

Antal garage 31

Antal p-platser 53

Total tomtarea 16 707 m?
Total bostadsarea 9306 m*
Total lokalarea 1911 m?
Arets taxeringsvirde 75 015 000 kr
Féregdende &rs taxeringsvirde 75 015 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Noshad AB 280
Frisér Mahmood 36
Chenar Majid Yunis 36
Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Bixia Elhandel
Falbygdens Energi AB Elnit
Soldr bioenergi i Falbygden AB Fjarrvarme
Telia AB Digital-TV, bredband och telefoni AW
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 844 tkr och planerat underhdll for 1 124 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocks for att beréikna storleken pd det belopp som &rligen ska reserveras (avsiittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2024 och uppvisar en underhéllskostnad pa 6 913 kr for de
nirmaste 10 ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 691 tkr (62 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 600 tkr (143 ki/m?).
Per bokslutsdatum uppgér underhallsfonden till 5 140 366 k. i
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kostnad

Renovering stammar samt badrum 1991-93 66 414 tkr
IMD samt temperaturloggar, installation 2012 828 tkr
Byte lassystem 2016 730 tkr
Ventilation (FTX) 2021 5700 tkr
Byte UC fjarrvirme 2021 755 tkr
Garageportar samt fallgjutningsarbeten 2023 885 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Fasad belysning afférslokaler m.m) 56 tkr
Taktvitt m.m. 155 tkr
Markytor, garagenedfarter m.m 708 thr
Ovrigt (bla tvittutrustning, del av mélningsarbete) 206 tkr
Planerat underhall Ar
Fortsittning markarbeten garagenedfarter m.m 2025
Renovering tva tvittstugor 2025
Trapphusmalning 2025 |y
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamofer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lennart Helmersson Ordférande 2025
Inger Sandin Sekreterare 2026
Johan Blom Ledamot 2025
Yiika Idrizaj Ledamot 2026
Robin Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Svensson Suppleant 2025
Kristina Johansson Suppleant 2025
Magnus Tornberg Suppleant 2025
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Revisorcentrum i Skdvde
Auktoriserad revisor: Martin Holmqvist Auktoriserad revisor

Valberedning
Ann-Christine Nordlund
Ingrid Schwanborg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapséret

Under riikenskapsaret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens mediemsantal till 191 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 20 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 24 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 187 personet.

Féreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 dé den héjdes med 11%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja kostnad uppvirmning
med 12,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 864 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 17 st.)

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter ar genomfdrda.- Elhandelsavtal har tecknats med Bixia som garanterar att 100 procent av elen
kommer fran forbybar vindkraft. Med detta gbr bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade
utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.- Foreningen kdper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och
kontroll &ver foreningens samlade energianvindning.- Genom att anvénda energieffektiva lgenergilampor gér
foreningen energibesparingar.- Dessutom har freningen beslutat sig for att 16pande byta ut samtliga armaturer i
foreningen till energieffektiva LED-armaturer. s w
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 10995 9790 9599 9611 9 441
Rorelsens intdkter 11 003 10 046 9788 9692 9522
Resultat efter finansiella poster* —248 —608 1 165 1616 2222
Avets resultat —248 —-608 1165 1616 2222
Resultat exkl avskrivningar 1484 1119 2 646 2 501 3107
Resultat‘exk1‘ avskrlvningar men inkl 116 519 1171 1026 1757
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 67473 68 961 70 256 70 705 46 041
Arets kassaflode 195 -86 -997 ~2 734 1817
Soliditet %* 14 14 15 13 17
Likviditet % 36 32 41 239 427
1%1‘savg‘1ft“andel i % av totala 29 01 91 9 9
rorelseintikter®

Arsavgthf kr/kvm uppléten med 1055 977 962 960 941
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 571 567 419 942 353
Driftkostnader exkl underhdll kr/kvm 471 416 362 363 330
Energikostnad kr/kvm* 297 287 219 226 216
Underhalisfond kr/kvm 458 416 514 439 378
ﬁfa/ls:i]rr\r/lermg till underhallsfond 143 53 131 131 120
Sparande kr/kvm* 233 251 292 294 301
Rinta ki/kvm 121 76 73 60 53
Skuldsittning kr/kvm* 4 868 5025 5153 5301 3258
Eg:tl;s:g‘:::g kee/levm uppléten med 5 868 6 056 6211 6 389 3928
Réntekinslighet %* 5,6 6,2 6,5 6,7 42

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning om forlust

Fér rikenskapsaret 2024 redovisar RBF Falkdpingshus 4 ett negativt resultat efter finansiella poster om —247 611
kronor. Resultatet paverkas frimst av dkade rintekostnader samt fortsatt hoga kostnader for uppvirmning och
reparationer.

Foreningens styrelse beddmer att forlusten inte paverkar foreningens langsiktiga betalningsfoymaga. Féreningen har god

likviditet, med likvida medel om 6 791 030 kronor vid &rets slut, samt ett positivt kassaflode for aret om 194 851
kronor. ;4
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett matt pd freningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsréitt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhailsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid rets bégjan 242 795 4664 455 5656331 ~607 825
Disposition enl. &rsstdmmobestut —607 825 607 825
Reservering underhalsfond 1 600 000 ~1 600 000

Tanspréktagande av

underhélisfond —1 124 089 1124 089

Arets resultat 247611
Vid arets slut 242 795 5140 366 4572595 —247 611
Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 5048 506

Arets resultat —247 611

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 600 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 1124 089

Summa 4324 984
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 4324 984

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. b
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 994 985 9790 439
Ovriga rorelseintékter Not 3 8 105 255 561
Summa rorelseintikter 11 003 090 10 046 000
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 406 525 -6 363 141
Ovriga externa kostnader Not 5 —1751 280 -1 667 461
Personalkostnader Not 6 —171 288 —186 956
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgéngar Not 7 —1731579 —1 726 925
Summa rorelsekostnader —10 060 672 —9 944 484
Rorelseresultat 942 418 101 517
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 8 8 817 13 143
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 153 015 132 198
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1351 862 —854 682
Summa finansiella poster —1190 029 =709 342
Resultat efter finansiella poster —247 611 —607 825
Arets resultat —247 611 —607 825,y
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 59 720 579 61452 158
Summa materiella anliggningstillgingar 59 720 579 61452 158
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 265 000 265 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 265 000 265 000
Summa anliggningstillgdngar 59 985 579 61717158
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 32 084 2334
Ovriga fordringar Not 14 37053 50 141
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 627226 595 435
Summa kortfristiga fordringar 696 363 647 910
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6791 030 6596179
Summa kassa och bank 6791 030 6596179
Summa omsittningstillgdngar 7 487 393 7 244 089
Summa tillgangar 67 472 972 68 961 247 y
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 242 795 242 795

Fond for yttre underhall 5140 366 4 664 455

Summa bundet eget kapital 5383 161 4907 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 572 595 5656331

Arets resultat —247 611 —607 825

Summa fritt eget kapital 4324 984 5048 506

Summa eget kapital 9708 145 9 955756
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 37 004 750 36 350 000

Summa langfristiga skulder 37 004 750 36 350 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17 603 500 20 010 000

Leverantorsskulder Not 18 1766 563 811 726

Skatteskulder Not 19 11 643 46 480

Ovriga skulder Not 20 86 108 106 126

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1292 264 1 681 159

Summa kortfristiga skulder 20 760 078 22 655 491

Summa eget kapital och skulder 67 472 972 68 961 247 “H
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 942 418 101 517
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1731579 1726 925
Utdelningar 8817 7 843
2 682 815 1836285
Erhallen rdnta 153 015 137 498
Erlagd rdnta —1 436 069 =756 656
Kassafldde fran forindringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —48 453 —397 906
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 595294 655 159
Kassaflode frin den 1opande verksamheten 1946 601 1474 379
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —1116 937
Investeringar i pagdende byggnation 996 124
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —120 813
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n -1 751750 —1 440 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 751 750 —1 440 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 194 851 —86 433
Likvida medel vid &rets borjan 6596179 6682613
Likvida medel vid arets slut 6 791 030 6596 179 ,,

13 | ARSREDOVISNING RBF Falképingshus 4 Org.nr: 767800-0857



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgdngar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 100 ar
Standardforbittringar (Ventilation, kanaler) Linjar 40 &r
Standardforbéttringar (Ventilation, apparater) Linjar 20 ar
Standardférbittringar (IMD) Linjar 10 ar
Standardforbittringar (Passersysten) Linjér 20 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar. ,,
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 8038 816 7235396
Hyror, lokaler 593 780 566 391
Hyror, garage 103 656 103 656
Hyror, p-platser 80770 80 626
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —30 055 —23 460
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —442 ~1197
Rabatter -31872 =31 872
Brinsleavgifter, bostéder 1775768 1 535 896
Elavgifter 424 769 325003
Ovriga ersiittningar 39 815 26 682
Roérelsens sidointikter & korrigeringar —20 —11
Summa nettoomsittning 10 994 985 9 817 110
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Atervanna fordringar 3287 0
Erhéllna statliga bidrag 0 222 829
Ovriga rorelseintikter 4818 6 061
Summa dvriga rorelseintakter 8 105 228 890
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall ~1 124 089 ~1 698 284
Reparationer —844 168 —426 157
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —243 350 ~243 350
Forsdkringspremier —132 609 —106 158
Kabel- och digital-TV —400 026 —397 344
Aterbéring fran Riksbyggen 1900 15 900
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —16 456 —61 361
Forbrukningsinventarier -8 118 -9177
Vatten —567 666 =566 229
Fastighetsel ~882 103 -1018473
Uppvédrmning —1 876 081 -1 637295
Sophantering och atervinning —231 255 —179 783
Forvaltningsarvode drift —82 504 ~35 431
Summa driftskostnader -6 406 525
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —1 580 801 -1 507 143
IT-kostnader —16 386 —28 328
Arvode, yrkesrevisorer -23 501 =30 740
Ovriga férvaltningskostnader =55 407 =36 762
Kreditupplysningar ~22 450 -3 209
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —35 286 —23 363
Konstaterade forluster hyror/avgifter —1228 22 608
Medlems- och foreningsavgifter —10 370 -9 350
Bankkostnader -5 851 -4 939
Ovriga externa kostnader 0 -1 020
Summa dvriga externa kostnader -1751 280 -1 667 461
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden -91 778 —111 450
Sammantradesarvoden —18 450 —25 550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —36 225 —15 620
Sociala kostnader —24 835 —34 336
Summa personalkostnader ~171 288 -186 956
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -1 675733 ~1 675 733
Avskrivningar tillkommande utgifter ~55 847 ~51 193
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar -1 731 579 -1726 925
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 8817 7 843
Rinteintiikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 5300
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8 817 13 143
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintékter frdn bankkonton 144 069 1077
Rinteintéikter fran likviditetsplacering 0 122 340
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 1 441
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 8364 6 407
Ovriga rinteintikter 582 933
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 153 015 132198,
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Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslén ~1 351 862 —854 682
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 351 862 ~-854 682
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 97 799 898 97 799 898
Mark 1 200 000 1 200 000
Standardforbattringar 5612 041 4495 104
104 611 939 103 495 002
Arets anskaffningar
Byggnader 0 1116937
0 1116 937
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 104 611 939 104 611 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader ~37313 483 —35 637751
Standardforbattringar —4 546 297 —4 495 104
-41 859 780 ~40 132 855
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 675733 -1 675732
Arets avskrivning standardforbattringar —55 847 —51193
-1 731 580 -1726 925
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -43 591 360 —-41 859 780
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark 7 000 000 7 000 000
Ingéende nedskrivningar —8 300 000 —8 300 000
-1 300 000 -1 300 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 59 720 579 61 452 158
Varav
Byggnader 50 510 682 52186 414
Mark 8200 000 8 200 000
Standardfdrbattringar 1 009 897 1 065 744

Taxeringsvidrden
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Bostider 72 400 000 72 400 000
Lokaler 2 615000 2 615000
Totalt taxeringsvérde 75 015 000 75 015 000
varav byggnader 57 312 000 57312000
varav mark 17 703 000 17 703 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
530 andelar 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 265 000 265 000
Summa andra langfristiga fordringar 265 000 265 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 32084 2334
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 32084 2334
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 37053 50 141
Summa dvriga fordringar 37 053 50 141
Not 15 Forutbetalda kosthader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 145 834 132 609
Férutbetalt forvaltningsarvode 413 738 395172
Forutbetald kabel-tv-avgift 67 654 67 654
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 627 226 595 435
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 4 676 806 4532 737
Transaktionskonto 2 114 224 2 063 442
Summa kassa och bank 6791030
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 54 608 250 56 360 000
Nista ars omfsrhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut ~15 760 000 ~18 350 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 843 500 -1 660 000
Langfristig skuld vid arets slut 37 004 750 36 350 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

SWEDBANK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
SWEDBANK

Summa

1,75%
4,68%
1,25%
1,25%
3,57%
4,74%

*Senast kiinda rintesatser

2025-06-18
2025-10-30
2026-04-30
2026-06-30
2026-06-30
2027-10-25

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
6 480 000,00 0,00 360 000,00 6 120 000,00
7 875 000,00 0,00 210 000,00 7 665 000,00
7 875 000,00 0,00 210 000,00 7 665 000,00
18 350 000,00 0,00 91 750,00 18 258 250,00
5780 000,00 0,00 880 000,00 4900 000,00
56 360 000,00 0,00 1751 750,00 54 608 250,00

Under niista rékenskapsér ska foreningen amortera 1 843 500 kr samt omsétta tvd 1an pa 10 000 000 kr respektive 6 120
000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 37 004

750 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.

Not 18 Leverantdrsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder 1009 550 811 726
Ej reskontraforda leverantérsskulder 757013 0
Summa leverantdrsskulder 1766 563 811 726
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 13670 13 670
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 243 350 243 350
Debiterad prelimindrskatt —245 377 ~210 540
Summa skatteskulder 11 643 46 480
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 28 620 28 620
Skuld for moms ~4 462 4816
Skuld sociala avgifter och skatter 62179 72 186
Clearing =230 503
Summa O6vriga skulder 86 108 106 126 i
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rdntekostnader 84 207 134 824
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 167 049 371279
Upplupna elkostnader 103 099 121 357
Upplupna virmekostnader 249 237 236 108
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1750 4 288
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 686 921 813 304
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1292 264 1681159
Not Stélida sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 78 436 850 78 436 850
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkdpingshus nr 4

Org.nr 767800-0857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Falkpingshus nr 4 for rikenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav, Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hiamtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hédnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lédngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. i



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Falkopingshus nr 4 for rikenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdanégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och viésentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sadana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vdsent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skévde den 28 april 2025

RevisorsCentrum i Skévde AB
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Martin Holmqvist
Auktoriserad revisor
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