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BILAGA 1  PROGNOS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16 20

Kapitalkostnader (kr)

Räntor 697 680           697 680          697 680          697 680          697 680          694 192           690 653          687 064          683 423          679 730            675 985              656 434             639 760             

Avskrivningar 468 950           468 950          468 950          468 950          468 950          468 950           468 950          468 950          468 950          468 950            468 950              468 950             468 950             

Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 210 000           214 200          218 484          222 854          227 311          231 857           236 494          241 224          246 048          250 969            255 989              282 632             305 930             

Övriga kostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift -                     -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                     -                        203 374             220 139             

Intäkter exkl årsavgifter

Utvecklartillskott 100 000           100 000          100 000          -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                     -                        -                       

Avgift sophämtning 30 000             30 600            31 212            31 836            32 473            33 122             33 785            34 461            35 150            35 853              36 570                40 376               43 704               

Avgift VA 80 000             81 600            83 232            84 897            86 595            88 326             90 093            91 895            93 733            95 607              97 520                107 669             116 545             

Amorteringar/Avsättningar

Avsättning underhåll 61 200             62 424            63 672            64 946            66 245            67 570             68 921            70 300            71 706            73 140              74 602                82 367               89 157               

Amortering -                     -                    -                    -                    -                    91 800             93 117            94 452            95 807            97 181              98 575                105 850             112 054             

Erfoderlig årsavgift 758 880           762 104          765 392          868 747          872 168          963 969           965 307          966 684          968 102          969 560            971 061              1 182 612         1 206 790         

exkl avskrivningar

Årsavgift kr/kvm/år 496                   498                  500                  568                  570                  630                   631                  632                  633                  634                    635                      773                     789                     

Bokfört resultat 407 750 -          406 526 -         405 278 -         404 004 -         402 705 -         309 580 -          306 912 -         304 198 -         301 438 -         298 629 -           295 773 -             386 583 -            379 793 -            

Nödvändig nivå på årsavgifter

Årsavgifter medlemmar 758 880           762 104          765 392          868 747          872 168          963 969           965 307          966 684          968 102          969 560            971 061              1 182 612         1 206 790         

Kassaflöde

Intäkter 968 880           974 304          979 836          985 480          991 236          1 085 418        1 089 185       1 093 040       1 096 984       1 101 021        1 105 151           1 330 657         1 367 040         

Kostnader 1 376 630 -       1 380 830 -      1 385 114 -      1 389 484 -      1 393 941 -      1 394 999 -       1 396 097 -      1 397 238 -      1 398 422 -      1 399 650 -       1 400 923 -          1 611 390 -        1 634 778 -        

Återinförda avskrivningar 468 950           468 950          468 950          468 950          468 950          468 950           468 950          468 950          468 950          468 950            468 950              468 950             468 950             

Kassaflöde för löpande drift 61 200             62 424            63 672            64 946            66 245            159 370           162 038          164 752          167 512          170 321            173 177              188 217             201 211             

Amorteringar -                     -                    -                    -                    -                    91 800 -            93 117 -           94 452 -           95 807 -           97 181 -             98 575 -               105 850 -            112 054 -            

Summa kassaflöde 61 200             62 424            63 672            64 946            66 245            67 570             68 921            70 300            71 706            73 140              74 602                82 367               89 157               

Ackumulerat kassaflöde 61 200             123 624          187 296          252 242          318 487          386 057           454 978          525 278          596 983          670 123            744 725              1 140 724         1 486 999         

Prognosförutsättningar

Ränteantagande 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80%

Inflationsantagande 2,0% gäller driftkostnader, taxeringsvärde, fastighetsskatt och fondsavsättning 

Taxeringsvärde 37 695 000     38 448 900    39 217 878    40 002 236    40 802 280    41 618 326     42 450 692    43 299 706    44 165 700    45 049 014      45 949 995        50 732 507       54 914 497       

Föreningslån 18 360 000     18 360 000    18 360 000    18 360 000    18 360 000    18 268 200     18 175 083    18 080 631    17 984 824    17 887 643      17 789 068        17 274 577       16 835 777       

Fastigheten förvärvas under löpande kalenderår. Men ovanstående prognos och nedanstående känslighetsanalys beräknas på hela år, 1/1 -31/12.

Föreningen gör i prognosen linjär avskrivning med 468 950 kr. Föreningen kommer bokföringsmässigt att redovisa ett årligt underskott som utgör differensen mellan årlig

avskrivning och summan av årlig amortering och avsättning till underhållsfond.

KÄNSLIGHETSANALYS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16 20

Dagens inflationsnivå och dagens räntenivå

årsavgift enligt 496                   498                  500                  568                  570                  630                   631                  632                  633                  634                    635                      773                     789                     

ovanstående prognos kr/kvm/år

Årsavgifter om:

Dagens inflationsnivå och

1. Dagens räntenivå +1% 496                   618                  620                  688                  690                  749                   750                  750                  750                  751                    751                      886                     899                     

2. Dagens räntenivå +2% 496                   738                  740                  808                  810                  869                   869                  868                  868                  868                    867                      999                     1 009                 

1. Dagens räntenivå - 1% 496                   378                  380                  448                  450                  511                   512                  514                  515                  517                    518                      660                     679                     

2. Dagens räntenivå - 2% 496                   258                  260                  328                  330                  391                   393                  395                  398                  400                    402                      547                     569                     

Dagens räntenivå och

1. Dagens inflationsnivå +1% 496                   499                  502                  571                  575                  636                   638                  640                  643                  645                    648                      822                     860                     

2. Dagens inflationsnivå +2% 496                   500                  505                  575                  579                  642                   646                  649                  653                  658                    662                      866                     921                     

1. Dagens inflationsnivå -1% 496                   497                  498                  565                  566                  624                   624                  624                  623                  623                    623                      735                     738                     

2. Dagens inflationsnivå -2% 496                   496                  496                  561                  561                  619                   618                  616                  615                  613                    612                      702                     696                     
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Enligt Bostadsrättslagen föreskrivet intyg 

Undertecknade, som för ändamål som avses i 5:e kap. 6§ bostadsrättslagen, har granskat 
kostnadskalkylen för Bostadsrättsföreningen Tallbacken 1 i Länna med organisationsnummer 769642-
7728. Vi avger härmed följande intyg. 

Bostadsrättsföreningen omfattar 15 bostäder. Bostäderna är placerade så att ändamålsenlig samverkan 
kan ske mellan bostäderna. Förutsättningarna för registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrättslagen är 
därmed uppfyllda. Kalkylen innehåller de upplysningar som är av betydelse för bedömningen av 
bostadsrättsföreningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stämmer överens med 
innehållet i de handlingar som är tillgängliga och i övrigt med förhållanden som var kända för oss vid 
granskningen. De beräkningar som är gjorda i kalkylen är pålitliga och kalkylen framstår som hållbar. 
Vår bedömning avser bedömd kostnad. Det är vår bedömning att bostadsrätterna kan upplåtas med 
bostadsrätt med hänsyn till ortens bostadsmarknad. Något platsbesök har inte gjorts i samband med 
intygsgivningen. 

Föreningen har i kalkylen räknat med att årsavgifterna ska täcka löpande kostnader och avsättning för 
framtida underhåll. Skulle de löpande kostnaderna förändras kommer det att påverka föreningens 
utgifter. Likaså förändras föreningens kostnader om man skulle höja avsättningen för framtida 
underhåll. Eftersom avgifterna inte fullt ut täcker upp beräknade avskrivningar kommer det uppstå 
bokföringsmässiga underskott. Dessa underskott påverkar inte föreningens likviditet. Då föreningen 
gör avsättningar för framtida underhåll och de boende ansvarar för det inre underhållet, bedömer vi 
kalkylen som hållbar.  

Efter den genomförda granskningen är vårt generella omdöme att kalkylen enligt vår uppfattning är 
tillförlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av följande handlingar: 
- Kostnadskalkyl för Brf Tallbacken 1 i Länna, daterad 2025-05-09. 
- Stadgar för Brf Tallbacken 1 i Länna, daterade 2024-12-04. 
- Registreringsbevis för Brf Tallbacken 1 i Länna, daterat 2024-12-04. 
- Beslut från Boverket gällande intygsgivare, daterat 2025-02-04. 
- Utdrag Lantmäteriets fastighetsregister Huddinge Filkolven 1-5, daterade 2024-05-02/05. 
- Bygglov, olika dateringar. 
- Aktieöverlåtelseavtal, daterat 2024-12-30. 
- Transportköpsavtal, daterat 2024-12-30. 
- Offert finansiering, daterad 2025-02-06. 
- Beräkning av taxeringsvärden, odaterad. 
- VA-taxa Huddinge kommun 2025, odaterad. 
- Avfallstaxa Huddinge kommun 2025, odaterad. 
- Registreringsbevis Alviks Strand Mellan 3 AB, daterat 2024-12-23. 
- Registreringsbevis LRTV 3 AB, daterat 2024-12-09. 
- Registreringsbevis Strand Skotaren Klyvkilen AB, daterat 2024-12-09. 
- Karta och bilder, odaterade. 
- Mäklarstatistik för Huddinge kommun, daterad 2025-05-09. 
 
 
Ort och datum enligt digital signering 

___________________________  ___________________________ 
Anders Uby    Daniel Karlsson 
    
 
Av Boverket behöriga att i hela Sverige utfärda intyg angående ekonomiska planer och 
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsförsäkring.  
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