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Stadgar

for Bostadsrattsforeningen Ellenborg

§ 1 Foretagsnamn och site

Bostadsridttsforeningens féretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Ellenborg. Styrelsen har
sitt sdte 1 Malmd kommun, Skéne 1dn

§ 2 Bostadsrattsféreningen verksamhet

Bostadsrittsforeningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan
tidsbegransning. Upplatelse ska ske skriftligen. och fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka for en
langsiktig héllbar utveckling.

Bostadsritt dr den riétt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har genom
upplatelsen. En medlem som har en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Arsavgift och andelstal

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter och lokaler i forhéllande till dess
andelstal.

~ Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet och lokal. Arsavgiften ska faststillas
sa att foreningens ekonomi dr 1dngsiktigt héllbar.

Arsavgiften ska tdcka bostadsrittsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan
ske enligt uppréttad underhéllsplan.

z&rsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalenderménads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgdr dréjsmalsranta
enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fér inkassokostnader
m.m.

Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbérdes férhallandena inte paverkas.
Om andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan
andelstalen paverkas maéste det beslutas av féreningsstimman. Foreningsstimmans beslut
blir giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande, rostar ja.
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Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per
lagenhet, Det giller erséttning for varje lagenhets:

® virme

e vatten

° gf
 renhallning
e ty

¢ bredband
¢ telefoni.

§ 4 Andra avgifter

Bostadsrittsforeningen kan ta ut:

* upplatelseavgift

s Overldtelseavgift

* pantsittningsavgift

» avgift fér andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen
nir bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut en Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete
nir en bostadsritt Gvergdr till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Bostadsrittsféreningen far ta ut en pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete
vid pantsittning av en bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsikringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid
underrittelse om pantsittning.

En avgift fér andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for
en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp Om en ligenhet

-upplats i andra hand under en del av ett ar, berédknas avgiften efter det antal ménader som
ligenheten dr uthyrd. Uthyrning under del av en médnad riknas som en hel ménad.
Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut ldgenheten.

Foreningen fér inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som féreningen ska gora med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning. Om avgifterna i denna paragraf
inte betalas i ritt tid utgdr drojsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

§ 5 Overlatelse av bostadsratt

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet
som Gverlatelsen avser och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om
dverlételseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverldtelsen ogiltig. Har en bostadsritt
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overgétt till ny innehavare, far denne utova bostadsritten endast om han eller hon ir eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person fér dock under vissa forutséttningar utéva bostadsrétten under en
begridnsad tid utan att vara medlem

§6 Medlemskap

Den som en bostadsritt dvergétt till far inte vigras intrdde i foreningen, s linge
foreningen inte skdligen neka honom eller henne som bostadsréttshavare. En juridisk
person, som inte dr en kommun eller landstingskommun, kan dock nekas intrdde.

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstindig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen. For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen komma att begira kreditupplysning avseende s6kanden.

En Overldtelse &r ogiltig om den som bostadsrétten 6vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Enligt bostadsréttslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv
forsidljning och tvangsforsiljning.

§7 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hégst fem styrelseledaméter med ldgst 1 och hogst 3
styrelsesuppleanter. Féreningsstdimman viljer Ovriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett ar.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och utser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen.

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter dr
nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om. Néir minsta
antal styrelseledamoter for beslutsforhet &r ndrvarande krivs enhiéllighet for giltigt beslut.

§ 8 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning viljs en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av
féreningsstdimman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen
ldmnad senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska ldimna skriftlig forklaring
till ordinarie foreningsstimma Over gjorda anméarkningar i revisionsberittelsen

§ 9 Rikenskapsar

Foreningens ridkenskapsar ska vara 1 januari — 31 december.

§10 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrikning och

_3.
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forvaltningsberittelse. Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring dver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen ska héllas tillgéngliga for
medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstdimma pé vilken de ska behandlas.

§ 11 Foreningsstdmma

Foreningsstdimman dr bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex ménader fran rakenskapsérets utgéng.
P4 den ordinarie foreningsstimman ska foljande drenden behandlas.

1. Foreningsstimmans dppnande

2. Val av ordfdrande vid stimman och stimmoordférandens val av protokollférare.

3. Upprittande av férteckning av nérvarande medlemmar samt upprittande och
godkinnande av réstlangd.

4. Val av tva justerare.

5. Prévande av om stimman blivit behorigen sammankallad.

6. Godkénnande av dagordning.

7. Framldggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

8. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt disposition

av vinsten eller forlusten enligt den faststédllda balansrakningen.
9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.
10. Fréga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.
11. Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
12. Val av styrelse.
13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
14. Val av valberedning.
~ 15. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller foreningens stadgar.

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdimma, skall
skriftligen anmadla drendet till styrelsen senast siste februari.
Extra féreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det eller om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
.Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas. P4 extra foreningsstimma skall
utdver drenden enligt p 1-6 ovan endast féorekomma de drenden for vilka stimman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 12 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstdimma. Kallelsen ska innehélla de drenden som ska
forekomma pa stimman. Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fére och senast tvd
veckor fore stimman., detta géller dven extrastammor.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom utdelning, avisering i fastigheten, eller via
e-post till samtliga medlemmar.

§ 13 Medlems rost

P4 foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera

_4-



Brf Ellenborg Stadgar - 2024

bostadsritter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost. .

En medlems ritt pd féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som
ir medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran att den utfardades. Ett
ombud far hogst foretrada en medlem.

Réstberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person
giller att endast dessa fér vara bitride eller ombud:

¢ en annan medlem
» medlemmens make
* registrerad partner
* sambo

s foraldrar

¢ syskon

¢ barn

¢ en annan medlem

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och att
bekosta atgirderna. Detta géller dven mark, férrad, garage eller andra
ligenhetskomplement som ingar i bostadsréttsupplételsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens
underhdlls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsékring till férmén for
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i férekommande fall for sjdlvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att félja de anvisningar som bostadsréittsféreningen
limnar. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 20. De tgirder
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till {agenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pi rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling
som krivs fér att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsréttshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och vdtrum,

2. Icke birande innervaggar.

3. Inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin.
Bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens ytter- och innerdorrar med tilthérande lister, foder, karm,
tdtningslister, 13s inklusive nycklar mm; bostadsrétisforeningen svarar dock for
mélning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr skall den nya
dérren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning och
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ljudddmpning, samt i fargsittning och utseende Gverensstimma med dvriga -
ytterdorrar i trapphuset.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1ds

och nycklar. ~

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt

malning. Bostadsrittsféreningen ansvarar dock fér malning av utifran synliga

delar av fonster/fonsterddrr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till
de delar de 4r synliga i ldgenheten och betjidnar endast den aktuella ligenheten.

9.  Armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstdder och braskaminer.

12. Koksfldkt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte
dr en del av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som
kan paverka ventilationen krivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsréttshavaren
ansvarar for rengoring och byte av filter.

13. Siakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

e

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren
for renhallning och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for
malning/ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors
enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan dréjsmal till bostadsréttsforeningen anmala fel
och brister i sddan ldgenhetsutrustning som bostadsrittsféreningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 15 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 14, dr vil underhallet och halls i
gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler 4n en ldgenhet (s kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen férsett ligenheten med.

-6 -
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Bostadsrittshavaren svarar dock fér mélning av vattenburna radiatorer och
varmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt
som utgor del av husets ventilation.

§ 16 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begridnsad omfattning i
enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 17 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inrecdning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 14 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av
féreningsstimma och far endast avse atgird som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av bostadsréttsféreningens hus och som beror
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 18 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren
ha gitt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen,
blir beslutet #ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 19 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgérd i
strid med § 20, s4 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

" skador p& nidgon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper
bristen s snart som méjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 20 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en atgird i ldgenheten som
innefattar;

ingrepp i en bdrande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller indring av eldstad eller rdkkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

AW
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5.  nagon annan visentlig fordndring av ldgenheten. .

For en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
konstnirliga virden krivs alltid tillstdnd for en atgérd som innebdr att ett sadant virde
péaverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird endast om den &r till pataglig skada
eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begéra att
hyresndmnden provar fragan.

§ 21 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska
dven i Gvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgors ocksa
av de som hér till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som
giist, nagon som bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
overensstaimmelse med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens
ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller
inte om bostadsrattshavaren sdgs upp med anledning av att storningarna ar sirskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstédnka att ett féremal dr behiftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 22 Tilltrade till lAgenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att {4 komma in 1 ldgenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for
att avhjélpa brist nir bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsréiten ska
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olagenhet
4n nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvindiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken. Om bostadsrittshavaren inte lamnar
tilltrdde ndr bostadsrittsforeningen har rétt till det kan bostadsrattsféreningen anséka om
sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.
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§ 23 Andrahandsupplatelse .

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrinsas till viss tid och ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for
upplételsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. :

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1dmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren
dnda upplata sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning
enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten
och som inte har antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 24 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstiaende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 25 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse
f6r bostadsrittsféreningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 26 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen
och dirigenom bli fri fran sina foérpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte
som intriffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsdgelsen.

§ 27 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar
férverkad och bostadsrittsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning enligt foljande;
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1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift v
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd
veckor fran det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dfﬁj er med att betala arsavgift eller avgift f6r
andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat dandamal én det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lidgenheten vanvdrdas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den
som bostadsritten 4r uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till 1dgenheten nér bostadsrittsféreningen
har ratt till tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen
att skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om lidgenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds for sddan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte

ovisentlig del eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller
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11. Olovliga atgarder v

om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgird som anges i § 20 forsta
eller andra stycket. En uppsidgning ska vara skriftlig. Nyttjanderétten &r inte férverkad,
om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

En uppsidgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse sa snart som mojligt vidtar riittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren 4nda
inte skiljas fran ldgenheten pa en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar réttelse
innan bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géller
inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av sérskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsriattshavaren fér inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmadlet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsdgningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nédr det dr frdga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsléigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ldgenheten om bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sd snart det var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.
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Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att
bostadsrittshavaren skéligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det dr frdga om en
bostadslégenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sd snart som mdjligt
ansoker om tillstdnd hos hyresndmnden och far ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsféreningen har
sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske
inom tvd ménader frin den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pa ett férhéllande som
avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt?

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om
bostadsrittshavaren inte uppmanats att vidta rittelse. Tillségelse om rittelse ska alltid ske
om bostadsritten 4r upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden
underrittas. Vid sdrskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till
socialndmnden, en kopia av uppségningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva méanader
frin det att bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§ 28 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krédvs av

1. tillsdgelse om storningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rdttelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen

7.  uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom
féreningens fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

“

§ 29 Underhallsplan

Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sikerstilla att det finns medel for att trygga underhdllet av féreningens hus.
Styrelsen ska uppritta en underhallsplan, som regelbundet uppdateras, for
genomforande av underhall av foreningens hus. Avsittning till yttre underhall ska ske
enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 30 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rikning.

§ 31 Upplésning

Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

§ 32 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhidnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt. Styrelsen eller
firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga férdndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan
inskrivning i bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 33 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma 2024-06-03 och extrastimma
2024-09-09.
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