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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vendelparken i Staffanstorp, 769635-2710, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadsréattslagenheter under nyttjianderatt utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2017-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-26 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privat bostadsféretag dvs. en &kta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Stanstorp 5:398 2020 Staffanstorp

Fastigheten &r forsakrad via Séderberg & Partners och ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar i foreningens forsakring for samtliga Iagenheter.

Foreningen har del i en GA tillsammans med grannfastigheten bestdende av gemensam vég.
Fdreningen innehar marken med aganderatt.

Byggnadens totalyta &r 1 000 kvadratmeter, varav 1 000 kvadratmeter utgor l1agenhetsyta enligt
ekonomisk plan.

Fareningen har inte upprattat en underhallsplan an.

Bostader och lokaler
Féreningen har 10 l4genheter med bostadsratt. Fastigheten &r klassad som smahus.

3-4 rok 10 st

Under rakenskapsaret har 1 dverlatelse skett.

Styrelsen

Douglas Almquist Ordférande

Patrik Zetterberg Ledamot

Camilla Andersson Ledamot

Jan Berggren Suppleant

Louise Zetterberg Suppleant

Revisor

Martin Johansson MJ Revision och Redovisning AB

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.
Ordinarie arsstdmma holls 2024-06-02.

Forvaltning
Reko Forvaltning AB och skoter den ekonomiska férvaltning samt lagenhetsregister inkl. panter.

Vésentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under aret.

Medlemsinformation
Arsavgifterna héjdes med 10 % from 1 januari 2024 och 10 % from 1 juli 2024.
Arsavgifterna kommer att héjas med 2 % from 1 januari 2025. ﬂ/‘u_,_
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Flerarsoversikt
Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 709 261 599 400 526 800 526 800
Resultat efter finansiella poster -128 627 -191 929 -64 978 -102 713
Soliditet % 66,2 66,2 66,1 66
Arsavgift per m? upplaten med 709 600 527 527
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 99,8 100 100 100
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 11 516 11 575 11 695 11 815
Skuldsattning per m? upplaten med 11 516 11 575 11 695 11 815
bostadsratt
Sparande per m? 149 86 213 175
Réantekanslighet % 16,2 19,3 222 224

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Skuldséttning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och kvadratmeter

upplatna med hyresréatt.

Skuldsattning per m2 upplaten med bostadsratt

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Vi &r en relativt ny férening och har haft stora obundna lan. Detta har drabbat var ekonomi hart. VI har
héjt avgiften kraftigt, men samtidigt forsokt ta i 6vervaganden den nedatgéende rantebana som det
flaggats for och som nu ocksa till stora delar realiserats. Vi avser att vara i balans under 2025. /m»{)
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Forandringar i eget kapital

3/10

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 23 250 000 200 000 -403 486 -191 929
Balanseras i ny rakning -191 929 191 929
Arets resultat -128 627
Belopp vid arets utgang 23 250 000 200 000 -595 415 -128 627

Kommentar

Foreningen har under aret andrat princip fér nar avsattningen till underhéalisfonden bokfors. Tidigare
har arets avsattning bokats i eget kapital samma ar som avséttningen sker, men fran och med 2024
och framéver sker sa forst aret efter nar stamman sa har beslutat. Detta innebar att nagon avséttning
till fonden inte har bokforts 2024 (eftersom en avséttning skedde ar 1).

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande stéar foljande medel:
Balanserat resultat -595 415
Arets resultat -128 627
Summa -724 042
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rakning -774 042
Summa

-724 042
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning 2 709 261 599 400
Ovriga rérelseintékter 1433 525
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 710 694 599 925
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -21 867 -64 775
Ovriga externa kostnader 4 -49 612 -52 040
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -277 500 -277 500
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -348 979 -394 315
Rorelseresultat 361715 205610
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -490 342 -397 539
Summa finansiella poster -490 342 -397 539
Resultat efter finansiella poster -128 627 -191 929
Resultat fore skatt -128 627 -191 929
Arets resultat -128 627 191929 |
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33931114 34208614
Summa materiella anldggningstillgangar 33931114 34208 614
Summa anlédggningstillgangar 33931114 34 208 614
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 495 10 966
Summa kortfristiga fordringar 7 495 10 966
Kassa och bank

Kassa och bank 380 787 280 060
Summa kassa och bank 380 787 280 060
Summa omséttningstillgangar 388 282 291 026
SUMMA TILLGANGAR 34319396 34 499 640

M-
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 250 000 23 250 000
Fond for yttre underhall 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 23450000 23 450 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -595 415 -403 486
Arets resultat -128 627 -191 929
Summa fritt eget kapital -724 042 -595 415
Summa eget kapital 22725958 22 854 585
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 11 575 168
Summa langfristiga skulder 0 11 575168
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 11 516 314 0
Leverantorsskulder 0 4090
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 77 124 65797
Summa kortfristiga skulder 11 593 438 69 887
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 319 396

34 499 640

M-
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -128 627 -191 929
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 277 500 277 500
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 148 873 85571
rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 3471 85771
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 7 237 =77 827
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 159 581 93 515
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -58 854 -119 952
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -58 854 -119 952
Arets kassaflode 100 727 -26 437
Likvida medel vid arets borjan 280 060 306 497
Likvida medel vid arets slut 380 787

280 060
M-
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

8/10

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna
rad BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Arsavgifter 709 260 599 400
Oresutjamning 1 0
Summa 709 261 599 400
Not 3 Driftskostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Snoérdjning 0 3299
Reparationer 0 10 493
Underhallsarbete 0 31250
Fastighetsforsakring 21 867 19733
Summa 21 867 64775
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Kontorsmaterial 1400 0
Ersattning till revisor 14 125 12 500
Forvaltningskostnader 27 564 27 025
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1433 525
Bankkostnader 1000 1000
Ovriga externa tjanster 0 6 900
Bostadsratterna 4090 4 090
Summa 49 612 52 040

Mo~
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35180000 35180000
Utgaende anskaffningsvérden 35180000 35180 000
Ingéende avskrivningar -971 386 -693 886
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -277 500 -277 500
Utgaende avskrivningar -1 248 886 -971 386
Redovisat varde 33931114 34208614
Taxeringsvarde
Byggnader 12 540 000 12 300 000
Mark 7 490 000 6 310 000
Summa taxeringsvérde 20 030 000 18 610 000
Kommentar till not
| redovisat varde ingar mark men 7.402.860 kr.
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % rantedndring  2024-12-31  2023-12-31
Alandsbanken 41  2025-03-31 3985 378 4 000 000
Alandsbanken 41  2025-03-31 3990 378 3995 000
Alandsbanken 4.1 2025-03-31 3 540 558 3 580 168
Summa 11 516 314 11 575 168
Kommentar till not
Lan som forfaller inom ett ar klassas som kortfristiga.
2025 ars amortering ar 57.732 kr.
Not 7 Stillda sakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 995 000 11 995 000
Summa stéllda sakerheter 11995000 11 995000

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Saval underhallsplan som 5-arsbesiktning genomfors nu under varen.

M-
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Underskrifter
Staffanstorp
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Douglas Almquist Datum Patrik Zetterberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Lol fober—~ 15 )5 2025

Camilla Andersson Dat(m
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2 (>7 ): Oé “" (7

A%ﬂﬁ\r}_/f

Martin Johansson
Auktoriserad revisor




MJ Redovisning och Revision i Skéne AB

REVISIONSDEratielSe

Till foreningsstdmman i Brf Vendelparken i Staffanstorp, org. nr 7696335-2710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vendelparken i Staffanstorp for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Vendelparken i Staffanstorp, org. nr 769635-2710, 2024

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Vendelparken i Staffanstorp fér ar 2024
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar férlisten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag éar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— P& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
léampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lund 2025-06-10
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Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Vendelparken i Staffanstorp, org. nr 769635-2710, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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