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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BILURBACKEN &

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfareningen Bjurbacken 8, crg.nr. TE9642-47049, som registrerats hos Bolagsverket 2024-05-29 har enligt stadgarna
registrerade 2025-05-07 till ndamal att frémja medlemmarnas ekenomiska intressen genam att i féreningens hus upplata
ldgenheter och | ferekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning samt att i farekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas boestadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

|l enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet. Uppgifterna | den ekonomiska planan grundar sig pa den slutliga kestraden fér fareningens hus. Berakning av
féreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kénda farhallanden,

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsfdretag Jen sa kallad dkta bostadsrattsférening).

Bostadsratterna kommer att upplatas ndr den ekonamiska planen ar registrerad hos Bolagsverket. Upplitelse berdknas ske
under kvartal 2-3 2025, Tilltrade beraknas ske under kvartal 3-4 2025,

Alla belopp anges | svenska kronor [SEK).

KJ Holding AB, 556717-3579, limnar garanti vad giller férvdre av eventuellt osdlda ligenheter i projektet som omfattar att KJ
Helding AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att képa ldgenhet | projektet som inte silts inom & manader fran
aurdkninestidrnkten.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tomtratten till fastigheten Stockholm Bjurbicken &

Adress: Sparfinnargrdnd 11, 13, 15 och 17 124 64 Bandhagen
Fastighetens areal: 3677 kvm

Bostadsarea (BOA): 2395 kvn

Lokalarea: 351 kwm

Antal bostadslagenheter: 34 st

Antal lokaler: 5 st

Antal p-platser i garage: ] st

Byggnadsar: 1958

Husets utformning: Smalhus, 3 vAningar samt 2 suterrdngvaningar med bostader ach lokaler.

Tomtrattsupplatelse, servitut och gemensamhetsanldggningar
Uppgifter om tomtrattsupplatelsen:

Lagfart: Stockholms kammun/Exploateringskantaret
Tomtrittsupplitelse: Bostadsrdttsféreningen Bjurbacken &
Andel: 1/1

Inskrivningsdag: 2025-04-15

Fastigheten belastas inte av ndgra servitut cch deltar inte | nagra gemensamhetsanldggningar.

Beskrivning av féreningens hus:

Grundlaggning:

Stomme:

Fasad:

Tak:

Balkong/terrasser;
Fonster:

Yiter- och lagenhetsdérrar:
Kemmunikationer

(trappaor, hiss och loftgangar):

Installationer:
Vattenfavlopp:

ty: BaddadladbeidE22Ra52aed! 1Bafo2aTay7 1odlall 61 46851 002

Killare, gjuten platta pa plint

Gjuten betong

Spritputs

Betongtegel

Betongplattor med aluminiumrdcken, 24 st

Haga tra-aluminiumfénster, karmdjup 100 mm. Lekalfdnster med trabdgar.

Gardsdarr av plat. Killar- och driftsutrymmesdarrar av i huvudsak stal,
Sakerhetsdarrar till lagenheter,

Kolmardsmarmar, malad puts pa vagg ach i tak, Handledare,

Fastighaten dr ansluten till det kommunala natet.
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Uppvarmning:

Ventilation:

El:

™/ tele/bredband:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BILURBACKEN &

Anslutet till firrvdrme. Ny figrrvdrmecentral fran 2022,
Vattenburen varme med radiatarer | ligenheter i

vaningsplanen. Elgohwirme i badrum,

Sjdlvdrag

Servis, serviscentral, fastighatscentraler, huvudledningar till genheter ar
ariginalinstallationer, Under en 10-drs period har all elinstallation utbytts med
automatsakringar och jordfelshrytare, En del ligenheter &r 1-fas och en del ar
3-fas.

Fastigheten dr ansluten till fibernat installerat utav GlabalConnect,
Bestadsrattsinnehavare kan vilja fritt bland tillgangliga fibertjanster frin en
rad av leverantdrer via GlobalConnects portal.

Allmédnna och gemensamma utrymmen i och | anslutning till féreningens hus

Sophantering:

Férrad

Beskrivning av bostadslagenheter
Golv:

Kok:

Badrum:

Invandiga vaggar:

Invandiga tak:

Beskrivning av lokaler

Lokal 1:

Lokal 2:

Lokal 3:

Lokal 4:

Lokal 5:

ty: BaddadladbeidE22Ra52aed! 1Bafo2aTay7 1odlall 61 46851 002

Grovsaprum. Behdllarsystem far hushallssopor utanfor entréer,

Beldget i killare,

Parkettgolv i de flesta rum, klinkers | de flesta entréhallar
Diskbank, gasspis/elugn/elspis, kalfifterfldkt, kyl- ach frys, farberett far DM,

Klinker pd galv, kaklade vaggar, we-stol, tvdttstall, elgolvwidrme, forberett for
T, handdukstork, dusch/badkar, badrumsskap,

Walade [ tapetserade

hilade tak

70,5 kv kentarsliokal som hyrs utay fastighetsskatare, tillika hyresgést i
fastigheten. Tilltridet skedde 2011-07-01. Muvarande hyresperiod t.o.m 2026-
06-30, Forlangs med 3 ari taget, uppsagningstid @ manader.

90 kvm kontorslokal som byrs utav externt foretag. Tilltradet skedde 2023-01-
01, Nuvarande hyresperiod to.m 2028-12-31. Ferldngs med 2 &r | taget,
uppsagningstid @ manader,

74 kvm kontorslokal som byrs utav extern privatperson. Tilltrddet skedde 20232-
06-01, Muvarande hyresperiod t.o,m 2028-05-31, Farlings med 3 dr i taget,
uppsagningstid @ manader.

75 kwm lagerlokal som hyrs utay extern privatpersan, Tilltridet skedde 201%-10-
16, Uppsagt av hyresgasten, frantridet sker 2025-10-14.

41.5 kv kentorslekal som hyrs utay extern privatperson, Tilltradet skedde
2012-02-01, Uppsagt av hyresgdsten, frantradet sker 2027-01-31. Hyresgist
letar efter annan persan/verksamhet som kan ta dver lokalen genom
averlatelse,
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BILURBACKEN &

Underhallsbehov:

Féreningen har [atit genomféra en teknisk statusbesiktning av féreningens hus och mark infér framtagandet av denna
ekonomiska plan. | samband med att féreningens hus och mark besiktigades togs &ven fram en 50-arig teknisk underhallsplan
av vilken féreningens kemmande underhélls- och &terinvesteringshehoy de kommande 50 dren framgar,

Som filjer av den tekniska statusbesiktningen tillika 50-ariga underhallsplanen terfinns inga stérre underhalls- eller
aterinvesteringsbehov de kommande 3 dren. Féreningens byggnader har genamgatt ombyggnationer ach renoveringar under
Aren 2014-2025. For underhdlls- och terinvesteringsbehov i tiden utéver de ndrmasta tre dren lamnas en underhélls- och
renaveringsfond om 500 000 kranar,

Mormalt [8pande underhdll antas foreligga.

Forsakring:
Féreningen avser halla fastigheten fullvardesférsakrad (inklusive ansvarsférsakring fér styrelzen).

KOSTNAD FOGR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Féreningen har forvarvat samtliga aktier | Fastbacken 8 AB, org.nr. 559480-2950, som vid tidpunkten fér férvarvet var
civilrattslig innehavare av tomtratten till Stackhalm Bjurbdcken &, Féreningen har déarfter genom en s k underprisiverlitelse
férvdrvat fastigheten av dotterbalaget till en kipeskilling om 33 000 000 kronor, Dotterbolaget ska avyttras for likvidation,
Féreningen var vid tidpunkten far cvanstdende transaktioner en ekonomisk farening. | tiden efter ovanstdende transaktioners
genomférande har fareningen omregistrerats till en bostadsrattstérening.

P& fastigheten aterfinns ett flerfamiljshus om tre vaningar samt ted suterrangvaningar med 34 bostadsligenheter och 6
lokaler, Bostadslagenhterna ska upplatas med bostadsrdtt och lokalerna ska upplatas med hyresritt,

Mot bakgrund av gallande lagstiftning och praxis pd omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Higsta Firvaltningsdamstelen) avgérande RA 2003 ref. 61 ach Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
beddms underprisiverlatelsen inte innebara ndgon uttagsheskattning fér fireningen.

Anskaffringskostnad Belopp  Myckeltal ”
Total ech slutligt kind anskaffningskastnad far fareningens

hus innefattande kapeskilling tomratt och aktier, lagfart,

entreprenadarbeten, maklararvoden och reparationsfond

Varaw:

Kapeskilling tomtrétt och lagfartskostnad 34 400 000

Kapeskilling aktier 41 811 300
Entreprenadarbeten och reparationsfand 15 500 000

Maklararvoden 1 100 030

Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 92 811 300 38 752
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter e 68 836 300 28 742
Lén 23950000 10 0a0
Eget kapital i dotterbolaget 25 000

Summa finansiering 92 811 300 38752
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 2395 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 2 395 kvm

Area upplaten med hyresratt 351 kwm

Totalarea 2746 kvm

1) Kranes per kym bestadearea |BOA] uppldten med beatadscbtt
2} Suenmia insatser och wpplitelseavgiftes wid antagande om att 100 % av bostadaytan vaplits med bestacds-htt,
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BILURBACKEN &

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALMINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsaffert har erhallits med genomsnittlig rinta am 3,37 % avseende bindningstiderna 1 &r, 3 &roch 5 &r. Réntorna
kan komma att férdndras till den dag fareningen handlar upp sin lngsiktiga beldning, Infar slutplacering av fareningens 13n
kan andra bindningstider valjas. Sett till att fareningens finansiering inom en Gverskadlig framtid kommer att slutplaceras, att
ytterligare réntesdnkningar spas framéver och att en majoritet av féreningens ldn avses bindas bedams det saknas behov av
nagoen rantebuffert,

Féreningen avser att tilldmpa en rak amortering motsvarande 0,5 % per ar av det ursprungliga lanebeloppet,

Sakerhet for lan ar pantbrev | fastigheten.

Lén Belapp Bindningstid Réntesats Rantekostnad
Lan 1 71883333 5 &r 3,70% 295 383
Lan 2 71883333 3 Ar 3,35% 267 442
Lan 3 7853334 1 ar 3,05% 243 492
Summa 23 950000 3.37% 806 317
Rantekostnad, ar 1 806 317
Amartering, ar 1 119 750
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 926 067
Fondavsdttning

Enligt fdreningens stadgar ska avsadttning till fond fér yttre underhéll ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadrameter boarea (BOA), Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 30 krfkvm
BOA ach LOA under féreningens tre forsta &r. Ekonamisk prognas utgér frdn att féreningen efter r 3 antar en underhallsplan
enligt vilken avsdttningen till fond far underhall gérs med 30 krfoem BOA och LOA,

Summa fondavsidttning, ar 1 82 380

Avskrivningar

Féreningen ska enligh bokféringslagen [1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokfdringsmassiga resultat men inte dess likviditet, Fareningen avser att tillampa linjdr avskrivning pa 100 ar i sin redovisning.
Féreningen bedéms géra redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag fér avskrivning: 33000 000
Awskrivningsbelopp: 330 000

Féreningens arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden fér avskrivningar till etk belopp motsvarande summan av féreningens
arliga amortering samt avsattning till fond féar yttre underhall. Foreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det &rliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader
Bedomning av de [dpande driftskostnaderna har berdknats utifran den narmala kostnadsbilden fér likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre dn det berdknade vardet.

Féreningens driftskostnader har berdknats efter normal farbrukning enligt nedan:

Watten och aviopp 230000
Warme och varmvatten 00000
Fastighetsel 50000
Teknisk forvaltning 150 000
Ekonomisk forvaltning 50000
Revision 20000
Férsdkringspremier (ex. bostadsrattstillagg) 40000
Sophamtning 55000
Snéréjning 15000
Tomtrattsavgald 103 000
Owrigt/lépande underhall 15000
Summa driftskostnader 1228 000
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BILURBACKEN &

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantir och svarar sjdlv for kostnaden avseende:

- Hushallsel Fran cirka 350 kronor/manad
- T¥/bredband/telefoni Fran cirka 300 kronor/manad
- Hemfarsdkring Fran cirka 250 kronor/manad

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetstaxering har skett &r 2022 och bestamts till 42 704 000 ach férdelas enligt faljande:

mark bostader 20000 000
byggnad bostader 27 000 000
mark lokal 420000
byggnad lokal 2 284 000
Summa 49 704 000

Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark. Fastighetsavgift utgar med 1 724 kronor
per ldgenhet och r.

Fastighetsavgift bostdder 58 616
Fastighetsskatt lokaler 27 040
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 85 656
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTMNADER, AVSATTMINGAR OCH UTBETALMINGAR 2322103

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider 1776 487
Hyresintakter lokaler 545 616

1) Samtliga av fleeningens lakaler dr uthyrda och dea totala ayresintdkren uppair dil redasiset belope och amfamar Bven ershttring for fastighetsskan

SUNMMA BERAKNADE INTAKTER 2322103

ANSLUTNINGSGRAD

| tabellen nedan exemplifieras hur féreningens skulder férdndras om ldgenheter i viss utstrackning inte upplits med
bostadsratt.

Initiativtagare till projektet har atagit sig att finansiera sadant bortfall av insatser och upplatelseavgifter som detta skulle
innebara.

Féreningens ldpande ekonami péverkas av kvarvarande hyresrdtter pd sa sitt att den hagre hyran (genomsnittligen 1857
kefkvm) inflyter istéllet f6r arsavgift (744 kef/kvm). Mellanskillnaden farrdntar det insatskapital som inte flyter in utan istallet

1fmme simem me imidimbisbmanra #ill mersialeead

Anslutningsgrad sett till insatser Fareningens skuld
och upplatelseavgifter

100% 23950000 kranar
95% 273511815 kranar
50% 30833630 kranar
B5% 34 275445 kranar

7

[ABa0dadl9dGeidE220a52ad] 1 Bale2aTa 7 1odlal 61 46861 pl:

iEAla4 840 59EI50E 1 B BadaiBnd 28b434 E3e 51 34969807 a7 50T Bade0rad 1 16500521630

Signatur:



7.

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos
Arsavgifrer bostdder
Hyresintékter lokaler

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BILURBACKEN &

Belopp
1776 487
545 616

Summa intakter

Driftskostnader
Fastighetsavgift bostdder
Fastighetsskatt lokaler
Awskrivningar
Rantekostnader

2322103

1228 000
58 616
27 040

330000
806 317

Summa kostnader

Arets resultat
Avsattning underhallsfond

Kassaflddesprognos
Surnima intakter

Summa kostnader
Aterféring avskrivningar

2449973

-127 870
82 380

21322103

-2 449 973

330 000

Kassafldde fran lopande drift

Amarteringar

202130

-119 750

Summa kassafléde

Area uppliaten med bostadsratt
Bostadsarea

82 380

Myckeltal ¥
742

513

138

34

&4

50
34

2395 kvm

Summa area uppldten med bostadsratt

1} Kranor per kvm B0& uppliten med bostads-att.
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av l3genheternas area har gjorts.

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BIURBACKEN &

|Lghr|r Adress Van Lgh-typ Boarea |BalkongSterrassfu Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manadsavgift Andelstal

[rok) (kwm) teplats avgift| upplatelseavgift insats % grund grund arsavgift %
0901 SPFG 11 BV 1 45 - 1075200 460 200 1536000 2,09% 35 604 2 967 2.00%
0902 SPFG 11 Bv 2 47 - 1052 200 451 200 1 504 000 2,04% 34 B2 2905 1,96%
1101 SPFG 11 1 3 a0 Balkong 1702 400 217 900 1920 300 3.31% 59 340 4 945 3,34%
1102 SPFG 11 1 3 20 Balkong 1702 400 217 800 1520 300 3,31% 59 340 4945 3.34%
1201 SPFG 11 2 3 a0 Balkong 1702 400 729 600 2432000 3.31% 59 340 4 945 3,34%
1202 SPRG 11 2 3 20 Balkong 1702 400 729 600 2 432 000 3,31% 559 340 4945 3.34%
1301 SPFG 11 3 3 a0 Balkong 1702 400 217 900 1920 300 3.31% 59 340 4 945 3,34%
1302 SPRG 11 3 3 20 Balkong 1702 400 729 600 2432000 3.31% 59 340 4 945 3.34%
0801 SPFG 13 MB 2 47 - 1052 80O 451 200 1 504 000 2,04% 34 862 2 905 1,96%
0802 SPRG 13 ME 2 47 - 1052 200 451 200 1 504 000 2.04% 34 862 2905 1,96%
0901 SPFG 13 BV 2 47 - 1052 800 451 200 1 504 000 2,04% 34 862 2 905 1,96%
0902 SPRG 13 Bv 2 50 - 1120 000 480 000 1 600 000 217% 37087 3091 2,09%
1101 SPFG 13 1 3 a0 Balkong 1702 400 217 900 1920 300 3.31% 59 340 4945 3,34%
1102 SPRG 13 1 3 20 Balkong 1702 400 729 600 2432 000 3.31% 59 340 4945 3,34%
1201 SPFG 13 2 3 a0 Balkong 1702 400 217 900 1920300 3.31% 59 340 4945 3,34%
1202 SPRG 13 2 3 20 Balkong 1702 400 601 600 2 304 000 3.31% 59 340 4945 3,34%
1301 SPFG 13 3 3 20 Balkong 1702 400 729 600 2 432 000 3,31% 59 340 4945 3,34%
1302 SPRG 13 3 3 20 Balkong 1702 400 729 600 2 432 000 3.31% 59 340 4 945 3,34%
0901 SPFG 15 BV 2 47 = 1052 800 451 200 1504 000 2,04% 34 862 2 905 1,96%
0902 SPFRG 15 Bv 2 47 - 1052 2800 451 200 1 504 000 2.04% 34 862 2905 1,96%
1101 SPFG 15 1 3 20 Balkong 1702 400 217 900 1920 300 3,31% 59 340 4945 3,34%
1102 SPFRG 15 1 3 20 Balkong 1702 400 217 800 1920 300 3.31% 59 340 4 945 3,34%
1201 SPFG 15 2 3 20 Balkong 1702 400 217 900 1920 300 3,31% 59 340 4945 3,34%
1202 SPFG 15 2 3 20 Balkong 1702 400 217 800 1920 300 3.31% 59 340 4 945 3,34%
1301 SPFG 15 3 3 79 Balkong 1681120 720 480 2 401 600 3,26% 58 508 4 833 3,30%
1302 SPRG 15 3 3 20 Balkong 1702 400 729 600 2 432 000 3.31% 59 340 4 945 3,34%
0901 SPFG 17 BV 2 45 - 1075 200 460 200 1 536 000 2,09% 35604 2 967 2,00%
0902 SPFG 17 BY 1 48 - 1075 200 460 800 1 536 000 2.09% 35 604 2 967 2,00%
1101 SPFG 17 1 3 20 Balkong 1702 400 729 600 2 432 000 3,31% 59 340 4945 3,34%
1102 SPFG 17 1 3 20 Balkong 1 702 400 729 600 2 432 000 3.31% 59 340 4 945 3,34%
1201 SPFG 17 2 3 20 Balkong 1702 400 729 600 2 432000 3.31% 59 340 4945 3,34%
1202 SPFG 17 2 3 20 Balkong 1 702 400 729 600 2 432 000 3.31% 59 340 4 945 3,34%
1301 SPFG 17 3 3 20 Balkong 1702 400 729 600 2432000 3.31% 59 340 4945 3,34%
1302 SPFG 17 3 3 20 Balkong 1 702 400 729 600 2 432 000 3.31% 59 340 4 945 3,34%
Summa 2 395 51 498 720 17 337 580 B8 836 300 100,00% 1776 487 148 041 100,00%
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9. EKONOMISK PROGMNOS

EMONGAISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BIURBACKEN &

Lepande penningvirde (SEK]
iR 1 z 3 Ll 5 6 10 16 20
Resultatprognos
ﬂrsavgli"r.ér besthider 1776487 1812016 1848257 1aa5222 16033036 19461 385 2123066 13500917 2588 006
Hyresintdkter lokaler 545618 S5E 518 567 6549 579012 SO0 5032 602 404 552 062 T34 337 794 859
Summa int&kter 2322103 2 36E 545 2415916 2 464 234 2513519 2563 789 2775128 3125 244 3 382 865
Driftskostnader 1228 000 1252560 1277411 1303 183 1320227 1355811 1457 574 1652 716 1788 964
Fastighetsavgift bostdder 58615 54 TR 60 984 &2 204 B3 443 ad 717 J0 052 T8 889 85 392
Fastighetsckatt lokaler 27 040 17581 28132 28 BG5S 20269 29 854 32315 36 392 39 392
Borskrivhingar 330 000 330000 330 000 330 000 330000 330 000 330 000 330000 330 000
Rintekostnader 204 317 BO1 BB 797 455 793 024 THE 504 784 163 Jaa 440 T30 555 722132
Summa kostnader 2449973 2471E15 2494183 2517 087 2540537 2564 545 1 666 380 2B37 BE3 2965 881
Arets resultat -127 870 -103 370 78267 -52 853 -1 019 754 108 Fa7 187 381 416 984
forsstining underhillsfond 822380 B2 380 a2 380 B2 380 B2 380 82380 B2 380 B2 380 82 380
Kassafladesprognos
Summa intkter 2322103 2 368 545 1415914 2454 234 1513518 25463 789 2775128 3125 24 3382885
Summa kostnader -24494973 -1471 815 -1 494 183 -2 517 oAy -1 540 537 -2564 545 -2 666 380 -1 B3T 863 -2965 881
ﬂ[er‘f&ringau’skrimingar 330 000 330000 330 000 330 000 330 000 330 000 330 000 330000 330 000
Kassaflade fran lapande drift 202 130 126 730 251733 277 147 302 981 329 244 438 747 617 381 746 984
Amortesingar ! -119 750 -119 750 -119 750 -119 750 -118 750 -119 750 -119 750 -119 750 -119 750
Summa kassaflode 82 380 106 980 1319383 157 387 183 231 209 494 318 997 497 631 627 234
Ackumulerat kassafldde exklusive
tardndringar rirelsekapital . ] B2 38D 189 360 321 342 478 740 661971 1661930 4013717 6195877
Auskrivningar + avsittning till
underhillsfond 412 380 412 380 412 380 412 380 413 380 412 380 412 380 412 380 412 380
PrognosfarutsEttningar
Rbntesats lin 33 3,36% 3,36% 3,36% 3,36% 3,36% 3,35% 3,34% 3,33%
Inflation 2,00% 2,00% 1,00% 2,00%, 2,00% 1, 00% 2,00%, 2,00% 1, 00%
Toual bostadsritsares (e biarea) 2395 1385 2395 2385 1395 2395 2385 1385 2395
1] Arsavgifierna har | denna prognas raknats upp med drlig hajning am 2 %.
1) Amartering sker enligt en rak amarteringsplan med 0,5 % av féreningens ursprungliga totala l[Enenelapp per &r.
1) Motsvarar avsattning ti underhallsfond samt rarelsedverskott darutdwer.

Signatur:
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EKONORAISK PLAN FOR A0STADSRATTSFOREN MGEN BILREACKEN 8

10, KANSLIGHETSANALYS

Lagande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets- franteresery har inte beaktats | denna analys.

AR 1 z 3 4 5 & 10 15 20
Enligt ekanomisk prognos
Arsavgift, totalt 1776 487 1812 015 1 B4 257 1885 222 1522926 1951 385 2 123 066 2390917 2 588 006
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) 7z 757 77 TET a03 EL3 886 F98 1081
Enligt ekonomisk prognos (avenitt B | denna plan] men réntesats 4+ 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 2015 987 20503149 2 085 362 2121129 2 157 636 2 194 B3 2351789 2 612 455 2 B4 753
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) a4z 856 a71 885 a0 oi6 982 1081 1171
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) +- 100 100 a9 TR 98 98 96 a3 91
Enligt ekonomisk prognos [avsnitt 8 | denna plan} men rantesats + 2 % [allt annat lika)
Arsavgift, totalt 2 255 487 2 2EE 621 2322 467 2357 037 2332 346 2 428 410 2580511 2 B33 992 3021501
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) a4z 556 a70 584 999 1014 1077 1183 12632
-E-T5‘“'Elﬁ. krfkwm {genomsnitth (- 200 159 198 157 196 155 191 185 181
Enligt ekonomisk prognos (avenitt B | denna plan] men med inflation +1 %
-E-T5‘“'Elﬂ- totalt 1776 487 1815657 1854002 190% 430 1556011 2003 775 2207 305 2553 818 2815879
Arsavgift, krflom (genomsnitt} 742 TEQ 778 797 a17 E37 912 1 D66 1176
.ﬁrsa\-gd‘t. krfkvm {genomsnitt) +/- o 3 7 10 14 18 35 &3 a5
Mettoutbetalningar +/- o 7 BRO 15 745 24 208 13085 42 381 a4 235 162 %01 227 874
Enligt ekonomisk prognos (avenitt B | denna plan] men med inflation +2 %
-E-T5‘“'Elﬂ- totalt 1776 487 1827397 1 839900 1934112 1550073 2047 345 2 298 348 2740433 3087 261
Arsavgift, krflom (genomsnitt} 742 TE3 785 EO& a31 E55 960 1144 1289
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) +- o & 13 0 28 36 73 146 208
Mettoutbetalningar +/- o 15 361 31642 48 &5 &7 147 86 460 175 282 345 516 499 255
Signatur:
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Intyg av ekonomisk plan for Bostadsriittsfireningen Bjurbiicken 8

Undertecknade har for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan avseende Brf Bjurbiicken 8 (769642-4709) och vi far 1 anledning av detta uppdrag avge
féljande intyg.

Foreningen forvirvar tomtritten till fastigheten jimte entreprenad genom kdp av samtliga
aktier i det bolag som innchar tomtritten till fastigheten, for att direfter Gverfora tomtriitten
till fastigheten till foreningen och avveckla akticbolaget. Detta ér ett vanligt forckommande
uppligg som har prévats 1 HFD.

Foreningen bestar av 1 huskropp 1 3 vianingar och 2 souterringplan. Byggnaden innehaller
totalt 34 bostadsldgenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt samt 5 lokaler som ér
hyresritter. Andamalsenlig samverkan foreligger.

Planen inehaller de upplysningar som dr av betydelse [ir bedémmngen av [6renmingens
verksamhet och redovisade berdkningar dr vederhiiftiga. De faktiska uppgilier som har
limnats dverensstimmer med mnehallet 1 [6r oss tillgingliga handlingar och planen, som
redovisar den slutliga kostnaden, framstar som hallbar. Foreningen uppfvller enligt var
bedémning bostadsrittslagens krav.,

Uppsala dag 1 jum 2025 enhgt digital signering

Robert Wikstrom Lennart Féllstrom
advokat civ.ing./fastighetsekonom

Av Boverkel [drklarade behinga avseende rikel all uilirda intyg avseende ekononuska planer

Tilladnglica handlingar vid var eranskning
Registreringsbevis 2025-05-07

Stadgar 2025-05-07
Fastighelsdala 2025-05-28
Kaopebrev paketeringsbolag 2025-04-10
Aktiedverlitelseavial 2025-04-11
Transportiverlatelse 2025-04-14
Hyresgarant lokaler 2023-06-04
Finansieringsoffert 2025-05-14
Teknisk besiktning 2025-05-14
Drifltskostnadrapport 2024
Preliminirt avskrivningsunderlag ¢j daterad
Beslut Boverket 2025-05-16
Anskaftningskostnad ¢j daterad
Avtal osdlda ligenheter 2023-06-02



Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-05-16 3534

Joachim Sebastian Torngvist
sebastian.torngvisti@landahl.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Robert Wikstrom, Konrad Advokater, och
Lennart Fillstrém, L Fillstrém AB, som mtygsgivare [6r
Bostadsriittslorenmingen Bjurbiicken 8, organisationsnummer 769642-4709.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Bjurbiicken 8 har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Robert Wikstrom och Lennart Féllstrom som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
iy E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverketse =~

Diarienummer

3806/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Robert Wikstréom och Lennart Fiillstrém har behénghet att utfirda intyg. Det
har av foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gir att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittsforeningen Bjurbicken 8 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare

Azsenlly: [BaldaBlodGeidE22Bab2ed] 1Bdlb2a7 a7 7 1b8la01 61463610027 B3 ad84e 50833016184 18add GEbd 28b4 345365 13408 0E0 T a7 583 T9edc09d1 18500521 <30



Foljande handlingar har undertecknats den 12 juni 2025
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Stockholm Bjurbacken 8

Teknisk statusbesiktning som utgor bilaga till

Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan



Stockholm Brf Bjurbécken 8 - Besiktningsutidtande

i Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av byggnadens kondition, bedéma byggnads- och
installationsdelars aterstaende livslangd samt uppskatta kostnader fér atgdrdande av dessa
och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sadan omfattning att talan
enligt Jordabalken kan aberopas. Underhallsplanen avser en period om 50 ar, dvs fran ar
2025-2075.

2 Uppdragsgivare

Brf Bjurbdcken 8 genom Krister Johansson.

3 Besiktningen

Besiktningen utfordes 5 maj 2024 och bestod i en okuldr Gversyn av nedan beskrivna
byggnads- och installationsdelar. | nedanstdende utidtande har i huvudsak endast sadana
atgarder beskrivits vars underhalisansvar i enlighet med stadgarna aligger

Bostadsrattsforeningen.
Nagra métningar med instrument eller forstdrande provtagningar i dvrigt utférdes inte.

Platsbesok utfordes i 34 lagenheter samt i byggnadens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Byggnadens hyreslokaler besdktes inte.

Redovisade kostnader dr baserade pa erfarenhetsvdrden fran upphandling av likartade

atgdrder i jimforbara hus.

Vid besiktningen nédrvarade:
- Krister Johansson

- Carl Kempendorf

- Martti Ylipaavalniemi

- Tomas Garbarz
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4 Objektet

Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Kommun:

Tomtareal:

Byggnad:

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:

Areor:

Lagenheter (befintligt):

Lokaler:

Byggnadsbheskrivning:
Kallare:
Bottenvaning:

Ovr vaningsplan:
Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Yttervdggar:
Bjalklag:

Bjalklag over kallare:
Yttertak:

Fasad:

Balkonger:

Fénster / fénsterddrrar:

Trapphus:

Stockholm Bjurbdcken 8
Sparfinnargrand 11-17
Stockholm

3677 m?

Smalhus, 3 vaningar samt 2 suterrdngvaningar med bostader

och lokaler.

1958

2014-2025

Bostdder 2395 m?
Lokaler 361 m?
Totalt 2756 m?

34 st; varierande storlekar

5 hyreskontrakt

Driftsutrymmen, férrad, hyreslokaler

Entré

Bostader

Plintar till berg

Kéllare, gjuten platta pé plint

Gjuten betong

Lattbetong med spritputs

Gjuten betong

Gjuten betong

Betongtegel

Spritputs

Betongplattor med aluminiumracken, 24 st
Haga trd-aluminiumfénster, karmdjup 100 mm
Lokalfonster med trabagar

Kolmardsmarmor, malad puts pa vagg och i tak. Handledare.

3{9)



Entrépartier: Lackat entrépartier i aluminium och glas. Kodlas.

Ovriga dbrrar: Géardsddrr av plat.

Kallar- och driftsutrymmesddrrar av i huvudsak stal.

Lgh-dérrar av sakerhetstyp.

Bostdder:

Inv. viggar: Malade / tapetserade

Inv. tak: Malade tak

Golv: Parkettgolv i de flesta rum, klinkers i de flesta entréhallar

Koksinredning: Diskbank, gasspis/elugn/elspis, kolfilterflakt/sjalvdragsflakt, kyl-
och frys, férberett for DM.

Badrum: Klinker pa golv, kaklade vaggar, wc-stol, tvattstill, elgolvvdrme,

forberett for TM, handdukstork, dusch/badkar, badrumsskap.
Allmadnna utrymmen:
Sophantering: Grovsoprum. Behallarsystem f6r hushallssopor utanfor entréer.
Forrad: | kallare.
Installationer:
Varmeproduktion: . Anslutet till fjdrrvarme. Ny fjérrvérmecentra_l fran 2022.

- Varmedistribution: Vattenburen varme med radiatorer i lagenheter i

vaningsplanen. Elgolvvdrme i badrum.

Ventilation: Bostader:
Sjdlvdrag
Lokal:
Sjalvdrag.
VA-installationer: Avlopp av gjutjarn. Mindre del av avloppsgr_odans_or_iginaldei

anslutet till befintlig gjutjarnsstam. Ca 2 meter gjutjdrnsror till
avlopp ligger ingjutet i bjalklag i stérre delen av bostidderna.

Samtliga staende kéksstammar utbytta.

Elinstallationer: Servis, serviscentral, fastighetscentraler, huvudledningar till
lagenheter ar originalinstallationer. Under en 10-3rs period har
alt elinstallation utbytts med automatsakringar och
jordfelsbrytare. En del lagenheter ar 1-fas och en del ar 3-fas.
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Ovrigt:

Tomt/mark:

Allmant:

Myndigheter etc:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

Ovrig miljébelastning:

5.1

511

Utlatande

Bvggnad

Mark/Grundidggning

Ansvaret for installationer for lokaler aligger
lokalhyresgdsterna.

Grasytor och planteringar. Bakgard. Korytor for
grovsophantering.

Byggnaden far betraktas vara i mycket gott skick.

OVK-besiktning kommer genomféras 2025 inom Brfen. Darefter
kommer férnyad OVK behdva genomforas med 5-6 ars intervall.

Utfordes 2021-04-21 av Jan Andersson fran Nabo Group AB.
Giltig till 2031-04-21.
Utférdes 2011-02-25. Qverstiger inte riktvirden.

Asbest kommer inte finnas i byggnaden efter slutford
entreprenad.

Bedtms som mycket lag.

Grundlagt med kallare med grundmurar.

Inga sittningar noterades under tillgéngliga delar av killargolv och inte helier i omgivande

mark.

Det &r inte kdnt om nagon omdranering / utbyte av fuktisolering utférts pa

kallaryttervdggarna och inte heller beddmningsbart nar eller ens om detta kommer behodva

utféras.

I dvrigt kommer framdver enbart normalt periodiskt fastighetsunderhall behova utféras.
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51.2

5.1.3

5.14

515

5.1.6

517

Stomme

Ingen sprickbildning noterades i barande bjalklag, vaggar, trapphusvaggar mm.
Inget atgardsbehov.

Icke barande innervdggar i lagenheter etc med likaledes obefintlig sprickbildning.
Inget dtgardsbehov.

Fasad

Spritputs. Inget atgardsbehov.
Den véstra gaveln har putsats och fargats om, dvriga 3 fasader &r originalputs.

Tak / takavvattning

Betongtegeltak. | ovrigt inget tekniskt dtgardsbehov. Hogtryckstvatt av tegeltaket vid
behov.

Baikonger

Nya balkongplattor. Kommande atgédrder utférs parallelit med nasta fasadrenovering dvs.
enligt punkt 6 — Kostnader.

Fonster/ fonsterdérrar

Bostédder i vaningsplan:
Nyinstallerade Haga-fonster i tra-aluminium.

| Bostadsrattsforeningens underhallsansvar enligt stadgarna ingar yttre bage och karm i
underhallsatagandet. For dvriga fonsterdelar ansvarar respektive Bostadsratishavare for
underhallet.

Trapphusen:
Nyinstallerade Haga-fonster i tra-aluminium.

Lokaler:
Fanster med trabagar.

Gemensamma utrymmen

Entréer och trapphus:
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5.1.8

519

5.2

521

522

Entréer och trapphus som renoveras i samband med pagaende entreprenad. Darefter inget
tekniskt atgardsbehov. Eventuella 6nskemal om estetiskt underhall (sdsom ommalning etc)
har inte beaktats.

Kéllare och forrad etc:

Forrad fran byggnadsar. Inget tekniskt nddvandigt atgardsbehov. Eventuella 6nskemal om
estetiskt underhall har inte beaktats.

Installationsutrymmen:

Normalt skick. Inget atgardsbehov.

Sophantering:
Med bedomt tillfredsstallande funktion. Inget tekniskt atgardsbehov.

Lédgenheter

Efter avslutad entreprenad ar samtliga lagenheter i gott skick.
Det inre underhallsansvaret dligger enligt stadgarna respektive Bostadsrattshavare.
Inget atgardshehov.

Lokaler

I byggnaden finns fem hyreslokaler.

VVS-installationer
Védrmeproduktion

Anslutet till fidrrvarme. Utrustningen i vérmeundercentralen byttes ut 2022. Normal teknisk '
livstangd for utrustningen ar ca 30 ar dvs ett statistiskt utbyte kommer bli aktuellt ca 2052.

Vérmedistribution

Varmasystem och vattenradiatorer. Uppvdrmning i ldgenheternas vatrum sker med
elansluten golvvarme eller vattenradiatorer for vilken respektive Bostadsrattsinnehavare

har eget framtida underhalls- och utbytesansvar.

Darefter inget dtgardsbehov utdver att radiatorventilerna byts ut parallelit med utbytet av

utrustningen i fjarrvarmeundercentralen, dvs ca 2052.
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5.2.3

5.24

53

6.1

6.1a

6.1a

6.2

6.2a

6.2b

Avlopp / vatten / sanitet

Samtliga VA-installationer med undantag av vissa bottenaviopp kommer bytas ut inom
pagaende entreprenad.

Spillvattenavioppen rekommenderas darefter spolas / rensas med ca 10 ars intervall.

Ventilation

Tilluft: Spaltventiler i fonster
Franluft: Sjalvdragsventiler

El-installationer

Komplett ny el installeras férutom elstigare. Elstigare kan bytas inom 20 ar, ddrefter inget
atgardsbehov.

Underhalls- och utbytesansvar fér elinstallationer inne i hyreslokalen aligger
lokalhyresgdsten.
Kostnader (kostnadslage 2025)

{angivna kostnader inkluderar entreprenad, normala byggherrekostnader och
mervardeskatt.)

Byggnad

Fonster / fonsterdorrar

Ommalning/renovering fonster, ca 2055 ca 800 kkr
Fasadrenovering / balkonger
Ny puts, ca 2035-2040 ca 1 800 kkr

Nya batkongbottnar 24 st, ca 2035-2040 ' ~ 7 cal1050 kkr

VVS-installationer

Varmeproduktion

Utbyte utrustning i vdrmeundercentral, ca 2052 ca 350 kkr

Varmedistribution
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Uthyte radiatorventiler, ca 2052 ca 500 kkr

6.2¢c Avlopp / vatten
Spolning / rensning spillvattenaviopp, ca 2035 ca 35 kkr
(upprepas med 10 &rs intervall)

Kvarvarande staende badrumsstam, ca 2035-2045 ca 600 kkr

6.2d Ventilation
Rensning ventilationskanaler, ca 2040 ca 80 kkr
{(upprepas 2060)

6.2e Elinstallationer
Byte av elstigare, ca 2045 ca 100 kkr

Sammanfattning:

Fastigheten Bjurbicken 8 har fatt nya fonster (aluminium och trainsida) installerade 2024/2025. Alla
ldgenheterna har fatt nya kdk och badrum inom en 16 ars-period.

Sammanlagt ca 5 315 kkr i kostnader for framtida reparationer, redovisade kostnader dr i
kostnadslage 2025. Lépande kommer naturligtvis vissa oforutsedda reparationsatgarder-uppkomma.
Det ar rimligt att avsdtta ungefar 80.000 kr / ar for detta.

‘Lopande myndighetsbesiktningskostnader sdsom OVK, forutsitts ligga i Bostadsrattsféreningens
I6pande underhallsbudget. Tidpunkterna for framtida fastighetsunderhall dr baserade pa normala
statistiska tekniska livslangder och det dr darfér rimligt att fornyade bédémniné‘é’rfhbpdateringar av
underhall utfors med ungefar 10 ars intervall.

e
Krister Johansson Carl Kempendorf
Styrelseordférande, Brf Bjurbacken 8 Styrelseledamot, Brf Bjurba Ken 8
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Martti Ylipaavalniemi Tomas Garbarz. ;/,
Fastighetsskotare Bjurbdcken 8 Tompol AB, réyéveringsentreprenﬁr
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