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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

LR [} uE llenbore far hr: d
Forvaltningsberattelse isorumim

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 k.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-09-29. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-18.

Féreningen har sitt séte i Malmd kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1dn som villkorsdndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nzsta &rs amortering) har fordndrats under aret fran
250 % till 295 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 120 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 292 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bragden 5 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 19 ldgenheter samt 2 st.
lokaler. Byggnaden &r uppford 1946. Fastighetens adress dr Bodekullsgatan 35 A i Malmo.

Fastigheten r fullvérdeforsdkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsférdelning
1 rum och kok 1
2 rum och kok 12
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 2

Total bostadsarea 1 140 m?
Total lokalarea 123 m?
Arets taxeringsvirde 15 240 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 15240 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

2 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Ellenborg Org.nr: 7460001535



Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk foérvaltning
Grubits Trappstddning
Ownit Bredband
Telenor Kabel-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 11 tkr och planerat underhdll for 46 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallsplanen uppdaterades senast 2024. For de nérmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 7 376 tkr.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 738 tkr (584 kr/m?).

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 439 tkr (385 kr/m?).

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Elrenovering 2003
Fasadputsning 2004
Gérdsanldggning 2005
Relining, sophus, ren.killare 2008
Takrenovering 2015
Bostéider 2015
Sikerhetsdorrar 2015
Trappmalning 2018
Stentrappa 2019
Ventilationskanaler 2020
Installation tvdttmaskin 2021
Byte virmevéxlare 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhallsspolning, uppdatering sakringsskép 30 191
Ombyggnad lagenhetsdorrar 16 075
Planerat underhall Ar

Tak 2025

Fasader, balkonger fonster m.m. 2027

Enligt underhéllsplan frin november 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Wallin Ordférande 2025
Bjorn Nilsson Sekreterare 2025
Claire Chardet Vice ordférande 2025
Joel Fast Ledamot 2026
David Sundqvist Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Margareta Steiner Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lisa Carlson Fortroendevald revisor 2025

Tor Frimanson (tidigare Bratt) Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Katarina Lofstedt 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rékenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 27 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hdjdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med

8 % fran och med 2025-01-01. Fran februari manad 2025 héjdes dven vattenavgiften med 50 %. Detta for att mota
VA-Syds kommande hojningar under 2025.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 563 kr/m?/ér.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)
- Elhandelsavtalet AktivEl #r tecknat med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och

tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.
- Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1099 1032 953 934 908
Resultat efter finansiella poster® 171 —158 111 133 -209
Arets resultat 171 —158 111 133 —209
Resultat exkl avskrivningar 292 —38 248 270 =71
Resultat_exkl_ avskrwn:ngar men inkl 196 477 ~169 137 48]
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 6 668 6639 6 896 6933 6 890
Arets kassaflode 165 —-144 82 180 —223
Soliditet %* 17 15 16 15 13
Likviditet % 37 124 129 37 278
Likviditet % exklusive
l&neomforhandlingar kommande 295 250 303 291 278
verksamhetsar
o 141 10,
Anlsavg'ltt.?ndel i % av totala 99 99 99 99 100
rorelseintikter®
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 263 8l 247 713 716
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 416 653 375 381 639
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 380 477 350 344 333
Energikostnad kr/kvm* 211 204 175 176 163
Underhallsfond kr/kvm 2 034 1 684 1512 1206 912
Reservering till underhallsfond 386 348 330 322 325
kr/kvm
Sparande ki/kvim* 268 146 221 251 249
Rinta kr/kvim 120 120 100 88 84
Skuldséttning kr/kvm* 4219 4331 4 442 4 554 4 665
Skuldsﬁtfnmg kr/kvm upplaten med 4219 41331 4442 4554 4665
bostadsratt*
Rantekénslighet %* 4,9 5.3 59 6,2 6,5
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fidn drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér et matt pa foreningens betalningsformaga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i 4rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet 4rsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p totala rédntebérande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning ki/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills fond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets borjan 22200 2126747 ~1024 051 ~157 736
Disposition enl. arsstammobeslut 157 736 157736
Reservering underhallsfond 488 000 —488 000

[anspraktagande av

underhallsfond —46 266 46 266

Arets resultat 171 492
Vid drets slut 22200 2 568 481 —1623 521 171 492
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 181787

Arets resultat 171 492

Arets fondreservering enligt stadgarna —488 000

Arets ianspriktagande av underhdllsfond 46 266

Summa —1 452 029
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 1452029

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 098 756 1031633
Ovriga rorelseintikter Not 3 300
Summa rorelseintikter 1098 756 1031933
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —525 855 —824 236
Ovriga externa kostnader Not 5 -98 372 —94 448
Personalkostnader Not 6 =31 500 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar ~ Not 7 —120 197 =120 197
Summa rorelsekostnader —775 924 -1 038 881
Rorelseresultat 322 832 —6 948
Finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter Not 8 98 1084
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —151438 —151 872
Summa finansiella poster —151 340 -150 789
Resultat efter finansiella poster 171 492 —157 736
Avrets resultat 171 492 -157 736
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgngar
Byggnader och mark Not 10 5659 705 5779902
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgAngar 5659 705 5779902
Summa anliggningstillgingar 5659 705 5779 902
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4909 5268
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 42 189 56 390
Summa kortfristiga fordringar 47 098 61 658
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 961 601 797 088
Summa kassa och bank 961 601 797 088
Summa omsittningstillgangar 1 008 699 858 746
Summa tillgangar 6 668 404 6 638 648
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 200 22200

Fond for yttre underhall 2 568 481 2 126 747

Summa bundet eget kapital 2 590 681 2 148 947

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1623 521 —1024 051

Arets resultat 171 492 —-157 736

Summa fritt eget kapital —1 452 029 -1 181 787

Summa eget kapital 1138 652 967 160
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 801 150 4976 620

Summa langfristiga skulder 2 801 150 4976 620

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2527470 492 880

Leverantorsskulder Not 15 34 329 44 183

Skatteskulder Not 16 3004 4772

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 163 799 153 034

Summa kortfristiga skulder 2 728 602 694 869

Summa eget kapital och skulder 6 668 404 6 638 648
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 202412024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 322 832 —6 948
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 120 197 120 197

443 029 113 249

Erhallen rdnta 98 1084

Erlagd rdnta -152 129 —150 791

Kassaflode fran den 1spande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital S S5
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 14 560 =7141
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —166 40 246
Kassaflode fran den 1pande verksamheten 305 392 -3 352
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —140 880 —140 880
Kassaflode fréan finansieringsverksamheten —140 880 —140 880
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 164 512 —144 232
Likvida medel vid &rets borjan 797 088 941321
Likvida medel vid rets slut 961 601 797 088
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Forandringarna &r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stillet for arets resultat samt att rénteintékter och réntekostnader redovisas nu som Erhallen
rénta respektive Erlagd rénta. Detta har &stadkommits genom att inkludera forandringar av réntefordringar och
ranteskulder. Samtidigt har posterna Rérelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséaret redovisas
som intakter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjér 20-50

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostader 641 424 583 080
Arsavgifter, lokaler 80 220 72 924
Hyror, bostdder 0 357
Hyror, lokaler 1212 855
Brinsleavgifter, bostdder 157 596 157 596
Vattenavgifter 60 228 60 228
Kabel-tv-avgifter 35280 35280
Ovriga lokalintdkter (trappstidningsavgift) 26 880 26 880
Balkonginglasning 88 920 88 920
Ovriga ersittningar (pani- och éverlatelseavgifier) 6996 5514
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 =]
Summa nettoomsittning 1098 756 1031633

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsrtt dr obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdatining (primdr intékt) dndrats. Fr.o.m. réikenskapsér som inleds
efter 2023-12-31 redovisas dérmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomscdittning. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomsdttning och évriga intéikter. Férdndringen omfattar dven jamférelsedret och samtliga

verksamhetsdr i flerérsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintakter 0 300
Summa évriga rorelseintdkter 0 300

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhéll —46 266 —221 369
Reparationer —10 559 —13 949
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39370 —38 591
Forsakringspremier —23 295 —19 455
Kabel- och digital-TV —61 484 —56 988
Obligatoriska besiktningar 0 -112274 *
Sno- och halkbeké@mpning —4 688 -6 250
Forbrukningsinventarier 0 —19 524 o
Fordons- och maskinkostnader 0 —1938
Vatten —82 853 73 652
Fastighetsel —43 198 —41 591
Uppvirmning —140431 —141928
Sophantering och dtervinning —25 546 -30 991
Forvaltningsarvode drift —48 166 —45 736
Summa driftskostnader -525 855 —-824 236

%2023 OVK och skyddsrumsinventering

©i2023inkop till gym + grdasklippare
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration =71 149 -68 788
IT-kostnader -2 059 =], 721
Ovriga forvaltningskostnader -17 105 —14 226
Kreditupplysningar 0 —-156
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter <=5 154 —=7350
Bankkostnader -2 903 —2.207
Summa évriga externa kostnader -98 372 -94 448
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden (enligt stimmobeslut) —31 500 0
Summa personalkostnader =31 500 0
Not 7 Avskrivnhingar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —120 197 -120 197
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -120 197 =120 197
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 952
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 35
Ovriga rénteintékter 98 97
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 98 1084
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —151 438 —151 872
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -151 438 -151 872
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 374 500 374 500
Mark 4150 000 4150 000
Tillkommande utgifter 4234 161 4234 161
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 758 661 8 758 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =374 500 —374 500
Tillkommande utgifter —2 604 258 —2 484 062
-2 978 758 -2 858 562*
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —120 197 —120 197
=120 197 -120 197
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 098 955 -2 978 759°
Restvirde enligt plan vid arets slut 5659 705 5779 902*
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4150 000 4150000
Tillkommande utgifter 1509 705 1 629 902
Taxeringsvarden
Bostidder 14 400 000 14 400 000
Lokaler 840 000 840 000
Totalt taxeringsvarde 15240 000 15 240 000
varav byggnader 9589 000 9589 000
varav mark 5651000 5651000

*Felaktig summa ar 2023, tillrdttad nu.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 24 799 24 799
24 799 24 799
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 799 24799
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —24 799 —24 799
=24 799 =24 799
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivhingar
Inventarier och verktyg —24 799 —24 799
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =24 799 =24 799
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 26 062 23 295
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 17 787
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 127 15308
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 42 189 56 390
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 29017 29017
Transaktionskonto 932 584 768 072
Summa kassa och bank 961 601 797 088
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 5328 620 5469 500
Nista ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 386 590 -416 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —140 880 =76 880
Langfristig skuld vid arets slut 2 801 150 4 976 620

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,53% 2025-11-25 2 444 350,00 0,00 28 880,00 2 415 470,00

SWEDBANK 4,23% 2026-04-24 468 000,00 0,00 48 000,00 420 000,00

SWEDBANK 3,97% 2027-06-23 2 141 150,00 0,00 0,00 2 141 150,00

SWEDBANK 3,06% 2029-11-23 416 000,00 0,00 64 000,00 352 000,00

Summa 5 469 500,00 0,00 140 880,00 5328 620,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 140 880 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 563 520 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 4 624 220 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddéirfor
redovisar vi Swedbank lém om 2 386 590 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett Gr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lénen under kommande ar.

Not 15 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 34 329 44 183
Summa leverantorsskulder 34 329 44183

Not 16 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 3004 457
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 38 591
Debiterad preliminérskatt 0 —34 276
Summa skatteskulder 3004 4772
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 9 365 10 056
Upplupna elkostnader 3918 3750
Upplupna vattenavgifter 20 868 18 811
Upplupna virmekostnader 18 755 19 646
Upplupna kostnader for renhallning 3584 4 868
Upplupna revisionsarvoden 31500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 525
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3 665 4398
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 72 143 90 980
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 163 799 153 034
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 350 000 6350000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intraffat.
Styrelsens underskrifter

MALMS

Ort och datum

20625-03-2\

£
Sara Wallm BjopfNilssOr
Or df‘orande /
//// - —
Claue Cha Joel Fast
»/LW ;77/7/
David Sundqvist

Var revisionsberittelse har lamnats

Lisa Carlsson
Fortroendevald revisor
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Till féreningsstdmman i Brf Ellenborg
Rapport fran lekmannarevisorer

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for ar 2024 for Brf
Ellenborg. Det ar styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och fér att skota forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Vi har granskat att &rsredovisningen &r baserad péa en ordnad bokforing och &r upprattad i enlighet
med god redovisningssed. Vi har dessutom granskat att féreningens verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sétt och att foreningens interna
kontroll &r tillracklig.

Baserat pa var granskning anser vi att:

« Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras pa en ordnad
bokféring.

- Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

Vi anser saledes att:
« Féreningsstamman kan faststalla arsredovisningen
+ Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrinet.

Malmo den? '/ 3 2025

Lisa Carlsson Tor Frimanson
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond foér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren Jamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r 4ven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppreittad av

Bostadsratisforeningen iy imrmes,
Ellenborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger béde langivare och képare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fér hela LineX
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