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Styrelsen for BRF Deimos far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om foreningen

Brf Deimos upprittades 1954. Foreningen har fyra fastigheter om 72 st ldgenheter i storlek om 12 st 3 rok,
12 st 1 rok och 48 st 2 rok totalt 4 142 m2. Foreningen har en gemensamhetslokal och tre lokaler som &ar
uthyrda till néringsidkare.

Foreningen dr en privatbostadsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och innehar marken med
tomtrétt, ej med i samféllighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har sitt site i Karlstad.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande forvaltning av foreningens egendom har skett under éret. Styrelsen har haft 11 st ordinarie
protokollférda sammantrdaden under aret. Redovisningsbyrédn Ludvig & Co har anlitats for redovisning och
ovriga ekonomitjinster. HSB har anlitats for yttre fastighetsskotsel och stddning av allménna utrymmen.

Tidigare revisor Grant Thornton har valt att sluta ata sig revisorsuppdrag for bostadsrittsforeningar, ny
revisor for foreningen ar WeAudit.

Fastighetsunderhall har genomforts i enlighet med underhallsplanen och 6vriga l16pande behov, stdrre poster
enligt foljande:

Service av lagenhetsventilationen med filterbyten vid tva tillfillen under aret

Malning av trapphus och i samband med det byte till ny energieffektiv LED-belysning

Lagning av putsen pa husens fasader

Markarbeten likt lagning av mur vid 55:an, slukhél och grasmattor

Nytt kollektivt avtal for TV & Bredband med Stadsnétet trddde i kraft i maj och ersatte det tidigare avtalet
med Sappa som enbart gillde TV. Internetleverantdr i det nya avtalet &r Bredband2 och TV via Telia.

Till f6ljd av de dkade kostnaderna for réntor, drift och underhall gjordes en extra hdjning av avgifterna med
2,5 % frén juni och parkeringsavgifterna har hojts fran oktober for att béttre motsvara de marknadsmaéssiga i
Karlstad.

En del av foreningens likvida medel har under aret avsatts till ett sparkonto for att generera ranteintikter pa
detta. Amortering av en del av lanen &r tankt att ske kommande &r i samband med att bindningstid 16per ut.

Under aret har 2 bostadsréitter dverlétits.
Stdddagar har genomforts vid tva tillfallen, ett under varen och ett under hdsten.

Ekonomi
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Under aret har samhéllet varit mérkt av en hogre inflation och stigande réntor. Jamfort foregdende
riakenskapsar har energipriserna till viss del stabiliserats men de rantehdjningar som skett kommer att fortsatt
markas av i takt med att bindningstiden pa foreningens 1an l6per ut. For underhéll och fastighetsskotsel har
det blivit en hogre kostnadsbild till f61jd av inflationen. Styrelsen har f6ljt utvecklingen och vidtagit 16pande
atgérder for att begrdnsa effekten. Trots detta gors ett Gverskott med 76 328 kr.

Forsdkring
Foreningens egendom é&r forsékrad hos Lénsforsdkringar. Byggnaderna ar forsdkrade till fullvirde.
Bostadsrittstilligg ingar for alla lagenheter.

Taxeringsvirde
Totalt 36 418 000 SEK, fordelat pd markvirde (tomtrétt) 8 800 000 SEK och byggnadsvirde 27 618 000
SEK. Byggnadsvirdet ar fordelat pa 27 000 000 SEK {or bostiader och 618 000 SEK for lokaler.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets slut hade féreningen 93 stycken medlemmar.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, Tkr 4019 3717 3643 3517
Resultat efter finansiella poster,

Tkr 76 -306 248 301
Soliditet (%) 17 16 16 18
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 806 754 741 725
Réntekénslighet (%) 4 4 4 4
Energikostnad kr/kvim 167 169 147 130
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 2782 2 850 3066 2 654
Sparande per kvm (kr/kvm) 330 141 262 275
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 80 84 84 85

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 123 348 0 2125818 735 925 -306 499 2 678 592
Disposition av foregdende
ars resultat: -306 499 306 499 0
Avsittning till yttre 500 000 500 000
iansprakstagande yttre
fond -495 913 -4 087 -500 000
Arets resultat 76 328 76 328

Belopp vid drets utgang 123 348 0 2129905 425 339 76 328 2754 920
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 425 338
arets vinst 76 328
501 666

disponeras sé att

avsittning till fond for yttre underhall 76 328
ianspraktagande av fond for yttre underhall -425 338
1 ny rékning dverfores 850 676

501 666

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 4019 069
151277
4170 346

-2 982 350
-86 608
-696 263
-178 560
-3943 781
226 565
119912
-270 149
-150 237
76 328

76 328

76 328

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

3716 787
8362
3725149

-2 918 036
-96 504
-890 086
0

-3904 626
-179 477
5019
-132 041
-127 022
-306 499

-306 499

-306 499
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 9748 325 10 623 148
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 9 748 325 10 623 148
Summa anliggningstillgingar 9 748 325 10 623 148
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 236 131 223 468
Ovriga fordringar 0 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 175 236 134 518
Summa kortfristiga fordringar 411 367 357 995
Kassa och bank

Kassa och bank 6015819 5463 755
Summa kassa och bank 6015 819 5463 755
Summa omsittningstillgdngar 6427 186 5821 750

SUMMA TILLGANGAR 16 175 511 16 444 898
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

123 348
2129905
2 253 253

425 338
76 328
501 666

2754919

4306 704
4306 704

7802 123
313 330
382 854
7496
9507
598 578

9113 888

16 175 511
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2022-12-31

123 348
2125 818
2249 166

735 924
-306 499
429 425

2678 591

12 098 827
12 098 827

305 548
332 006
404 175
1836

0

623 915
1 667 480

16 444 898
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

76 328
874 823
15176

966 327

-12 663
-40 718
-21 321
-44 013
847 612

-295 548

-295 548

552 064

5463 755
6 015 819

7(11)

2022-01-01
-2022-12-31

-306 499
890 086
-9 389

574 198

-28 601
-31 399
10 168
-1544 575
-1 020 209

-295 548
-295 548
-1 315757

6779512
5463 755
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt BFNAR 2023:1.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20 - 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 - 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3ar

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar
att forlanga eller avsluta krediten

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning, Tkr
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, Tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
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Anger hur ménga procent foreningen behover héja avgiften om riantan pa de langfristiga skulderna gar
upp med en procentenhet for att behalla samma sparande till framtida underhall.

Energikostnad kr/kvm

Anger virme-, vatten-, och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea per rdkenskapsar. |
utrdkningen ingar debiterad hushallsel till medlemmar som sénker kostnaden.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintéikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Forrad

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Oresavrundning

Debiterad elkostnad

2023

-3 308 747
-19 600

-138 395
-226 440
4

-325 883
-4 019 069

2022

-3092 931
-18 855
-135 289
-164 715
-17

-304 935
-3 716 742

I foreningens avgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv & bredband och sophdmtning. Till
foreningens nettoomséttning tillkommer dven avgifter for parkeringsplatser och uthyrda lokaler

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort viarde byggnader

2023-12-31

23462 161
-892 800
22 569 361

-12 660 453
714 240
-874 823
-12 821 036

-178 560
178 560
0

9748 325
27 618 000
8 800 000
36 418 000

8 051 457
8 051 457

2022-12-31

23462 161

23 462 161

-11 771 743

-888 710
-12 660 453

-178 560
-178 560
10 623 148
27 618 000
8 800 000
36 418 000

8737 631
8737 631
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n 5 ar efter balansdagen
Skulder som betalas 2-5 ér efter balansdagen
Skulder som betalas inom 1 &r efter balansdagen

2023-12-31

92 518
92 518

-92 518

-92 518

2023-12-31

0

4306 704
7 802 123
12 108 827

10 (11)

2022-12-31

92 518
92 518

-91 142
-1376
-92 518

2022-12-31

2603016
4615 369
5185990
12 404 375

Foreningen har, inrdknat kommande arets amortering, skulder om 7 802 123 kr som forfaller till
betalning under 2024, av detta belopp beridknas hela beloppet, exklusive arlig amortering om ca 110 000

kr, att refinansieras med nytt lan.

Skulder som har s.k slutbetalningsdag inom ett ar rdknas som kortfristiga och redovisas dédrav inte som

langfristiga i enlighet med SRF US.

Négon justering av jamforelsearets siffror har inte gjorts, vilket medfor bristande jamforbarhet mellan

aren.

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning Deimos 2

2023-12-31

14 540 700
14 540 700

2022-12-31

14 540 700
14 540 700
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Undertecknade forsakrar harmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Karlstad 2024- -

Daniel Djuvfelt Eva Lind
Ordforande

Madelene Grenard Maéns Jansson

Charlotte Elisabeth Oqvist

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning 773200-0505 BRF Deimos for
20230101-20231231 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-03-28 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-04-04.

Lind, Eva Anneli

ev.lind@outlook.com

‘ ’ BankID returnerade
personnamnet "Eva Anneli Lind"

BankID

Signerat: 2024-04-04

(")qvist, Charlotte Elisabeth

charlotte.oqvist@gmail.com
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‘ personnamnet "CHARLOTTE
BankiD OQVIST"
Signerat: 2024-03-31

Jansson, Mans Per David

mans_jansson@hotmail.com

‘ ’ BanklID returnerade
personnamnet "Mans Jansson"

BankID

Signerat: 2024-04-02

Verifierad av

WeSoft

Grenard, Maria Madelene

madelene.grenard@gmail.com
BankID returnerade

‘ personnamnet "MADELENE

Bankip GRENARD"

Signerat: 2024-04-02

Djuvfelt, Daniel Torbjorn

daniel.djuvfelt@gmail.com
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' personnamnet "DANIEL

BankiDp DJUVFELT"

Signerat: 2024-03-28

Pettersson, Emil Lars-Henrik
emil.pettersson@weaudit.se

BanklD returnerade
‘ personnamnet "Emil Lars-Henrik
BankiD Pettersson"

Signerat: 2024-04-04

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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