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Styretsen t6r Bostadsréttstoreningen Tilhojden far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alia belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parenies avser fregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om veriisaomheten

Foreningens har till dndamdl att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom ait i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen dr etf privatbostadsforetag, en s kallad dkta bostadsrittsforening,

Fastighetsbeteckning
Sadertil 1:190

Styrelse
Efter foreningsstimman den 22 maj 2024 fick styrelsen f6ljande sammansittning.

Ordinarie ledamter:
Christoffer Holmberg, ordfgrande
Ann-Christine Ledin, sekreterare
Jan-Peder Forsberg, ledamot, kassor
Caroline Lagerkvist, ledamot
Per-Olov Lundgren, ledamaot

Suppleanter:
Frang Dushaj

Madeleine Lundgvist

Valberedning:
Agneta Holmberg

Revisor:
Ordinarie revisor: Hans Wallerstrom, Revision i Malardalen AB, Hyvelgatan 16, 741 71 Knivsta

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeliigenheter och hallit 12
protokollfirda moten,

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls den den 22 maj 2024,

Under dret har 6 st {dgenheter dverldtits. Antalet medlemmar med bostadsritt var under ret 78 st.



Bostadsrittsforeningen Tilhéiden 2(14)
Org.nr 716421-7809

Forvaltning

Bostadsrittsidreningen forvaltas av styrelsen.

Undercentralen for fjdrrvirme och vatten skists pa entreprenad av Bravida.

Den [5pande bokfringen med kvartals- och arsbokslut utfér Damando AB Redovisningsbyrd.
Parkeringsplatsdvervakning utfors av Parkia.

Sndrdjning och sandning har utfirts av Artur Tradgdrdstjsinst.

Trapphusstidning har utforts av SMART Trappstddning AR.

Loner och arvoden

Totalt utbetalades 16ner och arvoden med 61 600 kr, varav arvoden till styrelsen 56 000 kr. Kostnaden
for lagstadgade sociala avgifter var 19 354 kr.

Ersétining till styrelse och arbetare utgfir fr.o.m. 2019-06-13 enligt nedan:

Styrelsemdten 300 kr for forsta timmen, direfter 50 kr per halvtimme. Ovrigt styrelsearbete 300
ke/timme. Ovrigt arbete for foreningen 200 kr/timime.

Fastighet

Féreningen innehar marken med #dganderitt.

Fastigheten dr taxerad till 82 400 000 kr, varav markviirde 23 400 000 kr.

Byggnadsar (992,

Fastigheten d@r fullviirdesforsikrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsikring, forsikringsgivare
Folksam.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll genomftirdes 2023 av Bravida,

Lagstadgad obligatorisk energideklaration av fastigheten genomfsrdes 2018 av Lars E Wedholm Konsult
AB.

Langfidsmétning av radon genomford i samtliga 12 bostadshus 2023, Mitningen visade i samtliga hus
l&ga vérden under grinsvirdena.

Fféreningen finns 54 st bostadsrattsligenheter i 12 byggnader om totalt 4 687 m? fordelat enligt fotjande.

Antal Storlek (RoK) Storlel (m?/ lgh)
32(radhus) 4 ca 100

i) 3 ca 80-82

16 2 ca61-67

I féreningen finns ocksd tva tvittstugor, tre soprum, tre cykelfdrrad, tjugotva carportplaiser om totalt
265 m*, femtiofem parkeringsplatser, en undercentral f5r fjirrviirme och vatten,

Undercentral for fjarrvarme delas med Tildalen(parhusen p& Gnejsviigen) genom en
samfallighetsfirening, Til2 samfillighet. | samfillighetsfareningen ingar, utover undercentralen for
vatten och véirme, samiingslokalen, bastun och den stora lekplatsen | omréadet. Samt vissa gangvigar och
gemensamima ytor, | samfillighetsforeningen for samlingslokalen, bastun och den stora lekplatsen 4r
dven Sigtunahem medlem. Foreningens fastighet har del i samfalligheien Tif 2 Samfillighetsforening
med 27 %
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Féreningen har en tangsiktig underhdlisplan och genomfor kontinuerligt underhall f5r att halla
fastigheten i gott skick.

Underhdll Ufors Planerar  Uppskattad
kostrad (k)

Byte centraifldkt Gnejsviigen 11A-C 2015

installation ny cirkulationspump viirme,

markarbeten infarter parkeringar och lekplatser,

tridbeskdrningar 2016

Ommélning trapphus Gnejsvigen 29,41,61,
stamspolning alla Hgenheter, byte centraifiskear
tvittstugor, byte toalettstolar tviitstugor, OVK 2017

Milning vindskivor, takfot, fénsterbleck alla
bostadshus, fornyad energideklaration 2018

Installation 37 sjilvrensande I5vavskiljare stupror,
byte 48 kalifdrradsdérrar, byte 385 st
radiatorterinostater ligenheter 2019

Nya skdrmvaggar uteplatser nr 1-39, ny

torktumlare i tviittstuga, komplettering

viiggarmaturer vid infarter, nya kupor 43

utviindiga viiggarmatorer, nya strilkastare

carportar, reparation trasiga kantstenar

parkeringsplatser, buskbeskéming nr 1-9,

nya VVC-ventiler samtliga hus, ny VVC-pump i

underceniral 2020

Nya skirmviggar uleplatser nr 47-69,

ommaélning gavelférad, upprustning nirlek bida

ghrdarna, en ny tvittmaskin i tviittstugan vid nr 55,

invindig ommaining redskapstorrdd, tridfillning

baksidan av nr 9 2021

Ommdlning carportar, cykelrum, tvittstugor,

underhall tekniska installationer, tridfilining 9 riid

vid nr 29,39, 41, 51, 61, radonmdtning samtliga

bostadshus, eft nytt torkskdp i tviittstugan vid nr 23,

tviitt av samiliga sopkirl, inviindig ommalning ett

soprum vid nr 41, nyplaniering buskar vid infart till

nr21-51 samt framsida nr 1 2022

Rengtring av ventilationskanaler och OVK,

inkdp av en ny mangel och en tvttmaskin till

tviittstugorna i en tviitistuga, inkdp av hjirtstartare,

underhdll tekniska installationer. tridgardsarbeten 2023

Rensning hiingrinnor alla bostadshusen, dtgarder
efter OVK 2023, komplettering fagelskydd hus
nr 29,41, 61, invindig malning soprum 3 vid nr 41,
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nya LED-stralkastare carportar, nya LED-ljuskillor
alla fasadarmaturer 2024

Installation laddboxar enligt stimmobesiut 2022,

nya briidor & skyltar P-staket, nya viirmevixlare,

ny avgasare och nyil expansionskért i undercentraten,

gallring av 6 triid utmed parkeringsplatsema 2025 350 000 kr

Renovering ytskikt tvitistugor, byte dérrar och
garageportar soprurm, asfaltering gangviigar 2026-2028 751 000 kr

Ekonomi
Samtliga ligenheter var upplitna med bostadsritt,

Foreningen tar, utéver manads- och parkeringsplatsavgifter, ut Gverlatelseavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp/ar, pantsittningsavgift om 1% av gillande prisbasbelopp och avgift vid
andrahandsuthyring med 16% av gillande prishasbelopp/ar. Dessa avgifter bokfors under Svriga
intidkter i resultatrdkningen.

Féreningen avstitter 0.3% av taxeringsvérdet, f.n. 247 200 ke/ar, till fond for yttre underhdi. Féreningen
har inte nagon fond ot inre underhall.,

Foreningen har 1an hos SEB som per 2024-12-31 uppgick till 31 018 250 kr. En lanedel om 12 121 000
kr &r bunden till 2,68% riinta titt 2025-10-28. en lanedel om 11 339 750 kr &r bunden till 2,57% riinta till
2026-10-28 och en 1&nedel om 7 557 500 kr #r bunden till 2.64% rinta till 2027-10-28. Foreningen
amorterar drligen 375 000 kr pa ldnen.

Genom de 18pande underhélls- och forbittringsinvesteringar som foreningen gor i fastigheten g3
upprétthalls byggnadernas virde. Féreningen har darfSr valt att fr.o.m. 2011 sindra avskrivningstakien for
byggnader frén 1% till 0,66% per Ar.

Foreningen har sitt sdte | SIGTUNA.

Flerarsoversike (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 3305 3314 3275 3268
Resultat efier finansiella poster -52 -53 116 191
Soliditet (%) 334 332 330 327
Arsavgift per kvin upplaten med

bostadsriitt (ke/kvim) 655 655 659 0
Skuldsétming per kvin (kr/kvm) 6264 6 340 6415 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6018 6 698 6778 g
Sparande per kvin (kr/kvm) 95 102 161 0
Rintek#nslighet (%) 10,] 10,2 10,3 0,0
Enrergikostnad per kvm (krikvar) 226 204 224 0
Arsavgifternas andel 1 % av totala

rorelseintikier 02,3 91.6 94,2 0.0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

Réntorna pa foreningens lan dr tillsammans med fjarrvirmen foreningens storsta kostnadsposter. Arets
forlust forklaras av att de senaste drens hagre inflation har medfrt hégre réntor och hdjda vErmepriser.
Néstan 2/3-delar av foreningens 14n var bundna 6l 1,41% riinta tilf slutet av oktober 2024, Efter
omldggningen av Wnen dr rintan pa dessa ldnedelar cirka 1,2 procentenheter hogre. Siockholm Exergi
har hdjt avgifterna for fjarrvirmen med sammaniagt 20 procent dren 2023-2024 och 2023 hijer de priset
med yttertigare 6,2 procent. P& grund av de hdgre kostnaderna har styrelsen beslutat att 2025 héja
drsavgiflerna med 8 procent och parkeringsplatsavgifterna med 19 procent.

Fér att parera de hogre viirmekostnaderna sd kommer féreningen ocksa att installera nya virmevixlare
tor véirme och varmvatten [ foreningens undercentral. Genom det fir féreningen en effektivare
virmeanldggning.

Vidare har freningen 2024 bytt till LED-ljuskéllor i samtliga fasadarmaturer och i samtliga armaturer i
trapphus och tvittstugor. Genom denna 4tgérd siinks eHforbrukningen for dessa belysningar med cirka
2/3-delar jimfért med de gamia ljuskillorna.

Vid hindelse av fortsatta forlustresultat sd kommer féreningen ver tid behdva finansiera det genoin att
hija drsavgifterna.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)
Fond fir

Mediems- Upplatelse- vitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgitter underhall resultat resuftnt
Belopp vid drets ingéing 12 949 56 4073 -1 080 -53 15944
Disposition av
féregdende
ars vesultat: -53 53
Avsittning yttre fond 247 =247
Upplésning yttre fond ~224 224
Arets resultat .52
Belopp vid drets atging 12 949 56 4 096 -1 156 -52 15 893

Firslag till behandling av ansamiad foriast
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 157 050

arets foriust -51 984
-1 209 034

behandlas s# att

Avsities till yttre fond 247 200

ianspraktagande av fond for yttre underhail 0

i ny rikning dverfres -1 456 234
-1 209 034

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samnt
kassaflodesanalys med noter,
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Resultatrikning

Rirelseintiikier, lagerfiriodringar m. m.
Nettcomsiittning

Ovriga rérelseintikter

Summa virelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rirelsckostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivaingar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Risreiseresultat

Finansiells poster

Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansietla poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat {ore skatt

Arets resultat

Noi

[

4

2024-01-01
-2024-12-31

3305015
19 787
3 324 802

-1 999 973
-104 030
-80 954

-451 903
-2 636 862
687 940

50 330
=790 254
-73% 924

-51 084

~51 984

-51 984

6(14)

2023-01-01
-2023-12-31

3313 525
35909
3349 434

-2 030 057
-100 989
-75 895

-451 903
-2 658 844
690 590

33773
STET 135
=743 962

-53 372

-53 372

-53 372
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Balansrikning T'ot
TILLGANGAR

Aniiggningstiligingar

Materiella anldggningsrillgdngar

Byggnader och mark 6,7
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 8
Inventarier, verktyg och installationer 9,10

Summa materiells anliiggningstillgingar
Summa anliggningstiligingar
Omsiitiningstiflghngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosinader och upplupna intékter
Sumima kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Swma omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

45075 398
67275
442179
45 584 852

45 584 852

35937
45075
136 944
218 856

1 796 921
1796 921
2015777

47 600 629

T(14)

2023-12-31

45 452 766
99 315

484 674

46 036 755

46 036 755

29754
78 691
118 355
226 800

17759 153
b 759 153
1 985953

48 022 708
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eger kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhill
Summa bundef eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Samma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langlristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Sumima Bingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

12 948 975
56 000

4 (96 569
17 101 544

-1 157 050

-51 984
-1 209 034
15892 510

18 522 250
18 522 250

12 496 000
162 616
8401
49716
469 136
13 185 869

47 600 629

8 (14)

2023-12-31

12 948 975
56 000
4073374
17 678 349

-1 080 483

-53 372
-1 133 855
15 944 494

0

31393 250
152 726
10937

43 420
477 881
32078214

48 022 708
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Kassaflodesanalys

Iden lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fir poster som inte ingar { kassaflddet

Betald skatt

Kassafiode fran den 16pande verksamheten fire

fordndring av rorelsekapiial

Kassaflode frin fordindring av rirelsekapitalet

Férdndring av kundfordringar

Férdindring av kortfristiza fordringar
Fordndring av leverant@rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den 18pande verksamheten

Envesteringsverksamheten
[nvesteringar | materiella anjdggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dn
Kassaflide fran finansievingsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets barjan
Likvida medel vid drets siut

Not 2024-01-01

i -2024-12-31

-51 984
451 903
30 180

430 099
-6 183
-18 589
G 890

-2 449
412 768

0

=375 000

-375 008

37768

1759153
1 796 921

9 (14)

2(23-01-01
-2023-12-31

-53 372
451 903
8318

406 849

17 107
-39 657
-2277206
38 874
460 447

-87510
-87 510

-375 000
-3T75 400
-621 063

1 821216
1759 153
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Aliminna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsvittsforeningars drsredovisning,

Anbigoningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0.66%
Markanlidggningar 5%
Markanlfiggningar och byggnadsinventarier 20%

Nyekeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikier samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskatlade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (ke/kvin)
Arsavgifierna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt,

Skuldsétining per kvm (kr/kvm)
Réntebiirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyreseiitt.

Skulbdsittning per kvm uppliten med bostadsrart (kr/kvm)
Riéntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat divideral med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadseittt och antalet
kvadratmeter uppltna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med frets
avskrivningar, fdrets kostnad f6r utrangeringar och drets kostnad for planerat underhill, Intiikter eller
kostnader som dr viisentliga och som inte 4r en del av den nermala verksamheten ska dras av respektive
liggas till.

Rimtekinslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intdkter frin &rsavgifter.

Energikosinad per kvm (ke/kvim)

Bostadsriitsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadraimeter upplatna
med hyresritt,
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriittsfreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Rorelseintilder

2024

Arsavgitter bostider 3 068 280
Hyra Bilplatser och f6rrdd _ 236 735
3 305015

I fdreningens arsavgifier ingdr vatten, virme, gruppavtal fér bredband, TV och telefoni.

Not 3 Fastighetskostnader

2024
£l 117470
Virme 816 652
Vaiten och aviopp 183 244
Stidning och renhéllning 214 409
Reparation och underhall 213178
Samfallighetsavgifter 35714
Kabel-TV 2189190
Fastighetsskatt/avgift 88 020
Férsdkring 70 039
Ovriga fastighetskostnader 42 339
1999 975

Not 4 Ovriga externa kostnader
2024
Revision 28 600
Redovisningstidnster 57 322
Ovriga kostnader 18 708
104 030

Not 5 Medelantalet anstillda

2024
Medelantalet anstdilda 0

HH(l4d)

2623

3 068 280
245 245
3 313 528

2023

123323
703 773
184 080
258 812
325750
41 418
215276
85 806
63 201
28617
20360850

2023

21613
58 423
26951
180 989

2023

Foreningen har inga anstiillda. Personalkostnaderna avser till stdrsta del utbetalda arsarvoden,
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Not 6 Byggnader och mark

Ingfende anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Markankiggningar

Inglende anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskatfningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Farsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskriveingar

Utgdende redovisat viirde

2024-12-31

61 810 101
61 81¢ 101
-16 371 531

=372 637
-16 744 168

45 065 933

2024-12-31

94 625
94 625

-80 429
-4 731
-85 160

9 465

2024-12-31

405 045

405 045

-305 730

-32 040
-337 770

67 275

12 (14)

2023-12-31

61 810 101
61 810 101

-15 998 894
-372 637
-16 371 531

45 438 570

2023-12-31

94 625
94 628

-75 698
-4 731
-80 429

4 196

2023-12-31

384 113

87510
-66 580
405 645

-340 270
66 580
-32 040
-305 736

99 318
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Not 9 Byggnadsinventarier

Inglende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskalfoingsvirden
Ingéende avskrivaingar

Arets avskriviingar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 10 Installationer
Ingdende anskaffningsviirden
Utgieade ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskriviingar

Utgiende redovisat viirde

Not 11 Langfristica skulder

Skulder som ska betalas mellan ett och fem &r efter

balansdagen

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda manadsavgifter januari
Forutbetalda p-platsavgifier

Upplupna el-, fjdrrvirme- och VA-kostnader
Lipplupen bokslutskostnad

Upplupen sndrisjning

2024-12-31

840 898
849 898

-365 224
-42 495
-407 719

442 179

2024-12-31

181 654
181 654

-181 654
-18E 654

2024-12-3¢

18 522 250
18 522 250

2624-12-31

4532
276161
22700
122 931
5000
37 812
469 136

2023-12-31

849 898
840 5398

-322729
-42 495
-365 224

484 674

2023-12-31

181 654
181 654

~181 654
-181 654

2623-12-31

¢

2023-12-31

5914
255 6990
200430
125534
50060
65 313
477 881
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Revisionsberitielse

Till Breningsstémman i Bostadsrittsfbreningen Tilhsjden, org.nr 716421-7809.
Rapport om drsredovisningen

Uittalanden

Jag har utfit en revision av drsredovisningen for BostadsriittsfSreningen Tilhdjden f5r 4r 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriitats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansielia stiilining per des 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for fret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ir forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tllstyrker dirfor att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Crund for urtadanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (TSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. | ag dr oberoende i iSrhdllande till
fGreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r titlrdckliga och #ndamaélsenliga som grand fr mina
uttalanden,

Stvrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprititas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel,

Vid uppriftandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen (O bedémningen av foreningens firméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, néir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan phverka formégan ate fortsiitea
verksambieten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beshut har fattais om att avveckla verksamheien.

Re VESOIIS ansvar

Mina mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter elfer pd fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller mina untalanden. Rimlig siikerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men #r ingen garanti fr att en
revision sam utibrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fef och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier pa fel, uttormar och utfdr granskningsdtgiirder bland annat utifrdn dessa risker och
ihdimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och #ndamélsenliga fr att utgbra en grund f8r mina uttalanden.
Risken f6r att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter & hijgre dn Rir en viisentlig
telaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidostittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av feeningens interma kontroll som har betydelse fér min revision
1or att utforma granskningsétgarder som ir limpliga med hiinsyn till omstiindighetema, men inte for att
uitala avig om effektiviteten i den interna kontrobien,

®  utviirderar jag limpligheten | de redovisningsprinciper som anviinds och rimiigheten i siyrelsens
uppskattningar { redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder anlagandet o fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huravida det
finns ndgon visentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller frhatlanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om iag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsheritielsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn efler, om sidana upplysningar #r otillriickiiga,
medifiera uttalandet om frsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhiimtas fam
tilf datumet for revisionsberdittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gbra att en forening inte
tingre kan fortséitta verksamheten.

e wivilrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéliet i drsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
siitt som ger en ritivisande bild,

Jag midste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten

fGr den, Jag méste ocksd informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen, dédribland de betydande

brister i den interna kontrollen son: jag identificrat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag sven utfdrt en revision av styrelsens fOrvalinmg for
Bostadsréttsfireningen Tilhdjden for &r 2024 samt av forstaget till dispositioner betriffande f8reningens vinst
eller {Brlust.

Tag tillstyrker att foreningsstimmaen behandlar forlusten enligt frsiaget i firvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f5r rikenskapséret.

Crruwd for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat #r tillrlickliga och indamdlsenliga som grund fUr mina
uttalanden.
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Stvrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner betriiffande freningens vinst eller frlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémaing av om utdelningen 4r firsvarlig med hansyn tiil
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiilintng i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma fireningens ekonomiska situation och att tiflse att freningens
organisation dr utformad s4 att bokfSringen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pi ett betryggande sit,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrifTande revisionen av frvaltningen, och dérined mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

«  foretagit ndgon dtglird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot freningen, elier

o péndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrétislagen, tillimpliga delar av tagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av foeslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och dirmed mitt

uitalande om detta. #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om Brslaget & forenligt med bostadsriittsiagen.

Rimiig skerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f8r ast en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtefrder eller [Srsummelser som kan franleda
erséitiningsskyldighet mot féreningen, effer att eft fSrslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av ftvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fiimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tiflkommande granskningsatgiirder som utfirs baseras pd min professionella beddmning med utglngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och fschallanden som
dr viisentliga f0r verksamheten och diir avsteg och dvertrsidelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Stgfirder och andra frhallanden
som & relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens firslag all
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller fSrfust har jag granskat om firslaget 4r frenligt med
bostadsedittslagen.

Sigtuna den 22 maj 2025

Hans Wallerstsdim
Fareningsvald revisor



