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Styrelsen for Brf Resona Tradgardsbacken far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsar 2024.
Foreningen har sitt sate i Solna Kommun.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Aliméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Resona Tradgardsbacken, registrerades hos Bolagsverket den 2019-07-09.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-05-10 och nuvarande stadgar registrerades
2022-11-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i Resona Projekt Jarva AB fran Resona Projekt
Tradgardsbacken AB den 2019-12-20. Bolagets enda tillgang var fastigheterna Solna Jarva 2:30 och
Kotten 23. Fastigheterna har sedan genom transportkép férvarvats av féreningen.
Totalentreprenadkontrakt tecknades 2020-11-05 med Resona Entreprenad respektive 2020-06-10
med Resona Anlaggning.

Foreningens fastighet

Foreningen har forvarvat fastigheten Jarva 2:30 och Kotten 23 i Solna kommun. Fastigheten byggdes
2020/2021 och vardearet ar 2021. Fastigheten bestar av 34 radhus med en bostadsyta om totalt 4 616
kvm. Husen fordelas enligt foljande: fyra radhuslangor i tva och tre plan i anslutning till varandra
(radhus 2 vaningar, stadsradhus 3 vaningar). Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad hos Trygg-Hansa dar
aven kollektivt brf tillagg ingar. Féreningen innehar marken med aganderatt. Foreningen har del
samfallighet, se nedan. Foreningen har ingen underhallsplan.

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen har del i en gemensamhetsanlaggning, GA:3, som ingar i Skogsstadens
samfallighetsforening. | GA:3 ingar bl.a. gangvagar, lekplats, parkering, belysning, stddning kassun,
ledningar och tillhérande komponenter Triple Play och tradgardsskdtsel av gemensamma ytor.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 68 (68) medlemmar.
Under aret har 2 (3) 6verlatelser skett.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 19 juni 2024 haft féljande sammansattning:

Rasmus Backstrom Ledamot, Ordférande
Ali Albazi Ledamot
Anna Skarpman Ledamot
Roberto Vespo Ledamot
Daniel Petrovic Ledamot

Valberedning
Maria Reuterstad Sammankallande
Masur Kéylioglu

Revisorer
Kristian Segerstedt Borev Revison AB
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen har
under aret hallit 8 (10) stycken protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen for BRF:en har under aret fortsatt arbetet med att forbattra féreningens forutsattningar och
sakerstalla en stabil och valmaende ekonomi for vara medlemmar.

Ett av arets storsta framsteg var att vi nadde i mal med merparten av atgarderna fran
tvaarsbesiktningen. Genom en nara dialog med Resona har vi kunnat tillvarata féreningens intressen
och sakerstallt att identifierade brister har atgardats pa ett tillfredsstallande satt. Vi féljer upp
aterstdende atgarder och sakerstaller att de har genomforts i enlighet med branschens regler och
godkanda standarder.

Under aret har aven installationen av snérasskydd slutforts. Detta projekt, som bekostats av Resona,

ar en viktig atgard for att 6ka tryggheten for vara medlemmar, sarskilt under vintermanaderna. Vidare
har vi férbattrat forhallandena pa Gunnarbovagen genom att inféra regelbunden snéréjning. Detta har
inte bara 6kat sékerheten fér medlemmar och besdkare, utan ocksa bidragit till en mer tillganglig och

valskott boendemiljé under vinterhalvaret.

Pa det ekonomiska planet har féreningen tagit beslut om att binda tva av Ianen som forfoll under 2024.
Forandringen har resulterat i en sankt total rantekostnad, vilket starker féreningens ekonomi
ytterligare. Detta resulterade bland annat i att féreningen bekostade filterbyte for samtliga medlemmar.
Den goda ekonomiska situationen har ocksa gjort det majligt att halla medlemsavgifterna oférandrade
under aret.

For att forbattra kommunikationen mellan styrelsen och medlemmarna har vi anslutit féreningen till
Boappa. Denna digitala plattform gor det enklare att informera, hantera arenden och skapa en mer
effektiv dialog med medlemmarna.

Arsavgiften héjdes med 10 % den 1 januari 2024.

Planerad verksamhet 2025

Under 2025 kommer styrelsen att fortsatta sitt arbete med att starka féreningens langsiktiga
forutsattningar och forbattra boendemiljon for vara medlemmar. Ett viktigt mal ar att inleda ett
samarbete med SBC for att ta fram en underhallsplan for féreningen. En sadan plan ar nédvandig for
att fa en tydlig 6verblick dver fastighetens framtida underhallsbehov och for att sékerstalla att vi
budgeterar och prioriterar ratt atgarder.

En ytterligare atgard som vi ansvarar for och behdver planera ar genomférandet av en 5-arsbesiktning,
vilken, likt 2-arsbesiktningen, ska utféras i enlighet med byggbranschens gallande regler

Som alltid kommer vi aven att f6lja upp féreningens ekonomiska situation noggrant och vid behov vidta
atgarder for att sakerstélla en stabil och trygg ekonomi. Styrelsen ar fast besluten att fortsatta arbeta
fér medlemmarnas béasta och ser fram emot ett nytt ar fylit av mojligheter och férbattringar.

Nyckeltal 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning (kr) 2911219 2 694 564 2116 132 363 245
Resultat efter finansiella poster (kr) -910 395 -1 124 009 -624 537 -37 191
Soliditet (%) 77,9 77,9 77,5 83,4
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 631 584 458 406
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr) 9603 9702 9 801 -
Skuldsattning/kvm totalyta (kr) 9603 9702 9 801 -
Rantekanslighet (%) 15 17 21 -
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 100 100 100 -
Sparande/kvm totalyta (kr) 178 132 240 -
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)* - - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,5 3,3 1,3

*Boende har egna abonnemang.
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Definitioner nyckeltal

Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr)
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr)
Rantekanslighet (%)

Arsavgiftens andel av totala intékter (%)
Genomshnittlig skuldranta (%)
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Sparande/kvm totalyta (kr)

Upplysning vid forlust

Eget kapital genom totala tillgadngar

Arsavgift genom bostadsyta
Lan genom bostadsrattsytta
Lan genom byggnadsyta

Lan genom arsavgift

Arsavgiften genom totala intékter
Betald ranta genom lan

Varme, vatten och el genom byggnadsyta

Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

3(10)

Foéreningen gor i ar ett negativt resultat vilket framforallt beror pa hdga rantekostnader samt arets
avskrivningar. Foreningen har ett positivt kassaflode fran den I6pande verksamheten och styrelsen har
valt att amortera ca. 457 tkr vilket paverkar féreningens likviditet kortsiktigt men bedéms gynna

medlemmarna pa langre sikt.

Forandring Eget Kapital

Disp. av
Belopp vid foregaende Arets Belopp vid
arets ingang  ars resultat resultat arets utgang
Inbetalda insatser 214 807 500 214 807 500
Uppskrivnings fond 44 189 226 44 189 226
Upplatelse- avgifter 21 167 500 21 167 500
Yttre rep. fond 77 000 230 800 307 800
Balanserat resultat -119 351 392 -1 354 809 -120 706 201
Utgaende resultat -1 124 009 1124 009 -910 395 -910 395
159 765 825 - -910 395 158 855 430
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande resultat:
balanserat resultat -120 706 201
arets resultat -910 395
-121 616 596
Styrelsen foreslar att:
till féreningens fond for yttre underhall, avsattes 230 800
i ny rakning overfores -121 847 396
-121 616 596
Foreningens ekonomiska stallning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgéar av féljande resultat-
och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Nettoomsattning 2 2911 219 2 694 564
Ovriga intakter 607 2538
Summa intékter 2911 826 2697 102
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -455 533 -503 123
Ovriga externa kostnader 4 -100 876 -118 392
Personalkostnader 5 -4 995 -9 190
Avskrivningar 6 -1732078 -1732 078
Summa roérelsens kostnader -2 293 482 -2 362783
RORELSERESULTAT 618 344 334 319
Finansiella poster
Rantekostnader -1 528 739 -1 458 328
Summa finansiella poster -1 528 739 -1 458 328
ARETS RESULTAT -910 395 -1 124 009
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 201 580 785 203 312 862

Summa materiella anldaggningstillgangar 201 580 785 203 312 862

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 201 580 785 203 312 862

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 229 405 122 309

Summa kortfristiga fordringar 229 405 122 309

Kassa och bank 2 053 357 1701 004

Summa omsattningstillgangar 2282762 1823 313

SUMMA TILLGANGAR 203 863 547 205136 175
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 214 807 500 214 807 500
Uppskrivningsfond 44 189 226 44 189 226
Upplatelseavgifter 21167 500 21167 500
Foreningens fond for yttre underhall 307 800 77 000
Summa bundet eget kapital 280 472 026 280 241 226
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -120 706 202 -119 351 392
Arets resultat -910 395 -1 124 009
Summa fritt eget kapital -121 616 597  -120 475 401
SUMMA EGET KAPITAL 158 855 429 159 765 825
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 14 390 672 15243 004
Summa langfristiga skulder 14 390 672 15 243 004
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 8 29 938 340 29 543 004
Leverantorsskulder 155 426 65 339
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 523 680 519 003
Summa kortfristiga skulder 30 617 446 30 127 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 863 547 205136 175
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 618 344 334 319
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 1732078 1732078
Betald ranta -1 528 739 -1 458 328
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 821 683 608 069
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -107 096 131132
Okning(+)/Minskning (-) av roérelseskulder 94 763 -925 604
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 809 350 -186 403
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -456 996 -456 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -456 996 -456 996
Arets kassaflode 352 354 -643 399
Likvida medel vid arets boérjan 1701 004 2 344 403
Likvida medel vid arets slut 2 053 358 1701 004
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

8(10)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, K2.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Redovisning av intakter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mer tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den beddomda livslangden, 78 ar.

Not 2 Nettoomsaittning

Arsavgifter*
Samfallighetsavgifter
Avfall

*| arsavgiften ingar samfallighetsavgift samt sophamtning.

Not 3 Driftkostnader

Lépande underhall
Samfallighetsavgifter
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel Tv, Tele2

Ovriga kostnader fastighet

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader

Styrelseméte/stammaltrivsel

Medlemsavgifter

Administrationskostnader
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2 574 007 2 340 006

223 992 273 096

113 220 81 462

2911 219 2 694 564

6 022 45 152

213 946 223 449

125 250 110 183

109 515 101 992

- 21 548

800 799

455 533 503 123

48 428 45 541

36 250 37 500

- 24 052

2 341 2 647

4023 2 550

5270 5270

4 564 832

100 876 118 392
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Not 5 Personalkostnader

Arvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden byggnad
Utagende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utagende ackumulerade avskrivningar byggnad

Utgaende redovisat varde byggnad

Ingéende anskaffningsvarden mark
Redovisat varde mark

Summa byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakring
Samfallighetsférening
Nordea

Ekonomisk férvaltning
Ovriga interimsfordringar

Not 8 Langfristiga skulder

Rénta Villkor
Nordea 2,78 % 2026-10-21
Nordea 2,74 % 2025-11-14
Nordea 4,16 % 2025-10-15

Avgar kortfristig del

Lan som forfaller 2025 klassas som kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar

9(10)
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2024-12-31 2023-12-31

4 995 6 993

- 2197

4 995 9190

135 671 562 135 671 562

135 671 562 135 671 562

-3 758 699 -2 026 621

-1732078 -1732078

-5490 777 -3 758 699

130 180 785 131 912 863

71 400 000 71 400 000

71 400 000 71 400 000

201 580 785 203 312 863

72 493 000 72 429 000

95 098 000 71400 000

167 591 000 143 829 000

27 739 26 297

51 000 55973

139 197 -

11 469 11 290

- 28 749

229 405 122 309

14 543 004 14 695 336

14 543 004 14 695 336

15243 004 15 395 336

44 329 012 44 786 008

-29 938 340 -29 543 004

14 390 672 15 243 004

45 700 000 45 700 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Ranta lan 220 144 200 882
Forutbetald arsavgift 249 503 248 041
Fastighetsskétsel - 16 000
Besiktning 25000 25000
Revisionsarvode 25000 25000
Arvode inkl sociala 9190 9190
Ovriga interimsskulder -5 157 -5109

523 680 519 004

Solna den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Rasmus Backstrom Ali Albazi Anna Skarpman
Ordférande Ledamot Ledamot
Roberto Vespo Daniel Petrovic

Ledamot Ledamot

Min evisionsberattelse har Iamnats den Idag som framgar av elektronisk signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
Borev Revision AB
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