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Forvaltningsberdttelse
Styrelsen for Brf Gustav, 746000-1295, med sdte i Malmo, far harmed uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-
12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1939-02-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-02-25
och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-01 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Emanuel Collin 2025
Ledamot Claudia Cuellar 2025
Ledamot Fredrik Andersson 2026
Ledamot Valentin Malm 2025
Suppleant Jens Ljungwall 2026
Revisor
Fortroendevald revisor Nanna Axmark
Fortroendevald revisor Josefine Mansson
Auktoriserad revisor Arvid Hojbert

Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Elin Konrad och Jens Rademacher.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

r1y06UDggx-B1bJdTIDgxx 2 (17)

I

Vi ser om ditt hus!



Brf Gustav
lEI 746000-1295
Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Malmé Gustav 1i Malmé kommun med darpa uppford byggnad med 92 ldgenheter och 1

lokaler. Byggnaden ar uppford 1907 . Fastighetens adress ar Slussgatan 14:U1-U11.

Foéreningen upplater 92 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3rok 4 rok

79 4 9
Total tomtarea: 4503 kvm
Total bostadsarea: 5701 kvm
- varav bostadsrattsarea: 5701 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-20.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Telenor
Bredband Ownit
Stddning Blanka Stad
Elavtal avseende volym E.ON
Fjarrvarme E.ON
Matning El E.L System
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 14 153 kr (125 543 kr 2023) och planerat underhall
For 0 kr (7 317 022 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Brf Gustav
746000-1295

Styrelsen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2020-11-06 av Sweco och som uppdaterades 2023 av styrelsen.

Underhallsplanen stracker sig 6ver 29 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 375 617 kr under rékenskapsaret for kommande ars

underhall, detta motsvarar 241 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall

Malning och underhall fénster

Renovering av fonster mot garden, trappa 1 & byte av delar av fonsterram

Relining av avloppsstammar i kdllaren

Utbyte av nedre del av stupror

Byte av grindar till garden med forstarkt inbrottsskydd fér 6kad trygghet
Gardsrenovering, byte av dagvattenbrunnar, markanldaggning och trddgardsmébler
Installation av individuell matning och debitering av el (IMD)

Renovation av fonster mot Fredriksbergsgatan

Renovation av fonster mot Frihamnsviadukten

Relining av husets vertikala avloppsstammar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

2023
2022
2022
2022
2021
2020
2019
2019
2018
2017

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-06-04. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollférda sammantraden.
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Brf Gustav
lEI 746000-1295

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 10 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 7 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 118 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 119 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 1 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga [dgenheter f6r bredband.
Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 4929 4 846 4512 4236
Resultat efter finansiella poster, tkr 998 -6 456 -2135 504
Féréndring av underhallsfond 1376 0 -738 738
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar 172 -6 117 -1397 105
Sparande, kr/kvm 235 211 229 210
Soliditet, (%) -98 -108 -51 -25
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 861 823 756 0
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 100 97 96
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 797 774 704 687
Driftkostnad, kr/kvm 412 453 454 427
Energikostnad, kr/kvm 282 278 277 245
Ranta, kr/kvm 139 2 23 24
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 241 200 191 191
Skuldsattning, kr/kvm 3609 3539 2 586 2 586
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 3609 3539 2 586 2 586
Rantekanslighet, (%) 4 4 3
Snittranta, (%) 3.85 2.33 0.89 0.94

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Brf Gustav
746000-1295

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 132950 0 -5447 661 - 6456 094
Disposition enligt féreningsstdmma -6 456 094 6 456 094
Avsattning till underhallsfond 1375617 -1375617
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 997 879
Vid arets slut 132950 1375617 -13279 372 997 879
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -11903 755
Arets resultat fére fondéndring 997 879
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1375617
Arets iansprakstagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -12 281 493
Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -12 281493
Totalt -12 281493

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Brf Gustav
746000-1295

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 4543 046 4412 508
Ovriga rérelseintikter 3 385 459 433324
Summa roérelseintdkter 4928 505 4 845 832
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -2365718 -10 023 937
Ovriga kostnader 5 -233 048 -284 701
Personalkostnader 6 -224 591 -206 987
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -339 368 -339 342
Summa rérelsekostnader -3162 725 -10 854 967
RORELSERESULTAT 1765780 -6 009 135
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 23494 22 660
Rantekostnader och liknande resultatposter -791 395 -469 619
Summa finansiella poster -767 901 -446 959
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 997 879 -6 456 094
RESULTAT FORE SKATT 997 879 -6 456 094
ARETS RESULTAT 997 879 -6 456 094
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 9 060982 9400 350
Summa materiella anlidggningstillgangar 9 060 982 9400 350
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 060 982 9400 350
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 718 0
Ovriga fordringar 213 666 207 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 248 260 290 338
Summa kortFfristiga fordringar 462 644 497 984
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1481 841 1044 800
Summa kassa och bank 1481 841 1044 800
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1944 485 1542784
SUMMA TILLGANGAR 11 005 467 10943 134
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 132950 132950
Underhallsfond 1375617 0
Summa bundet eget kapital 1508 567 132 950
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13279 372 -5447 661
Arets resultat 997 879 -6 456 094
Summa Fritt eget kapital -12 281 493 -11903 755
SUMMA EGET KAPITAL -10 772 926 -11 770 805
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 20573 000
Summa langfFristiga skulder 20573 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 20573 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13 0 20173 000
Leverantorsskulder 315209 1709 868
Skatteskulder 14 310 18716
Ovriga skulder -10 400 -15108
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 886274 827 463
Summa kortFfristiga skulder 1205 393 22713939
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1205 393 22713939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 005 467 10943 134
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Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1765780 -6 009 135
Avskrivningar 339 368 339342
Summa 2105 148 -5 669 793
Erhallen ranta 23494 22 660
Erlagd ranta -791 395 -469 619
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 1337 247 -6 116 752
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 35340 -99 795
Minskning av rérelseskulder -1 335547 1469225
Kassafléde fran den lopande verksamheten 37 040 -4 747 322
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 14 333 000 5433000
Amortering av laneskulder -13933 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 400 000 5433 000
Arets kassaflode 437 040 685 678
Likvida medel vid arets bérjan 1044 801 359123
Likvida medel vid arets slut 1481 841 1044 801
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Brf Gustav
lEI 746000-1295

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utoéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnader 20-50 ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 4 543 046 4412508
Totalt arsavgifter och hyror 4543 046 4412508
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 4286 14 801
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 1650 0
El 242 305 231863
Overltelseavgifter 4179 12 605
Ovriga intikter 20 491 174 056
Kommunikation 112 548 1
385459 433 324
Totalt 6vriga rorelseintdkter 385 459 433 324
| posten 6vriga intakter ingar det under 2024, 12 425 i form av vidarefaktureringar
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 347 344 341 310
Uppvdrmning 933270 948 526
Vatten och avlopp 329 047 293116
Avfallshantering 33256 59759
Sotning 3991 0
Teknisk forvaltning 219709 347 449
Serviceavtal 16 110 78 834
Besiktningskostnader 0 8 656
Snoréjning 16 326 17 320
Bevakningskostnader 0 3772
Ovriga utgifter For képta tjdnster 13015 10120
Bredband 115902 129 646
Kabel-TV 56 880 53922
Forsakringar 102 731 129 247
Foérbrukningsmaterial 14 024 13 507
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 149 960 146 188
2351565 2581372
Reparationer
Armaturer, gemensamma utrymmen 2 355 9450
Markytor 0 38767
Klottersanering 4950 0
Vattenskador 0 32754
Ovrigt 2981 0
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 0 14 468
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 10116
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 10 146
Varme, installationer 3867 5821
Ventilation, installationer 0 1963
El, installationer 0 2 059
14 153 125543
Planerat underhall
Huskropp, fénster 0 883929
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 6398670
Markytor 0 34423
0 7317 022
Totalt Fastighetskostnader 2365718 10 023 937
[ (V/ | r1y06UDggx-B1bJdTIDgxx 13 (17)
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 7630 7630
Forvaltningskostnader 145 256 129 657
Revision 27 700 25100
Tele och post 5232 6278
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4 595 0
Kontorsmateriel och trycksaker 170 0
Bankkostnader 3655 3416
Stampelskatt 30 000 92 375
IT-tjanster 2115 2 443
Ovriga externa tjanster 0 9 045
Ovriga externa kostnader 6 695 8 757
Totalt 6vriga kostnader 233 048 284 701
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 170 897 157 500
Sociala kostnader 53694 49 487
224 591 206 987

Totalt personalkostnader 224 591 206 987
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- (- Avzoch ne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 339368 339342
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 339 368 339 342
Not 8. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21673 000 20173 000
Summa: 21673 000 20173 000
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 17 991 783 17 991 783
Mark 113 625 113 625
Utgaende anskaffningsvarden 18 105 408 18 105 408
Ingdende avskrivningar
Byggnader -8705058 -8365716
Arets avskrivning pa byggnader -339 368 -339342
Utgaende avskrivningar -9 044 426 -8 705 058
Utgaende redovisat virde 9 060 982 9400 350
Varav
Byggnader 8 947 357 9286 725
Mark 113 625 113 625
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 51000 000 51000 000
Taxeringsvarde mark 38 000 000 38 000 000
89 000 000 89 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 89 000 000 89 000 000
89 000 000 89 000 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 104 295 117 030
Férutbetalda kostnader 143 965 173 308
Summa 248 260 290 338
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1481 841 1044 801
Summa 1481 841 1044 801
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Lost 477 % 0 2 000 000
Handelsbanken Lost 472 % 0 5000 000
Handelsbanken Lost 472 % 0 833 000
Handelsbanken Lost 4,64 % 0 3000000
Handelsbanken 2026-12-01 2,56 % 6240 000 6740 000
Handelsbanken Lost 472 % 0 1600 000
Handelsbanken Lost 4,73 % 0 1000 000
Handelsbanken 2026-03-01 3,91 % 7 333000 0
Handelsbanken 2026-10-30 2,72 % 7 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 20573 000 20 173 000
Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 0 20173 000
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 20573 000 0
Summa 20 573 000 20173 000
[ G‘/ r1y06UDggx-B1bJdTIDgxx 15 (17)
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Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 131781 68996
Upplupna rantekostnader 50 505 72 181
Forutbetalda intakter 435 202 407 866
Upplupna revisionsarvoden 26 300 23600
Upplupna kostnader 242 487 254 820
Summa 886 274 827 463
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Emanuel Collin Claudia Cuellar
Ordférande Ledamot
Fredrik Andersson Valentin Malm
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Nanna Axmark Josefine Mansson
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor
Ernst & Young AB

Arvid Hojbert
Auktoriserad revisor
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O Activity log

Claudia Patricia Cuellar Llanos 7> Signed 06.05.202518:59 elD Swedish BankID (DOB: 1979/07/04)
claudia@brfgustav.se Authenticated 06.05.202518:56  Low IP: 84.55.67.169

Olof Emanuel Svarte Collin 7> Signed 06.05.202520:41 elD Swedish BankID (DOB: 1984/10/06)
emanuel.collin@gmail.com Authenticated 06.05.2025 20:37 Low IP: 84.55.67.215

FREDRIK NIKLAS ANDERSSON 7> Signed 06.05.202521:07 elD Swedish BankID (DOB: 1996/03/07)
fredrik@brfgustav.se Authenticated 06.05.202521:06 Low IP: 84.55.67.204

Per Henrik Valentin Malm £ Signed 07.05.202514:39 elD Swedish BankID (DOB: 1970/12/10)
vmalm14@gmail.com Authenticated 07.05.2025 14:28 Low 1P: 94.234.79.80

ARVID HOJBERT £ Signed 07.05.2025 15:05 elD Swedish BankID (DOB: 1995/08/18)
Arvid.Hojbert@se.ey.com Authenticated 07.05.202515:04 Low IP:213.115.97.222

JOSEFINE MANSSON £ Signed 07.05.202517:13 elD Swedish BankID (DOB: 1985/07/09)
josefine.mansson@gmail.com Authenticated 07.05.202517:08 Low 1P: 94.191.136.91

NANNA AIMEE AXMARK £ Signed 08.05.202518:15 elD Swedish BankID (DOB: 1975/09/26)
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