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Noga

Genomtankt

En partner att lita pa

Med kunskap, kvalitet och kansla tar vi oss an allt som hor tilf fastigheter

- markarbeten, armering & betong, snickeri, projektering, ut- och invandig
fastighetsskotsel, lokalvard samt ekonomisk- och teknisk forvaltning.

Det kan vi tack vare vara duktiga medarbetare som ar erfarna specialister
inom sitt omrade. Vi &r den néra partnern som tillfor kompetens och
engagemang. Efter 25 ar i branschen vagar vi pasta att vi kan det vi gér
och vetvad du som kund vili ha.

Vi vill overtriffa dina férvintningar pa oss som leverantér darfor
ar allt vi gor - Noga Genomtankt.

Utvdndig Invdandig Lokalvard Ekonomisk Teknisk
fastighetsskotsel fastighetsskitsel forvaltning forvaltning

Projektering Byggservice Armering Fina Grova
och betong markarbeten markarbeten




Brf Flaggskeppet Enképing
769630-1659

Arsredovisning fér

Brf Flaggskeppet Enkoping

769630-1659 |

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Brf Flaggskeppet Enképing, 769630-1659, avger harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens édndamal

Féreningen har till Andamai att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om
inte annat séarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Bredsand 1:253 i Enképing kommun med adress Regalskeppsvagen
3A-11F. Fastigheten bestar av fem flerbostadshus i tva vaningar och omfattar totalt 30 lagenheter.

Lagenhetsférdelningen:

16st 3rok

14st 4rok

Bostadsarean &r 2 190 kvm. Nybyggnadsar 2017, vardear 2017.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Uppsala. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsforsakring.

Féreningen &r ett s. k privatbostadsféretag (en dkta bostadsréttsférening). Det innebér att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Mélardalen AB
Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB
Bredband Telia

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning: Vald till stamman:
Miguel Leander Ordférande 2026

Harald Stare Ledamot 2026

Samuel Warodell Ledamot 2026

Marika Hammartang Ledamot 2025
Alexander Johansson Ledamot 2025

Johan Sundin Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Revisor

Jonas Pettersson Auktoriserad revisor

Crowe Vasteras AB

Valberedning

Styrelsen har det uppdraget.

Stamma
Féreningen héll sin ordinarie féreningsstdmma 2024-05-28.
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

- Styrelsen har omférhandlat ett av sina lan under aret.

- Utbyte av flertal el-stolpar fér motorvarmare/elbilsladdning.
- Nytt el avtal har tecknats.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 30 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 41 (47).

Under rékenskapsaret har 5 st bostadsréatter 6verlatits.

Overlatelse-och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av séljare.
Foreningen hojde arsavgiften med 15% den 1 januari 2024.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skétts av MARK Fastighet Mélardalen AB.

Bostadsldgenheterna &r befriade fran fastighetsavgift i 15 ar fr.o.m vérdearet (2017).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 859 747 705 664
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter(%) 92 92
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 11 195 11 323
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 11195 11 323 11437 11 551
Uppvarmningskostn per kvm bostadsrattsyta, kr 142 109 93 93
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 38 26 21 21
Vattenkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 51 45 44 46
Energikostnad per kvm totalyta 230 180
Kapitalkostnad per kvm bostadsréattsyta, kr 371 304 239 168
Réantekénslighet (%) 13 15
Nettoomsattning (tkr) 2034 1779 1674 1628
Resultat efter finansiella poster (tkr) -507 -560 -338 -232
Soliditet (%) 63 63 63 63
Sparande kr per kvm 79 54
Eget kapital (tkr) 43 156 43 663 44 223 44 561

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Assently. 141a671a93d4d2c2551927620498663da00die146b41e9c11d5045a87e0152140b57e149e58eeecd27 1aab8927480c651aa5418fa28d70f6ba7515087ci53b




Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

Brf Flaggskeppet Enkdping 4(13)
769630-1659
EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Forandring féregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 890 000 45 890 000
Fond fér yttre underhall 1704 921 641 000 1063 921
Summa bundet eget kapital 47 594 921 46 953 921
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3932 271 -641 000 -560 255 -2731016
Arets resultat -506 696 -506 696 560 255 -560 255
Summa fritt eget kapital -4 438 967 -3 291 271
Summa eget kapital 43 155 954 43 662 650
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medet:
Arets resultat -506 696
Balanserat resultat fére reservering/iansprakstagande yttr fond -3 291 271
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -641 000
Summa balanserat resultat -4 438 967
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -4 438 967
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 1 2033819 1779 352
Ovriga rérelseintakter 228 330
2 034 047 1779 682
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -913 768 -836 701
Ovriga externa kostnader 3 -92 856 -116 161
Personalkostnader 4 -51 357 -49 492
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -678 940 -678 939
Rorelseresultat 297 126 98 389
Resuiltat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9070 6 827
Réntekostnader och liknande resultatposter -812 892 -665 471
Resultat efter finansiella poster -506 696 -560 255
Resuitat fore skatt -506 696 -560 255
Arets resultat -506 696 -560 255

Assently. 14{1a671a93d4d2¢2551927620498663da00dfe146b4 1€9c11d5045a87e0152140b57e149e58eeecd27 1aa68927480c651aa54181a28d70/6ba751508f7cf53b
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 66 738 644 67 401 594

Inventarier, verktyg och installationer 7 110 594 126 584
66 849 238 67 528 178

Summa anldggningstillgangar 66 849 238 67 528 178

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 6412

Ovriga fordringar 17 157 16 815

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 69 507 64 123

86 664 87 350

Kassa och bank 1196 378 1347 982

Summa omsittningstillgangar 1283 042 1435 332

SUMMA TILLGANGAR 68 132 280 68 963 510
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 45 890 000 45 890 000

Fond for yttre underhall 9 1704 921 1063 921
47 594 921 46 953 921

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -3 932 271 -2731016

Arets resultat -506 696 -560 255
-4 438 967 -3 291 271

Summa eget kapital 43 155 954 43 662 650

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 10 927 500 11 057 500
10 927 500 11 057 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 590 000 13 740 000

Leverantorsskulder 100 684 121 452

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 358 142 381 908
14 048 826 14 243 360

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 132 280 68 963 510
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -506 696 -560 255
Avskrivningar 678 940 678 939
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore 172 244 118 684
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 687 9578
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -44 534 14 788
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 128 397 143 050
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -280 000 -250 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -280 000 -250 000
Arets kassafléde -151 603 -106 950
Likvida medel vid arets bérjan 1 347 981 1454 931
Likvida medel vid arets stut 1196 378 1347 981

Assently: 1411a671a93d4d2c2551927620498663da00d!e 146b41e9¢11d5045a87e0152140b57e149e58eeecd27 1aa68927480c651aa54 18fa28d7016ba751508f7¢i53b
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnégmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.

Laneskulden om fem ar dr endast med hénsyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande anldggningstillgangar skrivs av

linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvérdet

och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad

nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar
Byggnader
Laddstolpar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintékter

Summa

Not 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskétsel enligt bestéllning
Snérdjning / sandning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmaterial

Ovriga kostnader

Summa

2024 2023

100 ar 100 ar

10 ar 10 ar

2024 2023

1 880 936 1 635 552

152 883 143 800

2033 819 1779 352

2024 2023

99 968 94 916

875 1719

25 250 22 388

61875

12795 350

4 903 3750
2086

4 063

145 877 189 061

Assently 14f1a671a93d4d2c2551927620498663da00die146b41e9¢11d5045a87e0152140057e149e58eeecd27 1aa68927480c651aa5418fa28d70{6ba751508{7ci53b
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Reparationer 2024 2023
AAVAS 8 941
Véarmeanléggning/undercentral 1288
Ventilation 18 703 21191
Huskropp utvandigt 23438
Vattenskada 13 599
Summa 19 991 67 169
2024 2023

Periodiskt underhall
Summa

Taxebundna kostnader

El 82 180 56 015
Varme 311 052 238 955
Vatten 110 629 99 237
Sophéamtning/renhallning 50 864 48 195
Summa 554 725 442 402
Ovriga driftskostnader

Forsékring 61730 55 629
Samfallighetsavgift 49 005

Kabel-tv 82 440 82 440
Summa 193 175 138 069

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 913 768 836 701
N°t 3 jTY Iy

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2024 2023
Erséttning till revisor 21975 18775
Féreningskostnader 825 750
Fdrvaltningskostnader 52 516 44 320
Forvaltningskostnader, évriga 13 275 11 365
Administration 800 3708
Korttidsinventarier 1 595
Bankkostnader 3465 3 269
Ovriga externa tjdnster 12 578
Medlems- och féreningsavgifter 19 800
Summa 92 856 116 160
Not 4

PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 41 500 40 000
Sociala kostnader 9 857 9492
Summa 51 357 49 492

Féreningen har inte haft anstalld personal.

Assenlly. 1411a671a93d4d2¢2551927620498663da00die146b4 1e9¢11d5045a87e0152140b57e149e58eeecd27 1aa68927480c651aa54 181a28d70f6ba7515087cf53b
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Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Inventarier

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 7

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Renhallning

11(13)

2024 2023
662 950 662 950

15 990 15 989

678 940 678 939
2024-12-31 2023-12-31
71 543 531 71 543 531
71 543 531 71 543 531
-4 141 937 -3 478 987
-662 950 -662 950
-4 804 887 -4 141 937
66 738 644 67 401 594
5 250 000 5 250 000
25 000 000 25 000 000
3011 000 3011 000
28 011 000 28 011 000
2024-12-31 2023-12-31
161 250 161 250
161 250 161 250
-34 666 -18 677
-15 990 -15 989
-50 656 -34 666
110 594 126 584
2024-12-31 2023-12-31
44 639 39 410

20 610 20 610
4258 4103

69 507 64 123

Assenlly 14{1a671a93d4d2¢2551927620498663dad0dfe146b41e9¢c11d5045a87e0152140b57e149e58eeecd27 1aa68927480c651aa54181a28d70/6ba75150817¢ci53b




Brf Flaggskeppet Enkdping 12(13)
769630-1659

Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 1063 921 890 361
Reservering enligt stadgar 641 000 173 560
Vid arets slut 1704 921 1063 921
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 &andringsdag

Stadshypotek 4,45% 2 000 000 2000000 Rérlig
Stadshypotek 3,60% 11 460 000 11 610 000 2025-04-01
Stadshypotek 3,74% 11 057 500 11 187 500 2026-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 24 517 500 24 797 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 590 000 -13 740 000

10 927 500 11 057 500
Not11 .
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2024-12-31 2023-12-31
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 26 000 000 26 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 12 .
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Arvoden 44 000 40 000
Sociala avgifter 13 825 12 568
Rantekostnader 87714 116 286
Extern revisor 20 000 17 400
El 8 445 6475
Varme 32934 35 463
Férutbetalda avgifter och hyror 151 224 153 716

358 142 381908

Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Tekniker &r kontaktad for att genomféra kontroll av FTX systemet i Idgenheter dér varmen varit
undermalig.
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Underskrifter

Enkoping, det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Miguel Leander Harald Stare
Ordférande Ledamot

Samuel Warodell Marika Hammartang
Ledamot Ledamot

Alexander Johansson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor

Crowe Vésteras AB

Assently 1411a671a93d4d2¢2551927620498663da00dfe146b41e9c1105045a87e€0152140b57e149e58eeecd?71aa68927480c651aa54181a28d70f6ba75150817¢t53b
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Underskrifter

- 2025-04-29 21:03:06 (CET)

Alexander Gustav Johansson

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

2025-05-01 13:23:03 (CET)

Harald Stare

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-29 20:45:06 (CET)

Marika Hammartang

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

2025-04-30 18:22:20 (CET)

Miguel Alexandre Leander

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

2025-04-29 15:02:27 (CET)

Samuel Warodell

Undertecknat med e-legitimation (BankID}

SIS

-

2025-05-02 15:35:01 (CET)

Erik Jonas Pettersson

Undertecknat med e-legitimation (BankID}

-
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»_ Crowe

’'SS
Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Brf Flaggskeppet Enkdping
Org.nr 769630-1659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Flaggskeppet Enkoping for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2024-
12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen &r forentig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tiltstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar entigt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckiiga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsoens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nbdvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styretsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar 83 dr tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttatanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller titlsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Brf Flaggskeppet Enképing, Org.nr 769630-1659
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och &ndamdlsentiga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en torstaelse av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r l4mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lamptigheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handetserna pa ett sitt som ger en rattvisande bitd.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som jag identifierat.

Dokumentet signerades av alla parter 2025-05-02 kl 15:36 via Accountec Byraportal.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flaggskeppet Enkoping
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
firslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning avom
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraftande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Brf Flaggskeppet Enkoping, Org.nr 769630-1659
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrafiande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor

Dokumentet signerades av alla parter 2025-05-02 kl 15:36 via Accountec Byraportal.
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i Fullmakt féreningsstimma
LarK

Fullmakt ges fill:

Fér- och efternomn

att vid féreningsstamman den / 20 féra min talan och utéva min réstratt.
Underskrift
Namnteckning |Ort & datum

Namnférydligande | Bostadsréttstorening {Lsgenhel ar

Information om regler kring féreningsstamma:

Ombud, fullmakt
En mediem som inte personligen kan nérvara pé féreningsstémman kan utéva sin réstrétt genom ombud.
Ombudet skall inneha en skriftlig daterad fullmakt (t.ex. denna) i original. Den géller i hégst ett &r frén
undertecknandet.

Vem kan vara ombud?

Endast mediemmens make eller sambo eller annan féreningsmedlem far vara ombud, om inte annat anges i
stadgarna. Ingen f&r som ombud féretréida mer én en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som &r under 18 &r féretréds av férmyndare. En medlem som ér juridisk person féretrdds av den som &r legal
stéllféretrédare enligt registreringsbevis.

Bitréide
En medlem kan vid féreningsstémman ha med sig hégst ett bitréde fér att ge medlemmen majlighet till
sakkunnig hjélp pd sttmman, i t.ex. ekonomiska, tekniska eller juridiska frégor. Endast medlemmens make
eller sambo eller annan féreningsmediem fér vara bitréide, om inte annat anges i stadgarna. Bitrédet behover
inte inneha fullmakt.
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Forvaltnings ABC

Anlaggningstillgangar ar
tillgdngar i foreningen som ar avsedda
for1angvarigt bruk. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar ar den kostnad som
motsvarar vardeminskning pa bl a férening-
ens byggnad och inventarier. Avskrivningar
gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Avsattningar ar for en bostadsrétts-
forening en reservering for framtida under-
hall av fastigheten. Avsattningar styrs av
foreningens stadgar och stammaobeslut.

Balansrakningen visar féreningens
samtliga tillgangar, eget kapital, avsatt-
ningar och skulder per bokslutsdagen.

Bransletillagg. 0m uppvirmning
inte ingar i rsavgiften, ar detta en separat
avgift som ska motsvara kostnaderna

for uppvarmningen av foreningens hus.
Tillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelnings-
grund och ska erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

Driftskostnader ar kostnader fér
iopande funktioner i en fastighet. Exempel
pa driftskostnaderien bostadsrattsforening
arvarme, el, vatten och avlopp, stadning,
sophamtning och fastighetsskotsel.

Eget kapital &rféreningens netto-
tillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar
och skulder.

Fastighet ar fast egendom som ar
upptagen eller ska upptas i fastighets-
registret. En fastighet ar byggnad och mark
eller bara mark.

Fond for inre underhall. I de
fall foreningens stadgar foreskriver att det
ska finnas en fond for inre underhall ska
arliga avsattningar gdras till bostadsratts-
innehavarnas individuella underhallsfonder.
Dessa medel disponeras av bostadsratts-
havarna fér underhall och férbattringar i
respektive lagenhet.

Fond for yttre underhall aren
fond som foreningen enligt stadgar och/
eller stammobeslut gor en reservering tilt
arligen.

Foreningsstamman ir ett satt
for medlemmarna att utdva inflytande i
foreningen. Ordinarie foreningsstamma
innehaller &rets bokslut ach har kan man
aven valja nya styrelseledamoter.

Forutbetalda intakter ar bok-
forda och betalda, men avser kommande
rakenskapsar, t ex arsavgifter eller hyror.

Forutbetalda kostnader dren
kostnad som foreningen betalt eller fatt

faktura pa, men som helt eller delvis hor

till kommande rakenskapsar.

Forvaltningsberattelsen ar
den del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten
som text.

Kortfristiga skulder ar skulder
som férfaller till betalning inom ett ar. Till
kortfristiga skulder raknas ocksa fonden
for inre underhall dvs bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfonder for respektive
lagenhet.

Likviditet menas med féreningens
betalningsberedskap, alltsa formagan att
betala sina skulder i ratt tid.

Langfristiga skulder ar skulder
som forfaller till betalning om ett ar eller
senare. | regel sker betalningen I[6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Omsattningstillgangar ar
tillgangar avsedda att omsattas (séaljas)
och att innehas kortare &n tre &r, bl a kassa
och bank.

Periodiskt underhall enligt
underhallsplan. Utbyte/reparation
som gar att planera och som finns med i
foreningens underhallsplan for fastigheten
{"underhall som &r planerat i tid, art och
omfattning’) dven kallat planerat underhall.
Exempel pa periodiskt underhall enligt
underhallsplan/planerat underhall ar om-
laggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanlaggning och utbyte av
rorsystem.

Reparationer. Utbyte/reparation

av saker som gatt sénder utan att man
kunnat férutse detta(“underhall som syftar
till att &terstalla en funktion som natt en
oacceptabel nivad"), aven kallat felavhjal-
pande underhall. Exempel pa reparationer/
felavhjalpande underhalt ar skadegorel-
se, vattenskador och stupror som fryser
sonder.

Resultatrakningen visar foren-
ingens samtliga intakter och kostnader
for perioden. Om intdkterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett dverskott och
omvant ett underskott.

Rantebidrag ar ett statligt bidrag,
som minskar féreningens rantekostnader
pa de lan den tagit for finansiering av
fastigheten.

Soliditet betyder langsiktig betalnings-
formaga. Att ett foretag har hog soliditet
innebar att det har stort eget kapital i for-
hallande till skulderna. Motsatt innebér att
om ett foretag har 18g soliditet ar skulderna
stora i forhallande till det egna kapitalet,

d v s att verksamheten till stor del &r
finansierad med lan.

Stallda sakerheter avserde pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen
lamnat som sakerhet for erhalinaian.

Upplupna intakter arintékter som
tillhor rakenskapsaret men som féreningen
inte erhallit likvid for per bokslutsdagen.

Upplupna kostnader &r kostnader
som tillhdr rakenskapsaret men for vilka
féreningen inte har fatt ndgon faktura per
bokslutsdagen.

Arsavgift ar medlemmarnas rliga
tillskott av medel for att anvandas till
den [6pande driften och de stadgeenliga
avsattningarna. Arsavgifterna ar oftast
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkalla.

Arsredovisningen iren samman-
stallning av foreningens rakenskaper och
forvaltning for ett rakenskapsar och den
ska behandlas av ordinarie forenings-
stamma. Z\rsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrakninng och noter.




Noga
Gengnltiinkt

Personligt, proffsigt
och pa plats

Vidr genuint lokada och finns daor duéie. Det idr ingen slump.
Vi tror pa personliga maten och nitra samarbete. Varje gang

du hor av dig bliv vi lika glada.

Det kan du lita pa!
- Noga Genomtianlkt,

www.markbolagen.se




