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Styrelsen for Brf Kastanjen i solna Stad far hirmed avge arsredovisning for radkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende éar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har for 4andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens
fastighet upplata ldgenheter at foreningens medlemmar utan tidsbegénsning.

Styrelsen i bostadsréttsforeningen ldmnar harmed f6ljande verksamhetsberittelse for verksamhetsaret
2024.

Foreningen bestod under 2024 av 31 bostadsrétter och 1 lokalhyresritt, totalt 32 enheter, och &r en dkta
bostadsrittsforening med séte i Solna.

Den ekonomiska forvaltningen skottes under aret av Viredo AB, som eftertrddde Fasteko AB. Fasteko
AB fortsatte som foreningens tekniska forvaltare. Bada forvaltarna har en lokal forankring och har
motsvarat styrelsens forvintningar pé sina respektive uppdrag.

Styrelsen har haft 10 protokollférda moten under 2024, inklusive det konstituerande matet.

Foreningen har sitt séte i Solna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelse arbete

Under 2024 har styrelsen valt att avvakta med mer omfattande initiativ utdver planerat underhall, for att
forst analysera hur kostnadsdkningar till f6ljd av inflation och rantehdjningar paverkar féreningens
ekonomi.

Ett av de projekt som den nésta styrelsen forvintas arbeta vidare med ar att skapa ett gemensamt soprum
tillsammans med en grannforening. Detta initiativ har sin grund i skérpta krav pé sopsortering samt i att
den nuvarande 18sningen inte anses tillfredsstéllande.

Medlemsaktiviteter eller aktiviteter for medlemmarnas nytta

Styrelsen har genomfort tvéa stiddagar under aret, vilka annonserades via mejlutskick och anslag.
Webbplatsen (brf-kastanjen.se) har uppdaterats 16pande, vilket har minskat antalet forfragningar fran
méklare genom den sirskilda méklarsidan.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt stark. Vi har ett positivt kassalége med cirka 1,7 miljoner kronor i kassan

och anldggningstillgangar om cirka 30 miljoner kronor. Vara lan uppgér till cirka 5,2 miljoner kronor,
vilket motsvarar en lag belaning pa 4 081 kr per kvadratmeter.
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Infor 2025 forvantar vi oss stabila intidkter och kontrollerade kostnader. Styrelsen ser for ndrvarande

ingen anledning att &ndra medlemsavgifterna under det kommande verksamhetsaret.

Underhallsplan

Foreningens nuvarande underhallsplan strécker sig till 2031, vilket anses tillrackligt men nagot

kortsiktigt. Styrelsen har dérfor beslutat att under nésta styrelseperiod upprétta en ny underhallsplan med

samma leverantdr som tog fram den nuvarande. Den nya planen ska omfatta en period pa 50 ar

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat belastas av hoga avskrivningskostnader. Trots detta har foreningen en stabil

2024
1256
-159
82

882
4081

4353
150

239

84

2023
1129
-312
82

782
4081

4353
273

197

83

2022
1075
-90
76

(e)

SO OO

2021
1109
-809
76

=
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ekonomi med en underhéllsplan som f6ljs, samt en ldngsiktig strategi for finansiering genom

amorteringar och eget sparande.

For framtida ekonomiska ataganden kan finansiering ske genom en kombination av nya lan och
upparbetade likvida medel. Styrelsen upprittar arligen en budget for att sdkerstélla att foreningens

kortsiktiga ekonomiska behov moéts. Vid behov kan justeringar av medlemsavgifterna anvéndas som ett

verktyg for att balansera ekonomin.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 27 034 222
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till fond
ianspraktagande av fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 034 222

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

7 637 780 468 000

52 000
-311 075

7 637 780 208 925

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-8294 586

-311 646
-52 000
311 075

-8 347 157

-8 347 158
-158 578
-8 505 736

52 000
-8 557736
-8 505 736

Arets

resultat

-311 646

311 646

-158 578
-158 578

3(11)

Totalt
26 533 770

0

0

0

-158 578
26 375192

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: TGKZS-6ZPBG-F6NTZ-PSA8A-868GQ-V5EML



Brf Kastanjen i solna Stad
Org.nr 769615-3365

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1256 475
0
1256 475

98]

-806 522
-42 923
5 -81 611

N

-350 960
-1 282 016
-25 541

48 309
-181 346
-133 037
-158 578

-158 578

-158 578
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2023-01-01
-2023-12-31

1128 711
4035
1132 746

-969 308
-43 918
-68 995

-350 960
-1 433 181
-300 435

58 555
-69 766
-11 211

-311 646

-311 646

-311 646
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 30 097 287
30 097 287

30 097 287

53725
67 663
71983
193 371

1829 067
1 829 067
2022 438

32119 725
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2023-12-31

30 448 247
30 448 247

30 448 247

22 564

6914
57 551
87 029

1 686 682
1 686 682
1773 711

32221 958
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 672 002 34 672 002
Fond for yttre underhall 208 925 468 000
Summa bundet eget kapital 34 880 927 35140 002
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 347 158 -8 294 587
Arets resultat -158 578 -311 646
Summa fritt eget kapital -8 505 736 -8 606 233
Summa eget kapital 26375191 26 533769
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5232059 0
Summa langfristiga skulder 5232 059 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 5232059
Leverantdrsskulder 77 119 40 886
Skatteskulder 179 777 176 336
Ovriga skulder 16 522 9593
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 239 057 229 315
Summa kortfristiga skulder 512 475 5688 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32119725 32 221958
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-158 578
350 960
-60 749

131 633

-31 161
-14 432
36 232
20 112
142 385

0

0

142 385

1 686 682
1 829 067
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2023-01-01
-2023-12-31

-311 646
350 960
-2225

37089

183 893
-14 044
16 793
-103 419
120 311

-2 600 000
-2.600 000
-2 479 689

4166371
1 686 682

Penneo dokumentnyckel: TGKZS-6ZPBG-F6NTZ-PSA8A-868GQ-V5EML



Brf Kastanjen i solna Stad 8(11)
Org.nr 769615-3365

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1)

Lan som forfaller/villkorsidndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen
tillsammans med planenlig amortering. Lanen ar dock av ldngfristig karaktér och styrelsen avser att
forldnga dem vid villkorsdndringsdatum.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Arsavgift Kabel-tv/bredband
Andrahandsuthyrning
Ovriga rorelseintiikter

2024

965 365
176 221
14 400
95232
5257

0

1256 475

2023

844 353
169 443
14 400
95232
5282
4035
1132745

I foreningens arsavgifter ingér virme och vatten.Obligatorisk avgift for tv och bredband separat och

redovisas pé egen rad i noten.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel

Virme

Vatten

Stddning och renhéllning
Reparationer

Tekniska forvaltningen
Snorojning

Hiss
Ekonomifoérvaltning
Bredband
Underhallsplan atgérd
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsékring

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersidttningar till revisor
Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningkostnader
Ovriga tjinster

2024

-23 260
218 390
-64 588
-47 087
-92 610
-54 216
-21 033
-21 056
-47 974
109 652

0
-62 920
-43 737
806 523

2024

-24 125
-1402
-9 441
-7955

-42 923

2023

-20 017
-203 484
-29 035
-41 624
-28 774
-53153
-19 625
-12 823
-45 361
-102 932
-311 075
-60 119
-41 285
-969 307

2023

-20 500
-3 565
-3 757

-16 096

-43 918
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Not 5 Styrelsearvode

Styrelsearvode

Social avgift
Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Stadhypotek 14n 686068, rinta 3,970%, villkorsdndring 260301

Stadhypotek 1an 686073 ,rdnta 3,970%, villkorsandring 260301

Kortfristiga del av skulder

2024

-62 100

-19 511

2024-12-31

34503 035
34 503 035

-4 054 789

-350 960
-4 405 749

30 097 286
15436 000

23 803 000
39239 000

2024-12-31

566 030
4 666 029
5232 059

0
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2023

-52 500

-16 495

2023-12-31

34 503 035
34 503 035

-3703 829

-350 960
-4 054 789

30 448 246
15 436 000

23 803 000
39239 000

2023-12-31

566 030
4 666 029
5232 059

5232059
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anton Erlandsson Isabella Frankenberg
Ordforande Ledamot

Monica Helgesson

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Revisor
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