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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sjécerona 1, 769631-9693, med séte | Hoganas far harmed avge
arsredovisning f&r rkenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal ar att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader och dar tilihdrande mark for boende &t medlemmar fér nyttjande utan tids
begrénsning. Medlems ratt ifdreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare. Féreningen har sitt séte i Hoganas.

Féreningen har registrerats hos bolagsverket 2016-03-24 Féreningens stadgar har registrerats
2019-07-17

Féreningen ar eft privat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsfdrening.

Fastigheter och liégenhetsuppgifter

Fastigheterna uppfordes under 2021-2022 med vardear 2021. De ligger i Hégandskommun och
tomten har beteckningen Sjécrona 4 pé Salviagatan, 263 36 Higanés.

Féreningens byggnader utgdrs av fyra tvavaningshus med atta lagenheter samt ett tvavaningshus med
fyra lagenheter, totalt 36 Igh. Bostadsytan ar 2790 kvadratmeter.

Tomten innehas med aganderait.

Om fdreningen i framtiden saljer fastigheten kommer det att utga en realisationsvinst grundat pa det
skattemassiga vérdet pa fastigheten( ca 62 miljoner kr) vid forvarvstidpunkten.

Det finns en fullvardesférsikring ach ansvarsforsakring for styrelse i Dina Férsaikringar Syd

Lagenhetstordelning
3 rok: 18 st
4 rok; 18 st

Styrelsens sammanséttning

Per Eriksson Ordfdrande
Therese Lodin Gustafsson Kassor
Kristin Magnusson - Sekreterare
Johanna Hutor - Suppleant

Joel Andersson - Suppieant

Valberedning
Brian Nislsen
Rramahn Rexhepi

Revisor
Martin Bengtsson
LR Revision & Redovisning Helsingborg AB

Férenings och styrelsemoéten
Styrelsen har under 2024 hallit 9 protokollfdrda styrelsemdten.

Forvaltning
Pramo Ekonomi och Data AB har under &ret bitratt styralsen med den ekonomiska f&rvaltningen.
Den ytire fdrvaltningen har utféris av Peab Drift & Underhail

Medlemsinformation

Under rikenskapsaret skedde 6 l3genhetstverlatelser.
Antal medlemmar vid aretsbdrjan var 47 st .Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende
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medlemmar under aret var 8.
Vid aretsslut var medlemsantalet 44 st.

Underhall och underhallsplan
Det finns &nnu ingen underhallsplan.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen haft grill eftermiddag for att dka gemenskapen i foreningen.

Féreningen har under éret tagit bort trad som hade dott samt planterat ny hack och satt grés.

Efter foregdende arsstamma beslutades att underséka installation av laddstolpar vilket resulterade i 4
laddstolpar och 8 laddpunkter.

| och med denna investering i féreningen beslutades att hdja parkeringsavgiften for el platserna from
April 2025. Ingen hdjning pa de dvriga parkeringplatserna.

Ett av de lanen fdreningen har rantan bundits om under hdsten vilket medidrde en

avgiftshdjning pa 5% fran januari 2025.

Bokféringsmassigt ska varje ar enligt den ekonomiska planen under férslag till rets resultat beslutas
om 140 tkr redovisningsméssig avsattning till underhallsfond.

Vilket i praktiken endast innebar en omfordelning mellan bundet och fritt eget kapital.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning tkr 1999 027 1911 342 1874 444 766 593
Resultat efter finansiella poster tkr -321 545 -387 160 145 458 132712
Soliditet, % 62,2 62,2 62,1 61,5
Arsavgift per kvm 716 685 672 550
Skuldséattning per kvm 10 467 10 575 10 682 21 581
* Sparande per kvm 118 49 136 54
Rantekanslighet 15 15 16 39
Energikostnad per kvm 169 161 142 185
Arsavgifternas andel | % av totala intakter 84 84 82 80
Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for 2024 &r negativt - 321 545 kr.

Fdrandringar | eget kapital

Balanserat

Insatser Underhdlisfond resultat  Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 49 475000 348 500 -99 596 -387 160 49 337 744
Avsattning till
underhallsfond 140 000 -140 000
@alanseras -387 160 387 160
Arets resultat -321 545 -321 645
Vid arets slut 49 475 000 489 500 -626 756 -321 545 49 016 199
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstAmmans férfogande star féljande medel.
Balanserat resultat -626 756
Arets resultat -321 545
Totait -948 301
Styrelsen foreslar fdljande disposition
Tili féreningens fond fér yiire underhall avsattes enligt 140 000
stadgar
i ny rékning balanseras -1 088 301
Totalt -948 301

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintikier, lagerfériandring m.m.

Nettoomsatining 2 1999 027 1911 342

Summa rorelseintikter, lagerférindring m.m, 1999 027 1911 342

Rdérelsekostnader

Driftskostnader 3 -815 908 -848 414

Ovriga externa kostnader 4 -131 254 -144 892

Personalkostnadar g -2 970 -2 037

Av- och nedskrivningar av materiella och

immatetriella anlaggningstillgangar -624 804 -524 804

Summa rorelsekostnader -1 474 936 -1 520 147

Rorelseresuliai 524 091 391 195

Finansielia poster

Ovriga ranteintakter ach liknande resultatposter 7639 392

Rantekostnader och liknande resultatposter -853 275 -778 747

Summa finansiella poster -845 636 -778 355

Resultat efter finansiella poster -321 545 -387 160

Boksiutsdispositioner

Resultat fore skatt -321 545 -387 160

Skatter

Arets resultat -321 545 -387 160
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 77 649 356 78 164 660
Inventarier, verktyg och installationer 7 15 590 25090
Summa materiella anliggningstillgangar 77 664 946 78 189 750
Summa anldggningstillgangar 77 664 946 78 189 750
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3628
Ovriga fordringar 29 093 28 516
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22513 21537
Summa kortfristiga fordringar 51 606 53 681
Kassa och bank

Kassa och bank 1072082 1 068 830
Summa kassa och bank 1072 082 1 068 830
Summa omsiéttningstillgdngar 1123 688 1122511
SUMMA TILLGANGAR 78 788 634 79 312 261
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond fdr yttre underhall 8 489 500 349 500
Mediemsinsatser 49 475 000 49 475 000
Summa bundet eget kapital 49 964 500 49 824 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -626 756 -99 597
Arets resultat -321 545 -387 160
Summa fritt eget kapital -048 301 -486 757
Summa eget kapital 49016 199 49 337 743
Langfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 19 200 000 19 501 844
Summa langfristiga skulder 19 200 000 19 501 844
Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kraditinstitut 9 10 001 844 10 001 052
Leverantérsskulider 113 386 58 696
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 457 205 412 926
Summa kortfristiga skulder 10572 435 10 472 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 788 634 79 312 261
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Kassafl6desanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp | kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 524 0 391195
Avskrivningar 524 804 524 804
Erhallen rénta 7639 392
Eragd ranta -853 275 -778 747

203 259 137 644

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 203 259 137 644
forandringar av rérelsekapital
KassaflGde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning {+) av rorelsefordringar 2075 54 747
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 98 970 -47 090
Kassafltde frin den I6pande verksamheten 304 304 145 301
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -301 052 -301 052
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -301 052 -301 052
Arets kassaflode 3252 -155 751
Likvida medel vid arets bdrjan 1 068 830 1224 581
Likvida medel vid arets slut 1072 082 1 068 B30

# visma sign



Bostadsrétisidreningen Sjocrona 1 8(13)
769631-9603

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och och med allménna rad och
kommentarer (BFNAR 2023:1).

Avskrivningsprinciper for anldggningstifigangar
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

Byggnader och mark : 120 &r
-Inventarier, verktyg och installationer Bar

Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréiknad nyttjandeperiod.
Marken avskrives gj.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdéitning
Rérelsens huvudintékter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Rasultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tiligangar

Arsavgift per kvm
Arsavgifter, ,el och vatten intakter / Totala ytan med upplaten bostadsratt i féreningen.

Skuldséttning per kvm
Totala rantebarande skulder / Den totala ytan i fdreningen

Sparande per kvin
arets resultat+avskrivningar+arets kostnadsférda planerade underhall / Totala ytan

Rantekdnslighet
Féreningens rantebarande skulder / Intdkter fran arsavgifter,el, vatten

Energikostnad per kvm
Arets kostnad fdr el,varme, vatten och avlopp/ Den totala ytan i fdreningen

Arsavgitternas andel i % av totala intéikter
Arsavgifter,el och vatten intakter/ Totala intdkter
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Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Garagehyror 85400 86 400
Arsavgifter 1 599 205 1 522 961
El avgift 164 160 164 160
Vatten 35119 16 298
El 115143 121 523
Summa 1999 027 1911 342
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 404 696 383 654
Vatten och avlopp 66 933 65 252
Avfallshantering 52 357 60 062
Fastighetsskétsel 138 364 46 781
Besikthingskostnader 3764 111 085
Bredband 7 424 7424
Fastighetsférsakring 54 947 56 052
Tradgardsskodtsel 87 423 15 204
Energideklaration - 12 500
Fastighetsskatt 2021 - 80 400
Summa 815908 848 414
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomiski@rvaltning 79 844 76 426
Bankkostnader 3204 2596
Revisionsarvode 34 875 23750
Maoteskostnader 3230 1482
Elavlasnings tjanst 9300 25575
Ovrigt 800 15 063
Summa 131 253 144 892
Not 5 Personalkostnader
Arvoden och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 2970 2 970
Summa 2970 2970
Sociala kosthader - -933

2970 2037

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Sjocrona 1
769631-9693

Not 6 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 79 400 000 79 400 000
79 400 000 79400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -1 235 340 -720 036
-Arets avskrivning enligt plan -515 304 -515 304
-1 750 644 -1 235 340
Redovisat virde vid arets slut 77 649 356 78 164 660
Not 7 Inventarier, verkiyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bbrjan 47 500 47 500
Vid arets slut 47 500 47 500
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan:
-Vid arets bdrjan -22 410 ~12 410
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9 500 -9 500
Vid arets slut -31 910 -22 410
Redovisat virde vid arets slut 15 590 25 020
Not 8 Underhallsfond
2024-12-31 2023-12-31
349 500 209 500
Avsattning till underhallsfond enligt stadgar 140 000 140 000
489 500 349 500
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rimta %  Forfallodatum 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 43365 2,01 2026-10-21 9700 000 9 800 000
Nordea 63241 2,87 2027-10-20 9 700 000 9 800 000
Nordea 79747 4,69 2025-11-03 9 801 844 9 902 896
29 201 844 29 502 896
Avgar kortfristig del -10 001 844 -10 001 052
Totalt 19 200 000 19 501 844
Not 10 Stéllda sakerheter och eventualtorpliktelser
Stallda sikerheler
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30 105 000 30 105 000
Totalt 30 105 000 30 105 000
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Not 11 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Vihar sedan nu i bérjan pd 2025 sett dver el och vattenkostnaderna och dirmed hdjt kilowatt och
kubikmeterpriset sa att de ska matcha vara kostnader.

Styrelsen har &ven sett dver en hdjning av avgift idr parkeringsplatserna. Enligt flerarsdversikien i den
ekonomiska planen ska den hdjas arligen, vilket féreningen aldrig gjort. | den ekonomiska planen ar
réntan f0r lanen lagre &n den verkliga. Detta har paverkat vart resuitat och kassafléde negativi.
Investeringen som gjordes i form av ladd platset och de fortsatt higa rantekosthaderna kommer att
paverka resultatet negativt &ven 2025. Vi har haft en diskussion i styrelsen kring ait hdja arsavgifien
aven till ndsta &r. Fdreningen har ett 1an som forfaller under 2025 som vi kommer att binda om,
forhoppningsvis till en Iagre ranta och d&rmed minskade kostnader. Vi kommer att under 2025 fortsatta
att arbeta med var ekonomiskaplan och var budget fér att minska vart underskott.

Not 12 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har upprétiats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsuit:

Asa Bengtsson, Pramo Ekonomi & Data AB
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Underskrifter

Héganas 2025-

Per Eriksson

Kristin Magnusson

Min revisionsberattelse har [Amnats 2025-

Martin Bengtsson
Auktoriserad revisor

Therese Lodin Gustafsson
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Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen
Till styrelsen i Bostadsrattsidreningen Sjécrona 1, 769631-9693

Uppdraget

Jag har bitratt Bostadsrattsforeningen Sjécrona 1 med att upprétta arsredovisningen fér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for innehdllet och utfermningen av arsredovisningen.

Utfdrande

Jag har utfért mitt arbete enligt Rex - Svensk standard f&r redovisningsuppdrag. Det innebdr att jag har
beaktat tilldmpliga lagar och normer samt genomfért kontroller och rimlighetsbeddmningar av underlag
och rapporter for att &rsredovisningen ska uppna en hég kvalitet och utgdra ett bra beslutsunderlag i
verksamheten.

Malmé den 2025-02-05

Asa Bengtsson
torlserad redovisiingkkonsult
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Per Erik Lennart Eriksson

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed:  Brf sjécrona 1
e55096aa-d38d-4318-a1ce-a9408ce2371c - 2025-03-19 10:02:11 UTC +02:00

BanklD / Freja elD - 639e83bd-cefc-44cf-9fda-69682ccc7ba0 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Hanna Therese Lodin Gustafsson

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Sj6crona 1
96960cd6-562e-43ab-b2a8-312cb873ce0la - 2025-03-19 11:48:18 UTC +02:00
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Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Kristin Henriette Magnusson

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed: 43614693
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PER MARTIN BENGTSSON

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed: X
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/53801b14-72bb-4349-a9e3-bfe6¢c8d44618

myndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsbergvende
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