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Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— = O O\ N

\S e

Sida 1 av 12



Brf Solregnet
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2001-06-01 . Foreningens ekonomiska plan registrerades 2001-05-17 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-04-09 hos Bolagsverket.

Foreningen r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Forvirvet
Foreningens fastighet/er med &r beldgna pa adresserna Regnstigen 2-18 samt Solgatan 7-11. Fastighetsbeteckning Rudviken 2 och
Rudviken 4.

Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrad hos forsikringsbolaget If Skadeforsdkringar AB.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1985 och bestar av 2 bostadshus. Virdearet dar 1985.
Byggnadsytan utgors av 10 135 kvm ldgenhetsyta och 152 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 150 ldgenheter med bostadsritt, 7 med hyresritt samt 5 lokaler.

Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 2 st

2 rok 72 st

3 1ok 66 st

4 rok 14 st

5 rok 2 st

6 rok 1 st

Dirutover har foreningen en foreningslokal.

Styrelse och revisorer

Maria McBeath Ordforande

Goran Grimborn Vice ordforande

Robin Zenlander Sekreterare/Kassor

Christina Demirtzoglu Ledamot

Bo Karlsson Ledamot

Mostafa Kharakki Suppleant

Igor Milosevic Ledamot (avgick som ledamot pa egen begéran 24-10-08)
Kais Lemouh Internrevisor

Lena Norrman, HQV Stockholm AB Revisor
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Valberedning

Georgios Demirtzoglu Sammankallande
Greta Norelius

Araia Abraham

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 209 st
Medlemmar vid arets utgang 206 st

Under aret har 6 6verlatelser skett och 1 upplatelse.

Verksamheten
Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantriden samt en ordinarie stimma med ett konstituerande
styrelsemote i direkt samband med stamman.

Styrelsen har under aret frimst arbetat med foljande projekt:

Avyttrat en hyresritt och amorterat 2 miljoner pa befintligt lan.

Bytt och injusterat VVC-ventiler.

Haft en sista genomgang med EPT som atgirdat alla garantifel.

Bytt forsikringsbolag fran Lansforsdkringar till If.

Nya tvittmaskiner inkopta till Solgatan 7 samt till Regnstigen 2 och 18.

Hanterat brand i ldgenhet pa Regnstigen.

Inhandlat och monterat brandsléckare i de kiillargangar dir det finns tvéttstugor (5 st).

Besiktigat samtliga skyddsrum i féreningen.

Haft containrar fér grovsopor pa garden vid tva tillfillen (host och var).

Sagt upp avtalet for snorojning med CEMI och tecknat nytt avtal for snérdjning med Gron Utsikt.
Sagt upp avtalet gillande utemiljon med B Larsson och tecknat nytt avtal fér utemiljon med Gron Utsikt.
Tecknat nytt forvaltningsavtal med Nordstaden.

Besiktigat och atgirdat felaktigheter pa lekplatsen.

Satt upp skyltar om rokférbud vid lekplatsen.

Genomfort klottersanering.

Genomfort den arliga fastighetsbesiktningen tillsammans med Nordstaden.
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Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Ingen avgiftshojning under 2024.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1630 kr per bostadsldgenhet. For foreningens lokaler uppgick
fastighetsskatten till 19 280 kr och motsvarar 1% av taxeringsvéardet for lokaler.

Foreningens séte dr Stockholms 14n, Solna kommun.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten m. bostr. (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av t. rorelseintikter
(%)

Skuldsittning (kr/kvm) totalyta
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm) totalyta
Rintekinslighet (%) Skulder/arsavgifter
Energikostnad (kr/kvm) totalyta

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
6318 876
-739 584
92,51
560

86
566

601
34
1
184

2023

6 050 613
-4 339 673
90,25

531

82
761

825
22
2
169

ar 2024 beriknas nyckeltalen utifran faktisk yta som fordelas enligt nedan.
Bostadsritt 9671 kvm, hyresritt 464 kvm Lokal 152 kvm. Total yta 10 287 kvm.

Upplysning vid forlust

Foreningens minusresultat har ackumulerats under flera ar, men sérskilt i samband med fonsterrenoveringen 2019 och

trapphusrenoveringen 2023.

2022
5781 389
-1 049 885
90,75

515

84
761

825
35
2
174

2021
5832042
=776 132
86,37

Foreningen har sedan bildande haft ett flertal hyresritter som har ombildats till bostadsritter, vilket har gett foreningen betydande
kapitaltillskott genom aren som téickt alla storre renoveringsprojekt, men utan att det synts i resultatrikningen. En stor del av

kapitaltillskotten har dven gatt till amorteringar, vilket har lett till 1aga lan och ett stort 1aneutrymme den dagen behovet uppstar. 1
dagsliget ligger foreningens totala lan till 566 kr/kvm, och planeras sjunka ytterligare under 2025.

Foreningens kassaflode &r positivt for 2024, vilket tyder pa att arsavgifterna tacker de l16pande utgifterna. Foreningens laneutrymme
samt det kapital som finns i foreningens kvarvarande 7 hyresrétter planeras att anvéndas till framtida storre renoveringsprojekt. I takt
med att storre renoveringsbehov nidrmar sig kommer dven arsavgifternas storlek att ses dver.

Sammantaget bedoms foreningens ekonomi som fullgod for att kunna hantera bade kortsiktiga 16pande kostnader och langsiktiga

renoveringsbehov.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhéll

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgifter underhall

69 038 647 34 954 331 2 188 030
311016 2 340 384

297 882

-2 188 030

69 349 663 37294715 297 882
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Brf Solregnet
Org.nr. 716421-9631

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -17 046 867

Arets resultat -739 584
-17 786 451

Forslag till disposition:

Reservering till yttre fond 2 824 500

Balanseras i ny riakning -20 610951
-17 786 451

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter,
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode, soc.avgifter
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 6318 876
0

6318 876

3 -5487 679
-221 501
4,5 -1 085 869

2023-01-01
2023-12-31

6 050 613
106 936

-6 795 049

-476 173

72
-263 483

6 157 549

-8 950 034
-198 697
-1 071 643

-263 411

-739 584

-739 584
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

93212 040
517 195

(U, BN

93 729 235

93 729 235

134 843

2770
394 889
532502

2108 522
2108 522

2 641 024

96 370 259
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2023-12-31

94 215 342
473 409

94 688 751

94 688 751

92 383
3399
369 712

465 494

1507 873

1507 873

1973 367

96 662 118
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

106 644 378
297 882

106 942 260

-17 046 867
-739 584

-17 786 451

89 155 809

8125

8125

5812352
413728
25773
5177
949 295

7206 325

96 370 259

2023-12-31

103 992 978
2 188 030

106 181 008

-14 597 342
-4 339 673

-18 937015

87243 993

8125

8125

7 812 352
605 286
36 456

0

955 906

9410 000

96 662 118
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -476 173 -4 062 825
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 085 869 1071 643
Erhéllen rinta mm 72 416
Erlagd réinta -263 483 -277 264
Betald inkomstskatt -21 586 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 324 699 -3 268 030
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -42 460 -92 383
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -25 874 18 535
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -191 558 401 044
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 10 795 -61 977
Kassaflode fran den lopande verksamheten 75 602 -3 002 811
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 4 0 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 5 -126 353 -124 363
Kassaflode fran investeringsverksamheten -126 353 -124 363
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 311016 0
Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter 2 340 384 0
Amortering langfristiga lan -2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 651 400 0
Forindring av likvida medel 600 649 -673 649
Likvida medel vid arets borjan 1507 873 2 181522
Likvida medel vid arets slut 2108 522 1507 873
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Reservering till yttre fonden enligt underhallsplan.

Materiella anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 10 och 20

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning 2024 2023
Arsavgifter 5323943 4931 464
Hyra bostider 637 021 677 479
Hyra lokal 185 708 174 343
Bredband 94 000 94 138
Hyra basstation 10 116 0
Ovrigt 68 088 173 189

6318 876 6 050 613
Ovriga externa kostnader 2024 2023
Reparation, fastighetsskotsel avtal mm 1615149 2253759
Underhall 0 3214 873
El 400 266 390 810
Fjarrvirme 1177 279 1139043
Vatten 317 874 202 008
Sopor 338 852 257 780
Fastighetsforsidkring 177792 146 746
Kabel-tv-bredband 565 999 531 345
Forvaltning 338 429 332248
Ovriga driftskostnader 106 704 53 345
Fastighetsskatt 275 190 268 753
Revision 36 143 51683
Ovrig administrationskostnad 138 002 107 641

5487 679 8950 034
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

2023-12-31

112 286 885

112 286 885
-17 067 888
-1 003 656

-18 071 544

94 215 341

197 764 000
152 164 000

349 928 000

2023-12-31

1333784
124 363

1458 147
-916 751
-67 987

-984 738

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 112 286 885
Utgaende anskaffningsvirden 112 286 885
Ingéende avskrivningar -18 071 544
Arets avskrivningar -1 003 301
Utgaende avskrivningar -19 074 845
Redovisat virde 93212 040
Taxeringsvdrden
Mark 197 764 000
Byggnader 152 164 000
349 928 000
Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1458 147
Inkop 126 353
Utgaende anskaffningsvirden 1 584 500
Ingéende avskrivningar -984 738
Arets avskrivningar -82 567
Utgaende avskrivningar -1 067 305
Redovisat virde 517 195
Fastighetslan 2024-12-31
Lan, tid Villkor
HB, 2025-06-03 3,043% 5812352
5812352
Lénet omforhandlas under ar 2025, dérfor ses det som kortfristig skuld.
Stillda sikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 51 172 000

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut har intriffat.
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NOTER

Not 9

Solna

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kv upplaten med bostadsriitt. Arsavgift enligt besikning/all yta upplaten med bostadsriitt.
Arsavgifternas andel av totala roreleintiiker i %. Arsavgift enligt berikning /alla forenings intikter.

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foéreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrinta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Maria McBeath Christina Demirtzoglu
Ordforande

Bo Karlsson Goran Grimborn Robin Zenlander

Mostafa Kharakki
Suppleant

Var revisionsberittelse har lamnats den

HQYV Sthlm
Lena Normann Kais Lemmouh
Auktoriserad revisor Internrevisor
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