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Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Malartorget 1
769611-5703

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Malartorget 1, 769611-5703, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandring av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflode.

- Foéreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2042.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér mer information , se fondnoten.
- Féreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information se lanenoten.

- Fr o m 2024 har en hdjning av avgifterna gjorts med 7%.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
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Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Packhuset 1 i Vasteras kommun med adress Packhusgatan 4 och 6.
Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus och omfattar 24 lagenheter.

Lagenhetsfordelningen:

6st 2rok
6st 3rok
10st 4rok
2st 5rok

Tillkommer 14 garageplatser, tvattstuga, évernattningsrum samt hobbyrum.
Foreningen har tillgang till 10 garageplatser i Brf Malartorget 2.

Byggnadernas totalyta ar 3 020 kvadratmeter, varav lagenhetsyta 2 638 kvadratmeter och
382 kvadratmeter lokalyta. Nybyggnadsar 2004, vardear 2005.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Folksam och innehaller en ansvarsférsakring for
styrelsen. | forsakringen ingar ocksa ett bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Marken innehas med aganderatt

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har avtal med:
Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Teknisk forvaltning Vasteras Service & Anlaggning AB

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som ursprungligen upprattades 2010 och som stracker sig fram till 2042.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras.

Utfért underhall Ar

Forstarkning fasadsocklar 2019
Montering fagelskydd pa hustak 2019
Byte styrsystem garageportar 2019
Mindre reparationer tak samt sprickor i fasader 2020
Montering fagelskydd pé hustak (forts.) 2020
Byte av styrsystem for utebelysning och tvattstuga 2020
Malning trapphus 2020
Malning garage 2020
Byte packningar kdksblandare 2020
Renovering av spillvattenpumpar 2020
Fasadunderhall 2021
Spolning stammar 2021
Byte ackumulatorlarm 2021
Cirkulation/Varme 2021
Fasadunderhall 2022
Byte motor dorroppnare 2022
Installation av laddningsplatser 2022
Radonmatning 2022
Ventilationsrengdring 2023
Byte porttelefon 2023
Fasadunderhall 2023
OVK 2024
Fasadunderhall 2024

Byte tvattmaskin och torkskap i tvattstuga 2024
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Planerat underhall
Fasadunderhall

Byte styrsystem for garageportar
Byte kylaggregat soprum

Byte varmeatervinning garage

Malning entréer

Besiktning tak

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
JuneAnn Wincent Ordférande
Jan Backlund Ledamot
Eva Karlsson Ledamot
Staffan Wincent Ledamot
Nina Larsdotter Ledamot
Gudrun Andersson Suppleant
Torbjérn Ringvall Suppleant
Lars-Erik Lund Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Karolina Lovstrom, BDO Ordinarie Extern

Valberedning

Per Soéderlund Sammankallande
Ann-Kristin Alberg

Jorgen Carlsson

Stamma

Foreningen hdll sin ordinarie féreningsstamma 2024-05-

Medlemsinformation
Medlemslagenheter 24st.
Under réakenskapsaret har 1 st bostadsratt dverlatits (2).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Ar

2025
2025
2025
2025
2025
2025

14.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den 14 maj holls ordinarie foreningsstdmma med hég medlemsnarvaro pa restaurang Malarkrogen.
Efter stamman bjod féreningen pa gemensam middag.

Trivselgruppen har under aret ordnat med sommarblommor, juldekorationer och julgranar i entréerna.
Foreningens gléggmingel holls traditionsenligt i bdrjan av december.

Som styrelseledamoéter for det kommande verksamhetsaret valde stamman JuneAnn Wincent till
ordférande

och Jan Backlund, Nina Larsdotter, Eva Karlsson och Staffan Wincent till ordinarie ledamoter.

Som ersattare valdes Gudrun Andersson, Lars-Erik Lund och Torbjorn Ringvall.

Stamman bekraftade tacksamt anmalan av frivilliga funktionarer. Trivselgruppen: Marianne Eckemark,
Ulla Lidman och Barbro Fardeman Lund. Brandskyddsansvariga: Folke Klint och Torbjérn Ringvall.

Styrelsen har under aret anlitat Veterankraft for att skdta foreningens grasytor och rabatter.

Under aret har féljande underhallsarbeten utforts: OVK, byte av tvattmaskin och torkskap i den
gemensamma tvattstugan samt fasadunderhall.

Foreningens ekonomi
Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 672 613 613 613
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter(%) 91 91 90 91
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 9743 9743 9800 9 857
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 511 8 511 8 561 8610
Energikostnad per kvm totalyta 167 147 136 135
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 224 175 101 71
Rantekéanslighet (%) 14,5 15,9 16 16,1
Nettoomsattning (tkr) 1948 1778 1787 1781
Resultat efter finansiella poster (tkr) -766 -768 -358 -166
Soliditet (%) 65 65 65 66
Sparande kr per kvm 10 20 118 190
Likvida medel per kvm totalyta, kr 564 626 735 637

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat foér 2024, resultatet ar negativt med hansyn till underhall samt
gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Eget Kapital
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Belopp vid Forandring Disposition av Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 346 990 30 346 990
Upplatelseavgifter 19938 010 19938 010
Fond for yttre underhall 535 370 -24 613 147 287 510 757
Summa bundet eget kapital 50 820 370 50 795 757
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 361 285 -24 613 -767 792 -568 880
Arets resultat -765 653 -765 653 767 792 -767 792
Summa fritt eget kapital -2 126 938 -1 336 672
Summa eget kapital 48 693 432 49 459 085
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -765 653
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -1 336 672
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -171 900
Av fond for yttre underhall ianspraktas 147 287
Summa balanserat resultat -2 126 938
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 116 050
Att i ny rakning 6verfora -2 010 888

Betraffande féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

RORELSENS INTAKTER 1
Arsavgifter och hyror 1942 476 1771828
Ovriga rérelseintakter 13 115 10 485
1 955 591 1782 313
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -484 317 -508 319
Driftskostnader 3 -722 413 -620 694
Ovriga externa kostnader 4 -118 352 -144 926
Personalkostnader 5 -83 179 -94 165
Avskrivningar 6 -679 816 -679 816
-2 088 076 -2 047 920
RORELSERESULTAT -132 485 -265 607
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 43 348 26 511
Rantekostnader -676 516 -528 696
-633 168 -502 185
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -765 653 -767 792

ARETS RESULTAT -765 653 -767 792
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 73 130 828 73 810 644

Maskiner och inventarier - -
73 130 828 73 810 644

Summa anldggningstillgangar 73 130 828 73 810 644

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 4 464

Ovriga fordringar 50 105 48 883

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 26 707 7 455

76 872 60 802

Kassa och bank 1704 133 1891 943

Summa omséttningstillgangar 1781005 1952 745

SUMMA TILLGANGAR 74 911 833 75 763 389
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 30 346 990 30 346 990

Upplatelseavgifter 19938 010 19938 010

Fond for yttre underhall 9 535 370 510 757
50 820 370 50 795 757

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 361 285 -568 880

Arets resultat -765 653 -767 792
-2 126 938 -1 336 672

Summa eget kapital 48 693 432 49 459 085

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 7 853 110

- 7 853110

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25703 110 17 850 000

Leverantorsskulder 128 943 207 583

Skatteskulder 100 656 97 992

Ovriga skulder 23 231 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 262 461 295 619
26 218 401 18 451 194

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 911 833 75 763 389




Bostadsrattsféreningen Malartorget 1 9(14)
769611-5703

Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -765 653 -767 792
Avskrivningar 679 816 679 816
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -85 837 -87 976

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 069 2 860
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -85 903 -183 967
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -187 809 -269 083
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 90 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 90 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000
Arets kassaflode -187 809 -329 083
Likvida medel vid arets borjan 1 891 942 2221 026

Likvida medel vid arets slut 1704133 1891 943
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall enligt stadgarna gors i bokslutet. Forslag fill
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Anlaggningstillgangar

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde.
Féljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar

2024 2023
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
RORELSENS INTAKTER 2024 2023
Arsavgifter 1731090 1617 828
Hyror garage 169 986 154 000
Bredband 41 400
Gastlagenhet 5 850 5835
Ovrigt 7 265 4 650
Summa 1 955 591 1782313
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 100 154 88 227
Fastighetsskotsel enligt bestallining 21769 19 637
Sndréjning / sandning 10 000
Hissbesiktning 5004 7 699
Gemensamma utrymmen 275
Parkering/garagekostnader 100473 68 000
Gard 7577 5414
Serviceavtal 23 659
Forbrukningsmaterial 6 669 7730
Brandskydd 18 191 5525

Summa 293 771 202 232
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Reparationer 2024 2023
Tvattstuga 14 148 2949
Sophantering/atervinning 550
Entré/trapphus 1064 6673
Las 18 298 9 655
Ddrrar och las 613

VVS 40 934
Ventilation 22 711 9 550
Hissar och garageportar 7 500 54 739
Hiss 5624 33750
Tak 1450

Fasad 837

Garage/bilplatser 2 250

Summa 74 495 158 800
Periodiskt underhall 2024 2023
Tvattstuga 78 617

VVS 26 625
Ventilation 11 875

Huskropp utvandigt 25 558 51 875
Ovrigt 68 788
Summa 116 050 147 288
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 484 317 508 320

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2024 2023
El 78 469 68 558
Varme 359 721 312 586
Vatten 67 276 59 656
Sophamtning/renhallning 46 277 57 350
Summa 551 743 498 150
Ovriga driftskostnader

Forsakring 41 299 20727
Kabel-tv 35183 33911
Bredband 43 368 18 070
Summa 119 850 72708
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 50 820 49 836
Summa 50 820 49 836

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 722 413 620 694
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Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Ersattning till revisor
Foreningskostnader
Bankkostnader
Forvaltningskostnader
Administration

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 5
PERSONALKOSTNADER
Styrelse

Sociala kostnader

Summa

Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Inventarier

Summa

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Bidrag naturvardsverket

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

12(14)

2024 2023
1294 20 747

10 615
16 857 48 359
23634 16 706
3 308 3211
57 064 48 088
800 3035
4780 4780
118 352 144 926
2024 2023
72 450 74 400
10729 19765
83179 94 165
2024 2023
651 503 651 503
28 313 28 313
679 816 679 816
2024-12-31 2023-12-31
79 197 403 79 197 403
-90 000
79 197 403 79 107 403
-5 296 759 -4 616 943
-679 816 -679 816
-5 976 575 -5 296 759
73 220 828 73 810 644
13 566 710 13 666 710
51 529 000 51 529 000
19 041 000 19 041 000
70 570 000 70 570 000
69 400 000 69 400 000
1170 000 1170 000
70 570 000 70 570 000



Bostadsrattsforeningen Malartorget 1
769611-5703

Not 8
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FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 19 156
Garagekostnad 7 550 7 455
26 706 7 455
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 510 757 413 001
Reservering enligt stadgar 171 900 157 500
lanspraktagande enligt stammobeslut -147 287 -59 744
Vid arets slut 535 370 510 757
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 &andringsdag

SBAB 3,53 8 850 000 8 850 000 2025-05-12
SBAB 2,07 7 853 110 7 853 110 2025-04-16
SBAB 3,72 9 000 000 9 000 000 2025-10-16
Summa skulder till kreditinstitut 25703 110 25703 110
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25703 110 -17 850 000

- 7 853110

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Foreningens lan ar amorteringsfira. Om 5 ar beraknas skulden vara 25 703 110 kr.
Den beraknade laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Foreningen har de senaste aren gjort extra (frivilliga) amorteringar.

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Réantekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
34 000 60 000

10 700 18 800

64 039 55 162

153 722 161 657
262 461 295619
2024 2023

28 582 000 28 582 000
Inga Inga
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Not 13
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Fr o m 1 april 2025 kommer avgift for garegplatser att hdjas med 100 kr per plats och manad.

Under ar 2025 kommer planerat underhall att ske, enligt féreningens underhallsplan planeras for
féljande underhall:

Fasadunderhall, byte styrsystem garageportar, byte av kylaggregat soprum, byte av varmeatervinning
garage, malning entréer samt besiktning av tak.

Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

JuneAnn Wincent Eva Karlsson
Ordférande Ledamot

Nina Larsdotter Staffan Wincent
Ledamot Ledamot

Jan Backlund
Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

BDO Malardalen AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor



