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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Orrspel

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Knivsta Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Vré:554 med gatuadressen Orrspelsgatan 11C-11Q och Orrspelsgatan 13C-13Q i
Knivsta kommun med 30 st bostadsrattsldgenheter.

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Vardedret ar 2021.

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 3 300 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 300 kvm.
5 rum och kok 30 st

Styrelsens sammanséttning

Peter Pruisscher Ordférande
Fredrik Lind Styrelseledamot
Mikaela Andersson Styrelseledamot

Nadia Maria Ben Ali Fegrouch  Styrelseledamot

Robin Ahlgren Styrelseledamot
Veronica Hjarpe Styrelseledamot
Sofia Ahlander Suppleant
Fredrik Backlund Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen

Revisorer

Kristian Segerstedt  Revisor = Borev Revision AB

[ v | HyoeSpFWxe-HkeGZrét-Ig Sida 2 av 14




Brf Orrspel Arsredovisning 2024
769638-3954

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Medlem i samfdllighet
Féreningen dr medlem i Orrspelsgatans samfdllighetsférening, med en andel pd 66.6%.

Samfalligheten férvaltar vagunderhdll och snéréjning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har haft stora vattenskador i tvé av vara badrum. Dessa har reparerats av K360, pé stor bekostnad av
féreningen. Styrelsen har nu framgdngsrikt fatt tillbaka hela kostnaden fér ett badrum efter en 1&ng process
mot Svensk Husproduktion, och arbetar fér ndrvarande med Folksam for att driva in regress mot Svensk
Husproduktion fér att fa tillbaka resten av kostnaderna.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverldtelser.

[ v | HyoeSpFWxe-HkeGZrét-Ig Sida 3 av 14




Brf Orrspel Arsredovisning 2024
769638-3954

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1978 920 1806120 1646 280 (0]
Resultat efter fin. poster -318 043 -288 400 57155 0]
Soliditet (%) 68 68 68 67
,&rsavgift per kvm uppldten bostadsratt,
600 547 499 -
kr
Arsavgifternas andel av totala
.. N 100 100 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
11224 11316 11408 11500
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11224 11316 11408 171500
Sparande per kvm totalyta, kr 138 138 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 96 88 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 96 88 - -
Rdantekdanslighet (%) 19,5 22 24 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar dverstiger det negativa resultatet.

Arsredovisning 2024

Féreningen ser drligen éver nivan pd arsavgifter i férhéllande till kostnader och vid behov héjer avgiften. Fran

2025-01-01 hojs &rsavgiften med 4,5%.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av évriga

2023-12-31 resultat poster 2024-12-31
Insatser 81250 000 - - 81250 000
Fond, yttre
. 132 000 134 640 137 333 403 973
underhdll
Balanserat resultat -74 845 -423 040 -137 333 -635 218
Arets resultat -288 400 288 400 -318 043 -318 043
Eget kapital 81018 756 o -318 043 80 700 712
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -497 884
Arets resultat -318 043
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -137 333
Totalt -953 260
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -953 260

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1978 920 1806 120
Ovriga rérelseintakter 163 955 240
Summa rérelseintdkter 2142 875 1806 360
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6 -793 425 -510 262
Ovriga externa kostnader 7 -110 259 -70 785
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -744 500 -744 500
Summa rérelsekostnader -1648 184 -1325 547
RORELSERESULTAT 494 691 480 813
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -812 734 -769 213
Summa finansiella poster -812 734 -769 213
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -318 043 -288 400
ARETS RESULTAT -318 043 -288 400
Sida 6 av 14
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9,13 116 916 500 117 661 000
Summa materiella anlédggningstillgdngar 116 916 500 117 661 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 116 916 500 117 661 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5735 21988
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 10 28 217 30580
Summa kortfristiga fordringar 33952 52568

Kassa och bank

Kassa och bank 1033 883 857 961
Summa kassa och bank 1033 883 857 961
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1067 835 910 529
SUMMA TILLGANGAR 117 984 335 118 571529
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81250 000 81250 000

Fond for yttre underhdll 403 973 132 000

Summa bundet eget kapital 81653 973 81382000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -635 217 -74 845

Arets resultat -318 043 -288 400

Summa ansamlad férlust -953 261 -363 244

SUMMA EGET KAPITAL 80700 712 81018 756

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 12 245 200 12 346 000

Summa langfristiga skulder 12 245 200 12346 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 794 000 24 996 800

Leverantorsskulder 46 685 17 551

Ovriga kortfristiga skulder -1742 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 199 480 192 422

Summa kortfristiga skulder 25 038 423 25206773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 984 335 118 571 529
Sida 8 av 14
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 494 691 480 813
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 744 500 744 500

1239191 1225313
Erlagd ranta -814 756 -769 795
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 424 435 455 518
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 18 616 -22 870
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 36 472 42 985
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 479 523 475 633
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -303 600 -303 600
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -303 600 -303 600
ARETS KASSAFLODE 175 923 172 033
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 857 961 685 927
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1033883 857 961
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Orrspel har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér avfallshantering och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 052-74%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostdder 1900 440 1727 640
Avfallshantering 78 480 78 480
Summa 1978 920 1806120
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Arsredovisning 2024

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktningar (0] 22 313
Summa o 22313
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 47 044 5763
Forsakringsdrende 246 819 5763
Summa 293 863 11526
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Vatten 316 272 289 499
Sophdmtning/renhdlining 77 944 94 564
Summa 394 216 384 063
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 65 596 55360
Samfdallighetsavgifter 39750 37 000
Summa 105 346 92360
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 24738 20 500
Foérvaltningsarvode enl avtal 41027 40 556
Administration 16 994 9729
Konsultkostnader 27 500 0]
Summa 110 259 70 785
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 812 672 769 213
Dréjsmdalsrénta 62 0
Summa 812734 769 213
Sida 11 av 14
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Arsredovisning 2024

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 119 150 000 119 150 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 119 150 000 119 150 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1489 000 -744. 500
Arets avskrivning -744 500 -744 500
Utgdende ackumulerad avskrivning -2233500 -1489 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 116 916 500 117 661000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 44 700 000 44 700 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 40 350 000 40 980 000
Taxeringsvdrde mark 17 910 000 13 680 000
Summa 58 260 000 54 660 000
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5070 11288
Forutbet forsakr premier 23 147 19 292
Summa 28 217 30580
NOT 11, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-11-28 2,64 % 12 346 400 12 447 600
SEB 2025-11-28 2,64 % 12 346 400 12 447 600
SEB 2026-11-28 118 % 12 346 400 12 447 600
Summa 37 039 200 37 342 800
Varav kortfristig del 24794 000 24 996 800

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 35 521200 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn rdntor 4 430 6 452
Foérutbet hyror/avgifter 172 050 164 970
Ovriga uppl kostn och férutb int 23 000 21000
Summa 199 480 192 422
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 950 000 37 950 000
Summa 37 950 000 37950 000
Sida 13 av 14
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Knivsta Kommun

Fredrik Lind Mikaela Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Nadia Maria Ben Ali Fegrouch Peter Pruisscher
Styrelseledamot Ordférande

Robin Ahlgren Veronica Hjdrpe
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kristian Segerstedt
Revisor

[ v | HyoeSpFWxe-HkeGZr6t-lg Sida 14 av 14




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

20.05.2025 21:07 Brf Orrspel, 769638-3954 - Arsredovisning 2024.pdf
16 pages

SENT BY OWNER:

SBC Digital signering - 20.05.2025 11:01 SHA-512:
62c64f18ea7ecfc8deffa44c688600dbbad35215dc97959

DOCUMENT ID:

n—— €647c15102d822eb6e6889c6ddf4fb7342f680cd34b677

eharotig cdfb235ef608871bc9faa3ab5c214db1383
ENVELOPE ID:

HyoeSpFWxe-HkeGZr6t-lg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1. Peter Pruisscher

peter.pruisscher@gmail.c
om

2.Robin Elias Alexander Ahl
gren

robinahlgren95@gmail.co
m

3.VERONICA HJARPE

veronica.hjarpe@hotmail.
com

4. MIKAELA ANDERSSON

sara.mikaela.johanna@g
mail.com

5.Nadia Maria Ben Ali Fegro
uch

nadiosa00@live.se

6. FREDRIK LIND

fredrik.pontus.lind@hotm
ail.com

7.Kristian Lars Segerstedt

kristian.segerstedt@bore
v.se

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated
zr Signed
Authenticated
2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

20.05.2025 11:18

20.05.202511:14

20.05.2025 11:29

20.05.2025 11:20

20.05.2025 11:49
20.05.202511:48

20.05.2025 12:32

20.05.202511:35

20.05.2025 12:33

20.05.2025 12:28

20.05.2025 16:56

20.05.2025 16:55

20.05.2025 21:07
20.05.2025 21:01

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 78.71.59.177
elD Swedish BankID
Low IP: 94.191.137.60
elD Swedish BankID
Low IP: 213.67.205.250
elD Swedish BankID
Low IP: 213.67.205.85
elD Swedish BankID
Low IP: 81.230.191.240
elD Swedish BankID
Low IP: 213.67.104.190
elD Swedish BankID
Low IP: 94.234.77.240

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

¥ Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

-3

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.




 
  2025-05-20 16:56:14 CEST
  213.67.104.190
  FREDRIK
  LIND
  BkxzSTK-gx
  1986-03-21
  FREDRIK LIND
  198603212773
  


 
  2025-05-20 21:07:12 CEST
  94.234.77.240
  Kristian Lars
  Segerstedt
  rJghbBat-el
  1984-12-09
  Kristian Lars Segerstedt
  198412097159
  


 
  2025-05-20 12:32:42 CEST
  213.67.205.85
  MIKAELA
  ANDERSSON
  B1-XfB6tZlg
  1989-10-17
  MIKAELA ANDERSSON
  198910176901
  


 
  2025-05-20 12:33:57 CEST
  81.230.191.240
  Nadia Maria
  Ben Ali Fegrouch
  HkLGH6tZxe
  1984-05-03
  Nadia Maria Ben Ali Fegrouch
  198405030381
  


 
  2025-05-20 11:18:52 CEST
  78.71.59.177
  Peter
  Pruisscher
  Bkbdfr6FWle
  1988-05-31
  Peter Pruisscher
  198805313817
  


 
  2025-05-20 11:29:09 CEST
  94.191.137.60
  Robin Elias Alexander
  Ahlgren
  rJXczHptZex
  1995-06-14
  Robin Elias Alexander Ahlgren
  199506147934
  


 
  2025-05-20 11:49:26 CEST
  213.67.205.250
  VERONICA
  HJÄRPE
  SkgpzHaFZxl
  1987-11-27
  VERONICA HJÄRPE
  198711270465
  


MEDIATOR 2024

- en del av SBC o "
Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Orrspel

3

L1
L1
—1 1

| |
00| R






Brf Orrspel Arsredovisning 2024
769638-3954

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Orrspel

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Knivsta Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Vré:554 med gatuadressen Orrspelsgatan 11C-11Q och Orrspelsgatan 13C-13Q i
Knivsta kommun med 30 st bostadsrattsldgenheter.

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Vardedret ar 2021.

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 3 300 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 300 kvm.
5 rum och kok 30 st

Styrelsens sammanséttning

Peter Pruisscher Ordférande
Fredrik Lind Styrelseledamot
Mikaela Andersson Styrelseledamot

Nadia Maria Ben Ali Fegrouch  Styrelseledamot

Robin Ahlgren Styrelseledamot
Veronica Hjarpe Styrelseledamot
Sofia Ahlander Suppleant
Fredrik Backlund Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen

Revisorer

Kristian Segerstedt  Revisor = Borev Revision AB
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Medlem i samfdllighet
Foreningen &r medlem i Orrspelsgatans samfallighetsférening, med en andel pd 66.6%.

Samfalligheten férvaltar vagunderhdll och snéréjning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har haft stora vattenskador i tvé av vara badrum. Dessa har reparerats av K360, pé stor bekostnad av
féreningen. Styrelsen har nu framgdngsrikt fatt tillbaka hela kostnaden fér ett badrum efter en 1&ng process
mot Svensk Husproduktion, och arbetar fér ndrvarande med Folksam for att driva in regress mot Svensk
Husproduktion fér att fa tillbaka resten av kostnaderna.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1978 920 1806120 1646 280 (0]
Resultat efter fin. poster -318 043 -288 400 57155 0]
Soliditet (%) 68 68 68 67
,&rsavgift per kvm uppldten bostadsratt,
600 547 499 -
kr
Arsavgifternas andel av totala
. N 100 100 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
11224 11316 11408 11500
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11224 11316 11408 171500
Sparande per kvm totalyta, kr 138 138 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 96 88 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 96 88 - -
Rdantekdanslighet (%) 19,5 22 24 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar dverstiger det negativa resultatet.

Arsredovisning 2024

Féreningen ser drligen éver nivan pd arsavgifter i férhéllande till kostnader och vid behov héjer avgiften. Fran

2025-01-01 hojs &rsavgiften med 4,5%.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av évriga

2023-12-31 resultat poster 2024-12-31
Insatser 81250 000 - - 81250 000
Fond, yttre
. 132 000 134 640 137 333 403 973
underhdll
Balanserat resultat -74 845 -423 040 -137 333 -635 218
Arets resultat -288 400 288 400 -318 043 -318 043
Eget kapital 81018 756 o -318 043 80 700 712
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -497 884
Arets resultat -318 043
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -137 333
Totalt -953 260
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -953 260

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1978 920 1806 120
Ovriga rérelseintakter 163 955 240
Summa rérelseintdkter 2142 875 1806 360
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -793 425 -510 262
Ovriga externa kostnader 7 -110 259 -70 785
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -744 500 -744 500
Summa rérelsekostnader -1648 184 -1325 547
RORELSERESULTAT 494 691 480 813
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -812 734 -769 213
Summa finansiella poster -812 734 -769 213
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -318 043 -288 400
ARETS RESULTAT -318 043 -288 400
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9,13 116 916 500 117 661 000
Summa materiella anlédggningstillgdngar 116 916 500 117 661 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 116 916 500 117 661 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5735 21988
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 10 28 217 30580
Summa kortfristiga fordringar 33952 52568
Kassa och bank

Kassa och bank 71033 883 857 961
Summa kassa och bank 1033883 857 961
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1067 835 910 529
SUMMA TILLGANGAR 117 984 335 118 571 529
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81250 000 81250 000
Fond for yttre underhdll 403 973 132 000
Summa bundet eget kapital 81653 973 81382000
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -635 217 -74 845
Arets resultat -318 043 -288 400
Summa ansamlad férlust -953 261 -363 244
SUMMA EGET KAPITAL 80700 712 81018 756
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 12 245 200 12 346 000
Summa langfristiga skulder 12 245 200 12346 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 794 000 24 996 800
Leverantorsskulder 46 685 17 551
Ovriga kortfristiga skulder -1742 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 199 480 192 422
Summa kortfristiga skulder 25 038 423 25206773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 984 335 118 571 529
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 494 691 480 813

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 744 500 744 500
1239191 1225313

Erlagd ranta -814 756 -769 795

K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 424 435 455 518

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 18 616 -22 870

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 36 472 42 985

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 479 523 475 633

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -303 600 -303 600

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -303 600 -303 600

ARETS KASSAFLODE 175 923 172 033

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 857 961 685 927

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1033883 857 961

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Orrspel har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér avfallshantering och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 052-74%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostdder 1900 440 1727 640
Avfallshantering 78 480 78 480
Summa 1978 920 1806120
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Arsredovisning 2024

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktningar (0] 22 313
Summa o 22313
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 47 044 5763
Forsakringsdrende 246 819 5763
Summa 293 863 11526
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Vatten 316 272 289 499
Sophdmtning/renhdlining 77 944 94 564
Summa 394 216 384 063
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 65 596 55360
Samfdallighetsavgifter 39750 37 000
Summa 105 346 92360
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 24738 20 500
Foérvaltningsarvode enl avtal 41027 40 556
Administration 16 994 9729
Konsultkostnader 27 500 0]
Summa 110 259 70 785
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 812 672 769 213
Dréjsmdalsrénta 62 0
Summa 812734 769 213
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Arsredovisning 2024

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 119 150 000 119 150 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 119 150 000 119 150 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1489 000 -744. 500
Arets avskrivning -744 500 -744 500
Utgdende ackumulerad avskrivning -2233500 -1489 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 116 916 500 117 661000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 44 700 000 44 700 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 40 350 000 40 980 000
Taxeringsvdrde mark 17 910 000 13 680 000
Summa 58 260 000 54 660 000
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5070 11288
Forutbet forsakr premier 23 147 19 292
Summa 28 217 30580
NOT 11, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-11-28 2,64 % 12 346 400 12 447 600
SEB 2025-11-28 2,64 % 12 346 400 12 447 600
SEB 2026-11-28 118 % 12 346 400 12 447 600
Summa 37 039 200 37 342 800
Varav kortfristig del 24794 000 24 996 800

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 35 521200 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn rantor 4 430 6 452
Foérutbet hyror/avgifter 172 050 164 970
Ovriga uppl kostn och férutb int 23 000 21000
Summa 199 480 192 422
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 950 000 37 950 000
Summa 37 950 000 37950 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Knivsta Kommun

Fredrik Lind Mikaela Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Nadia Maria Ben Ali Fegrouch Peter Pruisscher
Styrelseledamot Ordférande

Robin Ahlgren Veronica Hjdrpe
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kristian Segerstedt
Revisor

Sida 14 av 14
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