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Bostadsrattforeningen Géstgivaren 1 1(11)
Org.nr 769624-7233

Styrelsen for Bostadsrattforeningen Géstgivaren 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna for permanent boende for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen utgors av fastigheten Géstgivaren 1 med adress Larmgatan 10. Fastigheten innehéller for
ndrvarande 15 lagenheter och 2 uthyrda lokaler. Lagenheterna bestar av 4 ettor, 4 tvaor samt 7 treor.
Foreningen dger fastighetens mark.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad hos Lansforsékringar.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dairmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Kalmar lén.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Héangréannor rengjordes och besiktigades.
Fonster till vind renoverades.

Hyror for lokaler indexreglerades.

2st lagenheter bytte dgare.

Planerade arbeten 2025/2026:

Putslagning sockel/vagghorn pa innergarden samt under hosten kommer fastighetens ena hiss att
repareras till en kostnad om ca 370tkr. Beloppet kommer att belasta foreningens fond for yttre underhall,
som efter arets avsittning uppgar till ca 450tkr.
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Medlemsinformation

Vid arsstimman 2024 omvaldes Peter Ekergren, Helene Dahlgren samt Magnus Larsson som ledaméter.
Gunnar Eriksson omvaldes som suppleant.

Lokalhyror for JM Hérdesign och Restaurang Larmgatan 10 indexreglerades.

Medlemmarnas manadsavgifter beslutades vara oférdndrade for 2025 men kan bli aktuellt med héjning
for 2026. Avgift for TV och bredband kommer héjas under 2025.

Serviceavtal med Schindler kommer avslutas under 2025 for att tas over av ALT vilka kommer utfora
reparation/renovering av hissen pa innergarden efter sommaren.

Under 2024 inkom det inte nagra motioner frdin medlemmarna i féreningen.

Foreningen har upréttat en underhallsplan som styrelsen foljer och de arbetar aktivt med fastighetens
16pande underhall. Féreningen sétter av till en underhéllsfond varje ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 687 1 649 1577 1529
Resultat efter finansiella poster 435 328 336 225
Soliditet (%) 57,4 56,7 56,2 55,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 767 767 730 730
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8 448 8477 8 506 8 535
Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 11 805 11 845 11 886 11 926
Sparande per kvm (kr/kvm) 484 406 412 331
Réntekénslighet (%) 15,4 15,4 16,3 16,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 263 230 223 236
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 449 45,7 45.8 46,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 15825091 380270 -364 455 327938 16 168 844
Disposition av foregdende
ars resultat: 327 938 -327 938 0
Avsittning underhéllsfond 34570 -34 570 0
Arets resultat 435 408 435 408
Belopp vid arets utgiang 15 825 091 414 840 -71 087 435 408 16 604 252

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -71 087
arets vinst 435 408
364 321

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 34570
i ny rdkning 6verfores 329751
364 321

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1 687 246 1 648 596
Ovriga rorelseintikter -6 000 9705
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 681 246 1658 301
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -802 530 -842 564
Personalkostnader -34 497 -32 641
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -232 965 -232 963
Summa rorelsekostnader -1 069 992 -1108 168
Rorelseresultat 611 254 550 133

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 97153 49 073
Réntekostnader och liknande resultatposter -272 999 -271 268
Summa finansiella poster -175 846 -222 195
Resultat efter finansiella poster 435 408 327938
Resultat fore skatt 435 408 327938
Arets resultat 435 408 327938
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

184d6592a86664998655db6f83db041224afd14e97f125e7d28a4a29082f1e43

Not

2024-12-31

25290 525
25290 525

25290 525

12 366

-86
36 894
49 174

3584 554
3 584 554
3633728

28 924 253

5(11)

2023-12-31

25523 490
25523 490

25523 490

22 598

91797
39 632
72 027

2932256
2932 256
3 004 283

28 527773
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

5,6

2024-12-31

15 825 091
414 840
16 239 931

-71 087
435 408
364 321
16 604 252

11 635000
11 635 000

40 000
0

63 348
169 925
176 419
235309
685 001

28 924 253
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2023-12-31

15 825 091
380270
16 205 361

-364 455
327938
-36 517

16 168 844

11 675 000
11 675 000

40 000
5744
76 116
168 260
160 368
233 441
683 929

28 527773
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 611254 550 133
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 232 965 232963
Erhallen ranta 99 355 38 623
Erlagd réinta -273 052 -271 321
Betald inkomstskatt 9 883 -9797
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 680 405 540 601
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 10 232 -16 964
Forandring av kortfristiga fordringar 536 -2132
Fordndring av leverantorsskulder -12 768 34 435
Forandring av kortfristiga skulder 13 892 5306
Kassaflode fran den lopande verksamheten 692 297 561 246
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -40 000 -40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -40 000 -40 000
Arets kassaflode 652297 521246

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 2 932256 2411010
Likvida medel vid arets slut 3584 553 2932 256
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Fastighetslin
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Lan med bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyra lokal
Debitering bredband

Not 3 Ovriga externa kostnader

Vatten och avlopp

Stddning och renhallning
Snordjning

Reparation och underhall fastighet
Hiss
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Fastighetsforvaltning
Porttelefon

Tv avgifter

El

Fjarrvérme

Ersittningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

-758 400
-880 968
-47 880

-1 687 248

2024

83 465
49 049
6 984
53430
26016
85270
17 783
22 142
0
55590
53132
226 961
32 830
70 004
0

19 874
802 530

2024-12-31

28 076 421
28 076 421

-2 552 931
-232 965
-2 785 896

25290 525

2023

-758 400
-842316
-47 880

-1 648 596

2023

66 463
39170
4 295
116 133
31239
84 655
18 587
51797
1027
50 147
38118
213 882
29430
61382
5933
30306
842 564

2023-12-31

28 076 421
28 076 421

-2 319968
-232 963
-2 552 931

25523 490
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Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 11 675 000 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 635 000 11 675 000
11 635 000 11 675 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 40 000 40 000
40 000 40 000
Not 6 Fastighetslin
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom 1 ar 40 000 40 000
Forfaller mellan 2 och 5 ar 11 635 000 11 675 000
Forfaller senare adn 5 ar 0 0
11 675 000 11 715 000
Riinta Bundet Ingdende Arets Utgdende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
Stadshypotek 1,18  2026-07-30 3000 000 0 3000 000
Stadshypotek 1,59  2026-10-30 3 800 000 40 000 3 760 000
Stadshypotek 3,53 2027-07-30 4915 000 0 4915 000
11 715 000 40 000 11 675 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras
ske under néista rakenskapsar.

Not 7 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 915 000 12 915 000
12 915 000 12 915 000
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Ekergren Magnus Larsson

Ordforande

Helene Dahlgren

Min revisionsberéttelse har l1dimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hékan Sporrong
Auktoriserad revisor
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som
regleras i EU:s férordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation

Filnamn: Arsredovisning 769624-7233 Bostadsréattféreningen Gastgivaren 1 for
20240101-20241231.pdf

Checksumma: 184d6592a86664998655db6f83db041224afd14e97f125e7d28a4a29082f1e43

Skickad: 2025-06-12 kI 13:57

Underskrift av arsredovisningen

"’ Digitalt signerad av: PETER EKERGREN
Identifikationstyp: BankID

BankID ) )
Signering skedde: 2025-06-12 kI 13:59

", Digitalt signerad av:  Magnus Bo-Erik Larsson
Identifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2025-06-12 kI 15:11

") Digitalt signerad av: ANNA HELENE MARIA
DAHLGREN

Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2025-06-12 ki 15:14

BankID

", Digitalt signerad av:  Carl Hakan Sporrong
Identifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2025-06-16 kI 08:30
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Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
l&sare som stodjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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