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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2007-07-10.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten och Kompassen 1 pa adressen Hallonbergsplan 6 i Sundbyberg. Féreningen
har 9 hyreslagenheter och 205 bostadsrattsldagenheter om totalt 11 966 kvm. Ett garage 3 245 kvm, 2 st
bostadsrattslokaler 194 kvm, 10 st lokaler inkl. lager 2 609 kvm. Totalyta 18 014 kvm

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Samfallighet
Foreningen ar en av atta medlemmar i Orienterarens samfallighetsforening som férvaltar gemensamma vagar, avlopp-
och belysningsanlaggningar samt lekplatser och 6vriga gemensamma ytor i Hallonbergen.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhallsplan som senaste ar uppdaterad 2023.

Forsadkring
Fastigheten ar forsdkrad hos If Skadeforsakring AB.

Styrelsens sammansattning

Carlo Musella Ordférande

Elias Mounayerji Kassor

Anna Makdessi Ledamot

Jalal Rashidi Ledamot

Ove Christensson Ledamot

Herish Hassanpour Ledamot Avgatt 2025-04-16
Mikaela Nilsson Ledamot

Carl Asp Suppleant

Despoina Bakidou Suppleant

Haydar Hussein Suppleant
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Vasentliga hindelser

Under det gangna aret har styrelsen lagt ner ett omfattande arbete for att forbattra féreningens fastigheter och skapa
en tryggare, mer trivsam och vélfungerande boendemiljé fér medlemmarna. Genom ett stort engagemang och néra
samarbete med olika aktorer har flera viktiga projekt genomforts, vilket har resulterat i bade praktiska forbattringar och
langsiktiga investeringar i fastigheten.

En av de storsta forandringarna under aret har varit etableringen av Lidl, ett projekt dar styrelsen lagt ned mycket tid for
att sakerstélla en framgangsrik etablering. Lokalen och lastkajen har behévt anpassas enligt gallande lagkrav. Detta
arbete pagick som mest intensivt mellan den 1 juni och 20 november 2024. Den 21 november kunde Lidl antligen
Oppna sin butik.

Féreningen har dven valkomnat en ny lokalhyresgast, Fay's friskvard och thaimassage, som tagit 6ver den tidigare
féreningslokalen pa Lotsjovagen 1A.

Styrelsen har under aret haft ett stort fokus pa att forbattra fastigheterna och skapa en mer trivsam och trygg miljo for
medlemmarna. Fasadarbeten har genomforts vid Rissneleden 3-5, och gangvagar samt cykelbanor har fardigstallts
tillsammans med nyplantering av buskar for att skapa en trevlig utemiljo.

For att Oka sdkerheten har tre nya évervakningskameror installerats, och foreningen har dven genomfért en omfattande
forstarkning av ledningar och rér i bade garage och kallare. Dessutom har alla lagenheter fatt nya taggar, vilket bade
hojer sakerheten och underlattar for de boende. Brandtrappan vid kyrkan och Hallonbergsplan 12 har forstarkts for att
ytterligare forbattra brandsakerheten i fastigheten.

Tvéattstugan pa Hallonbergsplan 2 har uppgraderats med tva nya torkskap och en ny tvattmaskin. Nytt golv har lagts
framfor tvattstugorna pa Hallonbergsplan 12 och Létsjovagen 1A. Darutdver har en ny dorr ocksa installerats i
tvéttstugan pa Hallonbergsplan 2, vilket bidrar till bade sakerhet och funktionalitet.

Under aret har styrelsen genomfort ett omfattande arbete med féreningens vatten- och avloppssystem for att undvika
framtida problem och sékerstalla en god boendestandard. Alla lagenheter och lokaler har genomgatt en fullstéandig
slamspolning, och samtliga kok har fatt sina gummipackningar kontrollerade och vid behov utbytta. Dessutom har
relining av stamrér genomforts i ett fatal lagenheter for att forlanga rérsystemets livslangd.

Foreningen har ocksa hanterat flera akuta vattenlackor. Fyra storre lackor pa innergdrden mellan Hallonbergsplan 12
och Lotsjovagen 1A samt tva vid soprummet har upptackts och atgardats. Detta har varit en prioriterad fraga for
styrelsen for att undvika framtida skador. Arbetet med obligatorisk ventilationskontroll (OVK) pagar fortfarande pa
grund av att entreprendren inte kommer in i lagenheterna.

Ett stort arbete har lagts pa att forbattra foreningens utomhusmiljé. Nya parkeringsplatser har skapats vid Rissneleden
3-5, vilket ger medlemmarna fler alternativ och minskar parkeringsproblemen. Samtidigt har markytan jamnats ut och
sikten forbattrats for att skapa en mer 6ppen och valkomnande miljo.

Foreningen &r en del av en samfallighetsférening dar representanter fran styrelsen ingar. Under aret har trygghetsfragor
varit viktiga och darfor har belysningen i samfalligheten férstarkts, sly, buskar och cirka 50 trad har tagits bort.

Styrelsen har arbetat aktivt for att hantera foreningens ekonomi pa basta satt och sakerstélla att medlemmarnas avgifter
anvands pa ett effektivt satt. Men for att sakerstélla foreningens ekonomiska stabilitet och kunna genomféra viktiga
underhallsatgarder har tyvarr avgifterna behovt hojas med 20 procent. Féreningen har sett 6kade kostnader fran bland
annat Norrenergi, Savab och Vattenfall. Styrelsen har darutover beslutat att flytta ett av foreningens Ian till Nordea for
att fa battre villkor.
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For att forbattra foreningens drift och service har styrelsen under aret genomfort flera tekniska uppgraderingar. Bland
annat har hissleverantoren bytts fran Stockholm Hiss och Elteknik till Trygga Hiss, och internetleverantéren har bytts fran
Stockholms Stadsnat till Bredband?2.

For att sakerstélla god ventilation har ett nytt ventilationsaggregat och flaktrum installerats, vilket innebér en viktig
forbattring for bade lokalhyresgéaster och boende.

Dessutom har féreningen investerat i ett nytt digitalt styrsystem for fjarrvdrmen, vilket gor det méjligt att optimera
energiférbrukningen och férhoppningsvis minska driftskostnaderna pa sikt.

Styrelsen har haft I6pande dialog med kommunen, kyrkan och Balder i olika fragor som ror fastighetsférvaltning och
omradets utveckling. Vi vill tacka alla medlemmar for det gangna aret och ser fram emot att fortsatta arbetet med att
forbattra och utveckla var férening.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 237 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 243 medlemmar i
féreningen.

FLERARSOVERSIKT

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 12 431 14 269 10 264 8318
Resultat efter finansiella poster -15 258 -9461 -8 659 -6 979
Soliditet % 48 50 52 56
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 633 576 480 482
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 51 44 53 65
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 337 364 344 203
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 8 811 8 751 8 303 7 460
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 13 563 14 155 13430 12 066
Réantekanslighet % 21 25 28 25

Sparande (kr) per kvadratmeter 0 0 0 0
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 169 787 37 161

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Féréndring av yttre fond

Férandring medlemsinsatser 2873 2212
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 172 660 39374

RESULTATDISPOSITION

Beloppen i resultatdispositionen ar angivna i hela kronor.
Medel att disponera:

Balanserat resultat -45 728 544
Arets resultat -15 258 106
Summa -60 986 650

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall 841800
lanspraktagande av fond for yttre underhall -996 796
Balanseras i ny rakning -60 831 654
Summa -60 986 650

Fond for
yttre
underhall
2293

404

2 697

Balanserat
resultat

-35 863

-9 461

-404

-45 729

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

5(14)

Arets
resultat

-9 461

9 461

-15 258
-15 258

Penneo dokumentnyckel: 45Q47-AWBD8-DUN04-990QS-FM6PD-18BUB



Brf Kompassen 1
769616-9965

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,456,7
8
9

10

2024-01-01
2024-12-31

12 431
498
12 929

-14 237
-4 256
-1270
-3 315

-23 078

-10 149

142

-5 251

-5 109

-15 258

-15 258

-15 258

6(14)

2023-01-01
2023-12-31

14 269
337
14 606

-12 447

-4 154

-1283

-3 267

21 151

-6 545

146

-3 062

-2916

-9 461

-9 461

-9 461
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

11 305429
12 279
13 5167

370875

310 875

162
1141
993
2296

5583
5583

7 879

318 754

7014)

2023-12-31

306 339
309
5167
311815

1776

1776

313 591

231
883
1195
2309

12 958
12 958

15 267

328 858
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

212 033
2 697
214 730

-45 729
-15 258
-60 987

153 743

14 89 000

89 000

14 69718
1963

1478

417

2436

76 011

318 754
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2023-12-31

206 948
2293
209 241

-35 863
-9461
-45 324

163 917

102 718

102 718

56 830
1406
1454

228
2 307

62 223

328 858
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar
Erhdllen rénta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Foranding av rorelsefordringar

Foranding av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Upplatelse av bostasdratt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-10 149 096

3314984

141 551

-5 250 562

-11943 123

391103

520 691

-11 031 329

-2 374 876

1776 400

-598 476

-830 000
5085 000

4 255 000

-7 374 805

12 958 034
5583 229

9(14)

2023-01-01
2023-12-31

-6 545 056

3 267 487

145 708

-3 061 649

-6 193 570

-749 222

-587 472

-7 530 204

-3797 936

3504 165

-293 771

9 000 000

-830 000

1650 000

9 820 000

1996 025

10 962 009
12 958 034
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen fér Brf Kompassen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnarnndens allménna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag, samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar mm i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Typ Procent
Byggnad 0,83
Fastighetsforbattringar 2-4
Maskiner och inventarier 10-20

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett ldgre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pad 1 630 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Not 2 Rorelseintakter 2024 2023
Hyresintdkter bostader 814 1069
Hyresintakter lokaler 2024 3191
Arsavgifter 7 264 6 494
Ovriga intakter 2328 3516

12 430 14 269
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Not 3 Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Garagedrift stad

Not 4 Reparationer

Reparationer
Vattenskada

Not 5 Planerade underhall

Ovriga underhall

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Not 7 Ovriga driftkostnader

Bredband
Fastighetférsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Kostnader for vidarefakturering
Samfallighetsavgift

Not 8 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

2024

267
148
11
1082
234
195
1937

2024

2529
134
2 662

2024

997
997

2024

2623

433
2412
1038
6 506

2024

57
276
743
114
180
764

2135

2024

51
140
206
140

11(14)

2023

270
206
64
1159
71

1769

2023

1421
259
1679

2023

438
438

2023

3508
409
2188
945
7 051

2023

49
264
734
108
182
173

1510

2023

146
62
198
82
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Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Méaklararvoden

Konstaterade kundforluster

Not 9 Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkoép

Utgaende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

| utgdende restvarde ingar mark med 84 556

Not 12 Maskiner och inventarier

Ingédende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

78

2 571
206
865

4 256

2024

142

275

852

1270

2024

5214

36

5251

2024-12-31

328 826

2 375
331 201

-22 487

-3 285
-25773

305 429

192 000

88 600

2024-12-31

546

546

-237

12(14)

67
3067
75
457
4154

2023

141

279

863

1283

2023

3049

13

3 062

2023-12-31

325233

3594
328 826

-19 250

-3238
-22 487

306 339

192 000

88 600

2023-12-31

342

204
546

-207
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Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Pagaende projekt

Pagaende ombyggnation av lokaler till lagenheter

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

Swedbank, ranta 3,650%, villkorséandring 2026-11-25
Swedbank, ranta 3,140%, villkorsandring 2027-12-22
Nordea, rdnta 2,500%, villkorsandring 2025-11-28
Swedbank, ranta 1,300%, villkorsandring 2025-02-25
Nordea rénta 2,510%, villkorsdndring 2025-11-28
Summa

Kortfristiga skulder
Varav kortfristiga skulder

Not 15 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

-30
-267

279

2024-12-31
5167

5167

2024-12-31

42 000
47 000
47 000
13718
9000
158 718

-69 717

2024-12-31

159 548

159 548
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-30
-237

309

2023-12-31
5167

5167

2023-12-31

42 000
47 000
47 000
14 548
9000
159 548

-56 830

2023-12-31

159 548

159 548

Penneo dokumentnyckel: 45Q47-AWBD8-DUN04-990QS-FM6PD-18BUB



Brf Kompassen 1
769616-9965

UNDERSKRIFTER

Sundbyberg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carlo Musella Anna Makdessi
Jalal Rashidi Elias Mounayerji
Ove Christensson Mikaela Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Tobias Berglund
Auktoriserad revisor

14(14)
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IP: 104.28.xxX.XXX ' ’,
2025-04-22 13:51:48 UTC BankID

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

TOBIAS BERGLUND
Auktoriserad revisor
Pa uppdrag av: Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

IP: 20.240.xxX.XXX

Serienummer: a2a6e97ff1de3e[...]169dda331a7bdb ",
2025-04-22 14:47:49 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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