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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom

hela planomradet.

GRANSBETEC

ANVANDNING

KNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, a«ap.ss1st2p.

NATUR

Naturomrade.

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, 4k ss1st2p.

GATA,

Kvartersmark, sxap.ss

=

E,

E.

N,

P

W

W,

W,

W,

EGENSKAPSB
MED KOMMUN

Gata.

1st3p.

Bostader, friliggande.
Samlingslokaler.
Transformatorstation.
Pumpstation.

Rekreation, lek, dansbana.

Parkering.

Vattenomraden, « kap. 5§ 1st3p.

Vattenomrade.
Badplats.
Batbryggor
Batbryggor

Stolp- eller flytbrygga

ESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
ALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

gang;
parkering;

dagvatten,

EGENSKAPSB
KVARTERSMA

Gangvag ska finnas, 4kap.5§1st2p.
Parkeringsplats, 4 kap. 5§ 1st2p.

Dagvattenhantering, 4 kap. 5§ 1st2p.

ESTAMMELSER FOR
RK

Bebyggandets omfattning

€

e,

Storsta byggnadsarea ar 90 kvadratmeter per fastighet, eller tomt.
Huvudbyggnad far hégst vara 75 kvadratmeter. Hogsta tilltana
byggnadsarea for komplementbyggnader ar 15 kvadratmeter, 4 kap.
11§ 1st1p.

Stoérsta sammanlagda byggnadsarea ar 120 kvadratmeter per
fastighet eller tomt. Huvudbyggnad far vara hdgst 100 kvadratmeter.
Komplementbyggnader far sammanlagt vara hégst 40

kvadratmeter. Enskilda komplementbyggnader far hégst vara 20
kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta antalet tomter inom planomradet &r 118, 4kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

d;
d;
ds
d,
ds
ds
d,
ds
ds
dho

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta fastighetsstorlek ar 400 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Storsta fastighetsstorlek ar 1600 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Minsta fastighetsstorlek &r 600 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.
Storsta fastighetsstorlek ar 1300 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
Minsta fastighetsstorlek &r 800 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.
Storsta fastighetsstorlek ar 1200 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
Minsta fastighetsstorlek &r 1000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
Storsta fastighetsstorlek ar 1500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Minsta fastighetsstorlek &r 700 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.

Storsta fastighetsstorlek ar 1400 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.

Placering

Ny bebyggelse ska placeras centralt pa tomten eller fastigheten. Bebyggelse ska placeras med
hansyn till terrangen och vegetationen. Markingrepp ska undvikas, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Utformning

Vid nybyggnation ska huvudbyggnader utformas med sadeltak, 4 kap. 16 § 1st 1 p.
Fasader ska i huvudsak besta av tra, 4 kap. 16 § 1st1p.

Hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnader ar 7 meter. Hogsta tillatna byggnadshdojd for
huvudbyggnader ar 4 meter, 4 kap. 16§ 1st 1p.

Hogsta tillatna nockhojd for komplementbyggnader ar 3,5 meter. Komplementbyggnader far gj
byggas samman med huvudbyggnad, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande

Grundkonstruktion for nya byggnader ska anpassas till befintlig terréng, vilket innebar att storre
nivarskillnader ska tas upp med plintar, férhéjd sockel- eller kallarvaning, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Grundlaggning fér huvudbyggnader ska utféras pa en niva som inte understiger +2,7 meter
over nollplanet (RH2000). Komplementbyggnader ska utféras pa en niva som inte understiger
+1,5 meter dver nollplanet, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Varsamhet

Gestaltning av ny bebyggelse ska ske med hansyn till gallande proportioner, fargsattningar och
materialval, 4 kap. 16§ 1st2p.

Eventuella tillbyggnader ska ske med stor hansyn till byggnadens volym och karaktar.
Foretradelsevis ska tillbyggnad ske mot befintliga byggnaders baksida. Tillbyggnad far inte
Overstiga befintlig byggnads nockhojd, 4 kap. 16§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats GATA; 4kap.7§
Huvudmannaskapet &r kommunalt fér allman plats NATUR, 4 kap. 7§

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft, 4
kap. 21 §

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av skyddsvarda trad. Trad far bara fallas om de ar sjuka eller
utgor risk, 4 kap. 15§ 1st3p.

Bygglov kravs aven for normalt bygglovbefriad komplementbyggnad till en- eller tvabostadshus
om 15 kvadratmeter, sa kallad friggebod, 4 kap. 15§ 1t 1p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §

Gemensamhetsanlaggning

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18 § 1 st p.

Strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt fér anvandningsomraden GATA,, E,,
samt omraden betecknade a;. 4kap. 17§

Ovrigt

a, Fornldmning, 4 kap. §

a, Inom fornlamningsomrade for fornlamningen Torshalla 1:1 ska

antikvarisk kompetens delta vid bygglov, 4 kap. §
Vid bygglov ska en planavgift tas ut enligt géllande taxa, 4 kap. §

Upplysningar

Delar av planomradet omfattas av strandskydd samt utvidgat strandskydd om 300 meter. )
Utbyggnad av gangstrak, iordningstallande av lekplats med mera inom strandskyddomradet E— Kvartersgrans
kraver dispens fran strandskyddsbestammelserna. Ansdkan om dispens lamnas fill

kommunen eller lansstyrelsen. Vid dispensprovningen far en avvagning ske mot risken

for skada pa vaxt- och djurlivet samt inverkan pa friluftslivet

Planomradet ar sarskilt vardefullt ut kulturmiljosynpunkt i enlighet med PBL 8 kap 13§.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

_— Fasfighetsgrdns
_ Traktgrans

Servituf, gemensamhefs-
anlaggning, ledningsratt

Normalt sett bygglovsbefriade atgarder ar ej tillatna eller kraver bygglov. Inom fornlamnings- 000, 0 Fastighetsbeteckning.
omrade for fornlamningen Torshalla 1:1 rader aven samradsplikt med Lansstyrelsen s00 Samfallighet
Muddring, palning, anlédggning av brygga och motsvarande riknas som vattenverksamhet [ ] Byggnader, fasadliner redovisade .
och kraver tillstand av Lansstyrelsen. Mindre atgarder, som anldggande av brygga, ska — Byggnader, fakens begransningslinjer redovisade
foregas av en anmalan om vattenverksamhet till Lansstyrelsen =] — Byggnader
Bergforstarkningsatgarder ska ske i samband med detaljplanens genomforande. Staket
Kompletterande geotekniska undersokningar kan behovas vid detaljplanens Hack
genomforande Stadmur
/ ——T—— Stenmur
B e Slant
/ ..................... Gangstig

__________ Vagkant, gdngbana

__________ Agoslagsgrans

p— Nivakurvor
+00,00 Avvagd hoyd
+ Rufnatspunkt
— Oke
Elledning
_ Strandlinje

............................................... R Fornminneslinje,resp symbol

/] Rker
NZ Ang.

Grundkartan gjourford juni 2020.

For det tekniska innehdllet svarar Geodataenheten
och for fastighefsredovisningen Lantmateriet.
Koordinatsystem: Sweref 99 16 30

Hojdsystem: RH 2000

Minna Perssan
/ Lantmatare

Till planen hor: Planprogram Fastighetsforteckning
Plankarta med bestdmmelser Sammanstalining av synpunkter
Planbeskrivning Granskningsutlatande
Behovsbedémning lllustration
Detaljplan for Lagakrafthandling
n . Beslutsdatum Instans
Angsholmen 1:2
Angsholmen Ostra 2021:0617 | SBN
Granskning
Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, Planenheten 2022-06-22 SBN
Godkannande
Upprattad 2023-03-16 Reviderad 2023-05-29
Antagande
2023-03-24 SBN
Jacob Lithammer Martin Malmgren Laga kraft
Planchef Planarkitekt 2023-06-19
Skala 1:1400 (A0)
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Teckenforklaring

- Planomradesgrans

lllustrerad fastighetsgrans

00 Tomtnummer
O Skyddsvart trad
_______________ Fornldmningsomrade
+ + + Fornlamning

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Kvartersgrdns

eeeeeeeeeeeeeeeeeee

Fastighetsbeteckning,

Samfdllighet

Byggnader, fasadlinjer redovisade

Byggnader , fakens be grdnsnin gslinjer redovisade

TTTTTT

Gdngstig
Vdgkant, gangbana

Agaslagsgrans
Nivakurvar
Avvdad hojd
Rutndtspunkt
Dike

Elledning
Strandlinje
Fornminneslinje,resp symbol
Tra

Rker

Ang

Grundkarfan ajourfdrd juni 2020,

Ftir def tekniska innehdllet svarar Projeki- och Gis-
avdelningen och fdr fastighetsredavisningen Lantmateriet
Koardinatsystem: Sweref 99 16 30

Hojdsystem: RH 2000

L
Till planen hor:
Planprogram

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning
Behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

Sammanstallning av synpunkter
Granskningsutlatande
lllustrationskarta

Detaljplan for

Antagandehandling

Angsholmen 1:2 (Angsholmen Ostra)
Angsholmen

Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, Planenheten

Beslutsdatum Instans

Samrad

2021-06-17 SBN

Granskning
2022-06-22 SBN

Upprattad 2023-03-16

Godkannande

Martin Malmgren
Planarkitekt

Antagande
2023-03-24 SBN

Laga kraft

Skala 1:2000 (A1)
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Stadsbyggnadsnémnden Datum Diarienummer Aktnummer 1 (45)
Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-03-16  SBN/2018:194 1.21
Planenheten

Eskilstuna Martin Malmgren, 016-710 60 03
kommun

Lagakrafthandling

Detaljplan for

Angsholmen 1:2
Angsholmen Ostra

Malarstranden
Eskilstuna kommun

Planbeskrivning

Planprocessen — Standardforfarande

Samrad Granskning ) Antagande ' Laga kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att Amna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for granskning. Om

synpunkter ldAmnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter

antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mdojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.



Eskilstuna kommun

INLEDNING

2 (45)

Planprocessen Detaljplanen dr upprittad enligt standardforfarandet enligt Plan- och bygglag
(2010:900).

Handlingar

Utredningar
och underlag

Syfte

Forkortningar
och
forklaringar

Detaljplanen bestar av foljande handlingar

Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning inklusive genomforandebeskrivning
Planprogram

Illustrationskarta

Inventering och stillningstagande bryggor
Lokaliseringsutredning bryggor
Fastighetsforteckning

Behovsbedomning

Sammanstallning av samradssynpunkter
Granskningsutlatande

Kulturmiljoanalys, WSP, 2020-08-26
Ekosystemtjanstanalys, Calluna, 2020-08-27
Dagvattenutredning, AFRY, 2020-12-10

Systemskiss dagvatten och VA, VAP, 2021-07-09

PM utlatande - geoteknisk kartering, WSP, 2022-11-04
PM berakning stabilitet, WSP, 2022-10-14

PM bergssyn, WSP, 2022-10-14

Yttrande infér planerade ingrepp i fornlimningsomrade med anledning av

detaljplan, Lansstyrelsen i S6dermanlands Lan, 2023-02-01

Syftet med detaljplanen ir att ge forutsittningar f6r anslutning till kommunalt

vatten och avlopp (VA) och frikép for arrendetomterna i planomradet.

Planomrédets smaskaliga fritidshuskaraktir med sma byggritter ska bevaras. For
att kunna tillgodose utrymmesbehoven vid anslutning till kommunalt VA ges
mojlighet till en mindre utbyggnad. Byggritterna halls fortfarande sma for att
bevara dagens karaktir. Vid ombyggnation ska omradets speciella karaktar sarskilt
beaktas. Grova trid och annan ildre vegetation ska sparas. Inga nya fastigheter
skapas pa Angsvaktarens dkertippor.

OP Oversiktsplan

FOP Fordjupad 6versiktsplan

KF Kommunfullmiktige

KS Kommunstyrelsen

SBN Stadsbyggnadsnimnden

EEM eller ESEM Eskilstuna-Stringnas Energi och Miljé
VA Vatten- och avlopp

PBL Plan- och bygglagen

MB Miljébalken

LAV Lagen om allminna vattentjanster
MKN Miljokvalitetsnorm

Fastighet

Mark eller vattenomrade, fast egendom
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Lage och areal

Planomradets
avgransning

Markagande

Arrendeavtal

Plandata

I planomradet ingar del av fastigheten Angsholmen 1:2 som ligger utmed Milaren
norr om Torshilla. Planomréadet dr knappt 53 hektar stort, varav cirka 30 hektar ar
markareal.

Plangrinsen foljer generellt sett grinsen mot gillande detaljplan fér Angsholmen
Vistra. Planomradet avgransas 1 vast lings Tjadervigen, Jarpvagen, samt
fastighetsgrinser lings Orrvigen i Angsholmen Vistra. I séder avgrinsas
planomradet av Starvigen, i Oster mot fastighetsgrinser i Kolstahatt.

TORSHALLA HUVUD
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Planomradets avgrinsning

Planomradet bestir av del av fastigheten Angsholmen 1:2, som 4gs av Eskilstuna
kommun som arrenderar ut cirka 120 tomter for fritidsbebyggelse. En liten del av
fastigheten Angsholmen 1:3 lings med Jirpvigen ingar ocksi. Angsholmen 1:3
igs av Angsholmens sommarstugeférening.

Fastigheten dgs av Eskilstuna kommun och arrenderas ut till cirka 120
arrendatorer. Arrendestugorna har kunnat siljas pa en 6ppen marknad. Idag sker
en indexupprakning med konsumentprisindex (KPI) f6r arrendeavgiften, vilken
inte foljer virdebkningen pa fastigheter generellt. Pa vissa av arrendetomterna ar
darfor arrendeavgiften mycket lag i férhallande till markvirdet.

Femariga arrendeavtal reglerar nyttjanderitten, bland annat:

§ 1 Upplatelsen sker for fritidsindamal.

§ 2 Arrendetiden utgor fem ar riknat fran och med 1 april 1994.

§ 5 Utan kommunens skriftliga medgivande far arrendatorn ej upplata
nyttjanderitt till arrendestillet eller del av detta.

§ 7 Arrendatorn ma uppfora uthusbyggnad om hogst 15 m? Sammanlagd yta for
byggnader far ej 6verstiga 75 m?.

§ 8 Vatten och avloppsledningar far ej indragas 1 byggnad pa arrendestillet.
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Oversiktsplan

Arsplan

VA-plan

Gronplan

De senaste aren har ingen indexhdjning av arrendeavgifterna skett.
Arrendeavgifterna ar dirfor mycket lag idag.

Kommunala stéallningstaganden

I gillande &versiktsplan anges Angsholmen Ostra som omvandlingsomride for
bostider. Angsholmen ska, tillsammans med Milarbaden och Torshilla huvud,
ges forutsittningar f6r omvandling till permanentboende.

Omvandlingen av fritidshusomraden till omraden med permanentboende
forutsitter godkinda vatten- och avloppslésningar, bittre vigstandard och service.
Samordning ska ske med Plan for dricksvatten och avlopp, aven kallad VA-planen.

Arsplan 2023 anger att verksamhetsomriden for vatten och avlopp byggs ut i
enlighet med Plan for dricksvatten och aviopp.

Plan for dricksvatten och aviopp for Eskilstuna kommun, iven kallad VA-planen, antogs
av kommunfullmiktige 2020-06-17.

Planen f6r dricksvatten och avlopp beskriver vilka VA-16sningar som planeras for
olika omraden med befintlig bebyggelse i kommunen. Planen hanterar
tillimpningen av Vattentjanstlagen om skyldighet att ordna med vatten- och
avloppstoérsorjning om det behévs med hiansyn till ménniskors halsa eller miljon
tor befintlig bebyggelse i ett storre sammanhang, vilket resulterat i ett forslag pa
utbyggnadsplan innehallande 22 omraden med totalt cirka 900 befintliga bostader.
Det ir en utokning med nio omraden och cirka 90 befintliga bostider jamfort
med den ursprungliga utbygenadsplanen fran 2017. Tidplanen har med anledning
av detta strackts ut till 2028 jamfort med tidigare 2026.

Angsholmen Ostra ir i VA-planen utpekat som ett #thyggnadsomride. Ett
utbygenadsomrade ar ett omrade som idag har enskild VA-f6rsorjning men som
bor anslutas till allman VA-f6rsorjning och inforlivas 1 det allmidnna
verksamhetsomradet. Anslutning till allmidnt VA bedéms vara den enda mojliga
l6sningen sett till omradets forutsittningar. Kommunen rekommenderas att fatta
beslut om anslutning till allmint VA-verksamhetsomrade samt nar i tiden
utbygenaden ska ske. Efter VA-utbyggnad klassas omradet som Allmant VA-
omrade och ingar 1 verksamhetsomrade for allmin VA-anliggning.

Angsholmen Ostra beskrivs i VA-planen som ett stort omride med hogt
bebyggelse- och omvandlingstryck. Stort miljomassigt behov av indraget vatten 1
husen foreligger, vilket dock inte ar tillatet enligt arrendeavtalet. Det finns
sommarvatten i omradet. Férutsittning fér VA-utbyggnad underlittas med
framtagande av detaljplan, dir det bland annat kan avsittas u-omraden fo6r
allminna underjordiska ledningar.

Grinplan 2020-2030 for Eskilstuna kommun antogs 2020-12-17 av
kommunfullmiktige. Gronplanen innehaller strategier, riktlinjer och forslag pa
atgirder fOr att kommunen ska kunna virna och utveckla gron infrastruktur och
ckosystemtjinster. Gronplanen ska vigleda i kommunens arbete med fysisk
planering, lovgivning och exploatering pa ett saidant vis att kommunen bidrar
till att uppné de nationella miljomalen och friluftsmalen. Grénplanen
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Planprogram

fortydligar mark- och vattenanvandningen i kommunen. Den fortydligar
intentionen med 6versiktsplaneringen i flera olika skalor, fran
kommunperspektiv till titortsperspektiv.

Enligt Eskilstuna kommuns grénplan dr Angsholmen, tillsammans med hela
Milarstranden, utpekat som gron infrastruktur. Gron infrastruktur dr ett begrepp
som beskriver gronstrukturens férbindelseleder och kirnomraden, bade for
vixter, djur och minniskor som r6r sig i landskapet. En vil sammanhingande
gron infrastruktur gynnar arternas spridningsméjlighet 1 landskapet. Dessutom
ingir Angsholmen tillsammans med Milarbaden, Milby och Torshilla huvud
inom ett sa kallat gront samband.

Planomradet omfattas av ett planprogram, godkind av Stadsbyggnadsnimnden
2015-09-22.

Syftet med planprogrammet dr att belysa méjligheterna och forutsittningar f6r
bevarande av Angsholmen Ostra som ett omride med fritidshuskaraktir.

I forslaget till Férdjupad 6versiktsplan (FOP) Milarstranden 2005 har bebyggelsen
1 omradet sirskilda virden. Vid ombyggnation ska omradets speciella karaktir
sarskilt beaktas. Det innebér smaskalighet, traditionella byggnadsmaterial och
kul6rer samt att detaljer sparas vid renovering. Grova trad och annan ildre
vegetation bor sparas.

Programsamradsforslaget belyste tvé alternativa tillvigagangssitt och deras
konsekvenser:
e Alternativ 1 ”bevarande”: Ett bevarande av dagens karaktir med
fritidsbebyggelse pa sma arrendetomter

e Alternativ 2 ”smaskalig modernisering”: En utveckling av bebyggelsen
med méjlighet till omvandling och lite storre bygeritter pa vissa tomter.
En blandning av fritidsbostider och aretruntbostider skapas, husen ar
dven fortsittningsvis sma pa sma tomter

Inom ramen for detaljplanen har Alternativ 2 férordats. Planomradets smaskaliga
fritidshuskaraktir med sma byggritter ska bevaras. For att kunna tillgodose
utrymmesbehoven vid VA-anslutning ges mojlighet till en mindre utbyggnad.
Generellt behalls i programforslaget de sma byggritterna for att bevara omradets
karaktir. Inga nya fastigheter skapas pa Angsvaktarens dkertippor.

Nir det giller anslutning till kommunalt VA och méjligheten till frikop for
arrendetomterna 1-29 (inom fornlimningsomradet) beskrivs och
konsekvensbelyses tre alternativ:

1. Arrende och sommarvatten

2. Arrende och anslutning till kommunalt VA

3. Frikop och anslutning till kommunalt VA

Planprogrammet foreslar att arrendetomterna 56-59 (Skabbholmen) far mojlighet
till frikép och anslutning till kommunalt VA via en gemensamhetsanliggning.
Resterande arrendetomter far mojlighet till frikép och anslutning till kommunalt
VA. Arrendatorerna viljer om de vill behélla hink-in-hink-ut-metoden enligt
arrendeavtal eller om de vill ansluta sig till kommunalt VA dir méjlighet finns. Vid
trik6p eller 6verlatelse av tomt krivs dock anslutning till kommunalt VA,



Eskilstuna kommun 6 (45)

Detaljplan

Miljobedom-
ning

Status-
klassning
Malaren

Angsholmen 1:2 ir inte detaljplanelagt. Tidigare férsék att planligga omradet har
av olika anledningar, bland annat fornborgen och behov av térdjupad
oversiktsplan, inte kunnat genomféras.

Angsholmen Vistra planlades 2004 (plannummer 1322-0). I detaljplanen for
Angsholmen Vistra regleras storleken for byggritterna till 1/7-del av tomten, men
hégst 130 m? alternativt 150 m? f6r huvudbyggnad och 30 m? alternativt 40 m? for
komplementbyggnader. Innan det reglerade tre detaljplaner frain 1960-talet den
sammanlagda byggritten till 100 m?, varav en byggnad hogst fick vara 60 m?.

Vissa delar av gillande detaljplan fér Angsholmen Vistra ingér i aktuellt
planomrade. Dessa delar upphivs i samband med att denna detaljplan vinner laga
kraft. Resterande delar giller som vanligt.

Detaljplanen grinsar dven till gillande detaljplan f6r Kolstahatt, plannummer
1381-0.

For att bedéma behovet av en miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbedémning gjorts av planforslaget. Planen ér forenlig med
hushallningsbestimmelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobalken. Inga naturvirden eller
kulturmiljévirden berdrs. Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planforslaget bedoms darfor inte innebdra nagon betydande paverkan pa miljon.
En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas darfor inte. Istillet gors en
enkel konsekvensbedomning, benamnd " Inverkan pa miljon och hilsan”, som
underlag f6r politiska stillningstaganden.

Recipienten f6r planomradet, Milaren, har idag otillfredsstallande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Det dr bedomningen av niringspaverkan som
ligger till grund f6r den ekologiska klassificeringen. Problemet ér vixtplankton
som idag skapar overgddning. Detta pa grund av belastningen av niringsimnen
till recipienten. Overgédning kommer fran till exempel enskilda avlopp,
reningsverk och dagvatten.

Att den kemiska statusen ej dr god beror pa att grinsvarden for kvicksilver (Hg)
och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids. Detta giller alla Sveriges
ytvattenforekomster och ér pa grund av atmosfirisk deposition. Den
sammanvigda bedomningen f6r kemisk status utan 6verallt 6verskridande dmnen
(Hg och PBDE) uppnir ¢j god kemisk status. Detta framst pa grund av
Tributyltenn féreningar (TBT) som uppmitts till f6r hoga halter i ytsedimentet.

Utbyggnaden av VA-verksamhetsomrade 1 omradet dr mycket viktigt for att
minska paverkan pa vattenférekomsten. Detaljplanen och verksamhetsomride for
VA och dagvatten bidrar till viktiga forutsittningar for att uppna virdena for
miljokvalitetsnorm (MKN). Inom denna detaljplan kan alltsa utslippen av fosfor
paverkas genom minskad belastning fran enskilda avlopp i samband med
utbygenad av allmint VA.
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Ekologisk status Kemisk status
Vattenforekomst Status MKN Status MKN
{dagsidge) {framtida madi) (dagsidge) (framtida mal}
- Uppnér & god
Malaren-Blacken  Otillfredsstéllande God ekologisk status ppkernisjkg God kemisk
- kologisk stati 2027 ttenstat
SEE59544-154000 ekologisk status ytvattenstatus ytvattenstatus

Statusklassning Mdlaren-Blacken

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Riksintressen  Planomridet ligger inom riksintresse f6r det rorliga friluftslivet. Inom
riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsféretag
eller andra ingrepp 1 miljén. Kommunen bedémer att foreslagen detaljplan inte
skadar riksintresset for rorliga friluftslivet.

Planomradet ligger dessutom inom riksintresse f6r Malaren med 6ar och
strandomraden.

Milaren utgor riksintresse for yrkesfisket. For de stora sjoarna Vinern, Vittern,
Milaren och Hjilmaren finns underlag for att avgrinsa och peka ut de viktigaste
lek- och rekryteringsomradena som riksintresse. Riksintresset for yrkesfiske
bedoms ej paverkas av detaljplanens genomférande.

Mark och Forutsittningar
vegetation Planomradet utgbrs av ett skogsdominerat mosaiklandskap och karaktiriseras av

tomter med tit forekomst av vegetation. Uppvuxna trid finns 1 anslutning till
bebyggelsen. Omradet idr relativt kuperat och bebyggelsen ir 1 de flesta fall
inpassad i terringen. Hojdpartierna har stor andel berg i dagen. Denna
landskapstyp ar viktig f6r bilden av Milarlandskapet sett fran sjon.

Forslag
Avgorande for upplevelsen av omradet dr naturtomter. Vegetation pa och i

anslutning till tomterna bor 1 sd stor utstrickning som méjligt bevaras. Med
hinsyn till detta bor marken endast undantagsvis hardgoras. Detta innebir att
asfaltering, plattsittning eller grusning av generellt sett inte bor tillatas. Marknivan
ska generellt sett inte dndras. Placering av bebyggelse, infrastruktur och
motsvarande ska ske med hinsyn till terringen.

Geotekniska De geotekniska férutsittningarna har utretts under planarbetet genom en

och . geoteknisk kartering, stabilitetsberidkningar och bergssyn. Marken utgors frimst av

?gr?;ﬁg::ek: morin och betg i dagen. Lera finns utmed vattnet i planomridets nordéstra del
och pa Angsvaktarens gamla dakertippor. Inom omradet finns dven stora
stenblock och bergbranter. Genomslippligheten uppskattas av Statens geologiska
undersokning (SGU) vara medelh6ég 6ver hela omradet forutom pa platser dir
jordarten ir lera, dir ar genomslappligheten lag. Jorddjupet skattas fran O meter
dar det ar berg till upp mot 5 meter pa enstaka platser med lera och morin. Berget
bestar huvudsakligen av sprickfattig granitisk till granodioritisk gnejs med inslag av
pegmatit och granit. Over tid utsitts berg for erosion genom rot- och
frostsprangning vilket innebar att fukt, vatten respektive rotter kryper ner i
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Grundvatten

sprickor for att expandera och frigéra bergblock.

i Blockrik till starblackig vta

7 Blockrik
Glacial lera

Postglacial lera

. ‘Ekd’bn’_lhﬂfmur

¥ _:. /’f‘ \\ . Urberg
3 _; f/

Walbyvikan » '.:': "

Sandig meran

Skabbwviken A

_‘\
)

" Tibvrdlaviken

Lervike

"'-4_

N J .ﬂbbo;rs.'ermn-
' noecaonn-// e
i \‘-, ¢ o e o '""/",

Jordarter inom planomradet enligt SGU:s kartering

Tre platser har identifierats inom planomradet dir risk f6r blocknedfall
férekommer. Visst forstirkningsbehov av berg foreligger.
Bergforstirkningsatgirder ska ske i samband med detaljplanens genomférande.

Slintstabilitetskontroll har utforts i relevanta sektioner genom kanslighetsanalys.
Analysen visar att totalstabiliteten 1 omradet ar tillfredsstillande och inga atgirder
bedéms behova utféras i detaljplanen.

Risken for stranderosion dr lag dd strandzonen till stor del bestar av vass, buskar
och trad.

Sammantaget bedéms geotekniska forutsittningarna godtagbara. Inga regleringar
bedéms vara aktuella att inféra pa plankartan. Karteringen ska beaktas vid bygglov
och anliggningsarbeten. Kompletterande geoteknisk undersékning kommer
troligen att beh6éva utforas vid detaljplanens genomférande. En upplysning om
detta har tillf6rts plankartan.

Det finns inte nagot registrerat i VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
gillande omradets grundvattenférekomster. Inga geotekniska undersokningar har

gjorts fOr att avgdra grundvattennivierna i omradet.

Under ett platsbesok i samband med genomford dagvattenutredning
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Markradon

Mark-
féroreningar

Historik

Kulturmiljo-
varden

konstaterades en grundvattenniva pa cirka 2 meter under markytan efter
undersékning av en gammal brunn i Angsholmsvigens norra del. I en brunn vid
Starvigen konstaterades grundvattennivan i nivda med marknivan. Bedomningen ar
att grundvattennivan ligger relativt hogt.

Planomradet ligger ej inom hogriskomrade f6r radon.

Det finns inga kinda markféroreningar i planomradet.

Ostra Angsholmens sportstugeomride ligger pa en udde vid Milarens strand Sster
om Torshalla huvud. Hiaradsekonomiska kartan frin 1800-talets andra halft visar
skogbevuxen utmark. Da tillh6rde marken garden Angsholmen.

Angsholmen var ett kronohemman, det vill siga gt av staten, och hade sitt
gardscentrum med bebyggelse i sydvist. Gardens dkrar var fordelade lingst 1 s6der
och vister.

Sportstugeomradet dr uppfort under 1900-talets forsta halft. Tomterna férlades
frimst 1 den kuperade och skogsbevuxna utmarken, inte pa den plana akermarken.
Ekonomiska kartan fran 1956 visar att omradet redan da i stort sett var
fardigutbyggt.

Ostra Angsholmen visar sirskilt vil pa ett sportstugeomrade med smaskalig
karaktir, vil anpassat till platsens forutsittningar. Etableringen representerar en
tidskontext da flertalet av omradets byggnader uppforts under en begrinsad
tidsperiod och dir den storsta delen av bebyggelsen har bevarats. Omradet ir en
av de ildsta etableringarna av sportstugor i Eskilstuna. Av denna typ av miljo
finns endast Ostra Angsholmen och Nirsj6 kvar. Detta sammanvigt med
omradets vilbevarade helhetskaraktir och hoga lisbarhet ger platsen en hég
relevans f6r bevarande pa regional och kommunal niva. Omradet som helhet
bedoms motsvara ett sirskilt virdefullt bebyggelseomride i Plan- och bygglagens
8 kap 13 §.

Omradets kirnvirden dr kombinationen av hég andel virdefulla naturmiljéer med
stor variation fran barrskog via 16vskog till strandingar i anslutning till den
smaskaliga fritidshusbebyggelsen. Adellévmarkerna utgér en viktig utpost till
Milarbarnas unika adellévmiljoer, samt en viktig link till inlandets adellévmiljGer.
Stranddngarna dr nagra av de fa betade omradena i anslutning till Mélarstranden i
denna del av Eskilstuna kommun. Fritidsbebyggelsen vid Kolstahatt och Ostra
Angsholmen utgor vilbevarade exempel pa den enklare fritidsbebyggelse som
vixte upp utmed Milarkusten vid mitten av 1900-talet. Trots omfattande
exploatering av omkringliggande omriden har Ostra Angsholmen bibehllit sin
ursprungliga enkla karaktir. Exempel pa vilbevarad aldre fritidsbebyggelse finns
utmed vagen norr om Lindo gard.

Virdefulla egenskaper och karaktirsdrag att virna om

For planomradet
e Organiskt planerad bebyggelsemiljo
e OSmala slingrande grusvigar som féljer den naturliga terringen

e Vegetation och gronska utgor en viktig del av helheten
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e Terringanpassad bebyggelse med fa ingrepp i den befintliga terringen
e Gemensamhetsanlidggningar i form av dansbana och bryggor

For bebyggelsen
e Smiskaliga byggnadsvolymer, majoritet under 50 kvadratmeter

e Komplementbyggnader for olika dndamal, till exempel gaststuga, vedbod,
utedass och jordkillare

e Kopplingen till vattnet
e Oregelbundna tomter utan markering av tomtgrans

e Flacka sadeltak med enkla material, oftast plat och papp. Fasader i
liggande trapanel.

e Varierande fasadkul6rer oftast i starka farger
e Inga hirdgjorda ytor pa tomterna
e Avsaknad av garagebyggnader

Cirka hilften av byggnaderna i omradet ar mycket valbevarade och har ett hogt
kulturhistoriskt virde. De bedoms kinsliga for forindringar sa som fonsterbyten,
fasadbyte, tilliggsisolering eller ombyggnation av tak och stérre tillbyggnader.

Andra delar av omradet har fritidshusbebyggelse som redan genomgatt en del
forindringar. Dessa enskilda byggnader bedoms ha en ligre kinslighet. Hir finns
en potential fér nybyggnation pa befintliga tomter. Detta forutsatt att byggnaderna
anpassas med hansyn till befintligt bebyggelsemonster gillande struktur,
volymverkan, materialval och h6jd. Smaskaligheten 4r bevarad i hela Ostra
Angsholmen och detta byggnadsménster bedoms mycket kinsligt for forindring.

Fargskalan pa hela omradets fasader dr tydligt priglad av 1900-talets vurm for
starka kul6rer sa som kraftigt gul, falurétt och i vissa fall dven gront och blatt.
Denna firgpalett ar kinslig for férindring, som ommalning till exempelvis vita
fasader, som ska undvikas.

En birande tanke i planeringen av fritidshusomradet ar det kollektiva
semesterfirandet. Omradet har en gemensam dansbana med intilliggande
allminning som bedéms mycket kinsliga for férindring for att lisbarheten av
omradet ska sakerstillas. Pa samma sitt ar omradets koppling till Malaren vital.
Omradet har gemensam badplats och gemensamma batplatser. Privatisering av
strinderna skulle bryta detta monster av gemensamt nyttjande.

Sarskilt vardefulla kulturmiljer
Planomradet ér i gallande 6versiktsplan utpekat som Sarskilt virdefulla kulturmiljer.

Ostra Angsholmen visar sirskilt vil pa sportstugeomridenas smaskaliga karaktir,
vil anpassade till platsens férutsittningar. Omradet dr en av de aldsta
etableringarna av sportstugor 1 Eskilstuna.

Fornlimningsomradet (Tomt 1-29)

Inom skyddsomrade, dven kallat fornlimningsomrade, f6r fornlimningen
Torshilla 1:1. Enligt 2 kap. 2§ kulturmiljélagen (1988:950) KML sa har
fornlimningsomradet samma lagskydd som sjilva fornlimningen. Inom detta
omrade ar det dirmed viktigt att bebyggelsen underordnar sig fornlimningen samt
berget. For att mojliggora bebyggelse inom fornlimningsomradet behover
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Fornlamningar

byggritten dirmed begrinsas. Reglering av bebyggelsen beskrivs under rubrikerna
Bostéiider samt placering, utformning, material, byggnadstefnik nedan.

Inom planomradets Ostra del finns tva kinda fornlimningar: Torshilla 139:1 som
utgérs av en husgrund och Torshilla 1:1 som dr en vilbevarad fornborg som
ligger pa en hojd.

Enligt kulturmilj6lagen ér det en nationell angeligenhet att skydda och varda
kulturmiljon. Ansvaret delas av alla, savil enskilda som myndigheter. Den som
planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon undviks eller
begransas. Den som utfor arbetsforetag som beror en fornlimning svarar for
kostnaden for dtgirder.

Till alla fornlimningar hor ett fornlimningsomrade, aven kallat skyddsomrade (2
kap 2 § kulturmiljolagen, KML). Storleken beror pa vilken sorts fornlimning det
ar och hur betydelsefull den bedéms vara. Det handlar bland annat om hur den
ligger i landskapet (till exempel tillgianglighet och synlighet), hur den hinger
samman med andra fornlimningar och om man har anledning att forvanta sig fler
nirligegande, under markytan dolda fornlamningar.

Skalen till fornlimningsomradets omfattning ar:

e Tornlimningar ska kunna ses och upplevas sa gott som mojligt i
férhallande till sin art och sin ursprungliga miljé och vara tillgingliga f6r
allminheten

e Fornlimningar ska skyddas fran slitage och forstorelse

e Intill synliga, kinda fornlimningar finns ofta flera fornlimningar utan
synliga markeringar ovan mark.

Fornlimningsomradets omfattning ska bestimmas av Lansstyrelsen.

Linsstyrelsens bedémning av fornborgens tillhérande fornlimningsomrade

illustreras i kartan nedan.
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Karta dver fornlammning (vitt) och dess fornlimningsomrade (blat?)
Linsstyrelsen har tidigare meddelat att foreslagen detaljplan ej far skada
upplevelsen av fornlimningen Torshalla 1:1. For att inte skada upplevelsen av
fornlimningen ar det viktigt att bebyggelsen inom fornlimningsomradet behalls
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Bostader

smaskalig och ligmild pa det sitt den idag ser ut. Inom fornlimningsomradets
obebyggda delar kan det finnas tidigare okdnda fornlimningar, till exempel
boplatslager.

Lansstyrelsen har i ett yttrande, daterat 2023-01-01, redogjort f6r sin bedomning
infor planerade ingrepp inom fornlimningsomrade. Bedomningen ir enligt
foljande.

1. tllstand enligt kulturmiljélagen (KML) bor kunna ges for att mojliggora
anslutning till kommunalt vatten- och avlopp (VA) for befintliga
arrendetomter 1-29 och eventuella framtida avstyckade bostadsfastigheter,
inom fornborgens fornlimningsomrade,

2. tillstind enligt KML bor kunna ges f6r markingrepp f6r tillbyggnad av
befintlig bebyggelse inom arrendetomterna 1-29 och framtida avstyckade
bostadsfastigheter inom fornlamningsomradet, till den omfattning som ér
nodvindig for att kunna tillskapa utrymme f6r modernisering i samband
med installation av VA,

3. vid styckning av fastigheter genom lantmiteriforrittning bor ingen
fastighetsgrans forlaggas nirmare fornborgen an 10 meter,

4. inga ytterligare nya fastigheter, byggnader eller andra typer av anlaggningar
bor géras inom fornborgen och dess fornlimnings-omrade.

Tillstind maste sOkas hos Linsstyrelsen av respektive fastighetsigare eller
arrendator inom fornlimningsomradet. Fornlimningsomradet markeras med
bestimmelse [az] pa plankartan.

Anmilningsplikt giller fortsatt enligt 2 kapitlet 2 § KML. Om en fornlimning, till
exempel 1 form av kulturlager med exempelvis byggnadsrester, eller fornfynd
patriffas ska arbetet omedelbart avbrytas till den del som giller fyndet och/eller
limningen samt omradet narmast denna. Anmilan ska omedelbart goras till
Linsstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Totalt finns 120 arrendetomter i planomrédet, varav 118 ir bebyggda.

Ostra Angsholmen ir planerat med slingrande smala vigar. Byggnadernas volymer
ar sma och enkla, med komplementbyggnader for olika andamal sa som giststuga,
vedbod och utedass. Overvigande har huvudbyggnaderna en byggnadsarea om ca
30-50 kvadratmeter. Det finns en variation 1 utformning och fargsittning.
Trafasad med roda eller gula fasader och vita knutar ar vanliga i omradet. Taken ar
1 regel sadeltak i flack vinkel. Stugorna dr placerade en bit upp fran vigen pa
naturtomter med ddellévskog och hillmarker. Alla tomter har nagon form av
tridgardsbildning helt anpassad till den individuella tomtens topografi.
Grasmattor, syrenbuskar, och terrasserade rabatter kantade av natursten ar vanligt
férekommande. Mellan tomterna dr den lummiga naturliga skogsvegetationen
bevarad. Lingst med Jarpvigens norra del har tomterna staketstolpar i metall
malade i gront och individuellt utformade metallgrindar till tridgirdarna. Ostra
Angsholmen har en gemensam dansbana med tillhérande allmin grisplan och
gemensamma bryggor.
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Detaljplanen ska mojliggora for frikop av samtliga arrendetomter inom
planomradet. Erfarenhet av liknande projekt visar att vid anslutning till
kommunalt VA 6kar andelen permanentboende inom planomradet. I och med
planomradets kulturhistoriska forutsittningar har vissa avvigningar gjorts mellan

kulturmiljén och maojligheten till utbyggnad f6r att kunna ansluta till kommunalt
VA.

Detaljplanen syftar till att i enlighet med framtaget planprogram inte mojligegéra
storskalig exploatering. Diremot motsitter inte detaljplanen mojligheten att
utveckla sin tomt och eventuella fastighet, férutsatt att det sker med varsamhet
gentemot omradets kulturvirden.

Omride 1 (tomt 1-29) ligger inom fornlimningsomrade f6r fornborgen Torshilla
1:1. Fornlimningsomraden for fornlimningar har samma lagstadgade skydd som
sjilva fornlimningen. Linsstyrelsen har i flera fall yttrat sig om att bebyggelse
inom fornlimningsomradet ej far riskera att skada fornlimningen eller
upplevelsen av denna. For att inte skada upplevelsen av fornlimningen ar det
viktigt att bebyggelsen inom fornlimningsomradet behalls smaskalig och lagmald
pa det satt den ser ut idag. Inom fornlimningsomradets obebyggda delar kan det
aven finnas tidigare okdnda fornlimningar, tex boplatslager.

Omrade 1 (tomt 1-29) ir beliget strax nedanfér Angsholmsberget.

Forslag
Detaljplanen syftar till att mojliggora anslutning av kommunalt VA for att pa sikt

forbiattra vattenkvaliteten 1 Mélaren. For att kunna méjliggéra en anslutning till det
kommunala VA-nitet anses mojligheten att kunna géra en mindre utbyggnad
nodvindig.

I och med nirheten till fornlimningen foreslds byggritten [e1] begrinsad jamfort
med resten av planomradet. Hogsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet eller
tomt foreslas till 90 kvadratmeter, varav huvudbyggnad hogst far vara 75
kvadratmeter. Enskilda komplementbyggnader far hogst vara 15 kvadratmeter.
Utokning av hogsta tillatna byggnadsarea f6r huvudbyggnad med 15 kvadratmeter
jamfort med gillande arrendeavtal motiveras av mojligheten att anordna en
mindre utbygenad for att tillgodose de utrymmesbehov som anses foreligea vid
anslutning till det kommunala VA-nitet.

For att inte skada upplevelsen av fornlimningen ska bebyggelsen fortsatt hallas
ligmild och smaskalig i férhéllande till fornlimningen. Aven om en viss utékning
av byggritten inom fornlimningsomradet foreslds, bedéms den vara motiverad av
foljande faktorer.

Hojderna inom planomradet ar vildigt varierat. Fornlimningen Torshalla 1:1 dr
beligen pa en hojd, Angsholmsberget. Tomterna 1 — 29 ir beligna strax nedanfér
denna héjd. Fran hogsta punkten pa Angsholmsberget till nirmaste bostad ir
hojdskillnaden 17 meter. Detta innebir att tomterna med tillhérande byggnader
generellt sett inte syns fran ndgon plats inom fornlimningsomradet.
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For tomterna 1 — 14 dr avstandet till fornlimningen ungefir 40 — 210 meter.
Eventuella utbyggnader inom dessa tomter kan rimligtvis inte ha nimnvard
paverkan pé fornlamningen.

For tomt 11 — 29 utgdrs kontakten mot fornlimningen av en brant sluttning.



Eskilstuna kommun 15 (45)

Hojdskillnaden 4r 17 — 20 meter. Sluttningen utgor en vigg vilken i alla praktiska
hinseenden inte kan bebyggas. Det finns dirmed en hard grins f6r hur nira
bebyggelsen kan placeras fornlimningsomradet. Sett frin Angsholmsberget si gor
hojdskillnaderna att bebyggelsen knappt ar synlig.

Tomt 18 och 20 bedéms vara de tomter som l6per storst risk att paverka
fornlimningen. Tomternas omfattning har begransats 1 detaljplanen. Dessutom
har sa kallad prickmark avsatts nirmast fornlimningen.

I dagsliget dr tomterna ej reglerade utan mark har hivdats och ianspraktagits med
tidens gang. I samband med detaljplanens genomforande kommer
fastighetsregleringar faststilla de faktiska granserna, vilka kommer bli i
anvindningsgrins mot fornlimningsomradet. Denna tydlighet bedéms medfora
att olagligt ianspraktagande av marken kan hindras.

En huvudbyggnad om 75 kvadratmeter maste rimligtvis bedomas som smaskalig.
Foreslagen nockhojd f6r huvudbyggnader dr 7 meter, med krav pa att forse
byggnaden med sadeltak. Byggnadernas hojd far dirmed anses vara lagmild.

Inom fornlimningsomradet f6r fornlimningen Torshilla 1:1 ska antikvarie delta
vid VA-anslutning och ledningsdragningar. Vid bygglov ska antikvarie delta i
lovprocessen. Detta sikerstills pa plankartan genom bestimmelse [az].

Den samlade bedémningen ar att 1 och med féreslagna regleringar kommer
bebyggelsen behallas smaskalig och ligmald. Placering av byggnader narmare
fornlimningen dr generellt sett inte mojligt.

I och med att tomt nummer 12 inte dr bebyggd foreslas den regleras bort. Marken
avsitts som [NATUR].

Tomt nummer 19 foreslas dven den regleras bort. Tomten ar beldgen pa
Angsholmsberget. Byggnaden revs omkring 2009. Det dterstar vissa rester av
tomten som ér synliga, bland annat grundliggningen f6r huset. Tomten édr inom
fornlimningsomradet. D bebyggelsen ér riven och tomten ej lingre ir att anse
som bebyged foreslis tomten regleras bort. Bedomningen ar att utifran de
riktlinjer och krav som redovisats kring bebyggelse inom och 1 anslutning till
fornlimningsomradet, ir det inte motiverat att reglera marken for
bostadsindamal. Marken foreslas som [NATUR] med kommunalt
huvudmannaskap.

For ovriga tomter regleras byggritten enligt f6ljande [ez].

Storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet eller tomt dr 120 kvadratmeter.
Huvudbyggnad far vara hogst 100 kvadratmeter. Komplementbyggnader far hogst
vara sammanlagt 40 kvadratmeter. Enskilda komplementbyggnader far hogst vara
20 kvadratmeter. Viktigt f6r upplevelsen av omradet dr bebyggelsens storlek i
férhallande till tomtens storlek, samt att bebyggelsen placeras centralt pa tomten.

Detaljplanen strivar efter att begrinsa antalet tomter inom planomradet.
Bed6émningen ar att vid genomférande ska omradet innehalla nuvarande 118
bebyggda tomter.
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Verksamheter

Foreslagen fastighetsindelning och avvigningar for kvartersmark

Fordelningen har utgatt fran befintlig arrendekarta, inventering av upplevda
arrendetomter fran arrendatorerna, flygfoton, inmitta objekt i grundkartan,
platsbesok och inkomna synpunkter. Dessutom har angoring £6r fordon och
anslutning av teknisk infrastruktur undersékts och tillgodosetts. Ambitionen har
varit att behalla utstrickningen som redovisas i arrendekartan samtidigt som
dagens och framtida anvindning och behov tillgodoses inom rimlig utstrickning.

Idag 4r tomterna i flera fall férlagda en bit fran vigomradet. I vissa fall kan det
réra sig om 30 meter. Dir sker angoring till tomten 6ver allmianningen. Problem
uppstar vid planlidggning och avstyckning. Detaljplanen maste kunna sikerstilla att
framtida fastigheter kan angoras fran vagomradet. Det naturliga hade varit att rita
alla nuvarande “allminningar” som allmén plats NATUR. Angoring Gver natur
far dock endast ske undantagsvis. For att sakerstilla att angoring kan ske fran gata
till kvartersmark, samt att klargéra dgande och ansvar f6r angoringsvigar, bedéms
det att kvartersmarken behover utékas. Marken som utokas féreslis planliggas
med prickmark f6r att hindra att nya byggnader byggs narmare gatan, for att pa sa
vis behilla gillande struktur.

I vissa fall behover vigomradet utékas for att kunna hantera foreslagen dagvatten-
och VA-l6sning. For ett fatal tomter kommer det innebira att tomtgrinsen kan
behova flyttas for att fa plats med foreslagen atgird. Inga byggnader foreslas dock
regleras bort eller behova flyttas. Bedomningen ér att det allminna intresset gar
fore det enskilda vid avvigning av tomtgrins.

Foreslagna tomter och fastigheter har utformats s att de kan angoras med
personbil, att avfallshantering kan skotas fran gata, och att teknisk infrastruktur
kan anslutas.

Bygglovsbefriade atgirder

Da hela planomradet utgor ett sirskilt vardefullt bebyggelseomrade i Plan- och
bygelagens 8 kap 13§ dr vissa normalt bygglovsbefriade atgarder inte tillatna.
Dessa dtgirder ar

e att uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus eller
komplementbyggnad pa max 30 kvadratmeter, sa kallat attefallshus

e att gora en tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter

e att bygga hogst tva takkupor

e attiett enbostadshus inreda ytterligare en bostad

Bed6mning

Avvigningen mellan méjligheten att bygga ut och bosiitta sig permanent pa sin
tomt maste ske mot de kulturmiljévirden som riskerar att ga forlorade i och med
exploateringen. Sammanfattningsvis 4r bedomningen att planforslaget beaktar de
kulturmiljévirden som aterfinns inom planomradet.

Pa Skabbholmen finns en samlingslokal dir Eskilstuna sjéscoutkar har sin
verksamhet. I anslutning till tomten finns bryggor f6r smébatar. Inga férandringar
tor samlingslokalen foreslas 1 och med detaljplanens genomfoérande.
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Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

Foljande text syftar till att fortydliga detaljplanens intentioner och fungera
vigledande vid bedomningar.

Placering

Placeringen av byggnader och tomter édr avgérande f6r upplevelsen av omradet.
Befintlig bebyggelse ir anpassad till landskapet med fa markingrepp.

Huvudbyggnad ska placeras centralt pa naturtomt. Befintlig vegetation och
topografi ska bevaras. Placering av ny bebyggelse ska goras omsorgsfullt for att
minimera ingrepp 1 naturen sa som schaktning, fyllning och utfyllnad. Ny
bebyggelse ska sa langt som moijligt placeras pa baksidan av tomten sett fran
gatan. Likasa ska tillbyggnader i méjligaste man ske vid husets baksida for att den
befintliga byggnaden ska synas fran vigen. Nya byggnader eller tillbyggnader ska
anpassas till proportioner och materialval f6r befintlig bebyggelse, och ska alltid
ske med hinsyn till befintliga proportioner och materialval.

En viktig virdebarare for upplevelsen av omradet dr de slingrande vigarna med
byggnader placerade en bit in pa tomten. For att behalla detta ska byggnader
placeras en bit bort frin vigomradet. For att reglera avstindet mot gata har sa
kallad prickmark infért pa plankartan. Generellt sett forlaggs grinsen 4,5 meter
fran vigomradet. Dir bebyggelsen befinner sig lingre fran vigomradet har
prickmarken férlagts lingre in pa foreslagna fastigheterna, generellt sett 9 meter.
Detta for att behalla bebyggelsestrukturen. I vissa fall har dven sa kallad korsmark
avsatts, generellt sett 6 meter, for att mojliggora eventuella komplementbyggnader.

Ny bebyggelse ska placeras med hinsyn till paverkan pa landskapet och
upplevelsen av omradet fran Milaren. Luftighet mellan byggnader ska behallas.
Ett riktmirke dr att minst 5 meter mellan byggnader bor hallas dir méjlighet finns.
Ny bebyggelse ska inte placeras pa kron, héjder eller hillar. Ny bebyggelse bor
placeras med hinsyn till sjéutsikt f6r befintlig bebyggelse.
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Princip for placering av bebyggelse med héinsyn till topografi och naturmilji

Utformning
Angsholmen Ostra bedéms som ett kulturhistoriskt sirskilt virdefullt omrade och

ska ddrmed bevaras i sa stor man som mojligt. Diremot méste omradet kunna
utvecklas och anpassas i takt med att det ansluts till kommunala VA-nitet. For att
bevara omradets karaktar foreslas olika utformningsbestimmelser.

Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till befintliga bebyggelsens karaktirsdrag.
Fargsittning, fasadmaterial och takutformning ar sarskilt viktiga. Viktigt f6r
upplevelsen av omradet dr ocksa vegetationen pa tomterna.

Karaktiristiskt f6r omradet ar varierande fasadfirger malade 1 traditionella firger
som gult, rétt, blatt, och gront, och ofta med vita knutar. Fasadfirger bor inte
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upprepas fran hus till hus utan ska helst vara omvixlande for nirliggande
tomtplatser eller fastigheter. Fasader ska vara 1 tri. Fasader som syns fran Milaren
bor ej malas vita.

For att bevara karaktiren av fritidshusomrade far huvudbyggnad och
komplementbyggnader ej byggas thop. Komplementbyggnader ska underordnas
huvudbyggnaden efter skala och utformning.

Avgorande fOr upplevelsen av bebyggelsen dr byggnadshéjden. For att behalla
karaktiren av ett fritidshusomrade ska byggnaderna endast ha en véning.
Byggnadshojd regleras dirmed i plankartan till 4 meter. Hogsta nockhdjd regleras
till 7 meter.

Pa grund av hojdskillnaderna inom planomradet samt placering av bebyggelse 1
sluttande terring 4r manga byggnader utformade med suterringvaning eller
forhojt viggliv. Med suterringhus menas hus med en undervaning som ar frilagd
pa en eller flera, men inte alla sidor. Med f6rhojt viggliv menas ett hus vars viggar
pa langsidorna fortsitter upp Over bottenvaningens innertak.

Nytillkommande huvudbyggnader uppfors med sadeltak, med takfallet mot
lingsidan av byggnaderna.

Befintlig bebyggelse inom planomridet

Fastighetsstorlek och fastighetsindelning
En stor del av upplevelsen av Angsholmen ir de stora tomtstorlekarna

tillsammans med de smaskaliga byggritterna. For att bevara denna upplevelse,
samt fOr att inte mojliggora att fler fastigheter avstyckas dn vad omradet kan
forsorja, regleras minsta fastighetsstorlek samt storsta fastighetsstorlek i
plankartan.

Till plankartan finns en illustrationskarta dir mojliga fastighetsgrinser illustrerats.
Syftet dr att visa hur fastighetsindelningen kan se ut vid detaljplanens
genomforande, att visa att det finns genomforbara fastigheter som kan anslutas
med kommunalt VA. Illustrerade fastighetsgrinser har utgatt fran upplevda
tomtgrinser, dir arrendatorerna fick rita in sin upplevda tomt pa en karta, den
arrendekarta som finns, inmitta objekt 1 grundkartan som buskar, hickar, staket,
samt flygbilder och platsbesok. Viss justering har fatt goras for att sikerstilla
genomforbarheten 1 detaljplan. Ambitionen ér att framtida avstyckningar i sa stor
utstrickning som mojligt ska f6lja denna illustration. Grinserna ar dock inte
inmitta, och behover sikerstillas i fastighetsbildning. Avsteg bor om moijligt
undvikas och minimeras.
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Utférande

Grundkonstruktion fér nya byggnader ska anpassas till befintlig terring. Stérre
nivaskillnader ska tas upp med plintar, f6rhojd sockel, suterring- eller
kallarvaning.

Vid planlidggning och byggande vid Milaren ska bebyggelse lokaliseras med
hinsyn till risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion. Detaljplanen reglerar
dirmed att grundliaggning f6r huvudbyggnader ska utforas pa en niva som inte
understiger +2,7 meter 6ver nollplanet 1 h6jdsystem RH2000. Med ligsta niva
menas underkant pa grundsula eller betongplatta. Komplementbyggnader far
utféras pa en niva som inte understiger +1,5 meter 6ver nollplanet.

Varsamhet

Angsholmen Ostra bedéms som ett kulturhistoriskt sirskilt virdefullt omrade och
ska dirmed bevaras 1 sd stor man som moijligt. Férutom att bebyggelsens placering
och utformning reglerats har aven varsamhetsbestimmelser inférts pa plankartan
som ska sikerstilla att de virden som identifierats som viktiga f6r upplevelsen av
omradet inte forvanskas. Viss varsamhet giller f6r hela planomradet, medan vissa
delar av planomradet bedoms ha hégre kulturvarden och dirmed hégre krav pa
varsamhet. Se aven avsnitt Ku/turmiljovirden pa sidan 8.

For att inte skada bebyggelseomradets virden bor foljande beaktas
e Obebygeda gronomraden bor bevaras

e Skogskaraktir pa och omkring tomter ska bevaras. Stora trid bor inte
fallas.

e Det organiska vignitet och monstret av oregelbundet indelade tomter ska
bevaras. Marken ska inte dndras

e Undvik hardgjorda ytor

e Vid nybyggnation bor flera mindre volymer byggas istéllet f6r en stor
sammanhingande.

e Stycka inte upp befintliga tomter. Tomter ska fortsittningsvis vara mycket
stora i forhallande till hégsta tillitna byggnadsarea

Bed6mning varsamhet
Vid utformning av bestimmelserna har vissa avvigningar fatt gbras mellan 6nskan

att bevara omradets kulturhistoriska virden och mojligheten f6r enskilda att
utveckla sina hus och tomter. Erfarenhet fran liknande projekt visar att anslutning
till kommunalt VA medf6r en 6kad andel permanentboende. For att kunna nyttja
sin bostad aret om finns ett storre behov av faciliteter, till exempel badrum,
teknikutrymmen, kok eller sovrum.

Avvigningarna har utgatt fran kulturmiljdanalysens slutsatser. Aven
fornlimningsomraden har spelat stor roll.

Detaljplanen har utformats utifran planprogrammets alternativ ’smaskalig
modernisering”. Detaljplanen har stravat efter att tillgodose kulturmiljon i sa stor
utstrackning som moijligt samtidigt som den mojligedr f6r att kunna utveckla sin
tomt och kunna bositta sig. Beddmningen ir att 4ven om kulturmiljon till viss del
kommer ta skada i form av att byggnader kan bli stérre, kommer de storre
strukturerna behallas. Bedomningen ir att &ven om andelen permanentboende
okar sa kommer omradet fortsatt vara ett fritidshusomrade under 6verskadlig
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Service

Jamstillhet,
integration

Barn-
perspektivet

Tillganglighet

Lek och
rekreation

framtid.

Det finns ingen service inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Livsmedelsbutik, systembolag, skola, férskola, vard- och omsorgsboende och
vardcentral med mera finns i Torshalla (cirka 3 kilometer). Ett fullstindigt
serviceutbud finns i Eskilstuna (cirka 10 kilometer).

Centralt 1 omradet finns en dansbana [CiN1] som ir en naturlig samlingspunkt i
omradet. Dansbanan dgs och skots av Angsholrnens friluftsforening.

Eskilstuna sjoscoutkar anvinder samlingslokalen [Ci] pa Skabbholmen, dven
kallad Secoutstugan, t6r sin barn- och ungdomsverksamhet. Byggnaden hyrs ocksa ut
till olika arrangemang som bréllop, fédelsedagsfester med mera.

Ingen ny service planeras tillkomma inom planomradet. Dansbanan och
samlingslokalen dr naturliga samlingspunkter som avses behallas i nuvarande
utforande.

Genomgripande for planeringen ér att kvinnor och min ska ha samma moijligheter
att forma sambhallet och sina liv. Alla oavsett kon, liggning, etnisk, kulturell eller
religiés bakgrund har lika rattigheter, skyldigheter och méjligheter.

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka barns sirskilda intressen och
behov negativt. Planomradet har goda méjligheter till utevistelse och lek, med
nirhet till naturmiljGer.

Byggnader ska utformas enligt gillande bestimmelser och lagkrav f6r
tillganglighet.

Tillginglighet ar lagstadgad enligt Plan- och bygglagen (PBL). Byggnader ska alltid
utformas fOr att vara tillgidngliga och anvindbara for personer med nedsatt syn,
horsel, fysisk, kognitiv eller psykosocial f6rmaga. Boverket erbjuder vigledande
regelverk 1 Boverkets Byggregler (BBR).

Friytor

Inom och 1 anslutning till planomréadet finns goda forutsittningar for lek och
rekreation. Nirheten till vatten och natur ir en stor tillgang f6r omradet.

Inom omradet finns en anlagd dansbana med tillh6rande grasplan som anvinds
for gemensamma aktiviteter for arrendatorerna, bland annat midsommarfirande.
Dansbanan ir en naturlig samlingspunkt i omradet. Dansbanan foreslas finnas
kvar 1 nuvarande utférande.

Torshallaans utlopp i Milaren erbjuder en fin utblick 6ver Milaren Osterut fran
Angsholmsbergets topp, dir det ocksa finns spar fran en forhistorisk fornborg.
Berget ir en utpekad prioriterad utsiktspunkt i gronplanen och 6versiktsplanen
och ansluter till utredningsomradet f6r en fortsatt utveckling av astraket. 1
detaljplaner i anslutning till an 4r astraket ett begrepp som ska beaktas och inte
planeras bort. Utsiktspunkter dr naturliga méalpunkter och utflyktsmal inom
astraket. I detaljplanen sikerstalls att planering f6r kommande bildning av
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Naturmiljo

naturreservat for Angsholmsberget inte férhindras och att angéring till detta
omrade kan planeras i anslutning till Angsholmsvigen. I nuliget kan man uppleva
astrdket genom att cykla fran Torshilla till Angsholmsberget via en grusvig och
sista biten pa Angsholmsvigen. Detaljplanen berér planeringen for astriket
framforallt genom mojliggérandet av parkering till det kommande naturreservatet
inom planomradet och sikerstillande att allmanhetens tillgang till berget inte
forhindras.

Forutsittningar
Bostadsbebyggelsen inom planomradet dr omgivet av naturmiljéer. Inom

naturomradena finns till exempel bankar, grillplatser och gangstigar. Kommunen
avser att behalla huvudmannaskapet och skétseln av naturomradena inom
detaljplanen, samt utveckla naturomradena.

Planomridet inventerades 2016 i samband med att en 6versiktlig
naturvirdesinventering genomférdes f6r hela kommunen. Tva omraden
identifierades, ett omride med naturvirdesklass 2 och ett med naturvirdesklass 3
enligt svensk standard for Naturvirdesinventering avseende biologisk mangfald.

Nyckelbiotop

Angsholmenberget ir utpekat som en nyckelbiotop. Enligt Skogsstyrelsen ir en
nyckelbiotop ir ett omrade 1 skogen som i och med sina hoga naturvirden har en
mycket stor betydelse for skogens vixter och djur. I en nyckelbiotop kan det
finnas hotade eller sillsynta arter som behéver omradet for sin 6verlevnad.

Enligt miljobalken ska skogsbruksitgirder som kan komma att vasentligt dndra
naturmiljén anmalas f6r samrad till Skogsstyrelsen av markégaren eller av
markigarens ombud.

Forslag
Naturmiljéerna inom planomradet planliges som [NATUR] med kommunalt

huvudmannaskap. Det innebir att kommunen kommer att 4ga och ansvara for
skotseln av de omraden som dr planlagda som [INATUR]. Skotseln kommer
bedrivas enligt befintliga rutiner f6r naturmark. En skotselplan bor tas fram for
naturomradena inom planomradet 1 samband med detaljplanens genomférande.

Ingen ny mark exploateras utan det dr endast redan ianspraktagen mark som
hanteras. De grona omriden som finns i omradet kommer inte beréras av nagon
exploatering och dirmed har kommunen gjort bedémningen att ingen
naturvirdesinventering eller sirskild artinventering behéver goras. En
ekosystemtjanstanalys har gjorts och utifrain den kommer virdefulla trid att
bevaras i planen som finns i nirheten av befintlig bebyggelse samt grona strak.

Naturreservat

Angsholmsberget féreslas i gillande versiktsplan utredas som nytt naturreservat.
Bakgrunden ir att storre omraden med identifierade naturvirden som bedoms
viktiga for friluftslivet men som idag saknar skydd ska utredas for sikerstéllande
genom naturreservat eller planliggning. Omriden runt stadsbygden och lings
Mialarstranden 4r prioriterade. Naturreservatet ska vid eventuellt forverkligande
inrittas 1 kommunal regi. Vid ett eventuellt inrittande av kommunalt naturreservat
kommer en skétselplan upprittas. Inrittande av naturreservat sker separat fran
provning i detaljplan.
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Skyddsvarda trid

Ett antal skyddsvirda trid har identifierats inf6r planarbetet. Trdd som bedémts
som skyddsvirda far ej fillas. En bestimmelse om att marklov krivs f6r fillning
av skyddsvirda trid har inforts pa plankartan. Skyddsvirda trid far endast féllas
om de ir sjuka eller utgor risk f6r omgivningen.

Vid byggnation skapas ett tridskyddsomrade for varje trid eller tridgrupp. Inom
detta traidskyddsomrade far ingen kompaktering eller annan negativ jordpaverkan
ske. Tridens rotutbredning faststiller storleken pa tridskyddsomradet. Detta gors
genom provgrivning. Ifall detta inte d4r mojligt kan foljande generella
rekommendationer anvinds:
e trid upp till 20 cm i stamdiameter matt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstind pa minst 5 meters radie mitt frain stammens mitt.
e trid 20- 65 cm i stamdiameter mitt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstand pa minst 10 meter radie mitt fran stammens mitt.

e trid 6ver 65 cm i stamdiameter mitt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstand pa minst 15 meters radie mitt frin stammens mitt.
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Skyddsvérda trid och naturmiljoer inom planomridet

Owriga arter

Eskilstuna kommun gjorde 2018 en fladdermusinventering kring Torshilla. Tva av
autoboxarna placerades inom planomradet och de visade att det fanns totalt 6
arter. De arter som uppticktes i samband med inventeringen var stérre
brunfladdermus, nordfladdermus, graskimlig fladdermus, dvirg-pipistrell,
vattenfladdermus och mustasch-/taigafladdermus. Eftersom detaljplanen inte
innebir nagon storre forindring i exploatering sa kommer inte populationen att
paverkas av detaljplanen. Vid framtida drift av omradet bor inte f6r mycket
belysning och framfér allt fel sorts belysning och belysning ut ver vattnet
anliggas.
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Vattenomraden

Samridsplikt

En verksamhet eller dtgird som kan komma att visentligt andra naturmiljon, och
som inte omfattas av tillstinds- eller anmalningsplikt enligt andra bestimmelser 1
miljobalken, ska anmilas f6r samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken. Borttagande av
ett sdrskilt skyddsvirt trid kan utgdra en visentlig dndring av naturmiljo.

Vattenomraden

Badplats
Angsholmens badplats, 4ven kallat Skabbenbadet, ir beliget centralt inom

planomradet, betecknat [W4] pa plankartan. Badplatsen dr kommunal men skéts
av Angsholmens friluftsférening. Badplatsen bestir av en flytbrygea som liggs i
och tas upp beroende pa sisong. Inga férandringar f6r badplatsen foreslas 1
samband med detaljplanens genomforande. Badplatsen féreslas finnas kvar i
nuvarande utformning.

I nordvistra delen av planomradet ingar en del av det sa kallade Norra badet i
Milbyviken [W1]. Norra badet 4gs och drivs av Angsholmens fastighetsférening.
Inga férindringar foreslas i samband med detaljplanens genomférande.

Batplatser

Inom planomradet forslas fyra omraden for batplatser, betecknade med [W-] pa
plankartan. Syftet dr att samlokalisera batplatser inom planomradet. Platserna dr
idag fungerande batbryggor dir arrendatorer kan ldgga 1 sina batar. Mojligheten att
ha bat tillsammans med fritidshus ar en viktig och f6r manga en sjilvklar del 1
upplevelsen och attraktionskraften fér omradet. Kommunen bedomer att
tillodngen till batbryggor behover tillgodoses och samordnas.

Enskilda bryggor

Pa Skabbholmen finns bostider belidgna i direkt anslutning till vattnet. Befintliga
bryggor pa Skabbholmen féreslas finnas kvar, betecknat [Ws] pa plankartan. Inom
detta omrade far endast en mindre brygga uppforas per fastigchet. Anvindningen
anges som S7olp- eller flythrygea.

Att till exempel muddra, pala, bygga brygga, ta bort vass eller utféra andra
atgarder 1 vattnet riknas som vattenverksamhet. Den typen av atgirder regleras 1
miljobalken och kraver sirskilda tillstind av Lansstyrelsen. Vid strandskyddade
omraden krivs dven en dispens fran strandskyddet f6r att vidta atgirder inom
dessa omraden. Anséker om strandskyddsdispens gér du vid kommunens
bygelovsavdelning. Mer om strandskydd finns att lisa under avsnittet
”strandskydd”.

Fiskerittigheter finns inom den delen av planomradet som planliggs som
vattenomrade [W]. Dessa bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen.
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Strandskydd

Forutsittningar
Strandskydd giller vid havet och vid insjoar och vattendrag. Strandskyddet syftar

till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet pa land och 1
vatten.

Inom omraden med strandskydd far inte nya byggnader uppféras. Om det
avhiller allmanheten fran att betrdda ett strandskyddat omride dir den annars
skulle ha fatt fardas fritt far inte heller byggnader eller byggnaders anvindning
indras eller andra anliggningar eller anordningar utforas. Inte heller far
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten f6r byggnader, anlaggningar eller
anordningar enligt ovan ske inom omraden med strandskydd. Inom
strandskyddsomrade far inte atgirder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren
for djur- eller vixtarter.

Kommunen kan upphiva strandskyddet for ett omrade i samband med att en
ny detaljplan antas. For upphivandet av strandskydd ska tvé férutsittningar
vara uppfyllda:

1. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill saga att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten (4 kap.
17 § PBL och 7 kap. 18 § andra stycket miljcbalken).

2. Sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ {§ miljobalken finns (inga andra skal far
anvindas).

3. Upphivandet omfattar inte ett omrade som beh6vs f6r att mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna sakerstilla fri passage
tor allmanheten och bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet. Detta
giller inte om en sadan anvindning av omradet nirmast strandlinjen dr
omoilig med hinsyn till de planerade byggnadernas eller anldggningarnas
funktion.

De sarskilda skilen dr samma som vid dispensgivning (se 7 kap. 18 c—d §§
miljobalken). Linsstyrelsen har skyldighet att i detaljplanprocessen verka for att
strandskyddet inte havs 1 strid med syftet och att sirskilt skal finns.

Delar av planomridet omfattas av utvidgat strandskyddsomride Angsholmen —
Torshallaan — Lerviken. Utvidgat strandskyddsomrade giller marker fran
planomradets sédra del vid inloppet av Torshillain och norrut fram till
Skabbviken. Strandskyddsomradet avgrinsas av Angsholmsvigen i vister.

Forslag

Ingen ny exploatering foreslas inom strandskyddat omrade. Daremot foreslas
redan ianspraktagen mark kunna utvecklas pa ett varsamt siatt. Med undantag for
tre tomter pa Skabbholmen féreslas ingen tomt ha kontakt med strandlinjen. For
dessa tre tomter fOreslds inte strandskyddet upphivas pa det prickmarkerade
omradet nirmast strandlinjen.

Som sarskilt skl enligt 7 kap 18c§ punkt 1 MB anges f6r de aktuella bostiderna
[B1] som redan i nuldget genom sin tidigare exploatering saknar betydelse for
strandskyddets syften. Planomradet exploaterades med arrendetomter under forsta
halvan av 1900-talet, innan strandskyddslagstiftningen inférdes. Omradet ér idag
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¢j planlagt. Arrendetomter finns utritade pa en karta men bedémningen ér att
tomterna till stor del hdvdats och etablerats med tiden och fatt dagens
utstrackning. Grinsmarkeringar dir de finns bestar av hickar, trid, buskar, staket
och murar. I manga fall verkar tomtgrinserna vara muntliga 6verenskommelser.
Se dven sida 15 - 16 for redogorelse f6r metod och bedomning av tomternas
avgransning,

For tomterna 4, 6, 7, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 23, 28, 26, 27, 28, 29, 57, 58, 59,
60 och 61 utokas kvartersmarken delvis for att reflektera dess faktiska anvindning,
samt for att mojligedra angoring. Tomterna ér i kartor 6ver arrendetomter utritade
en bit fran vigomradet. I vissa fall kan det réra sig om 30 meter. Det naturliga
hade varit att rita alla nuvarande “allminningar” som allmén plats NATUR.
Angéring 6ver planlagd natur far dock endast ske undantagsvis. For att sakerstilla
att angoring kan ske fran gata till kvartersmark, samt att klargora dgande och
ansvar for angoringsvigar, gors bedomningen att kvartersmarken behover utokas.
Marken foreslas planlaggas med prickmark for att hindra att nya byggnader byggs
nirmare gatan, for att pa sa vis behlla gillande struktur.

Lllustration som visar exempel pa hur kvartersmarken har varit tvungen att utikas

For kvartersmark f6r pumpstationer [Ez] foreslas strandskyddet upphivas med
hinvisning till 7 kap 18 ¢ § punkt 5 MB. Tekniska anlaggningar beh6vs for att
tillgodose ett angelaget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér
planomradet. Placeringen har utretts genom att placera stationerna i naturliga
lagpunkter, for att de framtida fastigheterna ska kunna anslutas med sjélvfall.
Ambitionen har dven varit att placera dem med respektavstand fran bostider,
samt i nirheten av allminna vigar, for att underlitta drift och underhall. Inga
mojliga placeringar av pumpstationer har kunnat pavisats utanfor strandskyddat
omrade.

Nirhet till bryggor anses viktigt for ett omrade med fritidshusbebyggelse som
ligger sjonira. Mojlighet till rekreation och friluftsliv var central nir dessa
omraden forst bebygedes och ar fortsatt idag en viktig del. Narheten till sjon, med
mojlighet att ha en bat bedoms som starka intressen inom planomradet. Tillgang
till brygga och bat innebir dven att tillgangen till vattnet 6kar.
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Planomradet dr inom riksintresse for rorliga friluftslivet f6r Milaren med 6ar och
strandomraden enligt 4 kap 2§ Miljébalken. Bryggor pa limpliga platser kan bidra
till allmanhetens tillgang till friluftslivet. I Lansstyrelsens rapport ”Beskrivning av
nationallandskapets natur och kulturvirden i S6rmlands lin” gar det att ldsa att
anlidggning av bryggor ska ske pa ett sitt som kanaliserar friluftslivet till mindre
kansliga omraden 1 riksintresset.

Alla bryggor 1 omradet utom en ar utformade f6r smabatar, ibland i kombination
med badstege. Undantaget édr bryggan vid den kommunala badplatsen,
Skabbenbadet, som dr en cirka 20 meter lang flytbrygga som liggs i under sisong
och nyttjas endast till badning. Badplatsen drivs av Angsholmens friluftsférening
som erhéller kommunala driftbidrag.

For bryggomradena har en strandskyddsutredning genomférts. Denna bestar av
en inventering av samtliga bryggor 1 planomradet for att faststalla byggar,
anvindningsomrade samt ta stillning till varje bryggas limplighet. Parallellt har en
lokaliseringsprévning genomforts for att se Over mojligheterna att anligga bryggor
pa andra platser 1 nirheten av planomradet vilket har fungerat som ett underlag i
denna bedémning. Dessa stillningstaganden har arbetats in i detaljplanen for
Angsholmen Ostra och far sin lagliga status utifran plankartan.
strandskyddsutredningen har hinsyn tagits till omradets topografi, naturvirden,
allminhetens tillgainglighet, samt riksintresset for rorligt friluftsliv.

Lokaliseringsutredningen féreslar tvd omraden som ar limpliga f6r gemensamma
brygglésningar, nedan kallat Omrade 1 och Omréide 2. Alternativen finns redan
idag och bed6ms i sin omfattning vara tillrickliga. De bada lokaliseringarna
bedéms vara de som paverkar strandskyddet i minst omfattning. Da paverkan pa
vixt- och djutlivet samt allmédnhetens tillgang till strandkanten och vattenbrynet ar
mindre dn att ta jungfruligmark i besittning,.

Nedan listas samtliga bryggor dir strandskydd avses upphivas samt pa vilka
grunder. For fullstindig historik och bedomning, se tillhérande
strandskyddsutredning.
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Omride 1 (Skabbholmen)

Brygga 1a, b, ¢

Brygga 1a, b och c utgérs av privata bryggor f6r bostiderna pa Skabbholmen
Strandskyddet for bryggorna féreslas upphiavas med stod av:

MB 7 kap 18 ¢ § 1 p — Eftersom bryggorna redan finns dir idag och stérsta
delarna av bryggorna har funnits pa platsen sedan linge, sa anses omradet redan
tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syfte.

Brygga 1d
Brygga 1d tillhér Sjéscouternas verksamhet i Angsholmen. Delar av bryggorna har

uppkommit innan 1975. Sjéscouterna dr sedan lang tid tillbaka etablerade pa
platsen. En del av sjoscouternas verksamhet ér segling och att anordna
undervisning i segling. En verksamhet som av sin funktion behéver ligga vid
vatten och ha tillgang till bryggor. Bryggorna som finns pa platsen idag ar
utbyggda utifran de behov som sjéscouterna har och strandskyddet for
sjoscouternas bryggor foreslas dirmed upphivas med stéd av MB 7 kap 18 ¢ §
punkt 3, for en anliggning som av sin funktion maste finnas vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet. Sjoscouternas verksamhet ses som



Eskilstuna kommun 28 (45)

ett allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, MB 7 kap 18 ¢ § 5
p. Bryggornas placering och utformning ar utférda pa ett sitt sa de inte paverkar
allminhetens tillgang till strandkanten, strandskyddet féreslas dirmed upphivas
med stéd av MB 7 kap 18 ¢ § 1 p.

Brygga le
Bryggan bedéms som en bétbrygga for gemensamt dndamal. Storsta delen av

bryggan har uppkommit innan 1975. Bryggan har sedan byggts ut vid minst ett
tillfille. Bryggan dr en gemensam batbrygga som ska ticka behovet av batplatser
for hela den vistra delen av planomradet.

Strandskyddet féreslas upphivas inom omradet med stod av:

MB 7 kap 18 ¢ § 1 p — D4 bryggan redan finns dir idag och storsta delen av
bryggan har funnits pa platsen sedan linge, sa anses omradet redan tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Bryggan ar
av begrinsad storlek och placerad vid en strandkant som pd grund av vegetationen
1 6vrigt dr ganska svartillginglig.

MB 7 kap 18 ¢ § 4 p — Bryggdelarna som tillkommit efter 1975, anses vara en
utvidgning av den befintliga bryggan. Utvidgningen dr fOr att ticka det lokala
behovet och kan dirmed inte genomféras utanfér omradet.

Omride 2 (. Sabbviken—Angsholmsvégen)

) ’ Omréde 2

Brygga 2a
Bryggan bedoms som en privat brygga. Bryggan har dock giltig dispens och anses

dirmed tillkommit lagligt.

MB 7 kap 18 ¢ § 1 p — Da bryggan redan finns dir idag och storsta delen av
brygean har funnits pa platsen sedan linge, sa anses omradet redan tagits i ansprak
pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Bryggan har
giltig dispens och ir dirmed lagligt tillkommen.
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2b

Bryggan bedoms som en batbrygga f6r gemensamt andamal. I tillhorande
lokaliseringsutredning har denna plats identifierats som limplig f6r gemensam
brygglésning.

MB 7 kap 18 ¢ § 1 p — Da bryggan redan finns etablerad idag och stérsta delen av
bryggan har funnits pa platsen sedan linge, sa anses omradet redan tagits 1 ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Bryggan ir av
begrinsad storlek och placerad vid en strandkant som pa grund av vegetationen
och topografin i Gvrigt ar ganska svartillginglig.

MB 7 kap 18 ¢ § 4 p — Bryggdelarna som tillkommit efter 2004 anses vara en
utvidgning av den befintliga bryggan. Utvidgningen dr fOr att ticka det lokala
behovet och kan dirmed inte genomféras utanfér omradet.

2d
Bryggan bedoms som en batbrygga f6r gemensamt dndamal. Bryggan tillkom
innan 1975 och ir dirmed lagligt tillkommen.

MB 7 kap 18 ¢ § 1 p — D4 bryggan redan finns dir idag och stérsta delen av
bryggan har funnits pa platsen sedan linge, sa anses omradet redan tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Dd bryggan
uppkommit innan 1975 har den laglig grund och omfattas inte av strandskyddet.

2e

Bryggan bedoms som en batbrygga for gemensamt dandamal. Delar av bryggan har
uppkommit innan 1975 och har dirmed laglig grund och berors dirmed inte av
strandskyddet. For de delar av bryggan som uppkommit mellan 1975-2004
foreslas strandskyddet upphivas med stod av:

MB 7 kap 18 ¢ § 1 p — Da bryggan redan finns etablerad idag och stérsta delen av
bryggan har funnits pa platsen sedan linge, sa anses omradet redan tagits i ansprak
pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Bryggan ir av
begrinsad storlek och placerad vid en strandkant som pa grund av vegetationen
och topografin i Gvrigt ar ganska svartillginglig.

MB 7 kap 18 ¢ § 4 p — Bryggdelarna som tillkommit efter 1975, anses vara en
utvidgning av den befintliga bryggan. Utvidgningen ar fOr att ticka det lokala
behovet och kan dirmed inte genomféras utanfér omradet.

2f
Bryggan bedoms som en batbrygga f6r gemensamt dndamal. Bryggan tillkom
innan 1975 och ir dirmed lagligt tillkommen.

MB 7 kap 18 ¢ § 1 p — D4 bryggan redan finns dir idag och storsta delen av
bryggan har funnits pa platsen sedan linge, sa anses omradet redan tagits 1 ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Dd bryggan
uppkommit innan 1975 har den laglig grund och omfattas inte av strandskyddet.

2g
Badbrygga som ir en del av kommunala badplatsen Angsholmens badplats. Kallas
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dven Skabbenbadet. Badplatsen med brygga har funnits etablerad sedan innan
1975.

MB 7 kap 18 ¢ § 1 p — Dd badplatsen redan finns dér idag och har funnits pa
platsen sedan linge, sa anses omradet redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse f6r strandskyddets syfte. Bryggan ir av begrinsad storlek och
placerad vid en strandkant och bidrar till allmidnhetens tillgang till friluftslivet
enligt riksintresset.

Omride 3

Omrade 3

NI C

“Snnah 75 iman 09

a s, _"winnan 04

g

Brygga 3b, coch d

Da bryggorna uppkommit innan 1975 har den laglig grund och omfattas inte av
strandskyddet. I enlighet med framtagen lokaliseringsutredning sa anser
kommunen att dessa bryggor kan ticka det behov av bryggor och batplatser som
foreligger i sodra delen av planomradet.

MB 7 kap 18 ¢ § 1 p — Dd bryggorna redan finns dir idag och storsta delen av
bryggan har funnits pa platsen sedan linge, sa anses omradet redan tagits i ansprak
pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Dd bryggorna
uppkommit innan 1975 har den laglig grund och omfattas inte av strandskyddet.

For vigomraden [GATA] anges 7 kap 18c§ punkt 4 och 5 MB. Vigarna samt
bostadshusen finns etablerade innan 1975. Vigar behéver finnas och underhallas
for att mojliggora atkomst till bland annat bostdderna inom omradet. En viss
upprustning av vigarna kan bli aktuellt i samband med att omradets befolkning
vixer.

Omréden dir strandskydd féreslas upphidvas markeras med bestimmelse [a1] pa
plankartan.

Sammantaget bedéms planforslaget vara férenligt med strandskyddets syften.
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Gatunit och
trafik

Eskilstuna kommun gér beddmningen att detaljplanens genomférande inte
vasentligt forindrar livsvillkoren f6r djur- och vixtarter 1 enlighet med 7 kap. 15 §,
punkt 4 miljobalken (1998:808).

Gator och trafik

Forutsattningar
Planomradet nas fran Milbyvigen fran tva hall, 1 norr och i s6der.

Angsholmsvigen och Jirpvigen fungerar som rundslingor genom planomradet.
Det finns dven ett mindre antal angéringsvigar inom Angsholmen som passerar
Angsholmen Vistra. Vigomriadena har delvis karaktiren av “gréna rum”, dir
bebyggelsen ligger indragen och vegetation finns 1 direkt anslutning till kérbanan.

Vigarnas standard varierar med bade asfalterade och grusade beliggninar och en
korbanebredd mellan 2 och 4,5 meter. Storre vigdiken finns generellt sett inte.
Nagra enstaka storre ytor som anvinds som vindplaner.

Huvuddelen av vigarna inom planomradet ingir i en gemensamhetsanligening,
Angsholmen ga:1. Det rader enskilt vighallarskap for omradet enligt

vagforrittningen fran 2000-08-28. Angsholmens samfillighetsférening ansvarar
for drift och underhall. Féreningen uppbair statliga och kommunala driftbidrag.

Forslag
Eftersom vigomradets utformning dr en stor del av omradets kulturmilj6 har

inriktningen varit att behalla strukturen till sa stor del som mojligt. Samtidigt
maste gatorna kunna méta framtidens behov. Ett 6kat aret-runt-boende kan leda
till 6kad personbilstrafik i omradet, vilket kan leda till behov av bredare korfilt
och bittre underbyggnader.

Vigomraden har dimensionerats och utformats for att rymma foéreslagna
dagvattenlosningar. Vigomradet avsitts generellt sett till 8 meter. Kérbanan
foreslas till 5 meter med plats for diken om 1,5 meter pa var sida av kérbanan.
Angsholmsvigen, Jarpvigen och Tjidervigen har getts en generell vigsektion om
8 meter dar det ar mojligt. Gatorna foreslas ej byggas ut i samband med
detaljplanens antagande.

I anslutning till vagarna i omradet finns pa vissa platser forgreningar dar gatorna
generellt sett dr smalare. Ofta kan bara en bil passera at gangen. Dessa gator
betjainar generellt sett endast ett fatal tomter i direkt anslutning till gatan.
Mojlighet att ordna vindplatser och motesplatser saknas.
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Foreslagen sektionsindelning for gator inom planomradet

Sammantaget bedoms vigomridena vara dimensionerad for att klara de krav som
stall under overskadlig framtid.

Huvudmannaskap

Huvudregeln i Plan- och bygglagen ir att kommunen ska vara huvudman f6r
allmin plats. Kommunen kan i detaljplan, om det foreligger sirskilda skal for det,
besluta att huvudmannaskapet for omradets gator ska vara enskilt. Vigomradet
planliggs som allmin plats [GATA4] med enskilt huvudmannaskap, med
Angsholmens samfillighetsférening fortsatt ansvarig for gatornas drift och
underhall. Detta motiveras av att:
e omradet idag har en fungerande vigsamfillighet. Det finns ddrmed inget
skil f6r kommunen att ga in som ansvarig
e omgivande omraden har vigar med enskilt huvudmannaskap. Skulle
Angsholmen Ostra innefatta kommunalt huvudmannaskap for vigar
skulle det skapa ett osammanhingande vignit f6r kommunen att ansvara
for
e om kommunen tar 6ver huvudmannaskapet f6r vigarna behéver de rustas
till kommunal standard. Kommunen bedomer att det inte finns ett
tillrdckligt samhallsekonomiskt motiv f6r detta
e det finns inget allmint intresse av vagarna da de till storsta del betjanar
fritidshusomradet. Det dr dirmed endast arrendatorerna eller framtida
fastighetsigare som har visentligt intresse av vigarna. Beséksmal som
badplats, fornborg och eventuellt naturreservat bedéms endast besokas
sasongsberoende och sporadiskt

Sammantaget ser kommunen inte att det foreligger tillrdckligt starka skl att Gverta
ansvaret for vigarna i omradet. Ett eventuellt 6vertagande skulle beh6éva foregas
av upprustning, standardhojning och breddning av gatorna. Kostnader for detta
skulle férdelas pa hushéllen inom planomradet. Detta skulle beh6va foregas av en
gatukostnadsutredning. Med erfarenhet fran liknande projekt i nirtid gor
kommunen bedémningen att det inte ar aktuellt med vagovertagande.

Dagvattenutredningen har visat ett behov av en allmin 16sning for
omhindertagande av dagvatten inom planomradet. Det kommer dirfor att inrittas
verksamhetsomrade f6r dagvatten gata med en allman anliggning, som ska skétas
och underhallas av huvudmannen f6r VA. Den allminna anlaggningen innefattar
Oppna vigdiken och dven kulverterade rérdragningar.
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Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering

I samband med detaljplanens genomférande avses en gemensamhetsanliggning
bildas med uppdrag att skéta och underhalla gator 1 omradet. I vigar och gator
ingar vanligen diken. I syfte att mojliggora dels verksamhetsomrade dagvatten
gata, dels drift och underhall av gator som enskild verksamhet, kommer
gemensamhetsanlaggningen ges ritt att nyttja de diken som ingar i den allménna
anlidggningen. Sno fair plogas fran vigbanan och liggas i dikena, regnvatten far
rinna till dikena och gemensamhetsanliaggningen ges aven ritt att nyttja diken om
underhall av vigbanken sd kraver. Detta mojliggor rittigheter for saval
huvudmannen f6r VA (allmidnt) som huvudmannen fo6r gata (enskilt) att utfora
sina ataganden.

Eskilstuna kommun dger berérd mark i omradet och samtliga fastigheter som
bildas i omradet kommer att vara deltagare i den bildade
gemensamhetsanliggningen.

Det finns dven mindre vigar som anlagts till enstaka tomter. Drift och underhall
av dessa vigar ansvarar berorda arrendatorer och fastighetsigare for.

Inga anlagda gang- och cykelvigar finns inom planomradet. Upptrampade stigar

finns inom naturmiljéerna inom omradet.

Omradet ligger inom cykelavstand till Torshalla (cirka 3 kilometer). En kommunal
cykelbana finns lings med Milbyvigen. Inga nya kommunala cykelbanor foreslas 1
och med detaljplanens genomférande.

Nirmaste busshallplats dr hallplatsen Md/by som finns ungefar 500 meter vaster
om norra delen av planomradet. Sodra delen av planomradet har ungefir 900
meter till busshallplats Mdlby gard. Ingen forindring av kollektivtrafiken planeras i
samband med detaljplanens genomforande.

Bostadsparkering ska i forsta hand ske pa respektive tomt eller fastighet.

For tomterna pa Skabbholmen finns ingen kérbar vig tillganglig fram till
bostaden. En parkeringsyta med plats for tre fordon har avsatts 1 plankartan for
angoring till dessa bostader [P]. Rittighet foreslas sakerstillas genom att servitut
for parkering inrattas for de framtida fastigheterna [P]. For samlingslokalen
avsitts en allmin parkering, som dven kan fungera som gistparkering till
bostiderna.

I anslutning till Skabbenbadet finns idag en parkeringsplats med kapacitet f6r
ungefir fyra fordon. Detaljplanen foéreslar yta for allmidnna parkeringsplatser
[parkering;]. Kommunen avser att parkeringsplatsen ska tjana i f6érsta hand
badplatsen, men 4ven det planerade naturreservatet pa Angsholmsberget.
Placering, utformning och kapacitet avses 16sas utanfor detaljplanen efter behov.

Utmed Angsholmsvigen har en yta limnats for att rymma beséksparkering till
omradet [parkering]. Parkeringen dr i fOrsta hand avsedd att betjina
Angsholmsberget men kan dven ses som komplement till parkeringarna avsedda
tor badplatsen. Ytan bedéms kunna rymma fyra parkeringsplatser. Placering,
utformning och kapacitet avses 16sas utanfor detaljplanen efter behov.
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Buller
Farligt gods

Oversviamning

Vatten och
avlopp

Storningar
Planomridet bedoms ej paverkas av skadliga bullernivaer.
Planomradet ligger ej inom riskomrade for farligt gods.

Planomradet ber6rs av 6versvimningsrisk. Vid ett hundraarsregn ar
Skabbholmen inte lingre tillginglig via gingvigen och bron.

Vid planliggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar limpad for dandamalet
med hinsyn till risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion. Linsstyrelserna
Stockholm, S6dermanland, Uppsala och Vistermanland har tillsammans tagit fram
rekommendationer for ligsta grundliggningsniva for ny bebyggelse vid Milaren.

Rekommendationerna utgar fran ligsta grundliggningsniva f6r byggnader och
anger tva olika nivaer, +2,7 meter Over havet f6r den beriknade hégsta nivan och
+1,5 meter 6ver havet f6r 100-arsnivan. Bada 1 RH2000. Med lagsta
grundligegningsniva menas underkant pa grundsula eller betongplatta. Ovan 2,7
meter behéver ny sammanhallen bebyggelse samt samhillsfunktioner av
betydande vikt placeras. Ovan 1,5 meter kan enstaka mindre vardefulla byggnader
sasom exempelvis uthus och garage placeras.

Milarens medelniva i RH2000 dr +0,86 meter. Medelvirdet baseras pa perioden
1968-2018. Hogsta vattenstand ar +1,42 meter 1 RH2000.

Planbestimmelser 1 detaljplan begrinsar byggritterna placeras ovan nivan 2,7
meter (RH2000) 1 enlighet med Linsstyrelsens rekommendationer.

Teknisk forsorjning

Kommunen har enligt §6 Lagen omz allmdnna vattentjanster (2006:412) skyldighet att
ordna vattenforsorjning och avlopp genom en allmin VA-anliggning om det
beh6vs med hinsyn till skyddet av médnniskors halsa eller till miljén, och om det dr
befintlig eller planerad bebyggelse i storre sammanhang. Med storre sammanhang
menas mer an 20-30 fastigheter.

I och med detaljplanens genomforande kommer verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten inrittas for bostider och tekniska anliggningar inom
planomradet. Undantaget fran detta dr bostdderna pa Skabbholmen da de ar
belagna mer an 100 meter frin samlad bebyggelse.

VA-ledningar kommer i férsta hand forlaggas inom vigomradet. Foreslagen
sektion for vigomradena anses vara tillrickligt f6r dndamalet.

Det kommunala VA-nitet bér dimensioneras for dretruntbebyggelse, typ
permanentboende med i genomsnitt fyra personer per fastighet. Eskilstuna
kommun kommer via Eskilstuna Energi och miljé6 (EEM) bygga ut ett trycksatt
spillvattensystem till fastighetsagarna. Dessa kommer sjilva att fa sta for

installation av pump och tillhérande sump samt drift av dessa.

Fyra pumpstationer foreslas uppféras inom planomradet. Placeringen har utretts
genom att placera stationerna i naturliga ligpunkter, for att de framtida
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Brandposter

El, tele,
bredband och
varme

Avfall

fastigheterna ska kunna anslutas med sjilvfall. Ambitionen har dven varit att
placera dem med respektavstand fran bostider, samt i narheten av allmidnna vigar,
for att underlitta drift och underhall.

I samband med VA-utbyggnaden kommer en férbindelsepunkt upprittas som
varje fastighetsdgare kan ansluta sitt vatten och spillvatten till. Férbindelsepunkt
upprittas vid fastighetsgrins. Vid upprittande av forbindelsepunkten till det
kommunala ledningsnitet ska fastighetsdgaren betala for anslutningen oavsett om
VA dras in till fastigheten eller ej. Utbyggnad pa tomten f6r att kunna ansluta sig
till det kommunala VA-nitet sisom vattenledningar, VA-hus med mitare, dusch,
WC och liknande bekostas av fastighetsigaren, det vill sdga fore detta arrendatorn.
Anslutning till kommunalt VA ir en forutsittning for att fa frikopa sin tomt. Pa
friképta tomter ges inte bygglov forrin VA-fragan ar 16st.

Sommarvatten dr kvar sa linge det finns arrendatorer kvar i omradet. Det finns
inga krav pd att ansluta arrendetomt. Arrendatorer som inte vill anslutas till det
kommunala VA-nitet fir dock inte ha indraget vatten och ska dven
fortsattningsvis folja hink-in-hink-ut-princip enligt arrendeavtal. Ansékan om
uppskov for att ansluta sig kan goéras hos Miljo- och riddningstjanstférvaltningen
(Miljokontoret). Vid diskning och tvittning inomhus ska vattnet baras in och efter
anvindning ut igen.

Om det blir en 6kad andel permanentbostider inom omridet sa behover
tillgangen till brandposter inom planomradet ses Gver och byggas ut.

I samband med anliggande av VA-ledningar bor brandposter tillkomma. Placering
av brandposter bor ske i samrad med raddningstjansten.

Eskilstuna Energi och Milj6 (EEM) ar nitdgare och ansvarar for distributionen av
el inom planomradet. Befintliga elledningar, luftburna lagspiannings-ledningar pa
0,4 kV och kundledningar pa 0,4 kV gar fran matarskap till husen.

I samband med utbyggnad av kommunalt VA till planomradet avser EEM att byta
ut elledningarna inom omradet. Nya ledningar foreslas 1 forsta hand dras i marken.
Utbyggnad av elnitet foreslas att samordnas med utbyggnad av VA-nitet. En
kabel foreslas forliggas i naturmarken som foreslas mellan Jarpvigen 16 och 18.

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom planomradet.

Vistra Angsholmen har utbyggt fibernit via stadsnit. EEM har for avsikt att
forbereda stadsnit till alla framtida fastigheter inom planomradet. I f6rsta hand
ska fiber forldggas samlokaliserat med elnat i gata.

Ingen fjrrvirme finns i omradet. Det finns i dagsliget inga planer pa utbyggnad
av fjarrvarmenitet till planomradet.

Eskilstuna Energi och Milj6 (EEM) ansvarar f6r himtningen av sorterat
hushallsavfall inom planomradet. Himtning av avfall sker i f6rsta hand i direkt
anslutning till respektive bostad. Pa vissa gator saknas framkomlighet f6r
avfallsfordon.

For sophamtning krivs att vagen ar framkomlig, dvs. har en kérbanebredd pa 3,6
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meter och en yta pa 1 meter pa var sida om vigen som dr fri fran hinder. Vid
atervandsgator ska en vindplan som ir tillrickligt stor finnas. Om inte kraven
uppfylls, sker sophimtning vid 6verenskommen plats dit varje enskild brukare far
transportera sitt avfallskarl.

Vid atervindsgator kriver avfallsfordon en vindplan med minst 18 meters
diameter med en hindersfri remsa pa ytterligare 1,5 meter runt om, da det ur
arbetsmiljosynpunkt av sikerhetsskal ar olimpligt att backa 1 bostadsomraden.
Alternativ till ovan nimnda vindplan kan vara en vindplats eller en
trevigskorsning som mojliggdr en sa kallad T-vindning.
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Lllustration som visar hur vandplatser kan anordnas

Yta avsedd for vindplats har avsatts pi Andvigen och Angsholmsvigen.
Tillricklig plats for att ordna en T-vindning har dven avsatts pa Masvigen om

behov skulle uppsta.

Dagvatten I Eskilstuna kommun tillimpas riktlinjer f6r dagvattenhantering genom
Dagvattenplan for Eskilstuna kommun, antaget av kommunfullmaktige 2020-10-22.
Eskilstuna kommuns dagvattenhantering utgar fran EUs vattendirektiv, de
nationella miljokvalitetsmalen samt malen i Eskilstuna kommuns vattenplan.
Hanteringen av dagvattnet utformas pa sadant sitt att miljokvalitetsnormerna f6r
vatten klaras.

Vid hantering av dagvatten ska f6ljande principer tillimpas enligt kommunens
riktlinjer:
e Dagvatten ska i forsta hand omhindertas lokalt (LOD) pa eller i nira
anslutning till den fastighet dar dagvattnet uppkommer.
e Dagvattensystem ska utformas med hinsyn till platsens férutsittningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kinslighet och status.
e Dagvattensystem ska utformas sa att man undviker skadliga uppdimningar
vid kraftiga regn.
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e Dagvattenfléden ska reduceras och regleras s att belastning pa
ledningsnat och recipienter begrinsas.

e [Fororening av dagvatten ska begrinsas vid killan.

e Dagvattensystem ska utformas sa att en sd stor del som moijligt av
féroreningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vig till recipienten.

e Den naturliga vattenbalansen ska i moéjligaste man behéllas genom
infiltration av rent dagvatten. Fororenat dagvatten far inte férorena
grundvattnet. Sirskilda bestimmelser giller 1 vattenskyddsomraden.

e Dagvatten ska hanteras som en resurs som berikar bebyggelsemiljéon med
avseende pa upplevelser, rekreation, lek, naturvirden och biologisk
mangfald.

e Ledningar ska dimensioneras med utgangspunkt frain Svenskt Vattens
anvisningar (P90) och med hinsyn till klimatférindringens effekter samt
miljokvalitetsnormerna.

En dagvattenutredning har genomforts fOr att undersoka vilka markbehov f6r
dagvattenhantering som finns. Som dagvattenlosningar f6r omradet féreslas
svackdike, grasdike samt 6versvimningsyta. Erforderlig magasinsvolym kan med
marginal upptas i dessa anlaggningar. Dessa anlidggningar presenteras oversiktligt
nedan.

Grasdike/vagdike
~ Svackdike
@ Oversvamningsyta

Pilgrunde!

Angsholmen

N
e
Foreslagen dagvattenhantering

: )

Skyfalls- I samband med dagvattenutredningen har en skyfallsanalys genomférts. Tre
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hantering

platser identifierades dir risk foreligger att vatten stings inne och riskerar att

skada befintlig bebyggelse.

Planomrédet dr kuperat och skyfall kommer till storsta del avledas via viagar och
markytor vidare till recipient. Vid ett skyfall kommer inte det allminna
dagvattensystemet kunna hantera de stora fléden som uppstar.

Identifierade 6versvimningsytor planliges som [NATUR]. Ovriga ytor som faller
inom kvartersmark och som riskerar att 6versvimmas planliggs med sa kallad
prickmark. I enlighet med dagvattenutredningen bor tomterna héjdsittas sa att
vatten inte blir stiende. Ingen bebyggelse far placeras sa att instingda omraden
skapas. Skyfall ska 1 forsta hand avledas via gator.

.l's b - o ol :

Ldentifierade omriden med risk for befintlig bebygge)xe

Inverkan pa miljon och halsan

Enligt Plan- och bygglagens 5 kap 11§ stills krav pa att en detaljplan som medfor
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallning med mark- och vatten och
andra resurser ska miljokonsekvensbeskrivas. En miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) ir en process och ett dokument som grundligt undersoker och utvirderar
de konsekvenser som detaljplanen kan innebira. En utforlig MKB behovs enbart
om detaljplanens genomférande kan anses medféra betydande paverkan for
miljon.
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Andrad lovplikt

Detaljplanen syftar till att mojliggora for anslutning till det kommunala VA-nitet,
for att kunna uppna god ekologisk status i Milaren. En utbyggnad och anslutning
till det kommunala VA-nitet innebir att utslippen till Milaren kommer minska.

Planférslaget mojliggdr endast en begransad exploatering i form av omvandling av
befintliga fritidshus till permanent bruk. Byggritterna bedoms som tillrickligt
begrinsade for att medverka till en god hushallning av mark och vatten.

En omvandling av omradet till stérre andel permanentboende kommer
oundvikligen innebira en férindrad landskapsbild och paverkan pa kulturmiljon
inom omradet. Vid en avvigning av det allminna intresset som kulturmiljén utgor
och det allminna intresset som ar manniskors hilsa och milj6, som uppnis genom
forbattrad VA-forsorjning, har kommunen gjort beddmningen att moéjliggérandet
av kommunalt VA ir tillrdckligt angeldget att det motiverar vissa ingrepp i
kulturmiljon. Framfor allt r6r detta utokad byggritt, speciellt inom
fornlimningsomradet. Detaljplanen minimerar paverkan pa kulturmiljon genom
att reglera utformning, varsamhet, omfattning, placering samt tomters storlek.
Tydligare stillningstagande har redogjorts f6r i avsnitt om bebyggelseomriden
tidigare 1 detta dokument.

Ett genomférande av foreslagen detaljplan bedéms inte innebéra betydande
miljopaverkan enligt miljébalkens 6 kap 7§.

Administrativa fragor

Utékad lovplikt

Planomradet ér sdrskilt virdefullt ur kulturmiljésynpunkt (se PBL kap 8 §13).
Utokad lovplikt giller f6r normalt bygglovbefriad komplementbyggnad till en-
eller tvibostadshus om 15 kvadratmeter, sa kallad friggebod. Inom
fornlimningsomraden giller férutom krav pa bygglov dven samradsplikt med
Linsstyrelsen.

Marklov

I en detaljplan kan lovplikten utokas till att gilla aven tradfillning och
skogsplantering. I och med att flera skyddsvirda trid identifierats inom
planomradet sa infors en bestimmelse om att marklov krivs for fallning av
skyddsvirda trad. Traden far endast fillas om de ar sjuka eller utgor risk for
omgivningen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och méjligheter till
genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rittsverkan. Frigor som fastighetsbildning, vigar, vatten- och
avloppsldggningar regleras enligt respektive lagrum.

Tidplan 28 juni — 27 augusti 2021 Samrad
27 juni — 12 augusti 2022 Granskning
24 mars 2023 Stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen
April 2023 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas

Genomforande- Genomférandetiden dr 5 dr frin det datum beslutet om att anta detaljplanen

tid vinner laga kraft. Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da
dndras eller upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

Huvudmanna-  Huvudmannaskap ir enskilt f6r allmin plats GATA,;. Det innebir att
skap fastighetsigarna inom planomradet bekostar och ansvarar f6r utbygenad, drift och

skotsel av gator.

Huvudmannaskap dr kommunalt f6r allmin plats NATUR.

Ansvars- Angsholmens samfillighetsférening ansvarar f6r drift och underhall av vigar
fordelning inom planomridet. Detta skots genom gemensamhetsanldggning.

Eskilstuna kommun projekterar, utfér och bekostar anlidggande, drift och
underhall av allmin plats NATUR. Eskilstuna kommun ansvarar dven for att
utfora bergforstirkningsatgirder.

Eskilstuna Energi och Milj6 AB (EEM AB) ansvarar for anliggande samt drift
och underhall av vatten-, dagvatten och avloppsledningar och bredband fram till
anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Mili6 Elnit AB (EEM Elnit AB) ansvarar for
anlidggande samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Telia Sonera AB ansvarar for anliggande samt drift och underhall av
teleledningar fram till kopplingspunkt.

Exploaterings-  Exploateringsavtal 4r inte aktuellt i denna detaljplan.
avtal
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Berorda
fastigheter

Fastighets-
bildning

Gemensambhets
-anlaggningar

Fastighetsrattsliga fragor

Inom detaljplanecomridet ingér tva fastigheter, del av Angsholmen 1:2, som 4gs av
kommunen, och del av Angsholmen 1:3, som 4gs av Angsholmens
sommarstugeforening. Det finns 120 arrendetomter pa fastigheten Angsholmen
1:2, varav 118 dr bebyggda.

Detaljplanen medger avstyckning av bostadsfastigheter frin Angsholmen 1:2.
Detaljplanens intention ar att ¢j tillskapa fler tomter dn befintligt antal.
Kommunen avser att sa snart som mojligt efter att detaljplanen vunnit laga kraft
paborja avstyckning av bostadsfastigheter. Respektive arrendator kommer
erbjudas att forvirva sin tomt, alternativt fortsatt arrende. Fér de som viljer att
fortsitta arrendera kommer det ske pa avstyckad fastighet som kommunen édger.

Omriden f6r tekniska anliggningar (E-omraden), har avsatts for nya
pumpstationer [E1] och nya transformatorstationer[Ez]. Atkomst till sidana
omraden behover inte ske genom avstyckning utan kan hanteras genom
ledningsrattsforrittning som aven tidigare gjorts for allméinna luft- eller
markférlagda ledningar inklusive anliggningar tillhérande dessa.

Omriden for samlingslokaler [Cq] och dansbana [CiNji] planliggs som
kvartersmark. Avsikten ar att dessa ej styckas till egna fastigheter. Kommunen
avser behilla dessa och upplata dessa till respektive berord forening, Sjoscouterna
och Angsholmens friluftsférening.

Omride f6r lokalgata [GATA4] avses inte styckas till en egen fastighet. Gatan
avses hantera med gemensamhetsanliggning inom kvarvarande stamfastighet,
Angsholmen 1:2.

All fastighetsbildning och fastighetsreglering sker pa initiativ av fastighetsigare
genom ansOkan hos Lantmateriet.

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanliggning, Angsholmen ga:1.

En anliggning, till exempel en vig eller en brygeanliggning, badplats, batplats,
gronomrade eller naturomrade, som flera fastigheter har behov av och som
tillgodoser ett eller flera andamal av stadigvarande betydelse f6r fastigheterna kan
inrattas som en gemensamhetsanlidggning av Lantmaiteriet. Detta sker genom en
anlidggningsforrittning och férfarandet finns reglerat 1 anliggningslagen
(1973:1149). Vilka fastigheter som ingar i gemensamhetsanldggningen/
anldgeningarna och de inbérdes ansvarsférhallandena avgors inte av planen utan
av Lantmiteriet genom en anlidggningsforrittning vid planens genomférande.

Drift och underhall av vagnitet inom planomradet avses ske i bildad eller
ombildad gemensamhetsanliggning med samfillighetsférening. I anlageningen ska
samtliga bildade bostadsfastigheter delta. Vigdiken kommer att vara gemensamt
nyttjade for avvattning dagvatten, mark och omhindertagande av vatten fran vig.
Dike ingér i verksamheten VA och dagvatten och ingar dirmed 1 Eskilstuna
Energi och Milj6 AB verksamhetsomride. Gemensamhetsanliggningen erhaller
rétt att ligga sn6 i vigdike och lita dagvatten vig rinna till vigdike. Samnyttjandet
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Servitut

Ledningsratt

Kostnader

ar nodvandigt med hinsyn till den begrinsade tillgangen pa mark.

Ett 6kat dretruntboende inom detaljplanomradet kan pa sikt medféra att befintliga
vigar behover breddas och eventuellt dras om 1 vissa delar for att servicen ska
fungera tillfredstillande f6r de boende. Nybildning av fastigheter kriver ocksa att
vissa nya gator och vindplatser byggs samt som tidigare beskrivits att
naturomraden i anslutning till bebyggelse 1 viss man kan behallas vilka betecknats
NATUR. Detaljplanen medger dirfér att mark £f6r allmdnna platser kan tas i
ansprak fo6r gemensamt behov genom att upplatas till berérda nybildade,
eventuellt ombildade och befintliga samfillighetsféreningar inom omradet.
Detaljplanen sikerstiller vagutrymmen foér framtida behov.

Det utrymme som behovs for att forbittra vigstandarden for vigarna som
planliges som GATA; och som redan ingar i gemensamhetsanliggningarna
Angsholmen ga:1 dir Angsholmens samfillighetsforening ir ansvarig vighallare,
bed6éms i princip rymmas inom de tidigare upplatna utrymmena f6r de befintliga
anlidggningarna. Det vill siga inom de utrymmen som befintliga vigar upptar
inklusive diken, slinter med mera pa samfilld vigmark.

Mindre tillfartsgator till enstaka eller fatal fastigheter som inte avses att inga i
lokalgatunitet har lagts ut som kvartersmark med markreservat for
gemensamhetsanliaggning. Syftet dr att ge mojlighet till gemensam tomittillfart
genom att ingd 1 gemensamhetsanlagening for gata, alternativt att skapa en egen
gemensamhetsanldgening for drift och underhall av gemensam infart.

Servitut foreslas inrattas f6r mojlighet att anordna parkering f6r de tre bostiderna
pa Skabbholmen.

Ratt till utrymme for allmianna underjordiska ledningar med tillh6rande
transformatorstation och andra tekniska anlaggningar pa kvartersmark sikerstills
med ledningsritt. Respektive ledningsigare anséker om och bekostar ledningsratt
for sina ledningar. Om ledningar med tillh6rande anliggningar som ér skyddade
med ledningsratt maste flyttas ska den exploatér som har behov av flytten sta for
kostnaderna som uppstar 1 samband med flytten.

Ekonomiska fragor

Kostnad f6r kommunens planarbete tas ut i form av planavgift enligt gillande
taxa. Kommunens taxa foljer Sveriges Kommmuner och Regioners (SKR) taxa.
Planavgift tas ut som en separat del vid uttag av kostnad f6r bygglov i samband
med erhallande av bygglov, samt vid anmalan.

Eskilstuna kommun anséker om fastighetsbildning. Kostnad f6r forrittning
bekostas av képare av blivande registerfastighet. Avstyckning av fastigheter och
fastighetsreglering medfor kostnader. Avgiften for en lantmiteriférrittning kan
antingen vara ett 6verenskommet fast pris som Lantmateriet limnar nir det ar
mojligt annars debiteras enligt 16pande rikning. Fér mer information kontakta
Lantmaiteriet. Forrittningskostnader for eventuella anldggningsforrittningar, 1 de
fall dir fastighetsigare behover gemensamma losningar ar svarare att bedoma da
kostnaden till stor del dr beroende av bland annat férrittningens omfattning.
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El

Vatten och
avlopp

Eskilstuna kommun anséker om och bekostar behovlig forrittning f6r
gemensamhetsanliagening for gata. Vid eventuellt upphivande av
gemensamhetsanldggningar som inte lingre behovs ansvarar berérda
fastighetsagare for ansékan och kostnad for Lantmateriets anlaggningsatgard.
Kostnader f6r borttagande och rivning av dessa anlidggningar star de berérda
fastighetsigarna for.

Lantmiteriet provar och bestimmer ersittning vid en anldggningsforrittning, om
6verenskommelse om annat ¢j finns.

Fastighetsidgare bekostar anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnit. Om
arrendatorn viljer att fortsitta arrendera sin tomt kommer den att likstallas med
fastighetsigare, och vara skyldig att bekosta anslutningsavgift. Anslutningsavgift
till kommunalt vatten och avloppsnit for den enskilda fastigheten sker enligt vid
tidpunkten gillande VA-taxa. For mer information kontakta Eskilstuna Energi
och Milj6 AB. For servisledningar, dvs. VA-ledningar fran férbindelsepunkt vid
fastighetsgrins in till det egna huset ansvarar fastighetsigare for kostnader och
anlidggande samt framtida drift och underhall. I det fall en
gemensamhetsanlidggning ska anslutas till kommunalt VA regleras
anslutningsavgiften genom att fastighetsigarna sjilva star for en del av
utbyggnaden.

Kultur- och fritidsnaimnden bekostar och anlidgger allmianna parkeringsplatser i
anslutning till Skabbenbadet.

Kommunstyrelsen bekostar och anldgger allmdnna parkeringsplatser i anslutning
till Skabbholmen.

Stadsbyggnadsnimnden bekostar och anligger allminna parkeringsplatser 1
anslutning till Angsholmsberget.

Tekniska fragor

Eskilstuna Energi och Miljé Elnit (EEM) ansvarar for anliggande samt drift och

underhall av elledningar och bredband fram till anslutningspunkt. Kostnaden foér
anslutning till EEM:s olika nit debiteras enligt gillande taxa.

Aven om ledningarna inte har markerats med l-omrade (omride for luftledningar)
eller u-omrade (omrade f6r underjordiska ledningar) pa plankartan maste de vara
tillgangliga for skotsel och underhall av EEM.

Rittigheten f6r ledningshavaren ar normalt reglerad i leveransavtal mellan
nitigare och fastigheten.

Eskilstuna Energi och Milj6 AB (EEM) ansvarar f6r anliggande samt drift och

underhill av vatten- och avloppsledningar och brandposter fram till
anslutningspunkt. Kostnaden f6r anslutning till EEM:s olika nat debiteras enligt
gillande taxa.

Storre delen av planomradet hor till kategorin utbyggnadsomrade i Eskilstuna
kommuns plan for dricksvatten och avlopp. Efter planerad utbyggnad kommer
hela omradet att inga 1 verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten.
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Fastighetsdgare som saknar giltigt skil att inte ansluta sig till det kommunala
vatten- och avloppsledningsnitet kan komma att foreliggas om férbud att slippa
ut avloppsvatten som inte ar tillrickligt renat. Foreliggandet férenas med vite. Det
ar kommunens miljokontor som inom kommunen har ansvar och tillsyn av
enskilda avlopp liksom provning om deras inrittande.

Parkering Boendeparkering sker pa egen fastighet eller tomt. Respektive nimnd inom
Eskilstuna kommun, som ansvarig f6r bes6ksmal som tex fornborg och badplats,
later utfora parkeringsplatser for dessa.

Dagvatten Fastighetsdgare ansvarar for att dagvatten omhéndertas lokalt och att det sd langt
som moijligt infiltreras inom varje fastighet samt att godkind dagvattenlosning ska
redovisas vid bygglovs- eller anmalansprévning.

Vigdagvatten ska tas om hand lokalt. Huvudmannen for respektive vig ansvarar
for att atgirda eventuellt behov av dagvattenavledning. Om det inte kan tas om
hand lokalt, ska det renas innan det leds till recipient. Om en damm anvinds som
rening, ska den i forsta hand anlaggas pa naturmark inom detaljplaneomrade. En
forindring av dagvattenhanteringen, till exempel vid breddning av vag, ar
anmailningspliktigt enligt miljobalken. Det ska i férvig anmalas till miljékontoret.

Geotekniska Eskilstuna kommun bekostar bergférstirkningsatgarder som sakring av block.
fragor
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Stadsbyggnadsforvaltningen 2018-06-28 SBN/2018:194 1.25
Planavdelningen

Vanessa Scheffler, 016-710 11 04
Eskilstuna

kommun Samrédshandling

Detaljplan for

Angsholmen 1:2 (Angsholmen
Ostra)

Malarstranden
Eskilstuna kommun

Undersdkning/Avgransning av MKB

Planprocessen

S S
Laga

Eventuellt pjncamrad  Granskning  Godkinnande  Antagande kraft

program

Enligt 6 kap 5 8 Miljébalken och lagen om strategiska miljobedémningar av planer och program skall kommunen
genomfdra en miljobedomning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljopaverkan.

Som stdd féor kommunens stéllningstagande gors en undersokning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan skall en miljobedémning goras i form av en
miljokonsekvensbeskrivning(MKB).

| understkningen finns 3 alternativ:

e Jaindikerar att planforslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvagt
med andra aspekter.

e Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en sammanvagd
beddmning.

e Osaker indikerar att det finns en osékerhet och att fragan kraver djupare analys for att ett stéllningstagande ska
kunna goras.

Bedomningarna &r preliminara. Ny kunskap som tillfors under planarbetet kan innebéra att bedémningarna maste
omvarderas.



Eskilstuna kommun

Exstuge

Malby Skraddantorp

2 (8)

Sgbbhoimen

Pilgrundet

DakartskaNet

AbDOTSIANEN

Maiby gard

<
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Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att ge forutsattningar till anslutning till kommunalt
vatten och avlopp (VA) for arrendetomterna i planomradet. Arrendetomterna i
planomradet inklusive arrendetomterna 1-29 (inom fornlamningsomradet) far
mojlighet till frikdp och anslutning till kommunalt vatten och avlopp
(kommunalt VA). Arrendetomterna 56-59 (Skabbholmen) far méjlighet till
frikdp och anslutning till kommunalt VA via en gemensamhetsanlédggning.

Arrendatorerna véljer om de vill behalla hink-in-hink-ut-metoden enligt
arrendeavtal eller om de vill ansluta sig till kommunalt VA dar det &r mojligt.
Vid frikop eller dverlatelse av tomt kravs dock anslutning till kommunalt VA.

Planomradets smaskaliga fritidshuskaraktar med sma byggréatter ska bevaras.
For att kunna tillgodose utrymmesbehoven vid anslutning till kommunalt VA
ges mojlighet till en mindre utbyggnad. Generellt behalls dock byggratterna
fortfarande sma for att bevara dagens karaktar. Vid ombyggnation ska
omradets speciella karaktar séarskilt beaktas. Det innebar smaskalighet,
traditionella byggnadsmaterial och kuldrer samt att detaljer sparas vid
renovering. Grova trad och annan &ldre vegetation bor sparas.

Inga nya fastigheter skapas pa Angsvaktarens akertappor.
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Oversiktlig Fastigheten ags av Eskilstuna kommun och arrenderas ut till cirka 120
beskrivning av  arrendatorer. Tomtstorleken varierar frn 440 mztill 1110 mz. Arrendetomterna

planomradet

ar bebyggda med sma fritidshus och omradet &r ett av fa kvarvarande

fritidshusomraden vid Malarstranden med bevarad karaktar. Tomterna &r
terrdnganpassade med grasmatta och naturmark. Husen dr ofta placerade en bit
ifran gatan och intill befintliga bergbranter. Anpassningen till platsens
forutsattningar bidrar till att byggnaderna pa ett naturligt satt smalter in i
terrdngen och befintlig vaxtlighet. Husen ar éverlag uppforda i ett plan och har
stor variation i form, farg och material. Enligt arrendeavtalet far byggnadsarean
vara totalt 75 mz inklusive friggebod. Byggnadsarean for huvudbyggnad far
vara hogst 60 mz och varje forrad far hogst vara 15 mo.

Miljébalken

—.

Kommentar

Bestammelser

Ar ett genomforande av planen
forenligt med bestammelserna om
hushallning med mark och vatten i 3
och 4 kap miljobalken?

lakttas gallande miljokvalitetsnormer
(MKN) enligt 5 kap miljobalken?

Miljokvalitén for ytvattnet Malaren och i
forlangningen Ostersjon bedoms
forbattras néar fritidshusbebyggelsen
ansluts till kommunalt VA.

Kommer omradet att tas i ansprak for
sadant &ndaméal som omfattas av
bestammelserna i PBL 4:34 om krav
p& MKB?

Gallande regleringar och skyddsvarden

Kommentar

Foérordnanden/skydd
Beror planen omrade med lagenligt
skyddad natur enligt miljobalken?

100 m strandskydd galler, i 6stra delen vid
fornborgsomradet &r det utvidgat
strandskyddsomrade 300 m. Det finns
idag enligt arrendeavtal inga strandtomter
utan arrendetomterna utmed vattnet ligger
en bit fran strandremsan for att halla
stranderna tillgangliga for allménheten.
En del arrendatorer har dock tagit
strandremsan utanfor deras tomt i ansprak
vilket hindrar tillgangligheten for
allménheten. En aktuell nuldgesbild finns
nar inméatningen av omradet har skett.
Inriktningen for planarbetet &r dock att
uppratthalla allmanhetens tillganglighet
till stranden. Bredden for strandskyddet
behdver utredas vidare nér inmatning av
strandlinjen och arrendetomterna finns.
Det finns idag bryggor i planomradet. For
dessa bryggor finns férmodligen inga
strandskyddsdispenser.
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Berdr planen kulturreservat, X Det finns tva kanda fornldamningar.

byggnadsminnen eller fornminnen? Torshalla 139:1 utgdrs av en husgrund.
Torshalla 1:1 &r en valbevarad fornborg
som ligger pa en hojd

Riksintressen X Foéljande riksintressen berors av

Beror pIaneq riksinEressg_ f('_jr na_tur- planomrédet:

ﬁ\'/'zrll';"Rf;ﬂg”;gggfg'rnrfgggt,_fr"”fts -Riksintresset for Malaren med 6ar och
strandomraden
-Riksintresse for yrkesfisket

Hogt naturvarde X Skogsomradet i sodra delen av

Berb_r plane_n omréde, som bedomts planomrédet finns med i

ha hogt regionalt eller kommunalt adelldvskogsinventering och pekas ut som

naturvarde? N .
naturvardesobjekt.
Ostra delen av planomradet pekas ut som
nyckelbiotop pa privat mark och har i en
oversiktlig kommunal
naturvardesinventering (NV1) fatt
naturvérdesklass 2.

Skyddsavstand X

Lokaliseras planerade verksamheter

sa att skyddsavstand till befintlig

bebyggelse inte uppfylls?

Effekter pa miljon

Ja | Nej | Oséker | Kommentar

Mark X Topografin pa vissa arrendetomter ar

Kan ett genomférande av planen brant, hallar och berg i dagen kan finnas

skada befintliga markférhallanden? pé vissa tomter. Lokaliseringen och
omfattningen ar dock inte inmatta.
Inriktningen &r att ta hansyn till det i
samband med planlaggningen.

Ligger delar av planomradet inom det X

av SMHI karterade riskomradet for

Oversvamning?

Kan milj6- och halsofarliga @mnen X

finnas lagrade i marken?

Luft och klimat X

Kan ett genomférande av planen
medfora forsamringar av luftkvalitén
eller férandringar av klimatet?
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Vatten

Kan ett genomforande av planen
medféra forsamringar av vattnets
kvalité eller orsaka forandrade
flodesmonster?

Planomradet ligger idag utanfor
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten
och dagvatten. Vattenforsorjningen sker
idag med sommarvatten. Statusen kring
eventuella dricksvattenbrunnar och
avloppsldsningar i omradet &r oklart.

Det finns befintliga vatten- och
spillvattenledningar i véstra Angsholmen,
dar det dven finns mojliga
anslutningspunkter. Generellt bedéms
anslutningen till kommunalt VA fa
positiva effekter pa vattenkvalitén i
Maélaren. Mojligheten till avstyckning och
en mindre utokning av dagens byggratter
ges for att ge arrendatorerna ekonomiska
forutsattningar till anslutning till
kommunalt VA.

Anslutningen till kommunalt VA bedéms
inte paverka dagvattenhanteringen
avsevart. Enligt Eskilstunakartans
oversiktliga flodes- och lagpunktkartering,
sa ligger omradet i en relativ kraftigt
belastad flodesvag. Det &r viktigt att
hodjdsattningen av byggnader tar hansyn
till flodesvégarna. | vissa fall kan det
behdvas skyddsatgarder, for att skydda
fastigheterna fran avrinningen av
narliggande mark.

Vegetation

Kan ett genomférande av planen
paverka vegetationsforhallandena i
omradet?

Bebyggelsen &r idag omgiven av gronska.
Tillbyggnadernas omfattning for
anslutning av VA bedoms inte vara sa
omfattande att vegetationsforhallandena
paverkas avsevart.

Det finns ett antal grova tréd i
planomradet. Det &r i dagslaget oséakert
om dessa ligger pa framtida allméan
platsmark eller kvartersmark. Inriktningen
ar att spara dessa oavsett om de ligger pa
allmén eller kvartersmark.

Djurliv
Kan ett genomférande av planen
paverka djurlivet i omradet?

Stads-/landskapsbild
Kan ett genomférande av planen
paverka stads/landskapshbilden?

I och med att utékningen av dagens
byggratter ska vara mindre bedéms
landskapsbilden inte paverkas i storre
omfattning.

Miljopaverkan frdn omgivningen
Kan befintlig miljéstérande
verksamhet i omgivningen ha negativ
inverkan pa projektet?
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Effekter pa hélsa och sakerhet

Ja | Nej | Oséaker | Kommentar

Storningar X Vid en permanentningsprocess okar
Kar(‘j f‘?ﬁt get"lomforaf_‘?e thp'l"?‘_”e“ biltrafiken till och frén omradet under
mediora storningar, t ex utsiapp, hésten/vintern. Okningen bedéms dock
buller, vibrationer, ljus? . . .- .. .

inte medfora stérningar forknippade med

biltrafiken.
Sakerhet X

Kan ett genomforande av planen ge
effekter pa héalsa och sakerhet?

Barn och ungdomar X
Kommer planen att paverka barn och
ungdomar negativ?

Effekter pa hushallning av mark, vatten

och andra resurser

Ja

Nej

—

Oséaker

Kommentar

Mark- och vattenanvandning X
Kan ett genomférande av planen
medfora avsevard forandring av mark
och vattenanvandning i omradet?

Naturresurser X
Kan ett genomférande av planen
medfdra ett avsevart utttmmande av
nagon ej fornyelsebar naturresurs?

Transporter/Kommunikation X
Kan ett genomférande av planen ge
upphov till betydande 6kning av
fordonstrafik?

Nar fritidshusomradet ansluts till
kommunalt VA &r sannolikheten stor att
en permanentningsprocess paborjas som
kan resultera i ett hogre biltrafik under
hosten/vintern &n idag. Biltrafiken
bedéms dock inte forandra dagens
forutsattningar avsevart. Enskilt
vaghallarskapet behalls i omradet, sa att
b&de Angsholmen Véstra och Ostra har
kvar sitt enskilda vaghallarskapet.

Rekreation, rorligt friluftsliv X
Kan ett genomférande av planen
forsamra kvalitén eller kvantiteten pa
nagon rekreationsmajlighet?

Detaljplaneldggningen borde snarare
forbéattra och tydliggora tillgangligheten
till fornborgen.

Kulturminnesvard

Kan ett genomférande av planen
negativt paverka omrade med
fornlamning eller annan vardefull
kulturhistorisk miljo?

Efter inmatningen av arrendetomter finns
det underlagsmaterial for att kunna se
befintlig bebyggelse och tomter i relation
till fornborgen. Att utdka dagens byggratt
i liten omfattning for att kunna ge
forutsattningar att dra in kommunalt VA
samt VA-anslutning i sig beddms kunna
goras t ex med antikvarie pa plats for att
undvika skada pa fornborgsomradet.
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Overgripande miljomal och barkraftsprinciper

Ja | Nej | Oséaker | Kommentar

Léngsiktigg miljémal X Anslutningen till kommunalt VA bedéms
Finns det nagon risk att ett forbattra vattenkvalitén i Malaren.

genomférande av planen
astadkommer effekter som strider
mot de fyra kretsloppsvillkoren eller
andra langsiktiga miljomal?

Har ett genomférande av planen X
effekter som var for sig ar
begransade men tillsammans kan

vara betydande?

Har ett genomforande av planen X
miljoeffekter som kan orsaka skada
pa manniskors halsa, direkt eller

indirekt?

Sammanfattning

Positiva effekter
av planens
genomférande

Negativa effekter
av planens
genomférande

Nollalternativ

Sammanfattande
kommentarer

Planomradet ligger intill Malaren med avvattning till Méalaren. Anslutningen
till kommunalt VA bidrar till bittre vattenkvalité i Malaren/Ostersjon, en
driftsaker VA-forsorjning och att kunna avveckla dagens undermaliga
I6sningar for avlioppsvatten. Eventuella konflikter mellan dricksvattenbrunnar
och avloppslosningar av varierande kvalité kan pa sikt undvikas.

Vid planlaggning kommer olika intressen att finnas pa samma plats (t ex
kulturmiljo, strandskydd, naturvard, mindre byggratt och anslutning till VA).
For att kunna genomfdra detaljplaneldggningens syfte med att ge
forutsattningar for anslutning till kommunalt VA krévs avvagningar de olika
intressena emellan for att hitta den b&sta sammanvégda l6sningen for
anslutningen till kommunalt VA.

Eventuella konflikter mellan dricksvattenbrunnar och avloppslésningar av
varierande kvalité bestar. Undermaliga avloppslosningar forsamrar
vattenkvalitén i Malaren. Tomterna behalls som kommunala arrendetomter,
dar arrendatorernas investeringsvilja i byggnaderna och darmed dagens
utpekade lokala kulturmiljo &r mycket varierande med dagens I6sning for VA
(sommarvatten, hink-in-hink-ut).
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Kommunens stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstiende gor kommunen féljande bedomning: Mrﬁélée;a

Ett genomférande av detaljplanen har inte ndgon pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller X

hushalliningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomforande av detaljplanen kan fa negativa effekter, men forebyggande atgarder kommer

att vidtas sa att dessa inte blir betydande.

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller

hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras.

Miljopaverkan &r sa betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

Avgransning

MKB- MKB behdvs inte.

dokumentet

Arbetsgrupp

Arbetet med undersokningen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman har varit:

Vanessa Scheffler Planarkitekt, Planavdelningen, SBF

Daniel Angmo Stadsarkitekt, Utvecklingsenheten, SBF

Charlotta Kjallstrom Kommunbiolog, Parkavdelning, SBF

Crafton Caruth Utredningsingenjor, ESEM

Peter Jensen-Urstad Miljoinspektor, Miljokontoret

Karin Israelsson Markstrateg, Fastighet och Exploatering, KLK

Magnus Lind Exploateringsingenjor, Fastighet och Exploatering,
KLK

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Anna Ekwall Vanessa Scheffler
Planchef Planarkitekt
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synpunkter
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Angsholmen 1:2
Angsholmen Ostra

Malarstranden
Eskilstuna kommun

Sammanstallning av
synpunkter fran samrad

Inledning

Sammanstdllningen av synpunkterna gors for ett standardforfarande och
sammanfattar inkomna synpunkter fran detaljplanesamradet. Samanstéllningen
redovisar planavdelningens forslag och motiveringar till hur synpunkterna ska
beaktas under den fortsatta hanteringen av plandrendet. Sammanstéllningen av
synpunkterna redovisar ytterligare eventuella fordndringar som har gjorts efter
plansamradet samt informerar om den fortsatta handldggningen av planirendet.

Samrad har skett med boende inom planomradet, berorda fastighetségare,
kommunala forvaltningar och statliga myndigheter.

Planforslaget skickades till boende, berdrda fastighetségare, kommunala
forvaltningar och statliga myndigheter. Ovriga har informerats via annons i
lokalpressen.

Detaljplanen har under granskningstiden varit utstélld i foajén i Virjan, Alva
Myrdals gata 5, Torshilla bibliotek samt p& dansbanan i Angsholmen.
Handlingarna har ocksa varit tillgdngliga pa kommunens hemsida.
Utstéllningen pagick frdn och med den 28 juni till och med den 27 augusti
2021.

81 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav 78
med synpunkter. En sammanfattning dver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgidngliga 1 sin helhet pa planavdelningen for granskning.
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Lansstyrelsen

Sammanstallning av inkomna synpunkter

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas, under forutsittning att nedanstdende synpunkter avseende
miljokvalitetsnormer och strandskydd beaktas:

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Lansstyrelsen har inte tagit del av framtagen dagvattenutredning (AFRY, 2020-
12-10) och har dérfor inte kunnat beddma dagvattensituationen inom omradet.
Ett genomforande av detaljplanen far inte medfora att eventuella fororeningar
sprids till mark, grund- och ytvatten och s& att MKN vatten forsdmras. Det ar
av stor vikt att forsiktighet vidtas nér fastigheterna ansluts till kommunalt VA,
sd att inte eventuella fororeningar sprids.

I det fall dagvattenutredningen visat att det behdvs atgérder for att hantera
dagvattnet 1 omréadet ska detaljplanen ge forutsittningar for att genomfora
dessa. Identifierade behov av atgdrder, exempelvis tillrickliga ytor for
fordréjning/rening samt hdjdséttning for att styra floden sa att ev.
oversvamningar behdver sdkerstdllas med bestimmelser pd plankartan.

Strandskydd

Att upphéva strandskydd i en detaljplan forutsétter att det finns sérskilda skél
enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken (MB) och att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset. Ett upphidvande far inte omfatta ett omrdde som behovs
for att sdkerstilla fri passage och allemansrittslig tillgdng till omrédet for
allménheten samt for att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet.

Lénsstyrelsen konstaterar att tillrdckligt underlag for att bedoma
forutséttningarna for att upphéva strandskyddet saknas i planforslaget samt att
det brister i redovisningen av de sdrskilda skdl som ligger till grund for
upphdvandet. Lansstyrelsen efterfragar darfor en strandskyddsutredning som
redogor for omradets historik, vilka atgérder, anldggningar och byggnader som
tillkommit lagligen samt visar planens konsekvenser for allemansrittslig
tillgang till omradet och dess paverkan pa djur- och véxtlivet. Kommunen
behdver dven redogdra for hur intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det satt
som avses med planen véger tyngre dn strandskyddsintresset.

Kommunen behover dven redogora for de avvédgningar som gjorts kring vilka
atgirder som tilldtits genom upphédvande av strandskydd i1 detaljplanen och
vilka atgirder som avses tillatas i senare dispensprévning.

Gata

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet inom omrade for allmén
platsmark GATA,. Vilket sdrskilt skdl som aberopas framgér dock inte av
planforslaget.
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Planen mojliggdr en breddning av befintliga vigomréden. Lansstyrelsen anser
att de markomraden som berdrs inte kan anses vara 1 ansprakstagna pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Lénsstyrelsen
saknar underlag for bedomning om befintliga vigomraden tillkommit lagligen.

Parkering

Av planforslaget framgar att nya parkeringsytor inom kvartersmark mojliggors
i anslutning till Skabbholmen, intill badplatsen och utmed Angsholmsvigen.
Kommunen har inte for avsikt att upphdva strandskyddet for dessa omriden
men atgdrdernas forenlighet med strandskyddsbestimmelserna behdver belysas
1 planforslaget.

Bostdider

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet inom kvartersmark B-
bostdder. Som sérskilt skél aberopas 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB da tomterna
beddms vara ianspraktagna pa ett sddant sétt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Lénsstyrelsen ifragasatter mojligheten att upphéva strandskyddet inom
kvartersmark for bostidder 1 den omfattning som detaljplanen anger.
Exempelvis finns tidigare beslutade tomtplatsavgridnsningar for tomt 44 och 58
1. Planforslaget tilldter en utdkning av det privatiserade omréadet for dessa
tomter da strandskyddet foreslas upphévas dven utanfor de beslutade
tomtplatsavgriansningarna.

For att kunna upphiva strandskydd med stod av 7 kap. 18 c¢§ punkt 1, méste det
handla om ett lagligt iansprdktagande. For att ett omrade ska vara lagligen
ianspraktaget ska atgirden ha vidtagits inom omrade som inte omfattades av
strandskydd dd den utfordes, exempelvis innan det generella strandskyddet
infordes ar 1975, alternativt ha dispensgivits.

Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget tillter tomter upp till 1 500 m?.
Med foreslagna bestimmelser om minsta fastighetsstorlek sa mojliggors
avstyckning av sé stora tomter och ddrmed ytterligare byggritter.
Lénsstyrelsen anser att planforslaget behover tillforas underlag for bedomning
om tomterna tillkommit lagligen samt att bestimmelser om fastighetsstorlek
ses over for att forhindra att nya fastigheter skapas.

Tekniska anldggningar

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet for tekniska anlaggningar
E1 med stdd av 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB da de behovs for att tillgodose ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat
omrade.

Lansstyrelsen instimmer 1 att tekniska anldggningar kan behdvas for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
strandskyddat omrade. Kommunen behdver dock utreda och redogora for
eventuella alternativa placeringar, forutom det faktum att de behover placeras i
lagpunkter. Minsta mojliga intrdng ska goras i1 det strandskyddade omradet. De
avvigningar och hinsyn man tagit till strandskyddets syften behover framga.
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Samlingslokal

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet f6r samlingslokal C; med
stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB dé tomten bedoms vara ianspraktagen pa ett
sadant sitt att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Aven 7 kap 18 ¢ §
punkt 3 aberopas da sjoscoutkérens verksamhet vid samlingslokalen pa
Skabbholmen &r beroende av vattnet och darfor behdver vara lokaliserad 1
anslutning till vatten.

Lénsstyrelsen anser att kommunen inte visat att de sédrskilda skélen kan
aberopas. Planforslaget behover tillforas underlag for bedomning om
samlingslokalen tillkommit lagligen samt en redogérelse om behovet kan
tillgodoses pa annan plats.

Dansbana

Kommunen har for avsikt att upphiva strandskyddet for dansbana N1 men har
inte redovisat vilket sérskilt skdl som aberopas.

Planforslaget behover tillforas redovisning av sérskilt skél for upphdavande samt
underlag for bedomning om dansbanans markomréade samt byggnad tillkommit
lagligen.

Vattenomrdden

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet inom vattenomrade Wi,
W2 och W3 men har inte tydligt redovisat vilka sdrskilda skdl som dberopas.
Lansstyrelsen konstaterar att det finns bryggor inom andra omraden dér
strandskyddet inte forslas upphdvas. Kommunens motiv till detta saknas.
Befintliga bryggors lagliga status framgér inte av planforslaget. Lansstyrelsen
anser att kommunen inte visat att det finns forutséttningar for att upphéva
strandskyddet inom vattenomradena pé det sdtt planen foreslar. Bedomningen
av om ett omrade &r ianspriktaget ska baseras pé en utredning av hur
allménheten har tillgang till omradet idag och vilken paverkan en tilldten
anldggning skulle {4 pa tillgéngligheten.

Planforslaget behover tillforas uppgifter om vilka brygganldggningar som
tillkommit lagligen och vilka som avses provas i senare dispensansokningar.
Lénsstyrelsen anser att det behdvs en naturvirdesbedomning av
vattenomradena for att klargora om strandskyddet kan upphdvas utan att strida
mot syftet att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Det framgar inte
av planforslaget om utredning skett for att identifiera grunda bottnar. Ett dkat
antal bryggor kan leda till behov av muddring vilket har en negativ
miljopaverkan.

Fri passage

Lénsstyrelsen noterar att planforslaget sikerstiller fri passage forutom inom
kvartersmark pa Skabbholmen. Lénsstyrelsen delar inte kommunens
beddmning att tillgdngen till strandlinjen vid Skabbholmen har ringa betydelse
for allménheten. Strandskyddet &r ett starkt allmént intresse som normalt har
foretrade framfor andra allménna eller enskilda intressen. Lansstyrelsen ser att
det finns risk att den avhéllande effekten pd allménhetens tillgang till
vattenomradet 6kar genom att den upplevda hemfridszonen okar. Utforligt
resonemang och tydligt stillningstagande kring fri passage i detta omrade
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saknas och behover tillforas planbeskrivningen.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Enligt Lansstyrelsens kartunderlag finns flera fridlysta och hotade rodlistade
arter inom planomradet. Artskyddsférordningen innebér forbud mot att
genomfora fysiska atgirder som kan skada fridlysta arter. Lansstyrelsen anser
att en naturvérdesinventering behdver genomforas for att kunna identifiera
vilka eventuella skyddséatgérder som behdver vidtas och hur dessa arter ska
skyddas vid en exploatering. Inventeringen behover goras av land- savil som
vattenomréaden.

Lansstyrelsen har inte tagit del av genomford ekosystemtjdnstanalys. En
beddmning av omrddets betydelse for arters spridningssamband och grén
infrastruktur behdver goras om det inte framgar av analysen.

Sarskilt skyddsvérda trad omfattas av atgardsprogram (Rapport 6946,
Naturvardsverket 2012) och har stor betydelse for bevarandet av biologisk
mangfald och for att uppfylla antagna miljokvalitetsmal. Det dr darfor positivt
att kommunen infort bestimmelser om marklov for fallning av skyddsvérda
trdd inom planomradet. En verksamhet eller dtgdrd som kan komma att
vésentligt &ndra naturmiljon, och som inte omfattas av tillstands- eller
anmélningsplikt enligt andra bestimmelser 1 miljobalken, ska anmélas for
samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Borttagande av ett sérskilt skyddsvart
trdd kan utgora en visentlig dndring av naturmilj6. Lénsstyrelsen anser darfor
att information om detta behover tillforas planbeskrivningen.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Lénsstyrelsen delar synen att dstra Angsholmen ir ett av fi kvarvarande
fritidshusomraden vid Mélarstranden med bevarad karaktir. Det dr darfor bra
att en kulturmiljoutredning (WSP, 2020-08-26) har tagits fram som ett underlag
for detaljplanen. Lansstyrelsen bedomer att de riktlinjer som anges 1 analysen,
Sarskilt viardefulla byggnader och tomter samt miljoskapande byggnader och
tomter — utrymme for nybyggnation 1 huvudsak har f6ljts 1 planforslaget.
Emellertid kan ifrdgasittas om planomradets sméskaliga karaktér och
bebyggelsemonstret med mycket smé byggnadsvolymer, ca 50 m? och mindre,
kommer att uppritthallas nér planforslaget i vissa delar tilldter huvudbyggnader
pa 80—100 m? per fastighet. Kulturmiljoanalysen bedomer att hogsta tilldtna
byggritt for huvudbyggnad inte bor dverstiga 60 m? BTA vilket Lansstyrelsen
delar.

I likhet med kulturmiljoanalysen anser Lénsstyrelsen att séarskilt vardefull
bebyggelse och tomter ska skyddas och bevaras och att skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt rivningsforbud dérfor bor inforas inom det
omrade som i planbeskrivningen bendmns omrade 2.

Det dr bra att generella bestimmelser om varsamhet angivits vad géller t.ex.
gestaltning, hojd, storlek och utformning av komplementbyggnader vilket
innebdr att ny bebyggelse anpassas till befintlig och att kulturmiljon tas tillvara.
Det ér dven positivt att grova tridd och dldre vegetation ska sparas. Det dr bra att
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Lantmateriet

planomrédet bedomts som sérskilt vardefullt bebyggelseomrade enligt PBL och
att attefallsreglerna ddrmed inte &r tillimpbara inom omradet och att bygglov
kravs for anmélningspliktiga atgarder.

Svar:

Miljékvalitetsnormer

En systemskiss har uppriittats for att bedoma behovet av utrymmen for
foreslagna dagvattendtgdrder inom planomrddet. Systemskissen och
dagvattenutredningen drar bada slutsatsen att dagvattnet med rdge kan
hanteras inom foreslagna dtgdrder. Erforderliga ytor for dagvattenhantering
har avsatts i plankartan.

Strandskydd

Hela strandskyddsavsnittet har arbetats om och kompletterats i enlighet med er
synpunkt. Respektive omrdde har undersékts utifrdan paverkan pa
strandskyddets intressen och en tydligare motivering for upphdvande av
strandskydd har redovisats.

Naturmiljo

En ekosystemtjdnstanalys har gjorts och bifogas planhandlingarna. Ndr det
gdller hotade arter kommer inga storre ingrepp att goras i naturmarken. En
spridningsanalys finns dven som visar pad att arterna har mojlighet att sprida
sig. De sdrskilt skyddsvirda triden kommer skyddas i plankartan vilket ocksa
gynnar arterna i omrddet. Ett stycke om fladderméss kommer att tillforas
planbeskrivningen. En é6versiktlig naturvirdesinventering har gjorts 2016 och
de mest virdefulla omrddena kommer att sparas i planen. Kommunen anser
ddrfor inte att nagon sdrskild naturvirdesinventering behévs utover
ekosystemtjdnstanalysen. Att det gdller samradsplikt for skyddsvirda trdd
kommer att ldggas till bade plankarta och planbeskrivning.

Kulturmiljo
Skydds- och rivningsbestimmelser bedoms inte aktuella inom planomrddet.

Kulturmiljélagen

Efter samrddet har behov framkommit av att méjliggora en mindre utbyggnad
av bostdderna inom influensomrddet fran fornborgen. Granskningsforslaget
foreslar en mindre utbyggnad for huvudbyggnader. Planbeskrivningen
redovisar kommunens avvdgningar.

Plankartan
Koordinater saknas 1 x-ledd.

Grundkarta

Registerbeteckningar saknas for Angsholmen ga:1 och ledningsritt 0484-
08/128.1 och 0484-08/128.2 i grundkartan.

Det finns en bostadsbyggnad och nagra komplementbyggnader inom
naturmarken. Om byggnaderna ir rivna men felaktigt redovisade i den digitala
registerkartan bor de tas bort fran plankartan. Om bostadsbyggnaden istéllet
ska vara kvar och nyttjas som bostad bor den tryggas med kvartersmark for
bostad.
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Det finns dven ndgra bryggor som &r utritade 1 plankartan 1 det 6ppna
vattenomrédet, se bilder nedan. Kommunen bor hér fundera pa om bryggorna
ska tryggas med W3-omrade och eventuellt ingéd i en gemensamhetsanldggning.

Svarigheter med att anvinda x-omrade i ort med enskilt
huvudmannaskap samt otydlig beskrivning i planhandlingarna

I det aktuella planforslaget finns x-omrade utlagt och det ar inte tydligt
beskrivet hur genomforandet ska g till. Eftersom planforslaget ligger i en ort
dar det inte tillimpas kommunalt huvudmannaskap finns det en del praktiska
problem vid genomforandet.

Generellt géller foljande for x-omraden:

e Genom att 14gga ut x-omraden 1 en detaljplan reglerar kommunen sé att
byggnadsndmnden inte far bevilja bygglov som hindrar mojligheten att
bilda en réttighet for allménhetens tilltride till x-omradet. For att
rattigheten ska vara sdkerstélld krivs det dock att det d&ven finns en
upplatelse t.ex. ett servitut till forman for en kommunal fastighet.

e Om ndgon annan dn kommunen dger marken kan dgaren kréiva att
kommunen ska ordna en rittighet for att anvdanda utrymmet och betala

e ersdttning for detta. Vid en virdering for upplételse av réttighet inom ett
x-omréde anvénds fastighetens marknadsvirdeminskning plus ett
tillagg om 25% som vérderingsmetod.

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhéll av
anldggningar pa x-omraden. Om ingen annan bygger ut anldggningar pa
omradet faller det darfér rimligen pdA kommunen att ordna detta.

e Kommunen ar skyldig att skota underhall och renhéllning inom x-
omraden sedan man t.ex. skapat réttighet for omréadet.

e  Om kommunen och markigaren inte skrivit nagot avtalsservitut kring
x-omradet krivs det att det dr av vésentlig betydelse for en kommunal
fastighet for att det ska vara mdjligt att bilda ett servitut pa x-omradet i
en lantméteriforréttning.

e Ien ort dér det inte tillimpas kommunalt huvudmannaskap kan
dessutom foljande problem uppsta:

e Svarigheter for kommunen att ordna med snérdjning och underhall av
xomrédet eftersom det inte finns kommunal skotsel av det ovriga
gatunitet.

e Till skillnad fran vad som géller for allmén plats finns det finns ingen
mojlighet att tvangsvis bilda gemensamhetsanléggning pa ett x-omréde.

e Om trots detta en gemensamhetsanldggning ska bildas pé ett x-omrade
medfor virderingsreglerna for x-omraden att den berérda markégaren
fir en annan erséttning &n vad som skulle gallt ifall en
gemensamhetsanlidggning upplatits pa vanligt sitt.

I planbeskrivning behdver det framgé tydligt pé vilket sétt som x-omradet ska
finansieras och byggas ut och med vilken form av réttighet som omradets
tillgdnglighet ska garanteras. I manga fall finns det skél som talar for att
kommunen borde dverviéga att istéllet for att 1dgga ut omradet for gdng- och
cykeltrafik som x-omréde planlégga det antingen som:

e allmén plats

e g-omrdde for att hindra bygglov som kan motverka
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gemensamhetsanlédggningen och visa var gemensamhetsanldggning bor
upplatas (men absolut inte gx som inte &r tillatet)

e inte ldgga ut ndgon bestimmelse alls pd kvartersmarken (pa
kvartersmark gér det fint att bilda gemensamhetsanldggning dven utan
g-omriden)

Fastighetsriittsliga fragor

I den fastighetsrittsliga delen stér det att det eventuellt kommer bildas servitut
och gemensamhetsanldggningar. Det maste vara tydligt redan i detaljplanen om
markreservat ska ldggas ut for att planen ska kunna genomforas i sin helhet. I
planbeskrivningen star det att parkeringsplatserna ska serva befintlig
bebyggelse. Det ar dock inte utrett vilka fastigheter som ska nytta
parkeringsplatserna om de utgoér en gemensamhetsanlédggning.

I planen ar det inte tydligt hur man ska ta sig till bostadshusen och
samlingslokalen ute pa4 Skabbholmen. Om avstyckning sker av kvartersmarken
ar det inte sékert att det gar att trygga nagra formella réttigheter pa
naturomradet. Kommunen bor hir fundera pa om ett gang-omrade ska ldggas ut
eller en utformningsbestimmelse.

Till smabétshamnen i anslutning till samlingslokalen finns en brygga utritad
delvis pa naturomradet. Om avsikten &r att hela bryggan ska ingé i en framtida
avstyckning av samlingslokalen bor W2-omrédet och kvartersmarken utdkas.

Det ér dverlag lite otydligt angéende parkeringsplatserna och hur dessa ska
genomforas.

Angaende parkeringsytan for Skabbholmen sa framstar det som rimligt att det
ska kunna genomfOras som en gemensamhetsanldggning. Sen kan man
ifragasitta storleken och om det &r rimligt med en yta for fyra parkeringsplatser
som ska vara bade till samlingslokalen och de tre husen.

Angaende parkeringsytan vid badplatsen sa framstér det som att det ska vara en
mer allmin parkeringsyta till badplatsen och framtida naturreservat. Det vore
kanske mer ldmpligt om detta planldggs som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap? Samma sak géllande de tre lingsgaende parkeringsplatserna
som enligt beskrivningen ska tjana framtida naturreservat och som nu avses
ingd i en gemensamhetsanldggning. Det verkar kanske mer rimligt att dessa
ytor ska vara allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Ovrigt
Finns det behandlat att detaljplanen féranleder kommunen att genom sin
namnberedning eller liknande meddela beslut om kvartersnamn?

Svar:
Plankartan justeras i granskningshandlingen enligt synpunkt.

Det dr inte bostadshus. Forsta urklippet fran plankartan dr en husgrund fran
ett tidigare fritidshus. Andra utklippet dr byggnader tillhorande dansbanan
samt byggnad tillhorande scoutverksamheten inringade. I tredje utklippet dr
flytbryggorna samt ett forrad tillhérande badplatsen inringade.
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Statens
geotekniska
institut

De bryggor som saknas kommer mdtas in ndr de ldggs i for sdsongen. Detta
kommer dock inte hinnas i tid for granskningshandlingarna. Till
antagandehandlingarna kommer bryggorna vara korrekt visualiserade.

Kommunen avser inte att sikra évriga bryggor med Ws-omrade, dd de inte
bedoms tillkommit pd laglig grund.

x-omrdden utgdr i granskningsforslaget.
Planbeskrivningen har fortydligats angdende framtida ansvar och rdittigheter.
Stadsbyggnadsndmnden kommer besluta om kvartersnamn i vanlig ordning.

I planhandlingarna redovisas information om de geotekniska férhdllandena
baserat pd SGU:s jordartskarta. Inga geotekniska undersokningar har utforts
som underlag for planen.

Enligt planbeskrivningen utgdrs marken utgors framst av morén och berg i
dagen. Lera finns utmed vattnet i planomradets norddstra del och pa
Angsvaktarens gamla dkertippor. Inom omrédet finns 4ven stora stenblock och
bergbranter.

Enligt planbeskrivningen anses det inte finnas nagot behov av en geoteknisk
utredning i samband med faststéllande av detaljplanen, da majoriteten av
bebyggelsen star pd morén eller berg. SGI delar inte kommunens/denna
beddmning utan anser att en geoteknisk utredning behdver utféras med hansyn
till forekomst av lera, stora bergblock och bergbranter.

Enligt plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid planldggning, hinsyn tas till
minniskors hilsa och sidkerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och
erosion. Med héanvisning till 2 kap 4-5§ PBL ska alltsé geotekniska aspekter
sasom sdkerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas i planskedet.

SGI ger foljande rekommendationer avseende geotekniskt utredningsarbete for
detaljplaneskedet:

e Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk utredning, baserad pa
(nya och/eller befintliga) geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar och/eller en geoteknisk besiktning/kartering,
utforas av en geoteknisk sakkunnig. Omfattningen av utredningar och
besiktningar/karteringar beror pa de geotekniska forutsittningarna och
plandndamalet. Geotekniska aspekter sasom sdkerhetsfragor avseende
skred, ras inklusive blocknedfall, erosion och bergteknisk stabilitet ska
beddomas, men dven aspekter avseende sdttningar, grundliggning,
hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor belysas.

e SGI rekommenderar att geoteknisk och bergteknisk utredning, enligt
ovanstdende beskrivning, utfors i detaljplaneskedet for att klarldgga de
geotekniska forutséttningarna for plandndamalet. Geoteknisk utredning
avseende stabilitetsforhdllandena och erosionsrisker maste klarldggas
med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010
alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev 1.
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Havs- och
vattenmyndigh
eten

Skanova

EEM
Fjarrvarme

EEM VA

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sékerhetssynvinkel att fortsatt
planldggning &r mojlig forutsatt att de geotekniska forhéllandena och de
geotekniska forutsdttningarna avseende risk for skred, ras och erosion klarldggs
1 detaljplanen samt att det kan pavisas att stabiliteten &r tillfredsstillande for de
forhallanden som planen medger. Krévs det dtgirder eller restriktioner for att
uppna tillfredsstéllande stabilitet bor dessa pa ett plantekniskt godtagbart sétt
sakerstdllas 1 detaljplanen.

Svar:

En geoteknisk kartering har genomforts och bifogats planhandlingarna. De
geotekniska forhallandena bedoms inte innebdra ndagra hinder for
detaljplanens genomforande och bedoms inte motivera nagra regleringar i
plankartan.

Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av samradsunderlaget i rubricerat
arende.

Myndigheten avstdr fran att limna synpunkter pa underlaget. Det innebér inte
att myndigheten tagit stillning i1 sakfrdgan eller till handlingarna i drendet.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden
dven bekostar den.

Svar:
Synpunkten noteras. Kommunen har inga andra dsikter om
ansvarsfordelningen.

I aktuellt omrade finns det ingen fjdrrvdarme och inga planer pa att etablera
sig finns for nirvarande.

Svar:
Planbeskrivningen justeras utifran ert yttrande.

Vatten och spillvatten
En mindre revidering behover goras pa s24 i planbeskrivningen.

Dagvatten

Det behover éndras i planbeskrivningen pa s25-26 d4 den hanvisar till
Eskilstuna kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ifrén 2015. Det har tagits
fram en dagvattenplan och policy som ligger till grund for
dagvattenhanteringen i kommunen idag. Det dr den som dagvattenutredningen
baseras pd och sdledes planens dagvattenhantering. For dvrigt sa finns det
utrymme 1 planen for att 16sa dagvattenhanteringen.
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Kommunala
radet for
funktionsratts-
fragor samt
Funktionsratt
Eskilstuna

Styrelsen for
samfilligheten
Angsholmen

Skyfallshantering

Pé sida 27 1 planbeskrivningen sa star det att EEM kommer att bygga allmidnna
anldggningar i identifierade lagpunkter for att hantera vattnet. EEM kommer att
bygga en allmin anldggning i en av lagpunkterna men den dimensioneras inte
for ett 100-arsregn. EEM ansvarar inte for skyfall sa det kan tolkas fel nir det
star sd. Dock ar ldgpunkterna beldgna i naturmark som medfor att dom kan
Oversvammas utan att bebyggelsen tar skada baserat pa kommunens
skyfallskartering.

Svar:
Planbeskrivningen har justerats i enlighet med era synpunkter.

Plankarta 1 samt plankarta 2
Under upplysningar foreslas Tillgidnglighet lagstadgad enligt Plan- och
Bygglagen (PBL) ndmnas.

Planbeskrivning

Tillgénglighet

Till att borja med ska dven kringliggande mark utformas enligt lagkrav for
tillginglighet.

Anvinds lagstadgad tillgdnglighet enligt ndmnda regelverk medvetet kan den
bidra till forhojd gestaltning av omradet. Att tillgdnglighet &r lagstadgad enligt
Plan- och Bygglagen (PBL) bor dérfor belysas liksom att vigledning och stod
finns 1 Boverkets Byggregler (BBR). Att regelverket géller for personer med
nedsatt fysisk formaga, syn, horsel, kognitiv och/eller psykosocial formaga kan
dven uppmarksammas.

Svar:
Tillgéinglighet ska losas i bygglov och behover dirmed inte finnas med pd
plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras enligt er synpunkt.

I sak svarar vi for vigarnas underhall genom anldggningsbeslut 2000-08-28
och vi stéller oss fragande till att en ny gemensamhetsanldggning ska bildas
med uppdrag att drifta och underhilla gator i omradet som vi redan utfor
genom anliggningsbeslut! Aven att det ska kvarsta i enskilt huvudmannaskap.

Att 1 planbeskrivningen forordar enskilt huvudmannaskap 1 utredningen ser vi
som en strategi utifrdn nuldget, mdjligtvis for att slippa ta ansvaret for
vagunderhall trots att kommunen fortsatt kommer att 4ga och stilla krav pa
nyttjande av allmin mark (vdgar).

Samfélligheten ser inga fordelar i att fortsatt ha kvar huvudmannaskapet for
végarna inom forslaget och att de ska vara kvar hos samfélligheten.
Anledningen till vart stillningstagande i detta dr: Om framtida utokning av
permanentboende sker kan kommunen stélla krav pa att bredda gatorna for att
service och fullgod trafiksékerhet ska finnas om fler véljer att bosétta sig
permanent pa Ostra Angsholmen.

Att svara for att underhalla parkeringar for utomstaende med parkeringsplatser
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for att de skall ha mojlighet att besoka objekt som Eskilstuna kommun 1
detaljplanen pekar ut som attraktiva besoksobjekt.

Styrelsen anser att det 4&r kommunen som bor ta 6ver ansvaret for drift och
underhall av vigarna pa Gstra sidan och framdver ser vi dven att ansvaret for att
underhélla viigarna p4 viistra sidan av Angsholmen kan diskuteras som for
ovrigt ar 1 fint skick efter VA arbetena fran 2006.

Styrelsen dnskar dven information om eventuella kostnader for vagforeningen
vid ett Overtag av vigarna pa Ostra sidan innan beslut tas.

Samfélligheten har for varje ar som gér betydligt svarare att finna engagemang
bland medlemmarna i omradet for att engagera sig i styrelsearbetet for véara
végar, vilket framover kommer att paverka hela dngsholmen avseende vigarnas
beskaffenhet.

Att det i nuldiget, i dstra Angsholmen ir ett “rent” fritidshusomrade, och
underhélls genom vart huvudmannaskap, behover inte innebéra att
Angsholmen i fortsittningen ska vara det nu nir dstra omradet planliggs for
mer permanent bruk.

Pé teamsmotet den 25 augusti 6nskade ni input frén oss 1 vigforeningen dver
problem med de végar vi ej ombesorjer driften pa idag! Vi har nedan summerat
det vi kénner till idag:

1. Jarpvidgen - norra udden fran tomt 52-60, vindplats saknas och yta dér
snomassor och grus kan ldggas. Denna vig ér idag grusad.

2. Korpvégen saknar vdndplats samt yta for snomassor. Végen dr véldigt
smal att svdnga in pa. Denna vég dr idag grusad.

3. Masviégen saknar vdndplats samt yta for snomassor. Végen dr idag
grusad.

4. Krakvigen saknar vindplats samt yta for sndmassor, vildigt smalt parti
pa mitten av strickan. Vigen dr idag grusad.

5. Skatvdgen underhélls och har viandplats. Véigen dr idag grusad.

6. Infart Angsholmsvigen 31 (osiker om det &r infart till fler tomter)
saknar vindplats samt yta for sndmassor. Vagen dr idag grusad.

7. Angsholmsvigen till tomt 29 saknar viindplats och ytor for sndmassor.
Vigen dr idag grusad.

8. Sparvvigen saknar vindplats samt yta for sndmassor och ar véldigt
smal. Végen dr idag grusad.

9. Angsholmsvigen - infart till tomt 18 och 22 saknar vindplats samt yta
for sndmassor. Végen dr idag grusad.

10. Starvigen-Andvagen saknar vindplats och saknar yta for sndmassor.
Vigen dr idag grusad.

Ovriga frigestillningar som vi i viigforeningen dnskar svar pa:

1. Om det blir enskilt huvudmannaskap av vigarna pa stra sidan kommer
kommunen bekosta dikning, viandplatser samt breddning av vigarna
innan det enskilda huvudmannaskapet trider i kraft?

2. Kommer kommunen ldgga slang som kan anvédndas for framtida
belysning nir man gréver for VA?
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Gemensamt
samradssvar
24 stycken
inkomna
yttranden

3. Iplanprogrammet skrivs att dessa vagar endast bestér av ett korspar och
att vandzoner inte dr mdjligt men for att VA ska fa plats s& kommer
dessa vagar att breddas till 6m. Idag dr dessa végar 2-4.5 m.

4. Kommunen sdger dven att de dger berdrd mark och att samtliga
fastigheter som bildas 1 omrddet kommer att vara deltagare i den
bildade gemensamhetsanldggningen for omradets vigar, menas det
aven skyldighet eller?

Svar

Kommunen kommer inte ta over huvudmannaskapet for vigar inom
planomrddet. De parkeringsplatser som foreslas i detaljplanen kommer
kommunen att bekosta. Huvudmannaskapet for vigarna dr redan idag enskilt
och kommer ddrmed inte "bli” enskilt i samband med detaljplanens
genomférande.

1. Kommunen kommer inte bekosta dikning, breddning och vindplatser
inom vigomrddet. Kommunen kommer dock vi Eskilstuna energi och
miljo i egenskap av VA-huvudman ansvara for de diken som tar hand
om dagvatten fran kommunens mark.

2. Inget sdadant finns planerat i nuldget. Detta far hanteras vid
detaljprojekteringen.

3. Vigomraden foreslas mycket riktigt regleras upp med en minsta sektion
om 6 meter.

4. I anldggningsbeslutet kommer rdttigheter och skyldigheter regleras.

Ett gemensamt yttrande har inkommit fran flera sakdgare. I vissa fall har dessa
skickats in som en del av ett helt yttrande eller som komplettering till tidigare
yttrande. Det redovisas nedanfor endast en gang. I de fall det gemensamma
yttrandet var del av ett annat yttrande gors en hédnvisning till detta.

Undertecknad arrenderar mark av Eskilstuna kommun och tillskriver nu
kommunen med anledning av det pagdende samradet avseende forslag till
detaljplan for Angsholmen 1:2 (Angsholmen Ostra), diarienummer
SBN/2018:194.

I huvudsak ar jag positivt instélld till forslaget. Jag vinder mig dock mot
forslaget om enskilt huvudmannaskap for vdgarna inom detaljplaneomrédet.
Huvudregeln i Plan- och bygglagen anger att enskilt huvudmannaskap endast
kan vara ett alternativ om det finns sérskilda skil. Som sdrskilda skil listas
anges bland annat:

"Det finns inget allmént intresse av vigarna dé de endast betjénar
fritidshusomradet. Det 4r ddrmed endast arrendatorerna/framtida
fastighetsdgare som har vésentligt intresse av vdgarna".

Det stimmer inte med andra delar av den foreslagna detaljplanen. Dér listas ett
framtida naturreservat, en kommunal badplats samt en fornborg som viktiga
besoksobjekt for allmédnheten. Fornborgen anses vara av sa stort virde for
allménheten att bebyggelsen dér ska anpassas for att inte stora intrycket.
Tillgéngen till badplatsen anses ocksé vara "av stort intresse bide for bade
invénarna i Angsholmen och allménheten".
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Vidare stér det att det kan bli "aktuellt att bredda gatorna for att service och
fullgod trafiksdkerhet ska kunna fungera" om fler viljer att bositta sig
permanent pa Ostra Angsholmen. Det kommer att kriva ritt kompetens for att
kunna bli lyckat.

Jag anser att det &r kommunen som &r bést lampad 1 det hér fallet och att det ar
en kommunal angeldgenhet att bygga och underhalla véigar. Det dr inte rimligt
att de boende inom planomrédet skall tillgodose allménheten och andra
utomstdende med végar och parkeringsplatser for att de skall ha mojlighet att
besdka objekt som Eskilstuna kommun i detaljplanen pekar ut som attraktiva
besoksobjekt.

Bara for att det i nuléiget, d Ostra Angsholmen ir ett ’rent” fritidshusomréde,
ar enskilt huvudmannaskap torde det inte innebéra att det i fortsattningen ska
vara det nu ndr omradet planldggs for mer permanent bruk. Det &r redan 1
nuldget svart att hitta engagerade och kunniga medlemmar till samfiéllighetens
styrelse (inte att sammanblanda med Angsholmes friluftsforening).

Dessutom blir vi fastighetsidgare och boende i Eskilstuna, genom det foreslagna
enskilda huvudmannaskapet och kommunalskatten, dubbeltaxerade.

Jag anser att detta &r en viktig frdga och det finns ocksa en hel del réttsfall
inom omradet dar mark och miljloverdomstolen i likande fall har slagit fast att
det ska det vara kommunalt huvudmannaskap for vdgarna och annan allmén
plats. Jag forutsitter att kommunen dndrar fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap. Om sé ej sker far jag 6vervdga om fragan skall provas i
domstol genom Overklagande.

Svar:

Det dr mycket riktigt att huvudregeln i Plan- och bygglagen dr att gator ska ha
kommunalt huvudmannaskap vid nya detaljplaner. Det dr dock dven mojligt att
ange enskilt huvudmannaskap om sdrskilda skdl foreligger. Kommunen anser
fortfarande att det inte dr motiverat med kommunalt huvudmannaskap inom
Angsholmen Ostra. Kommunen redogor for sérskilda skl pd sidan 28 i
planbeskrivningen.

Angsholmens badplats Skabbenbadet iir idag en kommunal badplats, som dock
drivs och skits av Angsholmens samfiillighetsforening. Foreningen fir bidrag
av kommunen for detta. Gatorna dr idag enskilda. Ingen fordndring av
badplatsen foreslds i samband med detaljplanens genomforande. I och med att
det finns en fungerande losning i dagsldget anser kommunen inte att
badplatsen motiverar kommunalt huvudmannaskap for gator.

Kommunen har i gdillande oversiktsplan och gronplan pekat ut
Angsholmsberget som mdjligt framtida naturreservat. Om det kommer
genomforas eller ej dr oklart i nuldget. Naturreservat syftar i forsta hand till
att langsiktigt skydda natur som anses virdefull, inte for att gynna
beséksndringen. Fornborgens virde ligger i dess kulturhistoriska virde och dr
skyddad genom kulturmiljolagen. Fornborgen pekas inte ut for dess mojlighet
som besoksobjekt. Fornborgen finns att beséka dven idag.
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Eskilstuna
Sjoscoutkar

Privatperson 1

En vdig som uppbdr statliga eller kommunala bidrag for vigunderhall ska
normalt hallas oppen for allmdn trafik.

Sjoscoutkéren bedriver pa Skabbholmen verksamhet for barn och ungdomar.
Verksamheten bestar av dels sjoverksamhet med batar och kanoter dels av
traditionell scoutverksamhet. For att kunna bedriva verksamheten behdvs ett
sjondra ldge med god tillging till vattnet via bryggor. De befintliga bryggorna
ar delvis renoverade men har samma storlek, utseende och konstruktion som de
har haft sedan lang tid tillbaka. Kéren har en egen byggnad pa arrendetomt med
tillgang till sommarvatten. Sommarvattnet ar fullt tillrdckligt for att bedriva
verksamheten. Karen har alltsé inget behov av ndgot mer utvecklat VA.

Karen har inget behov av att d4ga tomten.

Fragor:

e Kan vi behalla bryggorna som de dr beskaffade i dagsldget?

o Kommer vi att kunna disponera bryggorna sjilva utan att
behdva upplata dem till allmdnheten?
e Kan vi fortsétta att arrendera tomten?
e Kan vi fortsatt ha sommarvatten och inte ansluta till VA om och nér
detta blir utbyggt i omradet?

Om vi blir tvungna att ansluta till VA, vad kommer det att kosta? Och nér
kommer det i s4 fall att ske?

Svar
e [Inga fordndringar av bryggorna dr planerade i samband med
detaljplanens genomforande
e Ja, fortsatt arrende kommer vara mojligt.
o  Kommunen kan inte tvinga er att ansluta till kommunalt VA. Ddremot
kommer en anslutning byggas i fastighetsgrdns.
En anslutningsavgift mdste samtliga boende/arrendatorer betala. Avgiften blir
enligt gillande taxa som kan ses pd Eskilstuna Energi och Miljos hemsida. Ndir
en utbyggnad av VA-ndtet dr aktuell dr en fraga for VA-huvudmannen, det vill
sdga Eskilstuna Energi och Miljo.

Detaljplanen ska ge forutséttningar till frikdp och anslutning till kommunalt
vatten och avlopp (VA) for arrendetomterna i planomradet. Planomradets
sméskaliga fritidshuskaraktir med sma byggritter ska bevaras. Detta &r tva
meningar som inte gar ihop. Titta pa viistra Angsholmen hur det ser ut efter
frikdp och VA. Om fritidskaraktédren ska gélla s& méste kostnaderna for att dga
ett fritidshus héllas inom rimliga granser. Om vatten och avlopp dras in i dom
smé utrymmen som finns med mojligen en forsiktig tillbyggnad s méste hela
huset isoleras och monteras nya fonster for att kunna halla en frostfri
temperatur i huset vintertid. Alternativet dr att tomma huset och golvbrunn pa
vatten vintertid. Om kostnaden for den korta perioden pa sommarboende blir
for hog kommer husen att séljas till spekulanter som bygger om till permanent
boende. D4 har vi processen for en forvandling av omradet liknande véstra
Angsholmen. Sjilv #r jag pensionir och har en kostnad idag pa ca 12000 SEK
for endast boende 1 stugan under en kort sommarperiod. Med frikop och VA
kommer den kostnaden troligen att bli 60000 SEK vilket ar for mycket f6r min
pension. Att vara kvar med arrende ser jag inte heller som ett alternativ.
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Privatperson 2

Sommarvatten forsvinner pé sikt. Fritidshusen ersétts for aretrunt boenden (det
kommer inte ga att stoppa). Gér inte att sélja eller overldmna till ny dgare. Om
detta trots allt kommer att genomforas sé finns det ett alternativ till frikop som
heter tomtrétt. Det dr en annan form av arrende dar huségaren betalar en avgéld
och dir det gar for husdgaren att pantséatta sin fastighet. Jag tror andock att det
blir for dyrt for mej men kanske ett bittre alternativ for nagra.

Svar:

Angsholmen viistra ser ut som det gér pd grund av de relativt frikostiga
byggrdtterna. Ambitionen i denna plan har varit att medge tillrdckligt stor
byggridtt for att kunna utveckla sin tomt samtidigt som den smdskaliga
bebyggelsen bevaras. I granskningsforslaget har byggrdtterna utékats, se
sidorna 12 — 17 i planbeskrivningen. Kommunen anser inte att tomtrdtt dr
aktuellt inom detta omrdde.

Jag skriver dessa kommentarer i egenskap av 4:e generationen arrendator av
Tomt/stuga i Angsholmen. Min mormors pappa tecknade kontrakt for tomt
nummer 2 (som tomtnumret var pa den tiden) den 6/4 1939 (jag har
originalkontraktet kvar). Min morfar tecknade den 11/4 1939 kontraktet for
tomt nr 1. Dessa tvd tomter slogs sedermera ihop till en (1) tomt, eftersom
samma familj arrenderade Tomt nr 1 och tomt nr 2, och &r sédledes numera tomt
nr 4. Min mormor tog dver kontraktet av sin pappa, min mamma tog dver
kontraktet efter min mormor och jag har tagit 6ver kontraktet efter min
mamma.

Jag skriver ocksa kommentarerna nedan med den utgangspunkten att vi avser
kdpa loss vér tomt och dra in kommunal VA till fastigheten men da krévs det
att vi far bygglov till en ny huvudbyggnad att bo i1 annars kommer vi behélla
hink in, hink ut. Tanken &r att behalla nuvarande “huvudbyggnad” ocksa da
den endast dr ca 16-17m2 stor och anvdnda som giststuga.

Jag dr osdker pa hur ni vill att man kommenterar Samradshandlingens olika
delar, s jag ger mina synpunkter sida for sida, punkt f6r punkt hiar nedan.

Ni upprepar ju samma saker pé flera delar av handlingen men jag antar att det
racker att man ger synpunkten en gang.

Mina kommentarer/synpunkter/fragor:

Inledning

Sid 2: Syfte: Det stér att ”...ges mojlighet till en mindre utbyggnad”. Vad
menar ni egentligen med detta? Kan ju tolkas som att man inte for gora annat
an att just bygga ut en mindre utbyggnad? Eller...?

Plandata
Sid 2: Arrendeavtal: Varfor nimner ni att arrendeavgiften dr mycket 14g i
forhallande till markviardet? Vilken betydelse har detta i sammanhanget?

Sid 3: Arrendeavtal: Det star att ”Arrendetomterna ar darfor mycket lag idag”.

Jag antar att detta dr en felskrivning och att det saknas négra ord? Igen, vilken
betydelse har det i sammanhanget att arrendeavgiften ar lag idag?

Kommunala stdllningstaganden
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Sid 3: Gronplan: var kan man hitta kommunens gronplan och vad menas med
’sa kallat gront samband”™?

Sid 3-4: Planprogram: Alternativ 2 forordas och dér star ”...ges mdjlighet till
en mindre utbyggnad...”. Vad menas med denna skrivning? Vi vill ju bygga ett
hus till? Inte bygga ut det hus vi har? Eller menar ni att man fir bygga ut utan
bygglov for just denna utbyggnad?

Sid 3: Planprogram: vad betyder FOP Milarstranden 2005? Ni kanske borde
ha med en lista vad alla forkortningar str for? Aven en forklaring av vissa
uttryck och ord som vi arrendatorer inte &r vana att anvinda vore bra att ha med
hr.

Sid 3: Planprogram: Grova triad och éldre vegetation bor sparas: Hér skulle vi
vilja ha med ett framtida skydd for tva stycken stora/gamla enar och en stor ek
som idag stir utanfor var tomtgrians men pa mark som ingen annan gor ansprak
pa. Vi skulle antingen vilja dra den nya tomtgrénsen vid avstyckning sé att
dessa tre trdd hamnar pa vér tomt eller a&tminstone f4 dem klassade som
skyddsvirda sé att de garanterat blir kvar.

Forutsittningar och fordndringar, Natur och Kultur
Sid 7: Markradon: Nytillkommen bebyggelse ska byggas radonsdkert. D&
kommer man alltsa fa bygga nytt?

Sid 8-9: Kulturmiljévarden: Varfor finns det tva punkter utan egentlig rubrik pa
sid 9 under “Bebyggelsen”? Ar dessa punkter ett slags pastaende eller 4r det en
rekommendation eller....? Jag forstar inte denna del? Eller menar ni att de tva
punkterna hanvisar till de tre omraden ni visar pa kartan?

Sid 11: Kulturmiljo kommunalt intresse: Det hade varit bra om férgerna for de
olika omradena hade varit mer olika dn de ar nu. Det ar svart att se skillnad
mellan omradena al och a2.

Sid 11: Fornldmningar: Hér stdr ndmnt Torshédlla 139:1 men pa kartan pa sid 12
star Torshélla 140:1? Ar det en felskrivning?

Sid 11: Fornldmningar: Nar kommer Lénsstyrelsen bestimma omfattningen av
fornldmningsomradet?

Bebyggelseomraden

Sid 12: Bostidder: Hur ska man “utveckla sin tomt och eventuella fastighet
[menas hir byggnader?], forutsatt att det sker med varsamhet gentemot
beddmda kulturvirden?” Hur vet man detta och hur kommer detta att
overvakas och giller detta ’for evig tid” framéat?

Sid 13: Vi dr inom influensomréadet for fornborgen. Vi stiller mer dn gérna upp
pa att byggritten halls kvar som idag; 75 m2 (60+15). Vi vill INTE att omradet
ska se ut som i Mélby, pa Torshélla Huvud. Men, vi har idag endast en liten
oisolerad stuga (ca 16-17m2), en géststuga pa 8-9 m2 samt del av en bod
(4m2). Vi avser att nyttja hela byggritten genom att riva géststugan och sitta
upp ett mindre nytt hus som ldmpar sig for indragning av kommunal VA men
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behalla del 1 bod och nuvarande huvudbyggnad. Vi hoppas verkligen att detta
kan bli av, annars blir det fortsatt arrende och hink in, hink ut f6r var del och
det vore ju synd da dven detta har vil negativ paverkan pa Maélarens vatten?

Om vi nu ska investera stora belopp 1 frikOp av tomt samt anslutningsavgift till
kommunal VA vill vi ju ocksa kunna gora det mer bekvimt 4n det dr idag. Den
stuga vi har nu saknar ju saval kok som bad/wc och dr dessutom sé daligt
isolerad att det blir for varmt att ens dvernatta i den, 4n mindre bo i den langre
tider under sommaren.

Sid 13: Placering, utformning, material, byggnadsteknik: Hér verkar ni ha
formulerat er med alla héngslen och livremmar som finns. Det star att
huvudbyggnad ska placeras centralt pa naturtomt. Det star dven att ny
bebyggelse ska placeras pé baksidan av tomten. Det star ocksa att byggnader
ska placeras en bit bort frin vigomradet. Ny bebyggelse ska ha minst 5 meter
till annan byggnad. Jag antar att ni menar pa den egna tomten? Man ska inte
placera pa kron, hojder eller héllar samt med hénsyn till sjoutsikt for befintlig
bebyggelse. Hér antar jag att ni menar for grannarnas utsikt? Pé andra stdllen
stdr aven om max nockhdjd och max byggnadshdjd samt placering med hiansyn
till RH2000. Vidare ska hinsyn dven tas till stora trdd med skyddsavstdnd men
man far ju dnda inte grava eller hardgora ytor? Allt detta sammantaget gor
placering vildigt svér och utan sirskilt ménga alternativ. Jag hoppas att ni
kommer ha en relativt vid syn pé alla dessa ’bor” som ni anger i dokumentet?
Jag hoppas dven att de begransningar i byggrétt och placering, utforande,
fargval mm kommer att tydligt visa sig 1 kostnaden for frikép av tomten. Dessa
begrinsningar, som vi i och for sig hller med om i sak, sétter ju ner framtida
marknadspris for den frikdpta tomten/fastigheten.

Sid 15: Fastighetsstorlek: Den tomtindelning som finns idag ar ju ritad pd en
plankarta for lange sedan. Hoppas att det finns mdjligheter att mer anpassa den
nya fastighetsbildningen till hur naturen ser ut samt hur saker och ting
anpassats under de ca 80 &r som omradet anvints? Vegetation i form av hickar
och planteringar har dven de under aren gjort att de ursprungliga tomtgrianserna
borde justeras ndgot, detta maste ju saklart goras i samforstand. Jag talas
séklart om mindre dndringar/justeringar samt att man maste ju komma 6verens
med ndrmaste grannar om den nya dragningen av tomtgrénserna. Det vore
Onskvirt att dra om vissa delar sa att de béttre foljer topografin savil som
vegetationen samt som sagt hur tomtytan idag anvénds. Finns det en
uppdaterad karta dir man tydligt ser nuvarande “tomtgranser” pé ett tydligare
satt?

Det finns ju nagra obebyggda tomter kvar 1 omradet. Vi hoppas att dessa forblir
obebyggda, det behdvs ju inte fler tomter, bittre att bevara och utveckla de som
redan dr bebyggda.

Sid 15: Utfoérande: Hur ska man forsta och tolka +2,7 m dver nollplanet i
RH2000? Jag ser pa en gammal karta att det omrade som vi skulle kunna sétta
upp en ny huvudbyggnad ligger enligt den kartan pd 5 m 6 h (?). Mélaren
ligger vad jag forstatt pA RH2000 +0,86 m i medeltal. Detta betyder om jag
riaknar rétt att vi kan bygga pa den angivna 5 m nivan eftersom det ska vara
min 2,7 m éver RH2000 dven om de 0,78 m skulle adderas har? Isafall skulle
vi ju hamna pa min +3,56 m (2,70+0,86) och vi tinker oss att placera en ny
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byggnad pa +5m. Ar detta korrekt uppfattat?

Sid 15-16: Varsamhet: Hér stér det att vid nybyggnation bor flera mindre
volymer byggas istéllet for en stor ssmmanhéngande. Hur menar ni da? For var
del stér det ju max 75m2 varav max 60m2 for huvudbyggnad. Ni kan vil danda
inte mena att dessa 60m2 skall delas upp i flera sma “huvudbyggnader”? I vart
fall da vi tanker oss behalla nuvarande “huvudbyggnad” pa 16-17m2 sa blir det
ju @nda ganska bra med 75-17-4=54m2 som ny huvudbyggnad. Har jag forstatt
detta ratt?

Det vore bra om ni forklarar "BY A” ocksd i sammanhanget? Ar det takytan
eller markavtrycket som réknas hér?

Sid 17: Naturmiljo: Ytterligare en begrinsning for placering av ny byggnad,
forutom det jag ndmner ovan under punkten ”Placering, utformning, ....” ar att
vi har tv4 stora trdd pa tomten, bada placerade utanfor omradet som far
bebyggas men det ena ger ett skyddsavstdnd pad 10 m och det andra 15 m. De ér
placerade sa att det idag inte skulle kunna bebyggas alls pd den plats vi tankt
oss. Men, ni skriver ju att provgravning kan avgora detta. Maste vi bekosta
detta och &r dessa trdd att betrakta som skyddsvirda endast pa grund av sin
storlek? De ér ju inte mérkta som skyddsvarda pé er karta?

Sid 17: Naturmiljo: Ni skriver att kommunen dr huvudman pa allmén plats. Jag
hoppas dé att kommunen tar sitt ansvar och skoter detta huvudmannaskap pa
ett bra sitt framdver. Det jag menar ar att ”forr 1 tiden” sd kom det ut personal
fran “parkforvaltningen” som rdjde sly samt féllde vissa storre trdd pé
allmédnningarna och vid strandlinjen. Idag sker inte detta alls ldngre vilket far
tva konsekvenser; antingen véaxer omradena totalt igen, vilket gor att
allménheten inte langre har tillgang till strandlinjen och/eller andra omréaden
ELLER sa tar arrendatorer egna beslut och rojer sly sjélva, vilket kanske inte
alltid blir den bésta 16sningen....

Vattenomraden

Sid 17-18: Vattenomraden: Bétplatser: Ni skriver att kommunen beddmer att
tillgdngen till batbryggor behdver tillgodoses och samordnas. Betyder detta att
kommunen kommer att anldgga nya bryggor inom W2 omrédena och att man
kommer fi hyra en plats for bat?

Sid 18-19: Strandskydd: Forstar jag detta rétt att om Lénsstyrelsen anser det
inte finns skél for kommunen att upphiva strandskyddet, s& kan de stoppa hela
utbyggnadsplanerna for kommunal VA och vi ér tillbaka pa ruta 1? Det vill
sdga fortsatt arrende med all den negativ miljopaverkan som sker, som vil dven
Lansstyrelsen vill ska upphora, eller....?

Sid 18: Strandskydd: Dér star att man far inte “vidta atgédrder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter”. Fraga: far man da
inte r&ja vass och annan vattenvegetation alls runt batplatser, som gor att
Mailaren annars vaxer igen?

Fastighetsrittsliga fragor
Sid 30: Fastighetsbildning: Ar det respektive arrendator som ska anséka om
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fastighetsbildning? Eller kommer detta samordnas pa ndgot vis for alla de som
vill frikopa sin tomt?

Sid 30: Gemensamhetsanlédggningar: Om jag fattar detta rétt, sa &r det forst i
efterhand som respektive ny fastighetsdgare, fore detta arrendator, far reda pa
vad det kommer att kosta och vad man ansvarar for efter en
anldggningsforrattning?

Ekonomiska fragor

Sid 31: Kostnader: Det hade varit smakfullt om ni hade angett pé ett ungefér
vad "allt” kommer att kosta vid frikdp, antingen som ett cirkapris eller angett
nuvarande taxa istillet for att bara hdnvisa till den s ska 120 st arrendatorer
leta efter olika kostnader pa era hemsidor. Det hade dven uppskattats om ni
hade angett cirkapriser dven for all annat som ni skriver om som kommer
medfora kostnader for oss. Detta for att ge en samlad bild om vad vi maste
basera vara beslut pd. Som det &r nu blir det ganska svar for ménga och dé tror
jag manga kommer vilja ha det som idag. Aven dessa nya kostnader om man
fortsdtter som idag borde angetts atminstone som cirkapriser. Detta for att styra
arrendatorerna i rétt riktning, som ju méste vara frikdp och anslutning.

Sid 31: Kostnader: Hér star det ju att kommunen ansoker om
fastighetsbildning, lite otydligt ovan under punkten Fastighetsbildning &ven om
det formellt dr rétt skrivet.

En fraga géllande fastighetsbildningen: Som tomterna ligger idag sa har vi inte
tillgang till ”berget” norr om var tomt (nr 4) utan att g over tva andra tomter.
S4 har vi alltid gjort och alla har varit med pa det. Men, nu nér det blir frikdp sé
skulle vi vilja ha servitut sa vi kan fortsétta nd “berget” dven i framtiden.
Osterut finns ingen framkomlig vig dit pa grund av sly samt en kraftig brant.
Visterut KAN man na berget men da blir det en ganska stor omvég runt tomt
nr 7 och dven dér finns idag ganska mycket sly. Nér alla frikopt sina tomter sa
kan det ju komma upp staket mm som omdojliggor tillgang till berget for var
del.

En sista frdga, men troligen den viktigaste, forutom frdgan om kostnader;

I vilket skede ska/kan vi som arrendatorer ldmna vart beslut om vi vill frikopa
och/eller ansluta till kommunal VA eller inte? Detta beslutstillfdlle framgér inte
vad jag kan hitta? Ar det forst nir detaljplanen vunnit laga kraft, eller?
Kommer vi forst da & ndgot erbjudande att ta stéllning till? Eller hur fungerar
den delen av processen?

KOMPLETTERING 2021-08-03:

Far man bygga skdrmtak utan att det ingar i boytan? Dvs kommer vi kunna
bygga 60+15 m2 PLUS ev skdrmtak pa huvudbyggnad?

Ska de nuvarande tomterna 4-7 samsas om ytan som dr markerad som
tomtmark pa plankarta2? Den markerade ytan stimmer ju inte dverens med
nuvarande “tomter”?

Hur strikta dr byggnadsgranserna pé plankarta2? Kommer det att gé att fa vissa
undantag beroende pé topografin? Gréanserna ér lite underligt dragna anser jag.
Kan véndplanen vid tomterna 4-7 goras i T format istéllet for rund?

Hur harda kommer ni vara pad max kvadratmeter for byggnader pa tomterna 1-
29?
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Svar:

Sid 2

Byggrdtterna dr anpassade for att méjliggoéra en mindre utbyggnad.
Arrendeavgiften ndamns for att beskriva forutsdttningarna for omradet.

Sid 3

Mycket riktigt en felskrivning, som justerats till granskningshandlingen.
Gréonplanen kan hittas pa kommunens hemsida eller fysiskt hos kommunen.
Gronplanen finns via denna ldnk:
https.://stadsutveckling.eskilstuna.se/stadsutveckling/oversiktlig-
planering/gronplan

Sid 3-4

Det alternativ som beskrivs i planprogrammet, som kallas Alternativ 2, dr det
som detaljplanen utgadr frdn vid forslagets utformning. Vad det innebdr konkret
dr att byggridtterna utformas sd att en mindre utbyggnad dr mojlig att gora,
alternativt att riva och bygga en ny byggnad. Bygglov krdvs precis som vanligt.

Sid 3:

FOP stdr for “’Fordjupad éversiktsplan”. En ordlista har lagt till
planbeskrivningen. Skyddsvdrda trid har inventerats enligt Naturvardsverkets
definition. Trdd som inte identifieras kan med tiden bli skyddsvdirda. De
kommer dock inte skyddas preventivt i detaljplanen.

Sid 7
Ja.

Sid 8-9
En miss som dtgdrdats till granskningshandlingarna.

Sid 11

Omradena har i granskningsforslaget getts mindre utrymme. Kartan med
indelning i omrdaden utgdr. Fornldmningsomrddet dr redan avgrdnsat, vilket
framgar i illustrationen pd sidan 11 i planbeskrivningen.

Sid 12

Vid bygglovsdrenden kommer en bedomning géras om dtgdrden dr forenlig
med kulturmiljon pa platsen. En detaljplan gdller tills den ersdtts, dndras eller
upphdvs. I teorin gdller den ddrmed for alltid.

Sid 13

Kommunen dr medveten om att det dr manga faktorer som kan upplevas som
begrdinsningar att ta hdnsyn till. Ambitionen med detaljplanen dr att behdlla
omrddets karaktdr samtidigt som att en mojlighet att utveckla sin framtida
fastighet finns.

Sid 15

Hllustrerade fastighetsgrdnser har ritats i plankartan. Dessa dr dock bara
forslag pd hur kommunen anser att fastighetsindelningen kan losas. Det dr
lantmditeriet som ansvarar for forrdttningar. Tomt 12 och 19 som dr
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obebyggda foreslas utgd och ddrmed inte medge exploatering.

RH2000 dr ett hojdsystem. I detta fall innebdr det att grundldggningen inte fdr
ske under +2,7 meter for huvudbyggnader. Mer om hojdsystem finns att ldsa
pd Lantmdteriets hemsida: https://www.lantmateriet.se/sv/geodata/gps-
geodesi-och-swepos/Referenssystem/Hojdsystem/

Sid 15-16

Det ska bara finnas en huvudbyggnad per fastighet. Bestimmelsen, som har
omformulerats och omarbetats i gransknignsforslaget, avser i forsta hand
komplementbyggnader. Dessa bor om mojligt uppforas som separata enheter
istdllet for en stor. Byggnadsarea (BYA) avser den yta som en byggnad upptar
pd marken, enkelt kallat byggnadens fotavtryck. Det dr ytterviggarnas utsida
eller konstruktionens utsida som rdknas.

Sid 17

Trdd kan vara skyddsvirda dven om de inte dr inmdtta som skyddsvirda i
planarbetet. Vid eventuella atgdrder kan du kontakta Park- och
naturavdelningen pda kommunen for rdd. Alla dtgdrder som gors pd egen
fastighet och pd eget initiativ bekostas av initiativtagaren sjdlv. Kommunen
kommer skota allmdn plats i enlighet med gdllande rutiner och skétselplaner.

Sid 17-18

Detaljplanen foreslar omraden ddr bat- och bryggplatser kan vara ldmpliga.
Kommunen kommer inte anldgga ndgra bryggor inom planomrddet i samband
med detaljplanens genomforande.

Sid 18-19
Ldnsstyrelsen kan upphdva detaljplanen om de anser att detaljplanens
genomforande kan skada strandskyddet.

Sid 18

Att rdja vass och annan vegetation dr inte tilldtet pa omrdden som omfattas av
strandskydd. Detaljplanen foreslar att upphdva strandskyddet for vissa bryggor
och batplatser. Se plankarta och planbeskriving.

Sid 30

Hur fastighetsbildningen kommer genomforas dr inte bestdamt dn och kommer
hanteras i detaljplanens genomforande. Om intresset finns borde kommunen
med fordel kunna samordna en ansékan. Det finns en befintlig
gemensambhetsanliggning, Angsholmen ga:1, déir ansvar regleras. Om en ny
gemensamhetsanldggning inrdttas kommer ansvarsfordelning att framgd i den.

Sid 31

Kostnader for frikop regleras inte av detaljplanen och kommer hanteras vid
detaljplanens genomforande. Om ni dr intresserade av ett servitut far ni
ansoka om det hos Lantmditeriet.

Hur frikép hanteras dr inte en detaljplanefraga. Detaljplanen ger endast
mdojlighet att kunna stycka av och frikopa. Anslutning till kommunalt VA
hanteras inte det heller i detaljplanen.
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Privatperson 3

Privatperson 4

Komplettering

Skdrmtak dr normalt bygglovpliktig och rdiknas in i byggrdtten.

Vid framtida avstyckning kommer fastighetsgrdinserna att framga.

Grdnserna dr generellt sett definitiva. En T-vindning anvinds endast som sista
utvdg da det inte finns plats med andra vindmdjligheter. T-vindning dr inte
aktuellt i detta fall. Byggrdtterna dr dven dem definitiva.

Av framtagen tomtskiss kan man fa intrycket att tomt 40/29 kommer att stricka
sig dnda ner till Angsholmsviagen vilket arrendetomten inte gor (enl dagens
arrensdekarta).

Ett par meter upp frin Angsholmsvigen (i sydvistra hornet av den tinkta
tomten 40/29) borjar en stig som leder ner till Skabbenbadet. Stigen har funnits
atminstone sedan 1950- talet och anvidnds av boenden/arrendatorer och inte
minst av barn 1 omradet.

Det dr angelédget ur bl.a trafiksidkerhetssynpunkt att man dven fortsattningsvis
har tillgéng till stigen eftersom det fina sommardagar &r fullt med parkerade
bilar lings Angsholmsvigen.

Nagra meter norr om dér stigen borjar finns en gammal badmintonplan
(byggdes av arrendatorerna pa 40-talet) som numera ar ganska overvuxen.
Onskvirt att den forblir pa allménning Den kan med relativt sma medel
aterstillas for badminton, boule eller dylikt.

Svar:

Tomt

Via platsbesok och kartstudier gor kommunen bedémningen att tomten
iansprdktagits hela viigen till Angsholmsviigen. Med dagens lagstifining och
forutsdttningar blir det svart att motivera att tomten ska ligga 30 meter frdan
gatan. Angoring till respektive fastighet ska skotas inom fastigheten, pa
kvartersmark. Det dr endast i undantagsfall tillatet att medge angoring tvirs
over naturmark. Kommunen ser det inte som ldmpligt att planldgga gata hela
vdgen fram till upplevd tomtgrdns. Ddrmed anser kommunen att ytan mdste
planldggas som kvartersmark for bostdder.

Stigen dr i planforslaget beldgen pa allmdn plats och sdkerstiller darmed
allmdnhetens tillgang.

Jag har bott/haft sommarstuga i Angsholmen 37 ar. Uppe pé fornborgen i 2 4r
och 35 ar pa ﬂ Alskar Angsholmen och dess
sméskalighet!

Ar ridd for att hela omradet kommer att “forstdras” (typ Angsholmen Vistra)
om man tillats bygga 100 m? och tomterna ir inte stora. Min &nskan ir 60 m?.

Da tror jag omradet mer kommer att fa vara kvar som sommarstugeomrade!

Tycker dessutom att vigarna ska skotas av Eskilstuna kommun. Med tanke pa
Astraket, Fornborgen, kommunalt bad och kommande Naturreservat.

Svar:
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Privatperson 5

Ambitionen dr att bevara Angsholmen éstra i sd ldng utstrickning som mojligt
samtidigt som mojlighet ges att utveckla sina tomter. En avvdigning har skett
kring vad som kan anses vara limplig byggrdtt. Se planbeskrivningen for
kommunens stdllningstagande.

Kommunen kommer inte ta over skétseln av gatorna inom planomradet. Se
svar ovan (sida 14).

Efter att tagit del av samradshandlingen betriffande detaljplan for Angsholmen
1:2 (Angsholmen Ostra) vill jag anfora foljande:

Detaljplanen med forslag att bevara omréadets karaktir samtidigt som
modernisering genom anslutning av vatten och avlopp, avstyckning och frikop
av tomter, viss upprustning av vidgar och naturomraden, ir i de flesta stycken
bra. Det finns nigra punkter som jag vill justera i detaljplanen.

e Avstyckning och tomtmétning. Som arrendator till tomten - vill jag
ha mgjlighet att ndrvara vid matning och utstakning av tomt som kan
frikdpas. Det dr onskvirt att den uppmatta tomten sa langt det r mojligt
motsvarar den arrendetomt som nyttjas idag och som bebotts av var
familj sedan 1958.

e Utbyggnad av toalett- och duschrum. De flera av husen pa tomterna 1-
29 (omrade 1) ar sma ar det vasentligt att de ocksé far mojlighet att géra
en passande sanitetstillbyggnad for att mojliggora indragning av vatten
och avlopp. Placering av byggnad kan ske pé ldmplig plats dér den inte
stor tomtens eller omradets karaktdr och inte heller paverkar
fornlamningen.

e Vigarnas huvudmannaansvar. Indragning av vatten och avlopp medfor
ocksa att vigarna behover rustas upp och forstarkas pa ndgra hall.
Samtidigt dr det enligt detaljplanen konstaterat att ett utokat
permanentboende &r troligt och kommer att 6ka belastningen pé
viagarna med Okat krav pa framkomlighet. Planforslaget innehaller
ocksa att fornldmningen ska goras mer tillgdnglig for allménheten. Ett
okat antal parkeringsplatser med det syftet ingér ocksa i planen. Med
hénsyn till detta &r kommunen den bést limpade att ha
huvudmannaskapet for vdgarna da de inte bara kommer att nyttjas av
sommarstugedgare utan dven av besokare till badet och fornldmningen.
Det dr ocksé en forhoppning att i planen inkluderas en upprustning av
géngvigar och rensning av sly vid fornborgen. Vigvisare och
informationsskyltar vid fornlamningen skulle ocksa gdra upplevelsen av
fornldmningen till ndgot vért att besoka.

Avslutningsvis med ovanstdende justeringar i detaljplanen ser vi fram emot att
den genomfors och vi dven i framtiden kan njuta av somrarna pa Angsholmen.
Den foreslagna detaljplanen har sa hér langt en positiv bit pa vagen.

Svar:

Sjdlva avstyckningen kommer hanteras av Lantmditeriet. Vissa avvdgningar har
fatt goras vid planldggning av bostadsmarken. Se planbeskrivningen for
kommunens stdllningstagande. Granskningsforslaget foreslar en mindre
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Privatperson 6

utokning av byggridtten inom influensomradet, i enlighet med ditt yttrande.
Kommunen kommer inte ta 6ver huvudmannaskapet for véigar, se tidigare svar
ovan (sida 14).

Kommunen har utfirdat bestimmelser for omradet dstra Angsholmen som
arrendetorerna, nedan kallade A, har att forlita sig till. En av dessa avser
sommarvatten, som inte ar tillatet att dra in 1 fastigheterna. Trots detta har de
allra flesta ignorerat detta och dragit in vatten och latit avfallsvattnet g ut i en
stenkista.Detta har skett for 20, 30, 40 ar sedan. Kommunen har varit medveten
om detta utan att agera.

Nér VA projektet dr genomfort kommer ett antal A att bositta sig permanent i
omradet. Man far anta att merparten av dessa kommer att ansluta sig till VA,
och ett mindre antal, frimst pensionirer, av forklarliga skal, vill fortsdtta som
tidigare med sitt sommarvatten. I Planforslaget framgar att de A som ej dnskar
ansluta sig, skall aterga till vad som géllde pd 30-talet, dvs béra in allt vatten
och sedan kasta ut avloppsvattnet pa tomtmarken. Om detta inte efterlevs skall
berdrda alaggas ett vitesforeldggande och botfillas Detta kommer naturligtvis
att orsaka mycket stor ilska och irritation, och Kommunens agerande kommer
med stor sannolikhet att granskas rattsligt.

Forslag : Denna lilla grupp bor dven i fortsdttnigen fa anvinda sommarvatten
med tillhdrrande stenkista

VA projektet upphandlas i sin helhet av Kommunen. Man anlitar en
entreprendr som skall utfora arbetet.

I Planf6rslaget framgér att vigarna bor breddas till 5m, 3 nya P-platser skall
byggas till-sammans med diken och ett svackdike. Dessa atgérder pa vigarna
bor da samordnas med VA projektet och inga 1 upphandlingen med
entreprendren. PlanfOrslaget anger att vigarna skall forses dubbla diken med
en bredd av vardera 1,5 m. Detta torde vara en ren skrivbordsprodukt utan
ndgon forankring i verkligheten. Detta kom-mer att paverka tomtstorlekar och
hickar vid nuvarande vagkanter samt att det kommer att forfula omradet
markant. Det svackdike som planeras ar fullstdndigt onddigt och kommer att
paverka en av tomterna markant

A har under aren bekostat snéréjning/sandning av vigarna i omradet samt
klippning av dikesrenar. Nér permanentboende etablerar sig kommer dessa att
hdvda att permanentboende i stan inte betalar nagot for skotsel av vigarna.

Forslag : Kommunen bor ha det totala ansvaret for vigarna i omradet.

I Planforslaget informeras om en fornborg 1: 1, som ségs vara vélbevarad, och
som maste skyddas.

Besoker man denna upptéicker man att den besér av ett stort antal stenar i vikter
mellan uppskattningvis 2 - 400 kg, som ligger i en stor hog. Detta betraktas
alltsd som en vilbeva-rad borg. Att skada denna torde vara helt omgjligt.

Runt denna borg finns ett skyddsomrade inom vilket fastigheterna 1 - 29 ér
placerade. Dessa fastigheter blir dirmed begrinsade 1 sina mojliheter till
utbyggnad mm. Detta &r helt absurt.
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Det anges att hélften av byggnaderna i omradet har kulturhistoriskt
vérde. Vilka byggnader avses?

Det svackdike som anges skall ha en langd av 250 m och en bredd pa 8
m och ett djup 4 0,5 m. Detta paverkar dramatiskt den tomt som drabbas
och vilken nytta skall detta dike utgdéra?

Anser Kommunen att det dr befogat med dikesbredder pd 1,5 m ?
Anser Kommunen att det &r mer miljévianligt att kasta ut avloppsvatten
pa tomtmarken i.st.f anvéndning av stenkista ?

Kan Kommunen pavisa att anvédndning av stenkistor pa verkat miljon
negativt ?

Vad menas med "Miljoskapande byggande "?

Omréde 2 i Planforslaget innefattar "sérskilt viardefulla byggnader och
tomter". Vilka dr dessa?

Omrade 3 innefattar" miljoskapande byggnader och tomter". Vad
menas med detta ?

Sommarvatten med stenkista:

Modjligheten att ha kvar sommarvatten enligt gdillande arrendeavtal kommer
finnas kvar efter detaljplanens genomforande. Observera dock att
anslutningsavgiften till kommunal VA dnda maste betalas.

Vigar

Kommunen kommer inte ta 6ver huvudmannaskapet for vigar inom omrddet.
Se svar ovan (sida 14).

1.

A

1 den kulturmiljéanalys som genomforts infor planarbetet har ungefir
hdlften av bebyggelsen har bedomts som kulturhistoriskt virdefulla. En
indelning av omradet i olika byggnadskategorier har gjorts.
Indelningen framgdr pd kartan pd sidan 16 i kulturmiljoutredningen.
Omradena dr dock inte precist avgrinsade, utan det dr helheten som dr
det avgorande for upplevelsen.

Huvudsyftet med ett svackdike dr att fordréja och avleda dagvatten.
Svackdiket har som uppgift att ytterligare rena dagvattnet fran
fororeningar innan det sldppt till recipient. Hit tar sig dagvattnet via
vtlig avrinning och i vigdiken. Svackdiket kan ses som en extradtgdrd
for fordrojning och rening utover vigdikena och skapar dven ett extra
olycksskydd vid till exempel oljeldickage. Med ett svackdike fore utslipp
till recipienten bdde fordrdjs och, till viss del, stoppas sdadana typer av
olyckor fran att fororena recipienten Mdlaren. Se genomford
dagvattenutredning for mer information.

Ja.

Det mest miljovinliga dr att ansluta till kommunalt VA.

Mditningar av Mdlarens vattenkvalitet genomfors kontinuerligt av olika
myndigheter och forbund. Sedan 1965 finns en tydlig trend med
standigt tilltagande grumling och brunhet hos Mdlarens vatten. De
senaste dren har halterna av l16st organiskt material 6kat tydligt, bade
for brunfdrgade humusdmnen och ofdirgade kolféreningar. Dessa
stdller till med problem vid framstdllningen av rent vatten. Stenkistor
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klarar inte i tillréicklig grad av att ta hand om de dmnen som pdverkar
Mcilarens vattenkvalitet.

6. Miljoskapande bebyggelse syftar pa nyare byggnader som anpassas vdl
till omrddets kulturhistoriska virde. Kompletteringar kan géras med
stor omsorg om omrddets sammantagna karaktdr gdllande volym,
material och tomtplanering. Se kulturmiljéanalysen.

7. Se punkt 1 ovan, planbeskrivningen och kulturmiljoanalysen.

8. Se punkt 1 ovan, planbeskrivningen och kulturmiljéanalysen.

I huvudsak &r vi positivt instélld till forslaget som mojliggor ett frikdpande av
var tomt samt anslutning till kommunalt VA. Dock sa vénder vi oss mot
forslaget om enskilt huvudmannaskap for Lokalgata inom det foreslagna
detaljplaneomradet.

Bakgrunden till detta &r att vi anser att det &r en kommunal angeldgenhet att
bygga och underhalla vagar. Ur ett rittviseperspektiv dr det vidare inte logiskt
att vi, som avser att bosétta oss 1 vart fritidshus, som blivande boende i
Eskilstuna, via kommunalskatten, skall vara med och betala for huvuddelen av
vagndtet inom kommunen, samt betala extra for de vigar som finns inom
planomradet. Denna oréttvisa blir &nnu tydligare nér man gir igenom
planbeskrivningen och ser att det finns ett kommunalt bad inom omradet, en
fornldmning till vilken allménheten skall ha access samt ett blivande
naturreservat. Det dr inte réttvist att de boende inom planomradet skall
tillgodose utomstaende med vigar och parkeringsplatser for att de skall ha
mojlighet att besoka objekt som Eskilstuna kommun 1 detaljplanen pekar ut
som attraktiva besdksobjekt.

Vi anser att detta ar en s viktig fraga att vi kommer att 6verviga att 14ta
domstol prova saken for det fall Eskilstuna kommun inte dndrar
huvudmannaskapet for Lokalgata fran enskilt till kommunalt.

Vi dr vidare oroade dver det faktum att gdllande anldggningsforréttning
avseende viagarna i omradet specifikt anger att den vigstracka dir var
arrendetomt &r beldgen inte omfattas av kravet pa att vigen skall héllas farbar
hela aret, se sid 1 i anldggningsbeslutet, nist sista stycket. Innebér det att vi,
vid vér lder, skall tvingas att sjdlva utfora, eller pa egenbekostnad engagera
utomstéende for, snérdjning?

Vidare har vi féljande kommentarer kring plankartan och planprogrammet.

Generellt avser Eskilstuna kommun genom detaljplanen vilja skapa ett litet
"Skansen" pa Ostra Angsholmen. Det gamla skall behallas i vildigt hog grad.
Detta ar ett uttryck for Eskilstuna kommuns och PBL:s 6nskemaél snarare dn
arrendatorernas. Vi ser en risk i att omradet blir ett utflyktsmal for
arkitektoniskt intresserade med 6kad trafik som f6ljd pa de vagar som foreslas
skall std under enskilt huvudmannaskap.

Generellt kommer planen att begridnsa de blivande fastighetsédgarnas
mojligheter att utveckla sina fastigheter pa ett stort antal punkter; storlek,
utformning, placering, firgsittning etc. Aterigen en dnskan fran Eskilstuna
kommun att skapa ett "Skansen". Det ekonomiska virdet pd de blivande
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fastigheterna reduceras bit for bit 1 takt med att antalet begrédnsningar kar.

Pé sidan 16: Har ord som "bor" och "undvik" verkligen plats 1
planbeskrivningen? Det finns risk for godtycklig hantering nir bygglov skall
provas mot skrivningar som &r sa oprecisa.

Sid 16: Dansbanan, som enligt plankartan skall bli kvartersmark, skall enligt
planbeskrivningen, skotas av en forening. Vilken forening? Vidare framgar inte
vem som dger byggnaderna idag? Det framgér inte hur Eskilstuna kommun har
tankt vad géller framtiden. Kommer marken att styckas av?

Vem skall dga marken? Vem skall 4ga anldggningen 1 framtiden? Vem skall
skota anldggningen i framtiden och hur skall detta finansieras?

Borde inte omradet markerat "W" ldngst upp i nordvist pa plankartan vara
"WI" da det faktiskt dr ett kommunalt bad dér idag? Enligt detaljplanen for
Angsholmen Vistra delen ir det enskilt huvudmannaskap for "allmin
platsmark" 1 vilket ingar Natur och Lokalgata men inte Vattenomrade enligt
Plankartan. Planbeskrivningen for Angsholmen Ostra berdr inte detta alls.

Hur tdnker Eskilstuna kommun kring frigan om huvudmannaskap for naturen i
omradet? Enligt detaljplanen for Angsholmen Vistra rader enskilt
huvudmannaskap for allmén platsmark, dvs vigomraden och natur. En
gemensamhetsanlédggning har bildats avseende vigomraden men den omfattar
inte naturen. Enligt forslag till detaljplan for Angsholmen Ostra skall
huvudmannaskapet for vigomraden vara enskilt men kommunalt vad avser
naturen. Finns det planer pa en ny forréttning vad géller samfalligheten sa att
denna far huvudmannaskapet for naturen inom Angsholmen Vistra eller skall
Eskilstuna kommun vara huvudman for naturen inom bade Angsholmen Vistra
och Ostra?

Enligt beslutet om inrittande av viigsamfillighet for Angsholmen har
Eskilstuna kommun ett andelstal uppgéende till 2-3 andelar av 193 st. Vilket
andelstal kan man forvénta sig att Eskilstuna kommun kommer att ha om
planen antas i1 foreslagen form? Detta &r intressant for att kunna fa klarhet i de
ekonomiska effekterna av den foreslagna detaljplanen.

Vidare undrar undertecknade om Eskilstuna kommun varit 1 kontakt med
Lantmaéteriet angdende de forrdttningar som frikdp av tomter kommer
generera? Hur lang dr handldggningstiden hos Lantmadteriet nér det géller den
forvantade initiala avstyckningen?

For det fall Eskilstuna kommun framhérdar att det skall vara enskilt
huvudmannaskap for Lokalgata inom detaljplaneomradet s& uppkommer fragan
hur iordningstilla den utdkade parkeringsplatsen vid Angsholmsbadet skall
finansieras och skotas. Den avser ju att betjana besokare till det kommunala
badet och det naturreservat som Eskilstuna kommun avser att inrdtta. Har
Eskilstuna kommun triiffat uppgorelse med Angsholmens
Samfillighetsforening om detta eller dr en fraga som far 16sas nér planen
vunnit laga kraft? Aven hér saknas information i planbeskrivningen om de
ekonomiska konsekvenserna.
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Nar det géller VA:

Vem skall sta for kostnaden for inkdp av pump och sump samt vem skall
ansvara for underhall, reparation och utbyte? Detta framgér inte av
planbeskrivningen.

Angaende avfall:

Det anges att soptunnor skall stillas pa anvisad plats om mojlighet att vinda
fordon saknas. Ar det tillatet att stilla upp soptunnor inom Lokalgata? Krivs
det inte att e-omrade skapas for uppstillning av soptunnor?

Angaende byggritter:

Det framstdr som djupt orittvist att ha olika byggritter inom omradet - samma
regler skall gélla for alla och dessa bor vara 100 + 20 kvm, 6vriga foreslagna
regler avseende ytor kommer att utgora sa stora begriansningar att det blir nist
intill omojligt att skapa fungerande byggnader pa blivande fastigheter. Detta
riskerar att {3 till f6ljd att befintliga byggnader maste rivas och erséttas med
nya.

Svar:

Huvudmannaskap gator

Kommunen kommer inte ta over huvudmannaskapet for vigar. Se tidigare svar
ovan (sida 14).

Anldggningsforrdttning
En mdéjlighet finns att ompréva gemensamhetsanldggningen i samband med
detaljplanens genomforande.

Sid 16 "bor”

Bygglovshantering dr alltid, speciellt i dessa omrdden, en frdaga om
bedomningar. Anledningen till att "bor” anvdnds frekvent dr for att inte skapa
regler som motsdger varandra utan ge goda grunder for bedémning trots
tomternas olika forutsdttningar.

Sid 16 dansbanan

Marken dgs idag av Eskilstuna kommun. Vad kommunen forstar hanteras
skétseln av Angsholmens samfillighetsforening. Kommunen har inget intresse
av att dga marken for dansbanan och avser sdlja den, med fordel till den
samfillighetsforening som nu dr ansvarig.

/4
Plankartan justeras i enlighet det ditt yttrande.

Huvudmannaskap natur
Kommunen avser att gd in som huvudman for de omraden som i detaljplanen
anges som NATUR. Angsholmen viistra ingar inte i detaljplanen.

Andelstal i gemensamhetsanliggning hanteras vid eventuell
anldggningsforrdttning.

Ingen kontakt har skett med Lantmditeriet angdende avstyckningar i samband
med detaljplanearbetet. Handldggningstiden hos Lantmditeriet ligger utanfor
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kommunens kontroll.

lordningsstdllande av parkeringsplatser badet

Kommunen avser att genom Stadsbyggnadsndmnden finansiera och skota den
foreslagna parkeringen i anslutning till Skabbenbadet. Planbeskrivningen har
kompletterats med ett fortydligande kring ansvar for genomforandet.

VA
Respektive arrendator eller fastighetsdgare som dr berord bekostar pump och
sump samt ansvarar for drift och underhall av sin egen anldggning.

Avfall
Sopkirl far ej stdllas sa de hindrar trafiken. Inget E-omrade krdvs for
uppstdllning av soptunnor.

Byggrdtter

Byggriitterna har justerats i granskningsforslaget. Inom influensomradet for
fornborgen foreslds en mindre utbyggnad. Aven om det dir forstdeligt att det
kan anses vara ordttvist med olika byggrdtter inom omrddet, sa dr det
forutsdttningarna pd respektive plats som styr.

Undertecknad, numera fastboendei. tidigarF med
fritidshus i Angsholmen, tomt nr sedan .

Vid den tiden fick husen endast tillhora eskilstunabor dé avsikten frdn borjan
var att ge vanliga "arbetare" i stan en mdjlighet att tillsammans med sina
familjer kunna atnjuta frisk luft, sol o bad som aterhdmtning fran den daliga
verkstadsluften. Tiden har fordndrats men med nuvarande planer och forslag t o

m sparat ur. Det synes som om omrédet i framtiden mer kommer att vara ett
Eskilstunas Djursholm snarare 4n ett fritidsomrade for Iontagare.

De flesta av oss har bott i omradet under mycket fang tid eller ar barn till
generationen som kanske var med redan frdn borjan. Manga av oss ar
pensiondrer. For manga av oss aterstdr inget annat 4n att silja vdra kdra hus
eftersom vi som pensiondrer nekas lan och dger vi ett boende kan vi inte sélja
det for att behalla ett sommarhus. Vi maste ju i forsta hand ha ett vinterboende.
Inte ménga har besparingar som kan técka kdp av tomt, anslutning och
indragning av vatten och avlopp, tillbyggnad mm.

Det har ndmnts att kommunen eventuellt skulle ga med pa ett fortsatt arrende
for de de nu boende men ingenting har sagts om arrendet. Kanske det blir sa
hogt att forsdljning dnd4 blir nddvandig. Ingenting har heller sagts huruvida
anslutning till VA blir tvang dven for arrendeboende!

Det mesta pekar pa att kommunen vill ha in s& mycket pengar som mojligt och
pa olika sitt omdjliggora boende for enkla pensiondrer. Vem tror ni bygger ett
fritidsboende om 100 m? i ett plan utan tanke p4 att kunna bo dir aret om? Vi
vet ju att det forekommer redan nu!

Vi pensiondrer har ju inte sé lang tid kvar men forskningen visar att har man ett
fritidsboende att arbeta med, skota om och gliddjas at sa lever man friskare och
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renderar ddrmed en ldgre sjukvardkostnad! Ett annat sdtt for kommunen att ja,
inte fa in pengar men minska utgifterna.

Vi arrenderande pensiondrer kraver att hinsyn tas till kommunens ursprungliga
avsikter vad betréffar fritidsomradet och dess mojligheter for oss utan stora
besparingar till fortsatt boende!

Samt gemensamt yttrande om kommunalt huvudmannaskap

Svar:

Modjligheten att fortsatt arrendera sin tomt kommer att finnas kvar. Ambitionen
dr att karaktdren till storsta del ska bevaras samtidigt som mojlighet ges att
utveckla sin tomt. Kommunen réiknar med att detaljplanens genomférande
medfor en hogre andel fastboende inom omradet.

Kommunen kan inte tvinga en arrendator att ansluta till det kommunala VA-
ndtet. Ddremot kommer en anslutningspunkt byggas i tomtgrdns, som
arrendatorn dr skyldig att betala for. Vid overldtelse av tomten kommer krav
pa VA-anslutning stdillas. Om VA-anldggningen inte uppnar tillrdckligt hog
standard kan kommunen genom Miljékontoret doma ut den.

Kommunen kommer inte ta 6ver huvudmannaskapet for vigarna. Se tidigare
svar ovan (sida 14).

1. Jag anser tyvirr att Stadsbyggnadsforvaltningen fran borjan drivit detta
arende enbart utifrdn miljoperspektiv. Intresse for de som bor i omradet
upplevs saknas helt. Vi som bor i omradet har en lang historia som
barn, tillsammans med vara forildrar, vara barn och tillsammans med
vara grannar vilket gor att omradet, och vara sommarstugor dr en
betydelsefull del av vara liv. Minga av oss i omradet har tyvérr
begrinsade finansiella muskler. Jag upplever att vi tvingas in 1 ett horn
utan en bra vig ut.

2. Min tomt (tomt 1-19) ligger 1 fornldamningsomradet. I detta omrade
foreslas att tomterna ej far utokad byggritt. Vid anslutning till vatten
och avlopp behover huset anpassas sa att dusch, WC och kok
mojliggors. Detta kommer att innebdra behov av utbyggnad vilket
medfor en storre investering. Jag anser att man skall fa tillgodose
utrymmesbehoven vid VA-anslutning via en viss utokad byggritt.

3. Da min tomt till del stor utgoérs av berggrund sa undrar jag hur
anslutning praktiskt kan mojliggdras och vad kostnaden i sddana fall
blir? Hur kommer detta paverka tomtpriset? Berggrund innebér dven en
begrinsning av tomtens utnyttjande.

4. Planforslaget som helhet innebér enbart en forsamring for mig, t ex har
jag méinga skyddsvérda triad, dven tva sa kallade jatteekar med
skyddsavstind Radie 15 m (medfor skyddsarea pa 3,14 x 15?=700 m?
per trdd), som kraftigt begransar tomtens utnyttjande. Hur kommer det
paverka tomtpriset? Jag ser problem med att kunna bygga ut huset med
plats f6r dusch och WC pga skyddsarean.

5. madste mina barn frikpa tomten och ansluta vatten och avlopp ved mitt
frinfille (om jag véljer att fortsétta enligt alternativ 1)?

6. Full transparens, dvs alla synpunkter som inkommer pa planforslaget
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skall goras tillgidngliga for alla berdrda.

7. Vilken fakta finns det som visar pa att miljobelastningarna fran
Angsholmen 1:2 verkligen ir sa stora som antas och att atgiirderna som
foreslas kommer att leda till en god ekologisk status och en god kemisk
ytvattenstatus? Det &r en grundldggande fraga for hela drendet?

8. Pga min hoga dlder dr jag inte intresserad av nadgon forédndring

Samt gemensamt yttrande angdaende kommunalt huvudmannaskap

Svar:

1. Detaljplanen syftar till att skapa forutsdttningar for anslutning till
kommunalt VA. Detta har sitt ursprung i att vattenkvaliteten i Mdlaren
ej dr godkdnd. Avvigningen mellan alla regleringar mdste alltid sta
mellan det allmdnna och enskilda intresset.

2. I granskningsforslaget foreslas byggrdtterna utokas inom
influensomrddet fran fornborgen.

3. Ledningsdragning pd egen tomt eller fastighet dr upp till respektive
arrendator eller fastighetsdgare. Enskilda kostnader behandlas inte av
detaljplanen.

4. En bedomning fdr ske frdn fall till fall i bygglovsskedet hur anpassning

ldmpligast kan ske med hénsyn till bland annat skyddsvirda trid.

Vid éverldtelse kommer krav pa frikép och VA-anslutning stdllas.

Alla inkomna synpunkter sammanstdlls och bemdts alltid i

detaljplanehandliggningen i enlighet med bestimmelser i Plan och

bygglagen. Alla handlingar som kommunen upprdttar eller som
inkommer till kommunen dr offentliga.

7. Mdtningar av Mdlarens vattenkvalitet genomfors kontinuerligt av olika
myndigheter och forbund. Sedan 1965 finns en tydlig trend med
standigt tilltagande grumling och brunhet hos Mdlarens vatten. De
senaste dren har halterna av l6st organiskt material 6kat tydligt, bade
for brunfdrgade humusdmnen och ofdirgade kolféreningar. Dessa
stdller till med problem vid framstdllningen av rent vatten. Detta
rapporterar Mdlaren Vattenvardsforbund

SN

Privatperson 10 Det kinns inte bra att nar vi pratade om det hér att kunna kopa sin tomt for 6ver
20 ar sedan, bestimde kommunen att vart omrade skulle forbli
sommarstugeomradet.

Hade vi fatt det godként da hade kostnaden blivit densamma som de som
frikdpa dd. Aldrig bra ndr man inte bestimmer sa det blir lika for alla.

Att det blir mojlighet for att fortsétta att arrendera kinns inte heller bra for da
hojs val arrendet och dé blir det for dyrt att behalla huset. Omréadet som blev
frikdpt och bebyggt med nya hus har blivit allt for hdga och stora. Fanns det
ingen plan for dessa hus nér det nu fanns plan for véra hus.

Vig-avgiften 6kade vildigt mycket for oss som dr sommargister och da nyttjar
vi inte véigen sa stora delar av aret. Speciellt for mig som gjort mig av med
bilen p.g.a miljoskil och cyklar denna stricka Eskilstuna Angsholmen. Bra att
det blev en cykelbana. Om kommunen bestdmt att gora totort av detta omrade
borde ju kommunen ha hela ansvaret for vigen.
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1 detaljplanen foreslas begrdinsningar av bebyggelsen for att omradet inte ska
fordndras visentligt utan behalla sin karaktdr.

Kommunen kommer inte ta over huvudmannaskapet for vigarna. Se tidigare
svar ovan (sida 14).

Privatperson 11 Jag har tomt [l p2 | N NS B och har tre fragor angdende

planforslaget.

1.

Svar:

“w N

1.

Uppe i backen bakom mitt hus ser det ut som att ni har ritat in ’natur”
pa er karta. Som jag har uppfattat det och som tomten anvindes nir jag
flyttade dit kommer det en granne direkt ovanfér. Sa nu undrar jag om
det dr sé att omradet i backen ovanfor mig inte hor till min tomt som ni
ser det? I sé fall, hur langt fran huset gar gransen pé baksidan?

Jag har ett forrdd bakom huset som inte finns inritat pa er karta. Forra
sommaren lag en karta pa dansbanan dir man kunde ldgga till ev
byggnader som inte fanns med pa kartan d&. Det gjorde jag, men denna
finns #nd4 inte med pa er nuvarande karta. Ar det ett misstag? Eller
varfor?

Jag har problem med vatten pa min tomt under vinterhalvéret. Ni har en
plan for hantering av vatten, men vad jag kan se ligger svalldiket pa
andra sidan végen och kanske inte gor nytta for mitt problem? Hur ser
planen ut for breddning av vigen (kommer det att tas utrymme frdn min
tomt?) och hantering av vatten ldngs sidan som vetter mot min tomt?

1 och med att arrendetomterna inte dr inmdtta och formellt avgrdnsade
har en del godtyckliga grinsdragningar uppstatt. En bedomning av vad
som kan vara en ldmplig tomt har gjorts i detaljplanearbetet.
Ambitionen har varit att utgd frdn den arrendekartan som finns samt
hur tomten anvinds idag. Grdnsen dr cirka 7,5 meter fran huset i
plankartan men fastighetsgrdnsen kan komma att bli en annan vid
fastighetsbildning.

Grundkartan kommer kompletteras till antagandehandlingarna.

Tomt- eller fastighetsdgare ansvarar sjdlva for att hantera sitt eget
vatten. Svackdiket foreslas for att hantera avrinngen fran allmdn plats.
Plats avsdtts inom vdagomrddet for att kunna maojliggora for tillrdcklig
avvattning. Var fastighetsgrdnsen dras loses i fastighetsregleringen.

Rittelse onskas for Anvéndnings- och Egenskapsgrans runt tomt -

Avgréinsnings- och Egenskapsgrins for natur vid tomt _ enligt
Detaljplan for Angsholmen 1_2 -plankarta 1 ir utdkad pé bekostnad av
befintlig tomtgrians. A1-A2-A3 markerar befintlig tomtgréns och vid A2

finns dven en tomtmarkering. Positionen for tomtmarkering A2 ar uppmiitt till
14m frén befintlig byggnad. Alla berérda grannar ar Gverens om inritade
tomtgrians A1-A2-A3. Rittelse, flytt av Anvéndnings- och Egenskapsgrins for
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natur Onskas pa ett sddant sitt som tar hdnsyn till befintliga tomtgréanser.

2. Rattelse onskas for felaktigt framtagen Kulturmiljoanalys
Uppdelning av Angsholmen Ostra for tre olika omrade, omrade 1, 2, 3 ér
baserad pa den, av kommunen bestilld, Kulturmiljéanalys som &r framtagen av
WSP Sverige AB. Kulturmiljéanalysen har delat upp omradet utifrdn
kulturhistoriska viarde och har storsta paverkan av byggrétter for dessa omrade.
De utpekade omraden med generaliserade kulturhistoriska vérden slér blint och
beaktar inte varje enskilda bebyggelse for sig. Kommunens forslag for tilldtna
byggritter dr helt baserade pé den analysen och ddrmed kan bli helt felaktig for
vissa fastigheter som jag kommer att belysa 1 foljande exempel:

Tomt nr. . pa _ Gammal byggnad med kulturhistoriska
vérde. Lyftes fram 1 Kulturmiljoanalysen som exempel. Ingar i Omrade 3. |

kulturmiljoanalysen anges som miljoskapande byggnader och tomter.
Foreslagen byggritt 100+20m2. Bakomliggande tomt nr. - med riktigt
sma tomter ingar i Omrade 3. Foreslagen byggratt 100+20m?2.

Tomt nr ., byggnad fran 1985 pé stor tomt med stdende, vita paneler, ca
50m2. Inga kulturhistoriska virde. Ingdr i Omrdde 2. Omréde 2 har i
kulturmiljoanalysen pekats ut som omrade av sérskilt virdefulla byggnader och
tomter. Foreslagen byggratt 80+20m?2.

Tomtstorleken styr bebyggelsen generellt, angivna oftast i %. Det finns en
anledning till det. Proportioner. En revidering av Kulturmiljéanalysen 6nskas,
dérmed reviderat uppdelning av omradet inkl byggrétter med hjélp

av analys av enskilda fastigheter med hansyn till kulturhistoriska vérde och
tomtstorlek. Risken &r stor annars att oonskade byggvolymer skapas eller
byggnader forvanskas, proportioner mellan tomtstorlek och byggnader

kan inte bibehallas, dirmed luftigheten mellan byggnader och bebyggelsen kan
forsvinna. Detaljerna som ger helheten.

3. Utokning 6nskas for storsta fastighetsstorlek
Storsta fastighetsstorlek ér angiven till 1500m2 pé Detaljplan for Angsholmen
1 2 - plankarta 1. Villkoret utgoér en begriansning for eventuell sammanslagning
av nérliggande tomter innan fastighetsbildning. Storre tomter &r generellt
onskade och siger inte emot av smaskaliga bebyggelser i sig. Onskar en
andring till 2000 eller 2500m2.

4. Kommunal huvudmannaskap dnskas for vignétet
Huvudregeln i Plan- och bygglagen anger att enskilt huvudmannaskap endast
kan vara ett alternativ om det finns sérskilda skil. Som sdrskilda skil listas
anges bland annat:
"Det finns inget allmént intresse av vigarna dd de endast betjanar
fritidshusomradet. Det 4r ddrmed endast arrendatorerna/framtida
fastighetsdgare som har vésentligt intresse av vdgarna".
Det stimmer inte med andra delar av den foreslagna detaljplanen. Dér listas ett
framtida naturreservat, en kommunal badplats samt en fornborg som viktiga
besoksobjekt for allménheten. Fornborgen anses vara av sa stort virde for
allménheten att bebyggelsen dér ska anpassas for att inte stora intrycket.
Tillgéngen till badplatsen anses ocksé vara "av stort intresse bdde for invanarna
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i Angsholmen och allménheten". Vidare star det att det kan bli "aktuellt att
bredda gatorna fOr att service och fullgod trafiksékerhet ska kunna fungera" om
fler viljer att bositta sig permanent pa Ostra Angsholmen. Det kommer att
krédva ritt kompetens for att kunna bli lyckat.

Jag anser att det &r kommunen som &r bést lampad 1 det hér fallet och att det ar
en kommunal angeldgenhet att bygga och underhalla véigar. Det dr inte rimligt
att de boende inom planomrédet skall tillgodose allménheten och andra
utomstdende med végar och parkeringsplatser for att de skall ha mojlighet att
besdka objekt som Eskilstuna kommun i detaljplanen pekar ut som attraktiva
besoksobjekt.

Bara for att det i nuléiget, da Ostra Angsholmen ir ett rent” fritidshusomréde,
ar enskilt huvudmannaskap torde det inte innebéra att det i fortsattningen ska
vara det nu ndr omradet planldggs for mer permanent bruk. Jag anser att detta
ar en viktig friga och det finns ocksd en hel del rittsfall inom omradet dér mark
och miljléverdomstolen i likande fall har slagit fast att det ska det vara
kommunalt huvudmannaskap for véigarna och annan allmén plats. Jag dnskar
att kommunen dndrar fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap.

Komplettering yttrande:

Jag har funderat mycket om jag ska ta med en sak till i mina synpunkter,
namligen att det kinns si att via den kulturmiljoutredningen

“straffas’ de arrendatorer som i véntan pd besked i de senasta ca 20 aren har
valt att inte bygga om eller bygga nytt. Det dr de som har kvar

de dldsta stugorna och det dr nu de som i forsta hand straffas for att ha
"bevarat’ dessa. De stugorna klassas nu som sérskilt vardefulla. I stora drag
det dr de som hamnar i omraden med mindre byggritter fast det finns
avvikelser som jag har papekat. Kdnns oréttvisst.

Det dr béttre med enhetliga riktvérden dvs bebyggelseritt i m2 for hela omréadet
eller som alternativ, reglera byggratten som % av tomtstorleken.

Jag kan inte forestélla mig hur ska man kunna uppfylla *bevarandet’ av en
gammal oisolerad stuga pa 30kvm med 1agt i tak och samtidigt modernisera,
tilldggsisolera och bygga ut

med 50m2 eller 70m2 extra beroende pa omrade. Det gér bara inte. Oftast bara
rivning och bygga nytt som géller. Inkdp av tomter samt anslutnngsavgift for
VA ér for stora investeringar for att inte

transformera stugorna till moderna byggnader. Det verkar vara inte 14tt att
bygga nytt samt behalla kinslan av en édldre bebyggelse i modern form

som aterspeglar historian av Angsholmen Ostra. Om det nu gar ver
huvudtaget. Det finns skrickexemplar p4 Angsholmen Vistra redan.

Svar

1. Anvindningsgrdnser och foreslagna tomter har justerats efter er
synpunkt.

2. Kulturmiljoanalysen syftar inte till att i detalj studera enskilda hus,
utan syftar till att beskriva omradets kulturmiljo. Det kan handla om till
exempel husens placering relativt gatan, proportioner, materialval och
liknande. Till granskningshandlingarna har de foreslagna
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bebyggelseomradena tagits bort da de inte anses tillfora tillrdckligt
mycket i planforslaget. En komplettering av kulturmiljéanalysen
kommer inte goras.

3. Foreslagna fastighetsstorlekar har arbetats om i granskningsforslaget.
Ddremot dr syftet, precis som du ndmner, att motverka
sammanslagningar eller delningar av tomter. 2000-2500 kvadratmeter
dr inte aktuellt som fastighetsstorlek.

4. Kommunen kommer inte ta over huvudmannaskapet for vigar. Se
tidigare svar ovan (sida 14).

Varsamhetsbestimmelserna och ambitionen om att bevara Angsholmen Ostra
smdskaligt star inte i direkt kontrast till méjligheten att utveckla sin tomt.
Varsamhetsbestimmelser innebdr inte rivningsforbud.

Tack for en gedigen forstudie rérande dngsholmen Ostra. Det mérks att mycket
tid lagts ned med tanke pd vidden av analyser som ingér. Allt frdn
naturkonsekvens till markbeskaffning och omradets kulturvéirden. Foljande ar
mina kommentater som boende i omradet, indirekt under 20 ar och direkt som
arrendator 1 4 4r:

- Vignit och VA ér komplext med alla hojdskillnader. Eskilstuna kommun bor
ta huvudmannaskap for viagnétet i omradet ej foreningen lokalt. Det ar
naturligast dd som forslaget &r kommer icke-boende begagna vignétet nér de
besoker badplats, fornminne och det troligen bildade naturreservatet.
Milbyvégen som dr en del av védgnétet dr dessutom ett kriterium for att den
kommunala busslinjen ska kunna finnas. Darutdver ar det naturligt att omradet
som del i kommun och som komplext omrade att koordinera med olika
intressen lokalt bland aretruntboende och sommarboende skdtas av kommun
som har bést kompetens och resurser.

De grusvdgar som finns i omradet bor finnas kvar som grusvigar da de har ett
kulturellt virde jamforelsevis mot asfalt.

- Akertipporna har varit oodlade senaste aren. Det kanske lyfts bidrag for dem.
Forslag att de kanske kan ingé i den grona zonen
Angsholmen/Milby/Milarbaden? Biologiska mangfalden skulle bli bitte om
det fanns en vardnadsplan for dem. Kan man tdnka sig delvis slagen dngsmark,
den artrikaste naturtyp vi har, delvis betat av far?

- Bétplatser stimmer att det finns en poéng att koordinera fran kommun bla av
sdkerhetsskdl och miljoskél. Bryggor bor 1 sa fall byggas av traditionella
material och metoder, av trd. For de dr ocksé en viktig del i miljons totala
upplevelse. JAmfor att tassa ut pa en trabrygga en sommardag mot att ga ut pa
en brygga av plast eller liknande samt hur de ser ut i landskapet. De befintliga
bryggorna bor dock bevaras.

- En omréstning for Angsholmen dstras samtliga medlemmar (samt eventuellt
utvidgas till fastighetsforeningens medlemmar pa vistra delen ocksa dé det
over tid vore naturligt att sammanfora de tva nir hela omradet ar i
detaljplan/aretruntmdjlighet) bor skapas angédende majlighet att kdpa loss
badplatsen vid skabbenbadet s det blir privat mark/bad istéllet for ett
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kommunalt bad. Balansen mellan tillganglighet och trevnad ar tydlig for oss
boende med en trend av allt mer skrip pa badplats och omkringliggande skog,
eldande direkt pa urberg, en trafiksituation langs gatorna som &r blaljusosdker
med alla parkerade badgdstande bilar och sa vidare.

Tyvérr med allmédnnytta blir det ofta Gverutnyttjande av resursen med resultat
att det fina forstors. Forslag att istédllet fokusera kommunalt bad pd andra
platser som redan har ett ldgre miljomaéssigt virde kvar och en bittre befintlig
tillgdnglighet. Kanske ett bad ndrmare tédtort. En oslipad diamant som alla ska
ha tillgang till kommer snart nog att vara forsvunnen eller forstord.

-En storre tydlighet om tomtgréns och dess storlek ar 6nskad. I forslaget finns
det inte med och kanske &r en annan enhets ansvar men upplevelse som boende
ar att man gér in 1 en process som dr direkt otydlig nir det kommer till
helhetsbild av framtida mgjlighet med sin tomt och den samlade ekonomiska
kalkylen. Dar vet jag att mdnga medlemmar 6nskar mer info.

Angrénsande till mitt hus pa adress Jarpvdagen 1 finns en gron kil som ar mérkt
gron pa omradeskarta 2. Vister till pa tomten beldgen mot grannen. Forstér jag
det rétt att den och dvriga ytor som dr gronmarkerade klassas som allmén plats
1 planen? Min aterkoppling dr att den bor vara tomtmark istéllet. Dels med
avseende pa beldhenheten néra och mellan tva hus.

Skogen dr ndra mitt hus runtom och det kan av det skilet vara bra att det dr en
del av ens egen tomt s& den kan hanteras med avseende pé ljusinslapp,
fukttryck mot hus, och 16v och grenar som faller ned &ret runt utover fallrisk av
traden 1 sig.

Jag har tidigare fatt hjélp att falla en bjork som foll halvviags som stod pa
kommunens del runt tomten dock tyvorr forst efter &terkommande
uppmaningar. Senast for ett ar sedan foll ett trad till delvis, och ett tredje trad
dven det en fullvuxen bjork ser ut att vara pa vig att gradvis luta mer och falla
mot vég och elledning. Det drendet har varit 6ppet 1 Over ett ar utan atgird fran
kommun. Eftersom det finns uppenbara brister i skotseln av trad som stir pa
kommunens mark nu, tycker jag det vore en klar férdel om man kan fa ra om
trdden 1 sin ndrmijo, och att den grona kilen pa vistra delen av min tomt blir
tomtmark istéllet.

Jag vurmar for biologisk méngfald och skulle inte kunna bo sa inpéa naturen om
sa inte vore fallet med tanke péd de oangeldgenheter det innebér av skugga,
extra underhall pa byggnader och oonskade insekter. Att ha gréna zoner som
dgs av kommun runt tomten som man inte far hjilp av kommun inom skélig tid
att hantera d&ven om oangeldgenhet eller fara kan foreligga, det ar tyvirr inte
acceptabelt.

Svar
Kommunen kommer inte ta 6ver huvudmannaskapet for véigar. Se tidigare svar
ovan (sida 14).

Om du med “gréna zonen” refererar till det grona samband som ndmns i
kommunens grénplan sd dr den redan antagen. Inga revideringar av
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gronplanen dr planerade i nuldget.

Badplatsen dr redan idag kommunal men skéts av forening pd uppdrag av
kommunen. Inga fordndringar i badplatsens drift foreslds i och med
detaljplanens antagande.

Ett forslag till tomt- eller fastighetsindelning finns i granskningsforslaget till
detaljplanen. Déiremot kommer den faktiska avstyckningen ske i samband med
detaljplanens genomforande, och dd dr det Lantmdteriet som goér den slutliga
bedomningen.

Det stammer att det som dr gronmarkerat i planen dr allmdn plats. Allmdn
plats kommer skotas enligt kommunens rutiner, riktlinjer och skotselplaner.
For synpunkter och fragor kan du vinda dig till Park- och naturavdelningen
pa kommunen.

I huvudsak ir jag positivt instélld till forslaget. Men jag har nagra invindningar
och frigor.

Enskilt huvudmannaskap for vigarna

Jag viander mig mot forslaget om enskilt huvudmannaskap for vigarna inom
detaljplaneomrédet. Huvudregeln i Plan- och bygglagen anger att enskilt
huvudmannaskap endast kan vara ett alternativ om det finns sarskilda skal.
Som sérskilda skél listas anges bland annat:

"Det finns inget allmént intresse av vigarna dd de endast betjanar
fritidshusomradet. Det 4r ddrmed endast arrendatorerna/framtida
fastighetsigare som har vésentligt intresse av vigarna".

Det stimmer inte med andra delar av den foreslagna detaljplanen. Dér listas ett
framtida naturreservat, en kommunal badplats samt en fornborg som viktiga
besoksobjekt for allmédnheten. Fornborgen anses vara av sa stort virde for
allménheten att bebyggelsen dér ska anpassas for att inte stora intrycket.
Tillgéngen till badplatsen anses ocksé vara "av stort intresse bide for bade
invénarna i Angsholmen och allminheten". Vidare star det att det kan bli
"aktuellt att bredda gatorna for att service och fullgod trafiksdkerhet ska kunna
fungera" om fler viljer att bositta sig permanent pa Ostra Angsholmen. Det
kommer att kriva rétt kompetens for att kunna bli lyckat.

Jag anser att det &r kommunen som &r bést lampad 1 det hér fallet och att det ar
en kommunal angeldgenhet att bygga och underhalla végar. Det dr inte rimligt
att de boende inom planomrédet skall tillgodose allménheten och andra
utomstdende med végar och parkeringsplatser for att de skall ha mojlighet att
besoka objekt som Eskilstuna kommun i detaljplanen pekar ut som attraktiva
besoksobjekt. Bara for att det i nuléiget, dd Ostra Angsholmen r ett “rent”
fritidshusomrade, &r enskilt huvudmannaskap torde det inte innebéra att det 1
fortsdttningen ska vara det nu ndr omradet planldggs for mer permanent bruk.
Det dr redan 1 nuldget svart att hitta engagerade och kunniga medlemmar till
samfillighetens styrelse (inte att sammanblanda med Angsholmens
friluftsforening). Dessutom blir vi fastighetségare och blivande boende 1
Eskilstuna, genom det foreslagna enskilda huvudmannaskapet och
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kommunalskatten, dubbeltaxerade.

Jag anser att detta ar en viktig fraga och det finns ocksé en hel del liknande fall
dér man har slagit fast att det ska det vara kommunalt huvudmannaskap for
vagarna och annan allmén plats. Jag anser att det mest rimliga dr att man i
forslaget dndrar fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap.

”Bostadsparkering ska ske pa respektive fastighet”

I planbeskrivningen tas angoring och parkering upp och det stér att parkering
ska ske pa respektive fastighet. Jag vinder mig mot gransdragning mellan
bebyggd mark och natur enligt kartan. Den stdmmer inte enligt gammal hivd
av gangvig upp till fastigheten. I underlaget har ni missat att ange bebyggd
mark enligt dragning av den ursprungliga stigen (forbi utedasset). Den forra
dgaren anvinde enbart den stigen for tillgang till fastigheten (till fots med
parkering av bil nere pa vindplanen vid vattnet). Har hdvdar jag att viag fram
till fastigheten ska anldggas, for angoring till och parkering pa fastigheten som
just nu ligger otillgingligt — endast nabar via stigar till fots. Parkering vid pa
kartan utméarkt gemensamhetsanléggning har varit mojlig att dela enbart med
anledning av att _ ar mina foréldrars fastighet, och att jag dérfor
kunnat anvénda deras parkering. Sedan allra forsta borjan har den enbart
nyttjats av och hort till fastigheten _ Dragning av bebyggelsemark
upp till fastigheten via den gamla stigen upp hivdar jag dr det enda rimliga —
bade for anslutning till VA samt angdring till och parkering pa fastigheten. Det
markerade omrddet pa kartan mellan ’g” och fastigheten dr en oléndig stig som
bestéar av kuperad terrding med stenar, berg och ytan &r titt bevuxen med trdd
och buskar. Diarmed svér att anvénda till vardags och sérskilt for dldre personer
och personer som har minsta form av fysisk funktionsnedsittning. Svart att ta
sig uppfor hér dven for fullt friska och funktionella personer, speciellt nidr man
har ngot att bira pa. Aven viigen via den andra stigen ir krivande p.g.a. det
langa avstandet frdn ddr parkering av bil ar mgjlig 1 dagsldget samt stigningen

uppat.

Vad géller om man inte vill frikopa?
e Maste man dnda betala anslutningsavgiften?
e Hur mycket berdknas i sa fall anslutningsavgiften bli?
e Om man viljer att istéllet fortsétter arrendera, hur mycket hdjs arrendet
da?
e Om man véljer att frikdpa vid ett senare tillfdlle, blir det dyrare da &n
om man gor det direkt?

Hur langt frdn tomtgréans sker anslutningen till VA? Enligt karta 1 underlaget
ser det ut som att den inritade grdvningen ligger 1dngt frén en del av

fastigheterna lédngs t.ex. Andvégen.

Jag vill komplettera med en bilaga som beskriver hur det ser ut mellan gl och
fastigheten, "Angoring till fastighet Angsholmen 8".

Min adress for fastigheten ar _, inte _ Se kartan.
Fastighet | ENENENENE -
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Angoring till fastigheten som den anvénds idag. Kuperad och oldndig terrdng
fran gl upp till fastigheten. Att kunna parkera ndrmare bostadshuset bor
mojliggdras for vettig angoring. P Forslag pa angérande vig ldngs befintlig
géngstig som inte &r inritad 1 plankartan. Intill fastigheten bredvid till vénster,
forbi utedasset X (som inte &r inritat i plankartan intill den stora eken n1).
Alternativt angorande vig langs stigen mellan 1 och 2, men dér &r det brant.

Svar
Kommunen kommer inte ta over huvudmannaskapet for vigar. Se tidigare svar
ovan (sida 14).

Detaljplanen foresldr ingen vdg till aktuell tomt. Kvartersmark har avsatts for
att mojliggora angoringen till Andvigen. Kommunen bedomer att angoringen
gar att losa inom egen fastighet.

e Ja, samtliga boende/arrendatorer mdste betala anslutningsavgiften

o Se gdllande taxa hos Eskilstuna Energi och miljé som finns pd deras
hemsida.

o Arrendeavgifter behandlas inte av detaljplanen.

o Priser for frikop av fastighet dr inte en detaljplanefrdga. Frikop
kommer hanteras efter att detaljplanen vunnit laga kraft, tidigast tre
veckor efter beslut om antagande av planen.

En avsdttningspunkt kommer anldggas 0,5 meter frdan tomt- eller
fastighetsgrdns.

Oroliga funderingar kring forestdende frikop och indragning av vatten...

Om forslaget antas, och om jag l4st och forstatt rétt, trader detta 1 laga kraft i
december 2021.

Vi har inte fatt ndgon uppgift pa vad tomten skulle kosta och dérfor inte kunnat
ta stillning till om vi vill sdlja under 2021 och dirmed kunna Gverlata arrendet
sa ldnge det dr mdjligt utan att koparen behdver kdpa dven tomten.

Rimligt enligt min mening ar att f4 besked om kostnad for tomten samt att
arrendet kan overlétas dven under hela 2022.

Avvaktar vidare information om ovanstaende tankar.

Svar:

Enskilda kostnader for frikop regleras inte i detaljplan. Frikop kommer
hanteras efter att detaljplanen vunnit laga kraft, tidigast tre veckor efter beslut
om antagande av planen.

Omrade 2 har i kulturmiljéanalysen pekats ut som omrade av sdrskilt virdefulla
byggnader och tomter. I detaljplanen foreslas betydande begriansningar nir det
géller ombyggnation av de berdrda husen. Det ges t ex inte mdjlighet att
tillaggsisolera, byta fonster, bygga hogre dn nuvarande byggnad eller tillatet
riva och bygga nytt. Det innebdr att det blir vdldigt svéra forutsittningar for att
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ha vatten inomhus och vinterbona huset. Det framstar som om gransdragningen
av vilka hus som &r virdefulla att bevara ar vildigt schablonmaéssigt gjord,
Ingenting séger att dessa hus dr mer virda att bevara dn andra hus som inte
tillhor den hér kategorin (t ex vissa valdigt enkla byggkonstruktioner, inga
markvardiga fonster, det har gjorts utbyggnad/ombyggnader 6ver tid sa det &r
inte helt tidstypiska hus). Det dr mer rimligt att takhdjd, villkor for
tillbyggnader etc. ér lika for alla tomter oberoende av hur det befintliga huset
ser ut just nu, eller vart det ligger (bortsett frdn fornborgen) alternativt att varje
hus bedoms individuellt. Vi uppskattar att omradet behéller sin smaskaliga
karaktdr men flera av de befintliga husen har inte ritt forutsattningar for att
tillgodogora sig fordelarna med VA med de begransningar som foreslas.
Dessutom anser vi att det dr en stor inskrdnkning att inte kunna "sdlja" vidare
arrenderitten.

Vi anser ocksa att Eskilstuna kommun bor ansvara for vdgarna i omradet

Svar:

Det finns inga forbud mot ombyggnation, tilldggsisolering och liknande.
Ddremot foreslar detaljplanen vissa varsamhetsbestdmmelser som ska
sdkerstdlla att hdnsyn tas till befintlig miljo. Kulturmiljéanalysen har ej
inventerat enskilda byggnader utan bedomer omrddets virden.

Kommunen kommer ej ta over huvudmannaskapet for gator, se svar ovan (sida
14).

Det ir gliddjande att kommunen arbetar med en detaljplan for Angsholmen.
Mojligheten till frikop av arrendetomterna vilkomnas och planprogrammets
alternativ for anslutning till VA-nétet kopplat till valen att kvarstd som
arrendator eller frikpa tomten synes lampliga.

Nedan f6ljer synpunkter pa det material som nu &r foremal for samrad
rubriksatta som; Badplats, Bétplatser, Gatumark inom den foreslagna
detaljplanens omrade samt Bebyggelse. Av dessa utgdér de synpunkter som hir
lamnas under rubriken Bebyggelse de, som enligt min mening, dr av storst vikt
att omhénderta.

Badplats

I forslaget anges att badplatsen ska behalla sin nuvarande utformning.
Angsholmens badplats ir en mycket populir badplats, inte bara bland boende i
omrddet utan dven for besokare som kommer med cykel eller bil. Det kan
konstateras att besokstrycket ofta dr hogt och fran kommunens sida bér man
overviga en breddning av den befintliga strandremsan sa att fler kan nyttja
badplatsen. En sddan smérre breddning skulle kunna genomforas bade at dster
och vister utan att kringliggande naturvérden gar forlorade.

Batplatser

Det ér positivt att mdjligheten till batplats framhélls som en sjélvklarhet i ett
omrade som Angsholmen. Det kan konstateras att behovet av bétplatser i dag
inte &r tdckt. Det vidare arbetet bor darfor sékerstilla att fler batplatser med
andamalsenlig bredd och djup kan skapas inom omradet.



Eskilstuna kommun 42 (64)

Gatumark inom den foreslagna detaljplanens omréade

I forslaget till detaljplan foreslés ett fortsatt enskilt huvudmannaskap for
gatumark inom omradet. En sddan 16sning synes inte &ndamélsenlig. Det
faktum att dagens samfillighet for stunden, med den utformning omréadet har
idag, fungerar torde i sammanhanget sakna betydelse.

Kommunen konstaterar genomgéende att omradet dr attraktivt for friluftslivet
och att omradet innehéller savél historiska som ekologiska viarden av sddan art
att dessa haft paverkan pa forslaget till utformning av detaljplan. Harutover
finns scoutrdrelsen och dess byggnad, ett eventuellt framtida kommunalt
naturreservat samt Angsholmens badplats som utnyttjas mycket frekvent och
sannolikt, med ledning av parkeringssituation under sommardagar, till storsta
delen av icke-boende i omrédet.

Ansvaret for gatumarken, dess underhéll och en eventuell framtida fordndring
inom omréadet bor framgent inte vara enskilt utan aligga kommunen.

Bebyggelse
Det dr av samradshandlingarna svart att forsta vissa av de skillnader i tillaten
byggnadsarea som foreslas inom planomradet.

Avseende omrade 1 kan konstateras att detta omrade 1 kulturmiljéanalysen
beddms bestd av miljoskapande byggnader och tomter. For miljoskapande
byggnader och tomter har foreslagits relativt stora byggratter. I forslaget
undantas dock de miljoskapande byggnader och tomter som bendmnts som
omrade 1.

Det konstateras att omrade 1 ligger inom eller 1 anslutning till skyddsomradet
for fornldmningen Torshilla 1: 1 alternativt inom det som i handlingarna
bendmns som influensomradet (utan att detta omrade sérskilt beskrivits). Av
detta synes slutsatsen dras att storre byggritter pa tomter ndrmast
fornldmningen per automatik skulle inskrénka eller riskera fornomradet. Detta
ar dock en felaktig slutsats vilket d&ven framgar av den
Miljokonsekvensbeskrivning som kommunen sjélv upprittat.

Fornldmningen och det kringliggande skyddsomradet karitariseras av stora
hojdskillnader dér de flesta tomter &r beldgna nedanfor fornomradet. Dessa
hojdskillnader sékerstéller att upplevelsen av och tillgéngligheten till
fornomrédet eller det som i samradshandlingarna benimns som
influensomradet till fornborgen och ett eventuellt framtida naturreservat pa
Angsholmsberget inte pa ngot sitt skulle inskréinkas iven om den framtida
detaljplanen skulle medge storre byggnadsyta dven for

omrade 1.

Det kan till och med konstateras att stora delar av bebyggelsen i omrade 3 i
mycket storre omfattning @n i bebyggelsen i omrdde I dr synlig och i
blickfanget frin fornomrédet di de allra flesta tomter inom omrade i ligger
mycket ligre én fornborgen och Angsholmsberget och svérligen ens ir synliga
darifran om man inte star alldeles vid bergets brant (se karta och dess
hojdkurvor nedan).

Fornborgen begrénsas enligt Riksantikvariedmbetets undersokningar (L
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1984:8516 (Torshélla 1: 1)) till stora delar av de branta slutningar som skiljer
fornomréadet fran tomterna. Tomterna bestar pd ménga stdllen av berg i dagen
eller av ett mycket tunt jordlager. Detta och det faktum att tomterna nedanfor
de branta sluttningarna &r beldgna pa vad som vid fornborgens uppforande och
anvindning torde utgjort sjobotten borde eliminera risken for att icke kartlagda
fornldmningar finns dir manga av tomterna inom omréde 1 &r beldgna. Se bild
nedan (Riksantikvariedmbetet, Fornsok, Torhélla 1:1).

For att sdkerstélla att eventuella fornldmningar inte rubbas eller forstors skulle
dven antikvarier kunna konsulteras infor nybyggnationer. Hér kan dven patalas
att markens beskaffenhet med berg i dagen och det mycket tunna jordlager som
1 stora delar redan terrasserats och forandrat, da dagens byggnader uppfordes,
svarligen skulle fordndras mer av nybyggnation, av den typ av byggnader som
det hér dr frdgan om, 4n av det normala anvdndandet och odlandet som sker
idag.

Aven om det bakomliggande syftet med detaljplanen inte r att mojligora okad
exploatering i omradet kan konstateras, vilket kommunen sjalv gor i
samradshandlingarna, att det krdvs viss anpassning av byggnader for att fullt ut
kunna tillgodogora sig anslutningen till kommunalt VA pa ett helt
andamalsenligt sitt. Dessa hdnsynstaganden bor naturligtvis dven gélla
byggnader inom omréde 1.

Sérskilt forvanande att en 6kning av byggytan inom omréde 1 inte foreslas ar
att det av samradshandlingarna, Avgriansning/Undersdkning av MKB, framgar
att kommunen sjéilv anser att en sddan 6kad byggritt &r mdjlig utan att
fornborgsomradet skadas:

"Efter inmétningen av arrendetomter finns det underlagsmaterialfor att kunna
se befintlig bebyggelse och tomter i relation till fornborgen. Att utoka dagens
byggritt 1 liten omfattning for att kunna ge forutsittningar att dra in kommunalt
VA samt VA-anslutning i sig bedoms kunna goras tex med antikvarie pa plats
for att undvika skada pa fornborgsomradet. ". Avgransning/Undersokning av
MKB, kommentar tabell sidan 6.

Att man i forslaget till detaljplan inte beaktar den Miljokonsekvensbeskrivning
man sjdlv gjort 1 denna del d&r anmérkningsvaért.

Det kan foljaktligen konstateras att en utdkad byggritt inom omréde 1 inte
riskerar fornomrédet, dess upplevelse eller dess tillganglighet samt att omradet
inte bestar av sérskilt virdefulla byggnader eller tomter. Det &r darfor oerhort
svért att forstd forslaget om oférdndrade byggytan inom omrade 1 d4 denna
inte synes ha nagon bakomliggande bevekelsegrund.

Med ovanstéende i beaktande foreslas att kommunen fordndrar den foreslagna
framtida byggrétt for omrade 1 till samma byggyta som for 6vriga tomter som
inte bedoms som sérskilt viardefulla ( omrade 3) eller atminstone dkar den
tillatna byggytan till den byggyta som foreslas for de sarskilt vardefulla
byggnaderna och tomterna (omréde 2) d& en 6kning av byggytan, vilket
kommunen sjilv konstaterat, kan ske utan risk for fornomradet.
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Efter det digitala métet sa vill jag komplettera med f6ljande:

Jag forutsitter att planomradet och de framtida tomterna i huvudsak i
overensstimmer med vad som idag och under decennier av samtliga uppfattats
som arrendetomternas omfattning. Jag kan dven konstatera att jag i mitt
arrendeavtal har en av kommunen tilldelad markyta pa c.a. 1000 kvadratmeter.

I samrddhandlingarna synes planomradesgransen inkrékta pd delar av det som
jag och tidigare arrendatorer uppfattat som tomt, och det omrade som jag idag
nyttjar. Bifogad bild dr en grov uppskattning dver det omrdde jag anser vara
anvandningsgréns.

Svar:

Badplats

Ingen utékning av badplatsen foreslds i samband med detaljplanens
genomférande.

Batplatser
Detaljplanen avsitter ytor som dr avsedda for batplatser. Kapacitet, storlek far
hanteras utanfor detaljplanen.

Gatumark
Kommunen kommer ej ta over huvudmannaskapet for gatorna, se tidigare svar
(sida 14).

Bebyggelse

Ingen miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for denna detaljplan.
Ddremot har en undersokning av betydande miljopdverkan, det som tidigare
kallades behovsbedomning, genomforts. Som du skriver sd utgick kommunen
frdan att en mindre utékning av byggrdtterna i anslutning till
fornldmningsomrddet bor kunna vara mojlig.

1 granskningsforslaget foreslas en mindre utokning av byggridtterna inom
influensomrddet for fornborgen.

1 plankartan foresldr kommunen hur fastighetsindelningen kan lésas. Var
fastighetsgrdnserna sedan forldggs hanteras i fastighetsregleringen.

Vi har synpunkter p fordelningen av byggytan pa tomterna i Angsholmen. Vi
héller fullstaindigt med om att det ska héllas 1 liten skala nér det géller
byggnader, sa man behéller idyllen. Men totala byggytan ér vi inte néjda med
pa varan tomt.

Vi bor pd en tomt dér totala byggytan blir 100 kvm enligt forslaget. Detta
kénns lite konstigt enligt oss. Vi har en 1 2 plans aretruntvilla framfor oss, och
tomterna bakom oss far en total byggnadsyta pa 120 kvm. Det finns fler
liknande ldgen som far 120 kvm totalyta enligt planen. Jarpviagen 60 som ligger
pé var gata langst ut pa udden med sj6néra lage far tex bygga totalt 120 kvm.
Aven husen som ligger sjonira och med sjoutsikt pA Angsholmsvigen 43-65
far den storre byggytan.
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Vi har funderingar pa att bygga och kanske flytta ut hit, bor annars inne i
Eskilstuna. Men om vi bara far bygga en stuga pd 80 kvm blir det endast 20
kvm kvar till géststuga/forrad/garage. Detta racker inte till kan man snabbt
rikna ut, dé blir 16sningen att man sétter upp “’télt” som forrdd/garage. Det blir
inte s& snyggt, da tappar man verkligen det mysiga hér ute.

En annan fundering angéende tomter med den mindre byggytan. (Sarskilt
virdefulla byggnader och tomter) Ar det sa att tomterna blir billigare, da de blir
mindre attraktiva med den mindre och restriktiva tillatna byggytan?

Vi anser att vi bor ha minst samma byggritt som andra liknande tomter i
omradet, dir dagens forslag dr 120 kvm totalt, och en godkénd yta pa 90 kvm
huvudbyggnad.

100 kvm + 30 kvm &r vér onskade byggyta.

6,5 meter till nock &r en bra begrinsning.

En annan sak ir frigan om vigarna i omradet. Kommunen bor ta 6ver ansvaret
fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap.

Vi anser att det &r kommunen som ar bést 1dmpad och har kompetensen i det
hir fallet, det 4r en kommunal angeldgenhet att bygga och underhalla vigar.

Svar:
Byggrdtterna har omarbetats till granskningshandlingen.

Kommunen kommer ej ta over huvudmannaskap for vigarna inom
planomrddet, se tidigare svar ovan (sida 14).

Tomten har varit inom familjen sedan den bildades och under alla dessa

ar har inte ndgon frigat efter fornldmningen och sjdlv kan jag ej se ndgot
speciellt med stenarna som skall vara fornlimningar.

Féar det vara permanentboende pa denna tomt? Utgéar frin det.

Det ndmns inget om det 1 forklaringen om (1-29) sidan 12.

Fornldmningen stors ju inte &ven om byggrétten blir som for de andra.

Jag kan inte tro att smaskaligheten &r till nagon glddje for nagon pa
Angsholmen. Jag forstar inte varfor den skall vara sa viktig nir omradet
bredvid far bebyggas efter andra regler och dven andra omraden dir tomterna
har fétt frikdpas har andra regler. Smaskaligheten gor ju att det inte blir lika
attraktivt att kdpa. Vill man ha det som sommarstuga under nagra manader
blir det véldigt dyrt och vill man bo permanent blir det i minsta laget.

De som kanske tyckte att smaskaligheten var bra tankte nog pa kostnaden
som var ldg nir Sundbyholm fick frikopta tomter och andra regler.

I dag dr det sédkert manga som tvekar att investera i s& sméa hus.

Den som tycker om sméskaligheten med hink in och hink ut kdper sig nog
en kolonilott. De som vid tidigare méten tyckte att det kunde vara som det ar
tankte inte pa att de som skall drva husen maste ju betala tomt och avgiften
som idag blir véldigt mycket dyrare &n det man trodde da.

Varfor skall Angsholmen ha smaskalighet? Ar det ndgon form av nostalgi
for nagra i kommunen?

Jag tycker att Angsholmen Oster skall fi bebyggas och behandlas som den
véstra sidan med de regler som finns dér samt att alla tomter skall ha lika
byggritter.

Byggritterna skall i alla fall vara lika pa hela Angsholmen Oster.
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Skulle kommunens forslag, mot vad jag tycker, bli genomfort bor tomtpriset bli
starkt reducerat nir det blir s sma byggritter.

Vi har ocksé betalat en hog arrendeavgift sedan de pd Sundbyholm fick

frikOpa sina tomter varfor detta borde vara med i prissattningen.

Kanske kommunen bor 16sa in dessa tomter om nagon onskar det?

Kommunen bor dven ta dver ansvaret for vigarna pa omradet om det

skall bli s& mycket trafik utéver de boende.

Svar:
Ja det dr mojligt att bosdtta sig permanent inom tomterna ndrmast
fornldmningsomrddet.

Ldnsstyrelsen har gjort bedomningen att bebyggelsen behover bevaras i
samma skala som i dagsldget for att inte skada fornldmningen, se tidigare svar
ovan (sida 41-42).

Omradet bedoms som kulturhistoriskt vardefull, och ddrmed anser kommunen
att dess karaktdr behover bevaras. Smaskaligheten dr en av delarna i att
bevara upplevelsen av omradet. Den dr dven uppskattad av boende.

Ar sen ménga 4r arrendator pa Angsholmen och vill limna nigra synpunkter pa
planforslaget for Angsholmen Ostra (SBN/2018:194). Synpunkterna giller en
aspekt betrdffande sdrbehandlingen av tomterna inom det sa kallade
fornldmningsomradet (tomterna 1 — 29).

Vill {orst instimma rent allmént i att omradet har en trevlig karaktir av
sméskalighet och att det ligger ett virde i att behélla detta bl a genom att halla
ner byggritterna. Daremot dr det uppenbart, tycker jag, att ett beslut om
sdrskilda restriktioner i detta avseende for tomterna 1 — 29 &r savél onddigt som
felaktigt. Onodigt darfor att hela omradets smaskalighet 4ndé sékras av de
overgripande planbestimmelserna. Felaktigt darfor att befintligt
fornlamningsomrade &r ett mycket illa anpassat styrmedel for just den har
saken. Det leder till ett obalanserat myndighetsbeslut som &r svért att forsta och
se logiken i. Forklarar ndrmare nedan.

Jag laser 1 samradshandlingarna pa sidan 10 att bebyggelsen inom
fornlamningsomradet ska underordna sig fornlimningen samt berget och sa
sker ju faktiskt enligt programforslaget &ven ndr inga extra restriktioner laggs
pa just dessa byggnader. Alla tomter, all befintlig och kommande bebyggelse 1
omradet ligger utanfor sjdlva fornlimningen, nedanfor berget och kommer att
forbli smaskalig. Det vi diskuterar dr dessutom sma dkningar av byggritterna
och som jag kan ldsa pa samma sida i samrddshandlingarna behovs dessa
Okningar av byggnaderna i de tvd andra omradena (sérskilt virdefulla
byggnader/miljoskapande byggnader) for att mojliggora anslutning till
kommunalt VA och permanentboende i dessa. Det borde vil da rimligen gélla
dven for byggnaderna inom fornldmningsomradet eftersom frikép och
kommunalt VA ska erbjudas arrendatorerna i alla tre omradena. For 6vrigt
giller att oavsett byggrétternas storlek (60/80 kvm) kommer det dnda att grévas
och byggas pa alla tomter dir anslutning sker. Da ska naturligtvis sirskild
hénsyn tas pa kdnsliga tomter men det &r inte det jag invinder mot.

Jag laser vidare i handlingarna pé sidan 13 att bebyggelsen inom



Eskilstuna kommun 47 (64)

fornlamningsomradet behalls sméskalig och l1dgmald for att inte skada
upplevelsen av fornlimningen. Upplevelse ja, den &r ju ganska subjektiv och
begreppet en aning diffust. Hur den faktiskt verkar 1 just det hdr sammanhanget
saknas sikerligen beldgg for. Kan tinka mig att det kan vara precis tvirt om nér
en betraktare ser gammalt som moter nytt. Svart annars att se hur de smé
skillnader i byggritter vi pratar om skulle ha ndgon métbar betydelse for
upplevelsen. I alla fall inte sa stor att den motiverar ett missgynnande av
samtliga arrendatorer av tomterna 1 — 29. Endast ett fatal av dessa tomter ligger
sa till att de kan ha en chans att paverka upplevelsen.

For en besokare till fornborgen géller att endast nagra fa byggnader inom
fornlimningsomradet #r synliga (Angsholmsvigen 18, 20, 22, 24 och 26). Norr
om dessa, nedanfor fornborgens 1 denna del hoga och branta bergstup ligger 7
tomter. For ett par, tre av dessa syns eller skymtas taken pé byggnaderna. Fran
den centrala delen av fornborgen ar ytterligare en handfull byggnader, men
utanfor fornldmningsomradet, ndraliggande och synliga och borde vil i sé fall
paverka upplevelsen pa samma sétt.

For 6vrigt giller att en majoritet av tomterna inom fornldmningsomradet ligger
langt ifrdn och &r helt avskurna fran fornlamningen och kan inte pé négot satt
paverka den eller upplevelsen hos dess besokare varken genom att fran denna
del av omrddet kunna ta sig till borgen eller vara synligt frdn den. Detta géller
alla tomter soder om berget dar fornborgen dr beldgen. En otillgdnglig ravin
avskiljer fornborgen fran dessa delar. Det dr uppenbart att nér
fornlamningsomradet en ging faststélldes gjorde man det enkelt for sig genom
att 1ata vid den tiden befintliga vigar inrama omradet, tydligen utan nagon
grundligare utredning av gransdragningens konsekvenser for fornborgen eller
for den delen av hur grinserna kunde komma att pdverka villkoren for framtida
boende.

Idag paverkar gransdragningen negativt och urskillningslost villkoren for
manga fler arrendatorer d4n de som mdjligen kunde vara berdérda. Den péverkar
ocksa ett antal arrendatorer positivt som egentligen skulle tillh6rt den
missgynnande gruppen, dtminstone om nérheten till och synligheten fran
fornlamningen har betydelse. Planforslaget leder darfor till, som jag uppfattar
saken, ett myndighetsbeslut som inte uppfyller rimliga krav pa balans och
logik. Betink ocksa att ett eventuellt sadant beslut inte ar tvingande mot
bakgrund av regelverket. Det enda rimliga nu dr darfor att behandla alla
arrendetomter i planomradet lika. D& vinner man 1 alla fall en demokratisk
poédng och smaskaligheten ar ju faktiskt ocksa garanterad. Det kan vél heller
inte vara meningen att omradet ska vara mer tudelat 4n nédvandigt for lang tid
framover?

Behandlas arrendetomterna i fornlimningsomradet i detta avseende
(byggritterna) lika med ovriga tomter i planomradet kan kommunen sen om
man finner det lampligt klassa ”fornlamningsbyggnaderna” pd samma sétt som
Ovriga byggnader enligt samrddshandlingarna, alltsd som ”Sérskilt viardefulla”
eller "Miljoskapande”. Kanske finns nagot viarde dven i detta men den saken
lamnar jag dérhén.

Svar:
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Modjligheten att bygga ut inom fornldmningsomradet har végts mot behovet av
varsamhet gentemot fornlimningsomrddet. I granskningsforslaget foreslds en
mindre utokning av byggrdtten inom influensomradet for fornborgen.

Privatperson 21 Fran var sida (tomt ) har vi foljande synpunkter som vi énskar tas i
beaktande och/eller justeras for i vidare arbete med detaljplanen:

e Vianser att det dr en godtycklig indelning mellan omrade 2 (Sérskilt
virdefulla byggnader om tomter) och omrade 3 (Miljoskapande
byggnader och tomter). Vi anser att man med avseende pa
kulturhistoriska viirden ska hantera hela Angsholmen, bortsett frdn
fornborgsomradet, pé ett enhetligt sétt.

e Vi noterar att omradesindelningen i detaljplanen skiljer sig frén
underlaget i kulturmiljoutredningen. Vi anser att om detta far negativa
konsekvenser for enskilda behdver det justeras.

e For information vill vi framhélla att inga som helst utbyggnader eller
kompletteringar genomforts pé bryggan vid tomt . efter vart
Overtagande av arrendevtalet 2002. I detaljplanedokumentet star det: ”
”Bryggorna [pa Skabbholmen] bedéms dock ha olovligen utdkats efter
2004”. Detta stammer alltsé inte for tomt .

Svar
e  Omrade 2 och Omrade 3 har slagits ihop i granskningshandlingen.
o  Omradesindelningen utgar i granskningsforslaget
o Det stammer att bryggan tillhorande tomt . finns etablerad i sitt
nuvarande utférande fran och med 2004.

Privatperson 22 Efter att ha tagit del av samridshandlingen for Angsholmen 1:2 (Angsholmen
Ostra), SBN/2018:94, har vi som arrendatorer av tomt nr ., A
foljande synpunkter:

1. I forslaget saknas koordinater for de foreslagna kvartersmarkerna, vilket
hade varit bra att kunna ta del av for att béttre kunna bedéma hur forslaget ser
ut, innan detaljplanen antagits.

2. I forslaget beskrivs hur byggritterna kommer att vara olika for
bebyggelseomradena 1,2 och 3. Grunden for indelningen i de olika omradena
ar inte sdrskilt tydlig, men har stor betydelse for hur utbyggnader far ske. Da
underlaget upplevs bade otydligt och godtyckligt, finner vi inte skél for att
iska ingd 1 omrade 2 utan bor istéllet ingd 1 omrade 3.

Rent generellt bor omrade 2 och 3 slas samman till ett omrade. Det forefaller
ologiskt att ingen hansyn tagits till tomternas storlek, utan enbart till omrédet,
ndr det giller mdjlighet till utbyggnad. Samma mdjlighet till utbyggnad borde
foreligga for bada dessa omraden.

3. Specifikt for tomt . anser vi att den foreslagna gransen mellan tomten och
den allménna marken &r for sndv 1 forhéllande till befintliga byggnader. Som
gransen mellan allmén plats och kvartersmark nu har dragits 1 forhallande till
huvudbyggnad och komplementbyggnad, s& begriansas mdjligheterna till
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utbyggnad. Utbyggnad kommer da inte att kunna ske i den riktning som enligt
planforslaget bor gilla.

Likasa finns en otydlighet betrdffande gransdragningen i forhéllandet mellan
végen och den sneda anslutningen till tomten.

4. I planforslaget foreslas enskilt huvudmannaskap for vigarna. Det anges att
det inte finns nagot allmént intresse av vdgarna da de endast betjdnar
fritidshusomradet. Detta stimmer inte med

andra delar av forslaget. Dér anges ett framtida naturreservat, en kommunal
badplats och en fornborg, som viktiga besoksmal for allménheten. Det ar inte
rimligt att de boende inom omrédet,

som nu planldggs for mer permanent bruk, ska tillgodose allmédnheten med
vagar och parkeringsplatser, for att de ska kunna besoka det som Eskilstuna
kommun i detaljplanen pekar ut som attraktiva besoksobjekt.
Huvudmannaskapet for vigarna bor alltsd vara kommunalt.

Viégforeningen ansvarar idag inte for Méasvégen, dé den felaktigt betraktas som
infart. Masvégen leder idag till 6 fastigheter och i slutet finns en mindre
vandplats. Vid en ny véigforittning bor Masvéigen déarfor inga och fa samma
status som Ovriga véigar i omradet.

5. Med tanke pa eventuell framtida utbyggnad ir det olyckligt att Eskilstuna
kommun slarvat bort bygglovshandlingar for bl a vért hus pa _ Enligt
bygglovsjouren kan detta ha skett i samband med kommunsammanslagningen
pa 70-talet.

Svar

1. Koordinatkryss finns i plankartan.

2. Omrddesindelningen utgadr i enlighet med er synpunkt.

3. Fordelningen allmdn plats-kvartersmark har i granskningsforslaget
justerats.

4. Kommunen kommer ta over huvudmannaskap for vigarna inom
planomrddet, se tidigare svar ovan (sida 14). Kommunen kommer std
for investering och drift av badplatserna. Badplatsen foreslas finnas
kvar i samma form som idag. Naturreservat foreslas i forsta hand for
att skydda naturen, inte som beséksmdl, men regleras inte i
detaljplanen.

Ar nu ute i sista sekunden. Mina forildrar o jag o mina barn, 3 generationer.
Varat andningshal sedan -! Vi har ju dnskat att omradet ska bevaras som
det dr idag. Finns ju inte manga sddana omraden kvar. Utsldpp av ” hink in/ut
vatten visar ju ingen paverkan pad Mélaren. Men om det nu blir av s méste det
finnas ndgon rim o rason . Vet nu inte om jag fatt in all information. Ber om
ursékt om jag misstolkat ndgot. Att tomtens storlek ska avgora hur stort man
fir bygga. Vigar forblir som det ser ut idag. Ingen stadsbelysning. Husen idag
kan inte avgdra for hur framtiden ser ut. Alla kan ju riva sitt hus nér som helst.
Manga frdgor kom ju upp pé det digitala motet den 25/8. Det dr ldtt att komma
utifran och fatta praktiska beslut. Hoppas ni kan forstd och beakta att det hér ar
mer dn bara en forsédljning av kommunens mark da Eskilstuna kommun
behdver pengar.
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Att omradet ansluts till kommunalt VA beror pa de mdtbara forsamringar av
Mdilarens vattenkvalitet som pavisats under dren, se tidigare svar ovan (sida
29). Detaljplanen dr framtagen med syftet att omradets karaktdr ska kunna
bevaras trots omstdllningar till mer moderna tekniska losningar.

I huvudsak verkar planforslaget vdlavvagt och genomténkt. Det dr mycket
positivt att hela omradet ges chansen till frikdp, vatten och avlopp.

Det finns dock ndgra punkter som bor tinkas over:

Svar:

Det ar ett stort fokus pd bevarandet av ett slags sportstugeideal. Vi anser
att friare byggregler bor kunna godkénnas, speciellt i "omride 3", dér
begyggelsen inte anses ha nagot direkt kulturhistoriskt vérde.

Om arrendatorer ska betala for tomter, VA och eventuell byggnation dr
det inte rimligt att alla hus ska behdva se ut som sportstugor. Vi stéller
oss fragande till vem som egentligen befoms kunna gagnas av detta
estetiska ideal. Om kommunen viljer att upprétthalla ett visst estetiskt
ideal, for att omradets karaktir ska bevaras som en form av kulturminne
for allmén beskadan, bor detta sérskilt beaktas da tomterna ska
prissattas.

Vi vinder oss sarskilt emot skrivningen om att enbart sadeltak ska
tillatas. Det finns manga vackra trihus som exempelvis har platt tak.
Denna typ av tak skapar nitta hus som smaélter in vil 1 naturen.

Om enbart tridpanel ska tilldtas som fasadmaterial &r det viktigt att
stdende tripanel tillats. Liggande trdpanel fungerar bra pa sma stugor,
men kan ge ett markligt visuellt intryck pd enplanshus pa 100
kvadratmeter (den hogsta foreslagna byggrétten).

Vi anser att det dr en sjdlvklarhet att andra kuldrer 4n de som
traditionellt har funnits 1 omradet tillats. Exempelvis borde olika former
av behandlat, men ej mélat, tri tillatas.

De begransningar som ska radda (exempelvis gillande att trad ska
sparas, att bebyggelsen ska anpassas till terrdngen, att husen ska
placeras pa ett visst sétt pd tomten) kan gora det mycket svart att
anvinda de foreslagna byggrétterna. Dessa skrivningar bor luckras upp.
Alternativt bor begriansningarna sérskilt beaktas d& tomterna ska
prissittas.

Vi tror att kommunalt huvudmannaskap for vdgarna ar att foredra.
Kommunen bor bekosta upprustning och underhall av vigarna eftersom
de servar en kommunal badplats, en fornborg och ett framtida
naturreservat. Vi anser att kommunalskatten bor kunna finansiera detta.

Omrade 2 och omrade 3 fran samrdadshandlingen har i
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granskningsforslaget slagits ihop. Foreslagna byggrdtter har utokats.

o  Kommunen maste enligt Plan- och bygglagen samt Kulturmiljolagen
beakta kulturvirdena pa platsen vid planldggning. Att bevara en viss
karaktdir genom varsamhetsbestdmmelser dr ett sdtt att mojliggora nya
tillskott med hdnsyn till befintliga vdrden. I detta omrdde bedomer
kommunen att exempelvis takutformning, fasadkulor och mindre
byggnadskroppar har betydelse for platsens kulturvirde.

o Sadeltak bedoms vara viktigt for upplevelsen av omrddet.
Bestdmmelsen tas ej bort. Bestimmelsen om trdpanel har justerats.

e Bestimmelsen om fasadkulor har omarbetats.En bedomning far ske
fran fall till fall i bygglovsskede hur anpassning ldmpligast kan ske med
hédnsyn till bland annat skyddsvirda trdd.

o  Kommunen kommer ej ta 6ver huvudmannaskap for vigarna inom
planomrddet, se tidigare svar ovan (sida 14).

Privatperson 25 Vi ir positiva till att en detaljplan upprittas for Ostra Angsholmen, med de
mojligheter till frikop av tomter och byggnation av nya fritids- och
permanentbostidder som den innebér. Vi dr ocksa positiva till planens
intentioner att bevara omradets karaktdr. Men vi menar att de stora resurser
som ett detaljplanearbete och anlédggning av kommunalt VA kréaver borde
nyttjas battre ifriga om storre utvecklingsmojligheter for omradet. Omradets
karaktir kan i hog grad bevaras genom att stilla krav pa byggnadernas
utformning och placering utan att begriansa byggritterna i sa hog grad att
praktiska bostédder inte kan byggas, vilket dr fallet med det hér forslaget.

Omradet dr inte detaljplanelagt och en detaljplan dr nodvéndig for att
mojliggora fastighetsindelning och frikop for att ge nuvarande arrendatorer
béttre ekonomiska mdjligheter att finansiera anldggningsavgifterna for allméant
VA. Att detaljplanen enbart ska ha det syftet menar vi r att slarva bort
omrédets bidrag till kommunens utveckling. De delomraden som omfattas av
kulturmiljohansyn ska forstas undantas, men for 6vriga del av omradet bor
utvecklingsmojligheterna tillvaratas vdl. Omrédet ligger i det av
oversiktsplanen utpekade utvecklingsstraket for bostdder mot Torshilla.
Kollektivtrafik finns till omradet, liksom cykelbana till Torshélla och vidare till
Eskilstuna och till Volvo/Folkesta/Hallby. Forutsiattningarna dr saledes goda
for att omrddet ska kunna ge ett betydande bidrag till nya bostéder 1 Eskilstuna.
Att inte ta tillvara den mojligheten ér kapitalférstoring bade for kommunen och
for de i omradet som ska ta dver resultatet av detaljplanen.

Fokuset pa att minimera byggnadsstorlekarna tycks ha fatt alldeles for stor
tyngd 1 forhallande till de praktiska behov som kommer att finnas hos dem som
ska bo och leva i omrédet. Vem vill bygga ett permanentboende pa 75 - 80 m2
idag, vilket dr de ytor som foreslés tilldtas inom merparten av planomradet?
Dérutover racker den foreslagna ytan 15 — 20 m2 f6r komplementbyggnad inte
ens till ett normalt forrddsbehov, vilket utesluter att skapa extra boyta har. Med
ett aktivt och héllbart liv ndra naturen behovs forrad for cyklar, kanoter och
annan utrustning, forutom tradgardsredskap mm som behdvs for skotseln av
den egna fastigheten. Att sarskilt forsta behovet av forradsutrymmen ér viktigt i
denna typ av boende, vilket helt skiljer sig frdn en ldgenhet i centrumkérnan.
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Exempelvis skulle en extra boyta pa négra tiotals kvadratmeter pa en tomt om
1000 m2 inte gora ndgon stor skillnad sett fran utsidan, men for den som ska bo
1 huset gor det en enorm skillnad 1 praktisk funktionalitet. Storre byggratter
skulle séledes gora stor skillnad for de boendes behov, utan att for den skull
forandra omradets karaktir i namnvérd utstrackning.

Det verkar vara en godtycklig fordelning mellan byggritterna i olika delar av
omrédet (el, e2 och e3), dér de olika byggritterna och delarna av omradet inte
direkt ar kopplade till tomternas storlek. Da vore det bittre att i hdgre grad
koppla byggritten till tomtstorleken och slopa foreslagen omrédesindelning.

Realistiskt sett kommer nya byggnader, trots de sma byggrétterna, att byggas
med aret-runtstandard och med tanke pé bristen pa bostdder kommer dessa
sannolikt att bebos 1 princip aret runt. Med den hér planens utformning planeras
diarmed f6r trangboddhet fran borjan, vilket dr svart att se motiv for. Varfor inte
titta mer pa Vistra Angsholmen (med betydligt storre byggritter) och
utvecklingen dédr? Anser kommunen att detta &r ett avskrackande exempel?
Varfor ska det vara sa stor skillnad pé forutsattningar for omradena som
gransar till varandra?

Vi tycker inte att Vistra Angsholmen ir ett daligt exempel pé utveckling av ett
fritidshusomrade, tviartom har héar skapats ett trevligt och omvixlande omrade
med smaskalig karaktir 1 uppvuxna och nagot kuperade tomter, trots betydligt
storre byggrétter. Himta hellre inspiration hérifrdn och skapa byggratter i
samma storlek i Ostra Angsholmen.

Attefallsreglerna med mojlighet till ett 30 m2 attefallshus plus en tillbyggnad
om 15 m2 som normalt giller i andra omréden skulle gora en enorm skillnad
om byggritterna fran borjan dr sma. Men da attefallsreglerna foreslas
inskrinkas i omrddet, kan inte ens dessa ge léttnad till trdngboddheten. Dessa
inskrankningar behover ifall de ska tilldmpas styras till omradena som omfattas
av kulturmiljohénsyn eller andra tydliga motiv, inte generellt for hela omradet.

Kommunen har ett stort behov av att erbjuda tomter for nybyggnation och har
en ambitids utbyggnadsstrategi om 15 000 nya bostéder till 2030. I Ostra
Angsholmen finns en mojlighet att relativt enkelt skapa hela 120 nya byggritter
1 en attraktiv milj6, vilket kan locka nyinflyttade skattebetalare till Eskilstuna
samt underlitta flyttkedjor inom kommunen och regionen. Kommunens
intdkter fran frikdp av de kommande fastigheterna gynnas forstas ocksa ju
storre utvecklingspotential som detaljplanen ger for de blivande
fastighetségarna.

Att fritidshus nyttjas betydligt mer i och med den 6kade digitaliseringen vilken
mojliggor savil arbete som studier fran koksborden behdver beaktas i
detaljplanen. Att fler ménniskor bor ldngre tider om &n inte permanent gynnar
det lokala niringslivet. Denna mgjlighet missas till stor del med det hér
forslaget pga. de sma byggritterna.

Ostra Angsholmens potential for att bidra till Torshillas och Eskilstuna
kommuns utveckling bor inte begrdnsas mer dn nddvéandigt. VA och fiber ska
byggas ut, omridet ligger i ett huvudutvecklingsstrék enligt Gversiktsplanen,
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hallbara transportmdjligheter dr redan utbyggda, fastighetsindelning ska ske for
att mojliggora frikop och finansiering av VA-utbyggnaden, men byggrétterna
ska begrinsas for att motverka permanentboende. Vad ar skélet for det, och
véger det skilet verkligen s tungt att det motiverar att sa stora virden och
utvecklingsmojligheter forsummas?

Svar:

Byggrdtterna har justerats och utékats i granskningsforslaget. Bland annat har
de delomrdden som fanns i samrddsforslaget utgatt. Byggrdtterna begrdinsas
inte for att motverka permanentboende, utan for att mojliggora for en varsam
utveckling av omrddet med hdnsyn till kulturmiljon.

Hela planomrddet bedéms som kulturhistoriskt virdefullt, och attefallsatgdrder
dr dirmed inte tillimpbara.

Aven om det mycket riktigt finns ett behov av att tillskapa fler bostdider i
kommunen, sa mdste det std i proportion till andra intressen. I forhdllande till
andra bostadsprojekt bidrar detta omrdde med en liten andel 6kade bostdder
och det har inte varit fokus for detaljplanens uppforande.

Byggnadernas utférande

Utover ovanstdende synpunkter reagerar vi pa att det bor vdrnas om att
kommande utbyggnader byggs med liggande panel. En variation av stdende
och liggande panel dr att foredra. Dessutom &r det tveksamt om liggande panel
ar att foredra da fukt lattare letar sig in. Detta enligt byggbeskrivningar och
egen erfarenhet.

Bryggor
De bryggor som dr markerade ar uppforda pa privata initiativ och av kluster av

arrendatorer. Detta innebér ibland problem for andra att fa tillgéng till en
batplats. En gemensam k6 och gemensamt underhall kan vara 6nskvért, sskt
da bryggor kriver bygglov.

Samt gemensamt yttrande kring vdgarnas huvudmannaskap

Svar:
Bestdmmelsen om liggande trdpanel har justerats.

Kommunen tillhandahaller inga bryggor inom planomrddet. Hur koer
organiseras dr upp till samfillighetsforeningen.

Kommunen kommer ej ta over huvudmannaskap for vigarna inom
planomrddet, se tidigare svar ovan (sida 14).

sid 14-15: ”Utformning” av byggnader: Enligt planbeskrivningen avses att
reglera byggnadshdjd till 3,5 m samt hogsta nockhdjd till 6,5 m . Dock far man
endast bygga en véning.

Foreslés att begransningen till en vaning utdkas till 1,5 plan ( dvs vindsloft el
motsvarande) , samt att byggnadshojd utokas till 4 m . Redan idag har ett
betydande antal fritidshus i omradet 1,5 plan , dock med blygsam takhojd pé
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”vindsplanet” . Mojligheten till detta far provas i varje enskilt fall for att bevara
omradets kulturhistoriska intressen .

Invasiva viaxtarter forekommer pé flera platser i omrddet . Dessa behdver
inventeras och atgéarder behdver vidtas for att avldgsna dessa.

I de fall dar husdgaren sedan tidigare bebyggt pa sin tomt med tex friggebod ,
men att det visar sig att hela/del av byggnad hamnat i tomtgréns alternativt
utanfor tomtgrans mot allménning , behover forklaras/fortydligas om hur
kommun kommer att agera . Detta antas ha skett ” mot béttre vetande ” frén
arrendator/kommun , da det inte har funnits exakta tomtkartor att tillgd forrdn
de senaste aren .

Svar:
Ambitionen har varit att begrdnsa mojligheten att bygga 1,5 plan. Tillatna
hojder justeras inte.

Kommunen dr medveten om att det forekommer invasiva arter inom
planomrddet. Det dr dock inte en fraga som kan hanteras i detaljplan.

1 de fall dir till exempel en komplementbyggnad mot biittre vetande byggts pa
vad som kan anses eller kommer bli allmdn plats i samband med detaljplanens
genomforande kommer en bedomning att fd ske fran fall till fall vad eventuella
dtgdrder och pdfoljder kan bli.

Vi har ett hus p4 Angsholmen, lingst in pa _, tomt ., och dit finns en
pytteliten dalig grusvig som inte ar farglagd som vég pé er plankarta. Vad
hinder med den vigen? Att vi ska skotta den sjdlva dr jag medveten om men
iordningstiller ni den for att kunna komma fram till tomtgrans med grévare?
Kommer ni 6verhuvudtaget att anvinda den vdgen for att komma fram med
ledningar till vart hus?

Jag var med pa Teamsmotet igar och haller med om att ett tomtréttsalternativ
skulle kunna 16sa en hel del problem for alla som bor pa Angsholmen nu och
inte kan ta lan, t ex pensionérer eller de som redan nétt sin beldningsgréns. De
skulle da kunna nyttja avloppsmojligheten énda och vid en forsiljning sa kan
ndste kopare frikopa for att slippa tomtréttsavgélden. Den maste ju séklart vara
vésentligt hogre dn arrendekostnaden och kanske hdjas rejélt vart 10:e ar sa att
de som koper i framtiden hellre frikoper.

Svar:

Kommunen kommer forldgga ledningar inom vigomraden i sd stor
utstrdackning som mojligt. Ledningar foreslas i nuldget forldggas i Korpvigen
fram till berorda fastigheter. Exakt placering bestdms i detaljprojekteringen. 1
granskningsforslaget regleras Korpvdgen som allmdn plats gata med enskilt
huvudmannaskap. Skotsel av gatorna regleras genom
gemensamhetsanldiggningen. En omprovning av anldggningen dr aktuellt i
samband med detaljplanens genomférande.

Tomtrdtt kommer inte vara aktuellt inom planomradet.
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Vi har haft var sommarstuga i ca femtio ar och ar idag inne pa tredje
generationen. Hur tdnker kommunen nér det géller alla dldre med stuga som
inte har de finansiella medel som kommer att behdvas for att ansluta till VA
och som i sin tur kanske kridver omfattande ombyggnad av sin stuga.

Vad kommer att hinda med oss som fortfarande vill arrendera, varfor behover
vi betala for en anslutningspunkt till en tomt vi inte dger. Formodar att denna
kostnad dr inbakad for den som véljer att frikopa sin tomt och ansluta till VA.
Bor inte denna kostnad for anslutningspunkt da ligga pa den som ev koper var
stuga i framtiden da hen dndd méste frikopa tomt och ansluta till VA.

Som framgér av ovan synpunkter sa vill vi fortsatt arrendera.

Svar:
Det kommer dven fortsdttningsvis finnas mojlighet for befintliga arrendatorer
att fortsdtta sitt arrende.

Om ni arrenderar en fastighet likstdlls ni vid fastighetsdgare ndr det gdller
utbyggnad av kommunalt VA. Det har att géra med att arrendatorn har storst
nytta/behov av kommunalt VA. Stod for detta finns i lagen om allmdnna
vattentjdnster under §4 samt i ABVA (allmdnna bestdmmelser for anvindande
av Eskilstuna kommuns vatten- och avloppsanliggning).

Undertecknad har bott pd Angsholmen sedan 1940-talet tillsammans med
fordldrarna.

Da vi bildade familj under 1970-talet bodde vi nagra &r med véra barn i den
lilla stugan som fanns da.

1980 fick vi kdpa denna stuga av foréldrarna. Det fanns inte el vi hade vedspis
och gas. Det forsta vi gjorde var att installera el genom Eskilstuna Kommun.
Da vi alltid har anvént en liten skogsvig in till vir tomt satte kommunen upp
elstolpe vid denna skogsvig samt att det ocksa fanns torrdass vid denna vig
som betjdnade flera boende. OBS att sophdmtning och latrinhdmtning skedde
pa denna skogsstig av kommunen forr 1 tiden.

1981 begirde vi bygglov. Vi fick inte da bygga nytt utan vi gjorde en om- och
tillbyggnad som fardigstilldes under 1982. Ritningen pa denna om- och
tillbyggnad innebar att vi gjorde var ingang pa ldngsidan mot denna skogsstig.
Vi har dven byggt en friggebod pé baksidan av huset med inging fran
huvudhuset.

Helt plotsligt i april 2003 fick vi bekréftelse fran Eskilstuna Kommun att vi fatt
en ny beldgenhetsadress _ I Da denna adress inte kan anvidndas da
det inte finns parkeringsmdjligheter samt att tinkt ingéng till tomten ar
baksidan pa var friggebod samt att man méste g runt hela vart hus for att
komma till entrén foreslér vi att det 6ppnas upp en liten vég efter Mdsvégen 1
for att vi ska komma rétt samt dven véra géster och besokare till oss.
Forslagsvis far vi dd adressen _ ﬁ istéllet.

Som vi alltid har gjort stiller vi soptunnan och latrintunnan vid
Angsholmsviigen vid infarten till Masvigen. (Vi kan inte frakta dessa till
Korpvigen/Jarpviagen)

Svar
Ingen anslutning frdn - till aktuell tomt foreslds. Déiremot foreslds den
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vdg som idag finns vdster om - beldgen mellan _ och

finnas kvar. Kommunen anser att denna vdg dr tillrdcklig
for att mojliggora angoring till aktuell tomt.

Adresser avses inte dndras i samband med detaljplanens genomforande.

Vi arrenderar tomt nr . med adress _ I alla tidigare kartor som
presenterats av Angsholmen Ostra, bade i samband med planarbetet och i andra
sammanhang, har var tomt sett ut pa ett och samma sétt och haft en och samma
storlek. Se exempelvis bifogad bild pa den karta som skickades ut tidigare 1
planprocessen, under sommaren 2019, da vi skulle markera ut vilken tomt som
vi arrenderade.

I den senaste kartan dver tomterna, som finns med i samraddsunderlaget och
som bl a sattes upp vid dansbanan (Plankarta 1), har dock en stor del av vér
tomt blivit markerad som NATUR (Naturomride). Denna del utgdr en stor bit
av var grasmatta, hick och gungstillning. Vi har, pa ett ungefar, markerat pa ett
utsnitt ur Plankarta 1 var vi anser att tomt . egentligen gér. (Se bifogad fil: Ur
Plankarta 1.jpg)

Vi anser att den senaste Plankartan ddrmed behover justeras tillbaka till s& som
det alltid varit ritat tidigare betraffande tomt .

Vi bifogar dven ett foto som visar hur denna del av tomten ser ut.

Svar:
Plankartan har justerats for att béittre stimma overens med upplevd tomt och
nuvarande anvindning.

Det star att syftet med detaljplanen &r att ge forutséttningar for anslutning till
kommunalt vatten och avlopp (VA) och frikop for arrendatorerna i
planomradet samt att planomradets smaskaliga fritidshuskaraktir med sma
byggritter skall bevaras. Sé star det dven 1 6versiktsplanen 2030 antagen av
kommunfullmiktige 2013-08-29 att Ostra Angsholmen skall vara ett omride
som skall bevara sin karaktdr som fritidshusomréde.

Vi och manga i omradet tycker att Angsholmen Ostra 4r unikt, underbart,
vackert och fridfullt med hérlig natur av olika slag och som sjélvklart &r vért att
bevaras och i synnerhet att dess "unika omraden" forsvinner med alldeles for
snabb takt i landet och i Eskilstuna &r det vil bara 2 st av dessa kvar.

Avlopp ér vél bra men iom detta sa kommer ocksé en stor del av dagens charm
och enkelhet ocksa att forsvinna. Men om byggritterna ocksa blir for stora sa
kommer det bli att en hel del ménniskor bositter sig fast i omradet dvs
permanentboende och dé &r det ju inget "riktigt fritidshusomrade ldngre" utan
blir mer ett mindre villa ssmmbhélle pa sitt och vis och med det sa kanske storre
végar kommer att behdvas i framtiden upp till (8 m)? och trafikbelastningen i
omradet att 6ka och dven mer folk i rorelse, sd hur ar det tiankt att det skall
16sas och vem skall bekosta denna vigbelastning? Om det byggs bredare végar
framét gor ocksa det att omradets sméskaliga karaktar forstors och dven att
fordon kommer framforas i &nnu hogre hastigheter dn vad det gors idag och pé
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det sdttet sa blir ju inte omradet sdkrare utan tvartom, sa skall det ju inte vara.

En byggritt pd 120 kvm 100 + 20 kvm som det dr foreslaget for en del tomter
gor att det gér att bo dér permanent och sa kommer det nog bli pd méinga
nuvarande arrendatorer med. Men vad dr det som séger att om 15-20 &r att
storleksbestimmelserna inte kommer att &ndras? Gér det att andra efter att
detaljplanen och byggritter 4r antaget av kommunen? Ar det ett valsikrat
beslut? Hur vet man var tomtgriansen gar exakt? P& var tomt s finns det nagra
metallstolpar nerstuckna 1 mark dr det dom som géller? Vi har en bergknalle far
man bygga pd den? Vildigt lite flack mark 1 6vrigt sa svért bygga direkt stort

pa pa.

Jag tror att det 4r kommunens grona omrade dvs allminning bakom den delen
av berget som dr vr tomt stimmer det? Det dr hus bakom den delen och vid
sidan om. Men som sagt dr det allménning? Kan man ev kopa en del av den
marken?

Skabbenbadet har ju fatt och kommer fa mer trafik till sig framfo6rallt
undersommarménaderna men hur &r det tinkt att viigen skall klara trafiken och
hur dr det tdnkt med parkeringar? Har sett att det byggs nagon storre parkering
men racker den till? Det har 6kat markant med folk och biltrafik som {6ljd till
badet iom att den lades ut pa kommunens hemsida.

Priser? Frikop?

Négot som ocksd dr nog sa viktigt och som vi som idag har en tomt pa
Angsholmen Ostra undrar och vill veta ir att vad kommer kalaset att kosta?
Kaénns vildigt konstigt att inga ungeférliga kostnader kunnats lamnats ut &nnu?

Frikop av tomt? Kvm pris? Sjoutsikt? Svarbyggda tomter?

Frikopt tomt dr ju av yttersta intresse att veta ett ungerfarligt pris pa for alla ca
120 arrendatorerna kanske inte kan héva fram alla pengar i en hast heller? Det
kommer ju ocksa att bli betydande kostnader for vildigt ménga iom att man
kanske maste bygga till eller sa for anslutning till VA. Alla har ju inte de
utrymmen och den isolering heller som behovs. Sen blir det ju en merkostnad
for arrendatorn eller som tomtégare att griava och dra avlopp fran
tomtgrinsanslutningen till huset med.

Vid frik6p sa rdknar man val ockséd med "ett kvm pris" och "inte ett enhetspris"
for alla tomter oavsett storlek eller om tex sjoutsikt finns? Vissa tomter &r ju
ocksa mer svara att bebygga med pa dn andra och det borde ju ocksé da tas till
hénsyn géllande priset pa tomten vid frikdp. Ju storre tomt desto hogre pris ér
val normalt. Klurig svarbyggd tomt inte samma pris heller?

Pris. Anslutning VA?

Pris. Framtida arrende f6r dom som vill fortsétta arrendera?

Pris. Fasta kostnader/ar vatten vid frikop?

Kommer man kunna ha en tidsbegrinsad sophantering s som det dr nu? Eller
maste man ha aret runt himtning dvs merkostnader 4n mot vad det dr nu?

Vid en byggstart av kommunalt VA sa kommer det ocksa bli en hel del trafik
med tunga fordon och ljud under ett till ett pars ars tid i omradet vilket gor att
det dé inte kommer att kunna nyttjas som ett riktigt fritidshus boende heller ,

sen s& kommer det att tillkomma ombyggnationer hos dom flesta vilket ocksa
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innebér sdkerligen ett par ars hamrande och snickrande 1 omradet samt 6kad
trafik 1 form av tex byggtransporter. Visserligen trevligt med snickra men inte
ett konstand ljud.

Vid anldgg av VA var kommer stenkrossen att stidllas? Den later pa bra. Vi
kommer mycket vél ihdg nér vistra delen gjordes. Hordes ordentligt trots
placering i Méllby?

Bryggor? Gar en ev batplats i arv fran hus kop till hus kop? Hur éar det med
upplédggningsplatser?

Var kommer pumpstationer att placeras?

Vi som dlskar omradet sa som det dr nu ser ju ocksa gérna att det forblir
smaskaligt unikt, mysigt med fullt av gladje och rekreation ndr man &r dér pa
plats.

Svar
Samfdllighetsforeningen foresldas ansvara for och bekosta vigarna.

Detaljplanen gdller tills den upphdvs, dndras eller ersdtts av en ny.

Vid avstyckning av fastigheter kommer grdnser mdtas ut, vilket Lantmditeriet
ansvarar for. Det finns inga reglerade tomter i dagsldget. Det dr mdjligt att
bygga pa berg forutsatt att det gors inom ramen for detaljplanens
bestammelser och intentioner.

Vigarna bedoms klara den vintade trafiken i omradet. Kommunen avser att
utoka befintlig parkering i anslutning till badplatsen.

Inga priser finns att tillgd i nuldget. Enskilda kostnader dr ingenting som
detaljplanen reglerar. Samma gdller for pris for fortsatt arrende, anslutning
till VA osv. Hur prissdttningen gors och vilka bedomningar som gors tas vid
genomforandet av respektive berord enhet pd kommunen.

Hur bygget kommer skotas regleras inte av detaljplanen. Det dr byggherren
som ansvarar for att bygg- och rivningsarbeten ej 6verstiger gdllande riktlinjer
for buller. Bland annat stdlls specifika krav pad arbetstider och eventuella
dtgdrder for att minska buller. Om ni upplever storningar kan ni vinda er till
miljokontoret pa Eskilstuna kommun. De kan stdlla krav pa byggherren att
utreda, mdta och redovisa dtgdrder eller begrinsa arbetstider.

Bryggor foreslas fortsatt hanteras av samfdlligheten. Hur koer regleras dr
ingenting kommunen ansvarar for.

Pumpstationer foreslds placeras enligt omraden for Ez i plankartan.

Det dr huvudsakligen en skogstomt dér huset, som dr gammal och exteriort i
stort sett originalskick frdn 1940-talet, dr beldget ungefér i mitten av tomten.
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Baksidan av tomten sluttar uppat genom skogen till tomtgransens slut och dar
finns ett par skyddsvérda trdd enligt kommunens definition. Sammantaget far
jag intrycket av att detaljplanens olika begriansningar inte gor det praktiskt
mojligt for oss att bygga ut eller om huvudbyggnaden pé ca 45 kvadratmeter i
nagon riktning. Det &r heller inte byggt pa sa sétt att det gar att tilldggsisolera 1
den omfattning som skulle krivas for att mojliggora ett langre sdsongsboende,
eller for att ansluta till kommunalt VA. Pé det digitala samrddsmotet fick jag
intrycket av att det dr godtycket hos den enskilde bygglovshandldggaren som
avgor vad som dr mojligt eller inte och att en beddmning inte kan foregripas
under planprocessen. Det kdnns véldigt trékigt att redan nu behdva forlika oss
med tanken att det for var del d& bara kommer innebéra 6kade kostnader for

V A-anslutningspunkt till tomtgriansen, som vi inte kommer kunna utnyttja,
samt att frikdp av fastighet 1 praktiken riskerar prisséttas sa att det blir en
forlustaffir, da begriansningen i byggritten gor att det sannolikt inte kommer gé
att sdlja fastigheten och huset vidare ens till inkOpspriset.

Den osidkerhet infor ovan som skapar ger uttryck for misstianker jag att flera
tomtinnehavare delar med oss, speciellt om man som vi har ”otur” med
topografin pa tomten i kombination med att huvudbyggnaden anses ha ett hogt
kulturhistoriskt varde. Jag anser dérfor att planforslaget behdver bli mycket
tydligare pa flera punkter om vilka verkliga mgjligheter man har till att nyttja
sin byggritt, givet alla restriktioner som ni har byggt in i forslaget. Det &r ett
stort ekonomiskt beslut som vi enskilda boende kommer behdva ta sé
smaningom. Jag ir rddd att vi och ménga med oss kan komma fram till att det
inte blir ekonomiskt rimligt att behélla vara stugor/tomter om det inte i ett
ganska tidigt skede kan sdkerstillas och fortydligas vilka mdjligheter man i
praktiken kommer ha att utnyttja sin byggrétt. En konsekvensanalys som
saknas 1 forslaget dr hur stor andel som kommunen i olika scenarier beddmer &r
sannolikt viljer att sélja sina stugor och ldmna omradet. Kopplat till det ocksa
hur stor sannolikhet det &r att man, till f61jd av den begridnsade mdjligheten att i
praktiken kunna utnyttja fastighetens byggritt, riskerar behova sélja sin
stuga/tomtarrende till kraftig forlust.

Samt gemensamt yttrande kring kommunalt huvudmannaskap

Svar:

Det dir alltid en provning av ldmpligheten som maste ske vid bygglov. Det kan
ddrmed vara svart att ge ett svar pd vilka dtgdrder som dr tillatna och vilka
som inte dr i enskilda situationer. Intentionen i detaljplanen dr att tomterna ska
kunna utnyttja sin byggrdtt.

Kommunen kommer ej ta over huvudmannaskap for vigarna inom
planomrddet, se tidigare svar ovan (sida 14).

Vi arrenderar tomt [ p4 [ | NN scdan [ &: tillbaka.

Vi har svart att utldsa hur stor var byggrétt kommer att vara enl detaljplanen sa
dérfor fragar vi via mail.

Vi deltog pé telefonmétet i onsdags och blev nagot forvinade da det pratades
om att husen inte fér rivas utan ska bevaras som de ser ut idag for att bevara
omrédets karaktir, vilket vi ocksd helst vill, men som kommer att vara omojligt
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om vi som bor dér ska kunna dra in vatten och avlopp dé de flesta husen é&r
bade sma och oisolerade.

Vi har ett oisolerat litet hus med 14gt i tak och for oss finns ingen moéjlighet att
vare sig bygga ut huset pa tomten eller isolera huset, for att kunna dra in vatten,
WC och dusch i huset da det inte dr ekonomiskt forsvarbart.

Ett alternativ skulle i sa fall vara att uppfora ett separat hus och isolera detta for
att kunna dra in vatten, WC och dusch dir, men dd mojliggor inte detta att man
kan utnyttja huset for aret runt boende.

Vir lilla skogsvég upp till huset ingar heller inte i vigforeningens skotsel utan
vi har fatt till svar att kommunen ar ansvarig for var vag. Denna vig har idag
inget vinterunderhall, sa da har vi ingen mdjlighet att kora bil till huset da det
ar sno.

Viért hus syns inte fran védgen sa i detta fall kanske det mojliggor ett nybyggt
hus, eller?

Svar

Det finns inget rivningsforbud i detaljplanen. Ddremot ska varsamhet for
befintlig bebyggelse visas, enligt bestimmelser i plankartan, vilket tilldter
hdnsynsfull renovering eller utbyggnad.

Kommunen ansvarar ej far nagra vigar inom planomradet, och avser ej att
overta vdagarna.

Omrade 2 har i kulturmiljéanalysen pekats ut som omrade av sdrskilt virdefulla
byggnader och tomter. I detaljplanen foreslas betydande begriansningar nir det
géller ombyggnation av de berdrda husen. Det ges t ex inte mdjlighet att
tilldggsisolera, byta fonster, bygga hogre dn nuvarande byggnad eller tillatet
riva och bygga nytt. Det innebdr att det blir vdldigt svéra forutsittningar for att
ha vatten inomhus och vinterbona huset. Det framstar som om gransdragningen
av vilka hus som &r virdefulla att bevara ar vildigt schablonmaéssigt gjord,
Ingenting séger att dessa hus dr mer virda att bevara dn andra hus som inte
tillhor den hér kategorin (t ex vissa vialdigt enkla byggkonstruktioner, inga
markvardiga fonster, det har gjorts utbyggnad/ombyggnader 6ver tid sa det &r
inte helt tidstypiska hus). Det dr mer rimligt att takhdjd, villkor for
tillbyggnader etc. ar lika for alla tomter oberoende av hur det befintliga huset
ser ut just nu, eller vart det ligger (bortsett frdn fornborgen) alternativt att varje
hus bedoms individuellt. Vi uppskattar att omradet behéller sin smaskaliga
karaktdr men flera av de befintliga husen har inte ritt forutsattningar for att
tillgodogora sig fordelarna med VA med de begransningar som foreslas.
Dessutom anser vi att det dr en stor inskrdnkning att inte kunna "sdlja" vidare
arrenderitten.

Vi anser ocksa att Eskilstuna kommun bor ansvara for vigarna i omradet,
Svar:

Det finns inga egentliga forbud mot att tilldggsisolera, byta fonster, riva eller
bygga nytt. Ddremot mdste det ske med varsamhet mot de kulturmiljévirden
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som finns inom planomradet. Detta provas vid respektive ansékan om bygg-
eller rivningslov.

Kulturmiljéanalysen som dr gjord infor planarbetet syftar inte till att inventera
individuella hus, utan bedomer planomrddet utifrdn sitt sammanhang.

Kommunen kommer ej ta over huvudmannaskap for vigarna inom
planomradet, se tidigare svar ovan (sida 14).

1. Av forslaget framgar att mindre végar skall undantagas fran underhéll
etc. I omradet finns ett anta vigar varar Jarpvégens avslut 1 norr &r ett
exempel. Har finns 8 tomter som i forslaget sjdlva skulle riskera att fa
omhénderta skotseln. I textforslaget borde villkoras att &ven dessa skall
inga 1 totallosningen av vigarna inom omradet.

2. Nuvarande arrendator har rétt att fortsdtta med sitt nuvarande boende
utan krav pa frikdpande av tomt med fortsdttning av hink in/hink ut
metoden. Vid eventuell forsdljning kravs frikop av tomt med
VA/anslutning. Det synes fel att vid ett arv eller gava till barn detta
skulle medfora kravets verkstéllighet. Gor det mojligt att denna typ av
Overlatelse gérs mojlig utan krav, men pa tidigare arrendators villlkor.

Svar:
1. Ansvar for vigskotseln regleras i gemensamhetsanliggningen. Denna
kan komma att omprovas vid detaljplanens genomforande.
2. Nej, det kommer inte vara mojligt att franga overldtelse av fastigheten
vid byte av arrendator/dgare.

I huvudsak ar jag positivt instélld till forslaget. Jag vinder mig dock mot
forslaget om enskilt huvudmannaskap for vidgarna inom detaljplaneomradet
och en remsa som foreslas pa var tomt for tillgang till allmdnning/naturomréde.

Remsa for tillgang till allméning/naturomrédet.

Jag har bifogat en bild fran planforslaget, jag och min sambo arrenderar Tomt
.gj tomten som den blaa pilen pekar péa dér det dr en remsa dragen till
naturomradet har bredvid. Det finns egentlingen ingen plats for att dra ett
allménning dér eftersom vi har en Friggebod pé det omrddet. Om syftet med
remsan dr att komma till Naturomradet for allménheten eller for underhall sa
kan man komma in i omradet via véigen pé den Ostra sidan. Jag foreslar att
remsan slopas och att tillgdng sker fran den Gstra sidan vid végen.

Samt gemensamt yttrande angdende kommunalt huvudmannaskap pd vigarna

Svar:

Kommunen kommer inte ta over huvudmannaskapet for vigar. Se tidigare svar
ovan (sida 14).

Kommunen bedomer efter platsbesék och kartstudier att tillréickligt utrymme
finns och att friggeboden inte kommer att paverka allmdnhetens tillgang.

Med anledning av den foreslagna detaljplanen vill vi hirmed framf6ra niagra
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synpunkter som vi hoppas kan diskuteras mer ingaende med oss 1 ett senare

skede.

Svar

Vi har svart att forstd hur vi inom den foreslagna nya fastighetsgransen
ska kunna parkera pé var framtida tomt med hansyn till den starka
lutning 1 marken som foreligger framfor var bostad samt att en stor sten
delvis blockerar uppfarten. Den enda mdjliga parkeringsplatsen givet
strackningen har vi markerat med en rod ruta. Den nuvarande
tomtgransen mot tomt nr I 16per diagonalt ner frdn berget genom en
gemensam forradsbyggnad mot vandplanen och mitt i den stora sten vi
hénvisar till ovan. Idag foérfogar vi 6ver mark som breder ut sig ldngre
ner mot viandplanen samt mer till vénster sett pa denna bild, markerat
med gult. Vi arrenderar tomten tillsammans med mina svarforaldrar och
har en bil per familj och ser inte ens hur en av dem ska kunna placeras
enligt ert forslag, d v s inom respektive fastighet. Sa, vi 6nskar att vi
kan ha en kreativ dialog om hur den exakta fastighetsgrdnsen mot
véndplanen ska utbreda sig.

Vi ser dven detta som en mdjlighet att rita upp tomtgransen nagot i
forhéllande till vara grannar pa tomt nr J§ som vi idag delar grasyta med
framfor vart hus. Gréansen gar som sagt idag genom en gemensam
forradsbyggnad och vidare genom en stor hick. Dragningen kénns helt
enkelt lite skev och for att illustrera ett exempel pa hur det slar ut s& har
véra grannar t ex nyligen placerat tre stora trad i stora krukor precis till
hoger om den stora stenen pa sin tomt. Dessa paverkar var vy mot
vattnet och en ny dragning av tomtgréns som ej breder ut sig lika
mycket framfor vart hus 1 forhallande till utsikten mot Tjuvkallarviken
skulle underlétta var dialog oss emellan. Vi vill fortsatt halla ytan 6ppen
for var och alla grannars skull, den har genom aren fungerat som en
gemensam plats for samvaro. Vi bedomer att grannarna pd tomt nr I
kan parkera inom sin tomt utmed vigen upp mot tomt nr I

Pé det digitala samrddsmatet den 25 augusti framforde jag dven ett
onskemal om varsam utformning av det pumphus som kommer att
placeras till vénster i bilden nedan samt att man integrerar en parkering
for sopkérlen invid pumphuset pa ett trevligt och smart sétt. Gérna sa att
pumphuset doljer av kérlen sett fran vart hus da dessa idag ar rakt i vart
blickfang.

1 granskningsforslaget dr avstdndet fran erat hus till vigomradet
ungefdr 10 meter pd den kortaste strickan. Hojdskillnaden pd dessa 10
meter dr ungefdr 2 meter. Kommunen bedomer att det finns gott om
utrymme att ordna parkering pd egen mark.

Vid avstyckning kommer en tydlig fastighetsgrdns mdtas upp, vilket
Lantmditeriet ansvarar for.

Dina synpunkter kring pumphusets utformning har vidarebefordrats till
berérd forvaltning.
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Mitt hus tillhér omradet 1-29 och édr det omrade som ligger ndrmast
fornborgen. Jag har forstatt det som att vi dr de som har flest
restriktioner att ta hinsyn till vid ett frikop. Dvs att vara tomter kommer
att styckas av och bli mindre dn vad de dr idag. Vi dr dven de som far
bygga minst hus till bade kvadratmeter och hdjd till taknock. Min fraga
blir d&: Kommer ni ta hiansyn till detta vid prissdttningen av tomterna?
Kommer det att finnas mojlighet att riva befintligt hus och bygga ett
nytt? I mitt fall sa &r huset 1 ett daligt skick. Grunden ar fuktig och huset
ar oisolerat, snett och vi trampar néstan igenom golvet pé en del stéllen.
Till saken hor att det nér jag kopte det for I ar sedan inte fanns nagon
dokumentation om hur grunden &r byggd, nir den &r byggd osv. I vart
fall handlar det inte om att flytta pa husets placering, egentlig storlek
eller hojd. Jag kinner bara att det blir lite ointressant att kopa en tomt
dér jag inte far gora en enda forandring.

Samt gemensamt yttrande angdende kommunalt huvudmannaskap pd vigarna

Svar

1.

2.

Prissdttning gors forst vid detaljplanens genomférande och regleras
inte i detaljplanen.

Det finns inget rivningsforbud infort inom planomrddet. Dédremot ska
varsamhet visas mot befintlig bebyggelse.

Kommunen kommer ej ta over huvudmannaskap for vigarna inom
planomradet, se tidigare svar ovan (sida 14).
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Ytterligare forandringar som gjorts sedan samradet
Hdir kan man beskriva ev interna éverviganden som lett till fordndringar.
e Omraden dir strandskydd foreslés upphivas har justerats.
Motiveringar har fortydligats.
e Fordelningen allmén plats och kvartersmark har justerats
e Foreslagna byggritter har omarbetats for att géra dem lattare att
tolka.
e Foreslagna byggritter har utdkats nagot for att rymma de krav
pa anpassning av tekniska installationer som finns.
e Planbestammelser har justerats for att bli tydligare

Yttranden utan erinran
Miljokontoret

Réddningstjansten
Kultur- och fritidsforvaltningen

Fortsatt handlaggning

Detaljplanen foreslés stéllas ut for granskning under perioden 27 juni — 12
augusti 2022.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planenheten

Jacob Lithammer Martin Malmgren
Planchef Planarkitekt
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Granskningsutlatande

Granskningsutlitandet omfattar:

e Inkomna synpunkter under samridsskedet, se bilagd sammanstillning av
synpunkter daterad 2022-06-22.

e En sammanfattning 6ver skriftligen inkomna synpunkter under
granskningsutstillningen.

e Dorslag till politiskt beslut.

e Torslag till tidplan f6r den fortsatta politiska behandlingen av drendet.

Boende, ber6rda fastighetsiagare, kommunala f6rvaltningar och statliga
myndigheter har getts mojlighet att delta i detaljplanegranskningen.

Detaljplanen har under granskningstiden varit utstélld i foajén 1 Virjan, Alva
Myrdals gata 5, Torshilla bibliotek samt pa dansbanan i Angsholmen.
Handlingarna har ocksa varit tillgingliga pa kommunens hemsida. Utstillningen
pagick fran och med den 27 juni till och med den 12 augusti 2022.
Informationsméte om planforslaget holls pa dansbanan i Angsholmen 7 juli 2022.

34 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden, varav 30 med
synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgdngliga i sin helhet hos planenheten.

Sammanfattning over inkomna synpunkter

Linsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt
11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2021-09-02 framfért
synpunkter avseende miljokvalitetsnormer och strandskydd.
Linsstyrelsen bedomer att synpunkterna avseende miljokvalitetsnormer i
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stort sett har beaktats granskningsférslaget. Det finns dock kvarstiende
fragor avseende strandskydd som maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt. I
annat fall kan Lansstyrelsen komma att 6verpréva kommunens beslut att
anta detaljplanen, med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL.
och nu kinda férhallanden.

Strandskydd

Vid samradet efterfragade Lansstyrelsen en strandskyddsutredning da det
fanns behov av att tydligare redogéra f6r omradets historik, vilka atgarder,
anldggningar och byggnader som tillkommit lagligen samt visa planens
konsekvenser for allemansrittslig tilloang till omradet och dess paverkan pa
djur- och vixtlivet. Linsstyrelsen konstaterar att en sadan utredning inte gjorts
men att planbeskrivningen tillf6rts utférligare underlag £6r bedémning av
forutsittningarna for att upphéva strandskyddet samt att redovisningen av de
sirskilda skil som ligger till grund f6r upphévandet fortydligats. Trots detta
bedémer Linsstyrelsen att strandskyddet forslds upphidvas 1 strid med géllande
bestimmelser for vissa delar enligt nedan:

Gata

Kommunen har f6r avsikt att upphéva strandskyddet inom omraden for allmin
platsmark GATA1. Som sirskilt skil dberopas 7 kap. 18 ¢ § punkt 4 och 5
miljébalken (MB). Linsstyrelsen har inget att erinra mot att strandskyddet upphdvs
inom dessa omriden.

Parkering

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet inom kvartersmark for
parkering - P med stéd av 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB da omradet behéver tas i
ansprik for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet. Linsstyrelsen full forstdelse f6r behovet av privata
parkeringsplatser men bedémer att det inte dr mojligt att upphava strandskyddet
for privata parkeringsplatser med st6d av det aberopade skilet.

Bostider

Kommunen har for avsikt att upphava strandskyddet inom kvartersmark for
bostider - Bi. Som sirskilt skil aberopas 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB da
omradena bedéms vara ianspraktagna pa sadant sitt att de saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Linsstyrelsen anser att det inte dr mojligt att upphava strandskyddet inom
Bl-omradena i den omfattning som planen foreslar. En del av de blivande
fastigheterna tar lite mer mark i ansprak 4n vad som kan anses vara
ianspraktaget sedan tidigare, dven om behovet av angoring fran vigomrade
beaktas. Detta giller arrendetomterna 1, 3, 13-16, 18, 66-67 och 75-76.

Infér ett antagande beh6éver kommunen se Gver kvartersmarkens

avgriansning sa att Bi-omriadena och de blivande fastigheterna 6verensstimmer

med tidigare ianspraktagna omraden samt sakerstiller fri passage.

Vid samradet framforde Linsstyrelsen synpunkter om den fria passagen vid
Skabbholmen. I granskningsforslaget foreslar kommunen att en fri passage
ska sdkerstillas genom att inte upphiva strandskyddet pa prickmarkerat
omrade. Plankartans bestimmelse om upphidvande av strandskydd innebir
dock att strandskyddet upphavs inom hela anvindningsomradet By vid
Skabbholmen. Infér ett antagande behover planbestimmelsen ses Gver sd att
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den fria passagen sikerstills.

Tekniska anlidggningar

Kommunen har for avsikt att upphava strandskyddet inom kvarters-mark for
tekniska anlidggningar - E2 med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB.
Linsstyrelsen har inget att erinra mot att strandskyddet upphavs inom dessa
omraden.

Samlingslokaler och omrade for rekreation, lek och dansbana

Kommunen har for avsikt att upphava strandskydd inom kvartersmark f6r
samlingslokaler - C; och omrade for rekreation, lek och dansbana - Ni. Som
sarskilt skil aberopas 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB dé byggnaderna finns
etablerade pa flygfoton fran 1975. Som sirskilt skil aberopas dven 7 kap. 18 ¢ §
punkt 4 MB da den utékning av dansbanan som skett efter 1975 dr av mindre
grad och bedéms kunna upphivas 1 efterhand.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot att strandskyddet upphiavs for
samlingslokalerna - C; men anser att strandskyddet ska ligga kvar inom Nj -
omradet.

Vattenomraden

Kommunen har for avsikt att upphiva strandskyddet inom tva omraden for
badplats - W1 samt inom fyra omraden for batbryggor - Wa. Som sirskilt skal
aberopas 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, 3, 4 och 5 MB. Kommunen anser att de
aktuella bad- och batbryggorna dir strandskyddet féreslas upphivas redan
fanns pa platsen nar strandskyddet inférdes 1975.

Linsstyrelsen kan inte se att det finns behov av att upphava strandskyddet for
badplatserna och anser att strandskyddet ska ligga kvar inom W;- omradena.

Linsstyrelse ifragasitter omfattningen av upphiavande av strandskyddet inom
W>- omradena. Generellt anser Lansstyrelsen att ett upphivande av
strandskydd ska begrinsas till att bara omfatta befintliga bryggor (som
tillkommit lagligt) och inte omfatta vattenomradet kring bryggorna.
Linsstyrelsen konstaterar att en del bryggor har utokats efter 1975 men
utokningarnas lagliga status framgir inte av granskningsforslaget. Lansstyrelsen
anser att kommunen inte visat att det finns forutsittningar for att upphiva
strandskyddet inom en del Wr-omradena i den omfattning som planen féreslar.
De bryggdelar som inte tillkommit lagligt far i stillet tillatlighetsprévas 1
efterhand i en dispensansokan.

Liansstyrelsen delar inte kommunens bedomning att den utékning av bryggorna
vid samlingslokalen pa Skabbholmen som gjorts efter 1975 kan anses som en
utvidgning av pagiaende verksamhet. Utifrain kommunens handlingar tolkar
Linsstyrelsen det som att utvidgningen (tridick/kaj) inte lagligen tagits i
ansprak utifran strandskyddsbestimmelserna. Linsstyrelsen anser att
tillatlighetsprévningen i stillet far goras i efterhand i en dispensansokan.

Redaktionellt

Kommunen har valt att illustrera var strandskyddet upphivs genom att
skraffera dessa omraden pa plankartan. Lansstyrelsen anser att detta fOrsvarar
lisbarheten av plankartan och konstaterar att illustreringen av upphivt
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strandskydd inte Overensstimmer med plankartans bestimmelse om
upphivande av strandskyddet. Detta behéver ses 6ver infor ett antagande.

Linsstyrelsens ovriga synpunkter

Miljokvalitetsnormer — vatten

Av planbeskrivningen framgir att aktuellt planomrade ska bli ett
verksamhetsomrade f6r VA, inklusive dagvatten, samt att Eskilstuna Energi
och Milj6 AB ansvarar f6r anliggande samt drift och underhall av vatten,
dagvatten och avloppsledningar fram till anslutningspunkt.

Linsstyrelsen bedomer darfor att ett genomférande av detaljplanen kan bidra
till att MKIN vatten uppnas, under forutsittning att dagvatten-utredningens
(Afry 2020-12-10) atgirdsfoérslag och rekommendationer f6ljs.

I dagvattenutredningen framgar att det finns behov for dagvattentjianster i ett
storre sammanhang f6r bade fastigheter och vigar, eftersom allt vatten inte kan
ombhindertas lokalt. Verksamhetsomrade f6r dagvatten behéver da bildas for
bade gator (Dg) och fastigheter (Df). Det framgir inte av planbeskrivningen
om bada dessa omraden skapas eller om det bara skapas verksamhetsomrade
tor gatumark (Dg). Infor ett antagande behover planforslaget fortydligas i
denna delar

Kulturmiljé

I kommunens kulturmiljdprogram frin 2017 har Angsholmens
sportstugeomrade pekats ut som en sirskilt virdefull kulturmiljé. I
kulturmiljéanalysen, WSP 2020-08-26, bedoms omradet motsvara ett sirskilt
virdefullt bebyggelseomride 1 plan- och bygglagens mening vilket dven
planbeskrivningen anger.

Enligt 3 kap. 6 § forsta stycket MB ska mark- och vattenomraden samt fysisk
milj6 1 6vrigt som har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av deras
naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet sa lingt mojligt
skyddas mot atgirder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.
Linsstyrelsen anser att Angsholmen ir att betrakta som ett sidant omrade.
Planforslaget bedoms inte tillgodose kraven enligt 3 kap. 6 § forsta stycket MB.

For att vidmakthalla omradets smaskaliga karaktir framférde Lansstyrelsen i
samradsskedet att hogsta tillitna byggritt f6r huvudbyggnad inte bor overstiga
60 m? BTA i enlighet med kulturmiljéanalysens slutsats vilket inte har
tillgodosetts. Jaimfort med samradet har hogsta tillitna byggritt for
huvudbyggnad i vissa delar sinkts fran 80 till 75 m? per fastighet men i andra
delar kvarstar 100 m? per fastighet.

I likhet med kulturmilj6analysen har Linsstyrelsen i samradet framfort att
sarskilt virdefull bebyggelse och tomter ska skyddas och bevaras och att
skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsforbud bor inféras inom
det omride som i planbeskrivningen benimns omrade 2. Kommunen anger 1
sammanstillning av synpunkter att skydds- och rivningsbestimmelser inte
bedéms vara aktuella inom planomradet. De generella bestimmelser om
varsamhet som fanns i samradsskedet avseende t.ex. gestaltning av ny
bebyggelse, placering, hojd, storlek och utformning av till- och
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komplementbyggnader uppfattar Linsstyrelsen snarare ha reducerats 1
granskningsskedet.

Linsstyrelsen bedomer att planforslaget inte ar forenligt med
torvanskningsforbudet for sirskilt virdefulla byggnader, bebyggelseomraden
och tomter enligt 8 kap. 13 § PBL, varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § PBL.
eller kravet pa hiansyn till stads- och landskapsbilden, platsens natur- och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL. For
att undvika férvanskning av bebyggelseomradets virden bor
kulturmiljéanalysens riktlinjer tydligare f6ljas i planférslaget samt genom
limpliga planbestimmelser.

Upplysningar enligt annan lagstiftning
Kulturmiljélagen (1988:950), KML,

Linsstyrelsen noterar att kommunen har utokat ”stérsta tillitna byggnadsarea”
per fastighet inom det lagskyddade fornlimningsomradet (enligt 2 kap 2 §
KML) runt fornborgen (i planen kallat influensomrade).

I samradsforslaget fran 2021 féreslogs en storsta byggnadsarea pa 75 m2 per
fastighet, nagot som nu utokats till 90 m2 per fastighet. Denna férindring
borde ha samratts med Linsstyrelsen. Vid kontakten med Lansstyrelsen 1 maj
2022 kunde det ha varit tydligare vad kommunen avsig att dndra. Trots detta dr
Linsstyrelsen beredd att fatta beslut med tillstaind enligt KML till byggritter
om max 90 m2 per fastighet samt férliggning av VA.

Denna édndring rimmar ocksd illa med planbeskrivningens vilformulerade
virdering av omradets héga kulturmiljovirden avseende savil
fornlimningsmiljon som den virdefulla smaskaliga bebyggelsen. Linsstyrelsen
vill 1 sammanhanget framhalla lagens inledande bestimmelser i KMLs sa
kallade portalparagraf:

"1 § Det dr en nationell angeldgenbet att skydda och varda kulturmiljon. Ansvaret for
kulturmiljon delas av alla. Savdl enskilda som myndigheter ska visa bhansyn och aktsambet
mot kulturmiljon.Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pad
kulturmiljon undpiks eller begrinsas.

Bestammelserna i denna lag syftar till att tillforsakra nuvarande och kommande generationer
tillgang till en mangfald av kulturmiljoer.”

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

I planbeskrivningens stycke om vattenverksamhet (sidan 24) star det felaktigt
att anldggande av exempelvis bryggor, muddring eller annan étgird i vatten
kraver sirskilda tillstind som man ansoker om vid kommunens miljokontor.
Linsstyrelsen konstaterar att det 1 plankartan under rubriken Upplysningar star
korrekt information om att atgirder i vatten ska anmilas till linsstyrelsen.
Korrekt information om vattenverksamhet bor finnas bade pa plankartan och i
planbeskrivningen.
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Lantmateriet

Kommentar:

Strandskydd

Kommunen har efter granskningen genomfort en strandskyddsutredning som bestar av
inventering, bedimning och lokaliseringsutredning. Denna utredning ligger till grund for
foreslagna bryggomraden dir strandskydd avses upphivas. Planforslaget har déirmed justerats
nagot. Kvartersmarken for bostider har justerats i enlighet med ert yttrande. Bestammelse har
Justerats for att sikra fri passage i enlighet med avsett forslag. Skraffering har tagits bort i
Pplankartan och ersatts med bestanmmelse.

Kultnrmilji
Kommunen har vigt bevarandet av omridets kulturhistoriska vérden mot mijligheten att

anordna kommunalt VA. Bedomningen dr att mijligheten att anordna VA véiger tyngre, och
utveckling av omridet i enlighet med framtaget planprogram har foreslagits. Bedomningen dar
kulturmiljon att med foreslagna regleringar kommer

Redaktionella synpunkter
Stycket om vattenverksambet justeras i enlighet med er sympunfkt.

Plankartan

Ilustrationerna som gjorts med skraffering i plankartan gor det svart att utldsa
planbestimmelserna och de juridiskt gillande grinserna i detaljplanen. Plankartan
blir svartolkad och risken for att nagon bestimmelse tolkas fel 6kar. Plankartan
bor 1 de flesta fall forbehallas f6r de juridiskt géllande planbestimmelserna.

Plandata

I planbeskrivningen star att det enbart ir fastigheten Angsholmen 1:2 som berérs
av detaljplanen. Vid jamforelse av planomradet och registerkartan finner
Lantmiiteriet att delar av Angsholmen 1:3 ocksa ir beligen inom planomridet.

Strandskydd

I plankartan finns en illustration 6ver vart strandskyddet ar upphavt. Denna
illustration stimmer inte 6verens med den administrativa bestimmelsen som finns
om att strandskyddet upphivas inom GATA, B, Ci, Ny, P. Wi och W». Det blir
missledande att ha en illustration som strider mot vad planes bestimmelser siger.
Vidare undrar Lantmateriet om det inte ska vara B; istallet f6r B som uppges
bland anvindningarna som strandskyddet upphivas inom, eftersom B inte finns
med i planen.

I planbeskrivningen pa sidan 25 star att strandskyddet inte foreslas upphivas inom
prickmarken nidrmast vattnet for de tre tomterna pa Skabbholmen. Lantmaiteriet
anser att det ar otydligt huruvida strandskyddet upphivs dar eller inte (jmfr med
stycket ovan). Lantmiteriet ser dven risker for problem vid kommande
fastighetsbildningar om det finns kvartersmark f6r bostader dar strandskyddet inte
har upphavts. Normalt tillats strandskyddad mark inte inga i en fastighet for
bostadsindamal ddrfor att all mark inom en bostadsfastighet ska kunna tas i ansprak for
dndamalet for att fastighetsbildningen ska vara limplig. D4 ett av strandskyddets syften ar
att trygga allminhetens tillgang till stranden motverkar det i normalfallet ocksa
strandskyddsbestimmelserna att ligea sddan mark till en bostadsfastighet.

Bestimmelse om villkor for lov
Det finns en planbestimmelse om villkor f6r bygglov med 4 kap. 14 § PBL som
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lagstod. Villkoren i sidana bestimmelser far endast avse sadana atgirder som
fastighetsagaren sjilv eller tillsammans med andra kan rada 6ver. De far inte
omfatta dtgirder som kommunen ska utfora - i detta fall godkind dagvatten-,
vatten-, och avloppslosning. Pa Boverket, PBL. Kunskapsbanken, framgiar att
villkor gillande vattenforsorjnings- eller avloppsanliggning bara kan anvindas om
kommunen inte ska vara huvudman f6r dessa anliggningar. Mer kan lisas pa
Boverkets hemsida: https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/
planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/

villkor/

Lantmateriet anser att kommunen bor se 6ver planbestimmelsen da det av
planbeskrivningen framgar att det ska vara kommunalt VA i omréadet.

Fastighetsbildning

Det skulle kunna fortydligas 1 planbeskrivningen vad syftet ar med de
markomraden som planlagts f6r Ci, om tanken ar att aven dessa ska kunna
trik6pas och avstyckas.

Pa 5.19 1 planbeskrivningen anges att avsteg fran de illustrerade
fastighetsgrinserna bor goras endast i undantagsfall. Lantmateriet vill bara
paminna om att illustrationslinjerna inte ar juridiskt bindande vid
lantmiteriforrittning.

Gemensamhetsanlidggningar

Lantmateriet noterar att kommunen skrivit mycket bra information om
gemensamhetsanliaggningar under fastighetsrittsliga fragor. Det skulle dock kunna
nimnas nagot om de omraden som lagts ut som markreservat for
gemensamhetsanlidggning och vad det innebir, samt vilket syfte dessa
bestammelser fyller.

Vidare star att kommunen ansoker och bekostar behovlig forrittning for
gemensamhetsanlidggning. Syftar kommunen pa omprévning av den befintliga
gemensamhetsanlidggningen for att fa med samtliga vigar som ar allmin plats eller
syftar man pa genomférande av de omraden som planlagts for markreservat?

Under ekonomiska fragor kan ocksa nimnas att Lantmiteriet prévar och
bestammer ersittning vid en anlaggningsforriattning, om det inte finns
6verenskommelse om annat.

Kommentar:

Plankartan

Skraffering bar tagits bort i antagandehandlingen da den nrycket riktigt gjorde det svirt att
utldsa planbestimmelser.

Plandata
Angsholmen 1:3 har lagts till som berird fastighet.

Strandskydd
Upphdvande av strandskydd har omarbetats och fortydligats till antagandebandlingarna.

Plankartan bar fortydligats for att stamma overens med regleringarnas avsikt genom att bland
annat skrafferingen tagits bort.
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Miljokontoret

EEM Elnét

EEM VA

Raddnings-
tjansten

Bestammelse om villkor for lov
Bestimmelsen tas bort i enlighet med ert yttrande.

Fastighetsbildning
Genomforandebeskrivningen har kompletterats enligt ert yttrande. Beskrivning av illustrerade
fastighetsgrinser har fortydligats til] " Avsteg bir om mijligt undvikas och minimeras.”

Gemensambetsanliggningar

Markreservat for gemensambetsanlaggningar har fortydligats enligt er synpunfkt. Kommunen
avser att en omprovning av hela gemensambetsanliggningen kan vara aktuell vid detaljplanens
genomforande, dd forutsitiningarna forindras. Mdjlighet finns att dven ansiuta de tomttillfarter
som lags ut med markreservat for gemensambetsanliggning till befintlig anldggning, alternativt
att berirda fastigheter eller tomter hanterar detta sjilva i en separat anlaggning. Hanteringen
hanvisas till detaljplanens genomforande. Ekonomiska fragor kompletteras enligt ert yttrande.

Vi undrar om det ar ett skrivfel gillande att ni eventuellt har glomt att skraffera
N1 och parkeringsytan i1 bilden nedan. Vad vi kan se ligger den inom utékat
strandskydd. Eller kommer den att upphivas?

Kommentar:
Nej, det dr inget skrivfel. Strandskydd avses ¢f upphévas pa platsen i samband med
detaljplanen.

EEM Elnit har tagit del av granskningshandlingarna 1 rubricerat drende utan
synpunkter och med bedémningen att planen mo6jliggor effektivt utnyttjande av
elnitet. Detta under forutsittning att EEM Elnit far tillatelse att forligga samt i
framtiden bedriva underhéll pa underjordiska ledningar i naturgangen enligt nedan
urklipp. Vi vill dirfér fortydliga detta, antingen via bestimmelse 1 plankartan enligt
tidigare diskussion med planhandliggare eller i planbeskrivningen. Férstnimnda ér
att foredra men behéver ej utesluta det andra alternativet

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om foreslagen dragning av ledningar. I dvrigt
anser kommunen att tillricklig plats limmnats for att rymma foreslagen atgard. Platsen foreslis
som allmdén plats med kommunalt huvndmannaskap, pa kommunens fastighet. Bedimningen dr
ddrmed att kommunen har radighet dver platsen, och att det inte kommer vara nagra problem
meed forldgening av kablar pa platsen.

1. Verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten kommer inte inrattas
for fastigheterna pa Skabbholmen eftersom avstandet till dessa ér lingre
an 100 meter ifran den samlade bebyggelsen.

2. Det kommunala VA-nitet ska dimensioneras for aretruntbebyggelse.
Eskilstuna Energi och Milj6 AB, kommer att bygga ut ett vatten- och
spillvattenférande system i omradet.

3. Tillagg till stycke om férbindelsepunkt. Det giller dven arrendetomter.

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras i enlighet med ert yttrande.

Meningen - Brandposter dr ett kommunalt ansvar, dir anliggandet brukar ske av 17A-
huvudmannen och i vissa fall av enskilda exploatirer. — under rubriken Brandposter pa
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Styrelsen vag-
samfélligheten
Angsholmen

sidan 31, var inte avsedd fran riddningstjansten att den behovde sta med 1
detaljplanen och kan didrmed tas bort.

Meningen var endast avsedd som information till planarkitekten i mejlet som
skickades 2022-05-17.

Kommentar:
Planarkitekten missforstod kommunikationens syfte. Meningen har tagits bort till
antagandehandlingen.

Pa sid 23 sa beskrivs kommunens badplats som att den skéts av samfilligheten
vilket inte ar korrekt. Denna drivs av arrendedgarnas frilufsférening.

Sid 27 Gator och trafik: ”En viss upprustning av vigarna kan bli aktuellt nir
omradets befolkning vixer”

Kommentar: Stoérre delen av vigarna pa Ostra sidan ar daligt underbyggda for aret
runt bruk! Nir fler permanentfastigheter framover tillkommer sa behéver de
storre genomfartsviagarna forbattras i sin grund.

Fraga: Kommer kommunen att bistd med finansiering for detta dd detaljplans
forslaget tydligt beskriver att kommunen inte vill ta pa sig huvudmannaskapet f6r
“allmin plats” trots att inga sarskilda skil finns enl. PBL?

Omradet har tuffa utmaningar med att halla var styrelse fulltalig. Vi har tidigare
svarat till projektet och menat att kommunen skulle kunna utreda ett vertagande
av hela Angsholmens vignit och parkeringar. Idag ansvarar kommunen fér ging-
och cykelbanan lings med Milby vigen med tanke pa den kommentaren tidigare
framforts om att det skulle bli ett osammanhingande vignit att ansvara for.

Nu féreslas i denna detaljplan ett fortsatt “enskilt” huvudmannaskap utan att ge
svar pa hur kraven stillda i1 detaljplanen ska kunna uppfyllas avseende vigmarks
torbattringar. Vi stiller oss fragande, vad innebir detta ekonomiskt f6r
samfilligheten? Vilka krav pa kostnader/ iordningstillande av nuvarande vigar
kravs ndr man nu avser att detaljplanera omradet Ostra f6r mer permanentboende.

Det beskrivs pa (sid 28) enl. féljande “om” kommunen tar 6ver
huvudmannaskapet sa krivs en upprustning av vigarna till kommunal standard?
Kommunen menar da att det inte finns tillrackligt starka skil med ord som e;
samhaillsekonomiskt, krivs utékade krav pa upprustning, standardh6jning och
breddning av gator krivs, kostnader kommer behova férdelas inom planomradet
och en ev utredning krivs?

Fraga: Hur ser d4 kraven ut for var samfillighet? Ar det att fortsitta driva det som
en enskild anldgegning likt 1 dag? Det framgar tydligt att kraven hoéjs 1 detaljplanen
avseende krav pa vigbredder m,m. Vad kommer det innebira f6r berérda
arrende/framtida och nuvarande fastighetsigare pd 6stra och vistra sidan?

Kommunen anger i underlaget att allmanintresset for vigarna ér lagt vilket vi som
boende i omridet kan dementera. Under sommarperioden juni-aug sa
oversvimmas vart omrade av motorburna fordon fran allminheten till vara bada
badplatser, bryggor och utsiktspunkter.

Sid 29 Dagvattenfragor: Hir tolkar samfilligheten beskrivningen att vigdiken,
svackor m,m, kommer att underhillas av VA huvudman och inte kommer att
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aligea samfilligheten att tillse funktioner fOr avrinning, rensning och klippning
utfors.

Fraga: Det beskrivs som att en ny gemensamhetsanliggning ska bildas med
uppdrag att drifta och underhalla gator och diken i omridet? Kommer det att
krivas en ny forrittning for Ostra sidan f6r detta?

Fraga: De mindre vigarna som samfalligheten inte ansvarar och underhaller i dag
ar markerade som “Gata” i detaljplansritningen, dir har samfalligheten inte fatt
svar pa hur man tinker sig den fortsatta hanteringen av dessa vigar mer dn att
kommunen kommenterat kort att drift och underhall fortsatt ska underhallas av
enskilda arrendatorer och fastighetsigare.

Detta beror dessa vigar enl. samfalligheten: del av norra Jarpvagen, Korpvigen,
Misvigen, Sparvvigen, samt nigra namnlosa infarter efter Angsholmsvigen. Det
behover framga tydligt 1 detalj planhandlingar i sa fall.

Sid 32 Avfallshantering?: Yta dr avsatt for vindplats pa Andvagen samt
Angsholmsvigen!

Fraga: Vart pA Angsholmsvigen ir denna yta inritad, utgar fran att Andvigen
nyttjar vindzonen.

Kommentar:

Sid 23 badplats
Planbeskrivningen har justerats enligt synpuntkt.

Sid 27 gator och trafik
Kommunen stéller inga krav pa samfalligheten om iordningstillande av vigen. Ddremot finns

kray pa tillganglighet for allmanheten vid erhallande av kommunalt drifthidrag.

Kommunen bar infor och under planarbetet utrett fragan om végovertagande inom planomridet
men anser att det inte ar motiverat, vilket kommunen beskrivit i planbeskrivningen samt i svar
pd er samradssynpunkt (se sidorna 13-15 i sammanstéllning av samradssynpunkter, daterad
2022-06-22. Sdrskilda skdl enligt Plan- och bygglagen finns, vilket redogors for pa sida 27 i
Pplanbeskrivningen.

Vid enskilt huvndmannaskap dr kommunen ¢f huvudman for vagomradet. Forslaget dr att
befintlig samfillighet fortsatt ansvarar for drift och underhall av vigarna inom planomridet. Det
finns inga formella krav pa uthyggnad enligt foreslagen végsektion. Genomforandet av
detaljplanen innebdr att vigomradets avgrinsningar formaliseras. 1 dgomradet avsatts i
detaljplan for att mijliggora foreslagen sektion.

Allmiénintresset av vigarna bedoms som lagt. Den period dér man kan ana ett behov av hog
tillganglighet for allmdnbeten dr mycket riktigt under sommarhalvaret, men mer specifikt under
semestertider. Under storre delen av aret bedoms vigarna till dvervagande del anvandas av
arrendatorer, boende eller motsvarande inom planomridet.

Sid 29 dagvatten
Rent gatuvatten hanteras av vighallaren. Blandat vatten frin fastighet och gator hanteras av

VA-huvndman om verksambetsomrade finns.

En omprovning av befintlig gemensambetsanliggning dr formodligen nodvindig for att genomfora
detaljplanen. Ansvarsfordelningen fordelas i anliggningsforritningen.
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Privatperson 2

Yta for vindplatser finns avsatt pa Andvigen och Skatvigen, inte Angsholmsvigen.
Planbeskrivningen justeras enligt synpuntkt.

Min synpunkt i det hela ir att kanske man fran Kommunens sida skulle vara lite
mer hjilpsam mot alla arrendatorer och de fragor som vi har gillande kostnader
och annat. Det ar ju ganska stora investeringar vi talar om med indraget VA och
manga dr, som ni markt i de synpunkter som inkommit, lite dldre och har inte
finansiella muskler for detta. D4 finns det ju en risk att hink-in hink-ut kommer
kvarsta f6r manga av de 120 (118) tomterna, oavsett vad som sagts av
arrendatorerna i samradet. Da tappar man ju mycket av den barande idén med det
hela; att f6rbittra Milarens vattenstatus.

Kanske skulle Kommunen utse en samordnare som kan svara pa ALLA de fragor
som ni i projektet bara skjuter ifran er till EEM, Lantmaiteriet med flera? Det
beho6ver ju inte vara exakta kostnader i alla ligen men atminstone ungefirliga,
annars finns det ju en risk att manga gar in i detta utan att forsta vad det kommer
att kosta 1 slutinden? Eller att de hoppar av pa grund av den stora osakerheten.
Kortfattat kan man ju sammanfatta det som att vi arrendatorer vet fortfarande
inte VAD detta kommer att kosta oss, vi vet heller inte NAR det kommer
genomforas, vi vet inte HUR vi kommer att fa anpassa vara kommande
fastigheter. Anda begir ni att vi inom kort kommer att vara tvungna att fatta
beslut om denna for oss arrendatorer, 1 forhallande till storleken pa och
anvindbarheten av vara stugor, ganska stora investering.

Nu till mina synpunkter pa Granskningshandlingen:

Forst en generell kommentar; jag anser att bilderna pa sidan 23 samt plankartan ar
1 alldeles for liten skala for att vara lasbara. Plankartan innehaller dessutom en
massa forkortningar och andra markeringar pa kartan som gor det svart att riktigt
se 7sin” arrendetomt. Bilderna pa de skyddsvirda triden gar heller inte att uttyda
och plankartan dr som sagt fOr gyttrig for att ta stallning till. Jag skulle 6nska att ni
sander ut dessa dokument pa nytt i férstorat format. Det ér nist intill omojligt att
lisa forklaringstexterna i rutorna till héger i Plankartan i den storlek som ni sint ut
till oss arrendatorer. Vi ska vil inte behova aka till de platser dar de stills ut varje
gang man vill kontrollera/ldsa nigot ur kartan?

Sid 5: Planprogram

Det stér att ”Inga nya fastigheter skapas pa Angsvaktarens akertippor”. Jag har
for mig att jag har sett i tidigare framtagna dokument var dessa akertidppor ligger,
men for formens skull och for framtida bruk sa vore det vil smakligt om dessa
akertdppor fanns inritade och nimnda pa en karta som del i dokumentationen?

Sid 7: Mark och vegetation

Dir star att ”Vegetation pa och i anslutning till tomterna bor i sa stor utstrickning
som mojligt bevaras”. Bra, men da anser jag dven att de nuvarande tomtgrinserna
mellan arrendetomter ocksa ska bevaras som de dr pa arrendekartorna (se
bifogade kartor). Detta for att ingen ska fa for sig att grinser flyttas och didrmed
eventuellt sedan tar bort vegetation som de sjilva inte planterat. Se dven mina
kommentarer i punkten Sid 18 - 19: Fastighetsstorlek nedan.

Sid 11 - 12: Fornlamningar
Dir star att ”"Den som utfor arbetsforetag som beror en fornlimning svarar for
kostnader for dtgirder”. Detta ér ju vildigt vagt och luddigt formulerat. Vad
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menas med detta? Vilka atgirder giller det? Ar det om vi griver pa var kommande
nya fastighet for ledningar frin anslutningspunkten till bostaden eller dr det om vi
behé6ver justera marken for en ny bostad, om det da hittas nigon fornlimning sa
far man sta for alla utgravningskostnader, eller...? Finns det férsakringar som
ticker dessa 1 sa fall f6r det kan ju bli vansinnigt dyrt?

Dir star vidare att ”Alla 6vriga markingrepp maste tillstandsprévas enligt KML.”
Betyder det att alla vi arrendatorer som planerar att dra in VA i stugorna maste
sOka detta tillstaind var och en for sig? Vad kostar det 1 sa fall och vad hinder om
man inte far tillstand? Eller menas det hir att Lansstyrelsen redan beviljat detta
tillstind dven for arrendatorernas framtida VA dragningar och/eller férberedelse
av ny husgrund pa egen, friképt tomt?

Vad stir KML {6r? Finns inte med i Férkortningar och foérklaringar.

For ovrigt star det fortfarande Torshilla 139:1 1 textmassan men pa bilden pa sid
12 star det Torshalla 140:1....

Sid 13: Bebyggelseomraden

Det star att ”For att kunna mojliggora en anslutning till det kommunala VA-nitet
anses mojligheten att kunna gora en mindre utbyggnad nédvindig”. Jag anser att
det idr lika nédvindigt att antingen kunna isolera nuvarande byggnader och/eller
bygga helt ny byggnad for att det ska finnas nagon rimlighet i anslutning till
kommunal VA. Detta eftersom det dr ett fritidsomrade och fritid har man ju aret
om, inte bara pa sommaren, sa byggnaderna maste kunna goras frostsikra genom
omfattande isolering, byte av fonster och andra atgirder.

Det star vidare att ”storsta enskilda komplementbyggnad far hogst vara 15 m2”. 1
vart fall har vi idag som storsta byggnad 16,5 m2 (enligt bygglovet fran 1960-talet
da stugan byggdes ut), samt en liten stuga pa ca 8 m2 och en del i en bod (ca
3m?2). Planen ir att riva den lilla stugan (om vi far det?) och sedan ersitta den med
en ny huvudbyggnad om 50 - 60 m2 men behilla den tidigare ”stora” stugan pa
16,5 m2. Kommer vi att kunna gora sa da den ju dr ndgot storre dn de max 15 m2
ni skriver om? Annars maste vi ju riva bada byggnaderna och det kdnns ju inte alls
bra. Vi kan ju heller inte investera 1 markkép samt dra in VA och sedan ”bo” i en
oisolerad stuga pa 16,5m2! Stugan bestar idag tva ”rum” men inget egentligt kok
och heller inget egentligt sovrum och definitivt ingen plats f6r
badrum/toalett/dusch.

Vir Tomt nr [ ligger ju dessutom lingt ifran sjilva fornlimningen, det finns inte
en chans att se var tomt eller byggnader frin fornlimningen (eller tvirtom) sa den
kan ju inte paverka upplevelsen av fornlimningen 6ver huvud taget. Det kan for
ovrigt inget av husen pa tomt 1 — 10 gora.

Sid 15: Bebyggelseomraden

Det star att ”’Vid bygglov ska antikvarie delta i lovprocessen” Vad innebir detta?
Ar det ndgot som Byggnadsnimnden ordnar och bekostar? Eller kostar det extra
for den som soker bygglovet? Innebar detta ocksa att det kommer vara tillatet att
bygea ett nytt bostadshus pa tomt nr [JJp

Sid 16: forts. Bebyggelseomraden

Det star att "Fordelningen har utgatt fran nuvarande

arrendekarta...... Ambitionen har varit att behalla strickningen som redovisas 1
arrendekartan...... ” Ja, bra. Vi vill att de grinser som finns i arrendekartan ska
gilla som ett minimum, sedan kan vi sjilvklart tinka oss storre tomt dn idag om
det inte sker pa bekostnad av vara grannars tomter utan tas frin nuvarande
NATUR ut mot GATA f0r att foérenkla framtida ang6ring och dven parkering.
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”Prickmarken” 1 vart fall upptar ca 50 % av tomtens yta...inte mycket spelrum for
oss da vi dessutom har en ek som dr mer d4n 65 cm 1 diameter och dirmed kréiver
15 m diameters skyddsomrade.

Sid 17: Placering, utformning, material, byggnadsteknik.

Luftighet mellan byggnader blir dven detta svart f6r oss om dessa 5 m ir ett
absolut krav, det star ju riktmirke visserligen. Men, de 6vriga kraven gor att det
kanns oerh6rt begrinsat for ett nybygge. Som jag skrivit tidigare; hoppas nu bara
att dessa oerhort begrinsande faktum tas hinsyn till nir priset sedan ska sittas pa
tomterna.

Den korsmark ni hianvisar till hittar jag inte alls pa kartan?

Sid 18 - 19: Fastighetsstorlek

Idag dr var arrendetomt nr 4 ca 810 m2, enligt arrendeavtalet som ér daterat 2015-
04-10, da vi 6vertog arrendet efter min mamma.

Pa den f6rra Plankartan fridn 2021 fanns inte arrendetomterna inritade, da fick
man gissa lite grann hur det skulle bli framgent genom att tinka sig in i hur
respektive arrendetomt var lokaliserat pa det omrade ni lagt in som kvartersmark,
med restriktioner. I den uppdaterade Plankartan daterad 2022-06-22 sa finns
arrendetomter inritade MEN, grianserna ir ju i den nya kartan upprattad 2022-06-
22 om dragna och stimmer inte alls bra med de arrendekartor vi har och heller
inte med de faktiska grinserna som vi haft i ”alla ar” (jag har varit pa
Angsholmens tomt 4 sedan jag féddes 1962). Var tomt grinsar mot tomt nr 5
med ett staket som dr uppfort pa slutet 50-talet eller borjan 60-talet och det finns
tomtror kvar i stenar och i mark och som vi alla tre tomter (nr 4, nr 5 och nr 6)
har f6érhallit oss till under de ca 80 dr som passerat.

Det star i det nya dokumentet (Granskningsdokumentet) pa sid 19 att
“arrendatorerna fick rita in sin upplevda tomt pa en karta”? Jag har endast ett
minne av att ni skickade ut att vi skulle pricka in vira BYGGNADER pa
respektive tomt, inte rita in, eller rita om, arrendetomtsgranserna? Hursomhelst;
om vi nu har missat att géra det sa ér i alla fall var tomts granser inte hinsyn taget
till i den nya kartan. Vi vill ABSOLUT INTE att den grians som vi nu kan uttyda i
den nya kartan ska gilla, i alla fall inte mot tomt nr 6. OM det ir sa att arrendatorn
pa tomt nr 6 har haft synpunkter och “vill” att grinsen mellan oss ska flyttas sa
kan ju inte detta fa ske utan dialog med oss? Det vore ju anarki. Dessutom var jag
nirvarande nir de nuvarande arrendatorerna av tomt nr 6 hade kopt sitt arrende
och fick nycklarna ar 2020 av tidigare arrendator, som dr en slikting till oss, som
gick igenom med dem, med mig som sagt nirvarande, var tomtgrinsen mellan
vara arrendetomter gar.

Vi betackar oss ocksa frin synpunkter i dessa dokument fran grannar som har
asikter om var vi ska parkera vara fordon pa var framtida tomt. Sidana asikter hor
vil inda inte hemma i denna dokumentation?

Det har dven skrivits i samradsdokumentet om ”skevhet” mellan vara tomter (4
och 6). Detta forstar vi inte alls! Tomtgransen ar helt rak, finns ingen skevhet i
den.

Det har skrivits som svar frin Kommunen att ”Vid avstyckning kommer en tydlig
fastighetsgrins matas upp, vilket Lantmateriet ansvarar f6r”. Jag forstar inte den
kommentaren i sammanhanget? Har Kommunen ocksa uppfattningen att det ér
nagon ’skevhet” i grinsdragningen idag mellan tomt nr i)och tomt nr Jp Det
finns ju tomtror 1 mark som man enkelt kan utga ifrdin och som stimmer med de
arrendekartor vi har. Inget ir otydligt gillande grinsen mellan tomt [ och tomt [,
som det antyds i samridsdokumenten. Den kan vara svir att se pa grund av
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vegetationen (hick mm) men det ir sjalvklart hur och vart grinsen gar.
Plankartan som ni bifogar dr diremot i alldeles for liten skala och det hjilper inte
att man forstorar upp den, det blir inte tydligt oavsett. Se bifogade, visserligen i
viss man schematiska kartor som vi har 6ver omradet dir man ser hur grinserna
gar jamfort med hur byggnaderna ligger.

Bilagor:

Arrendekarta 1: En ganska OK kopia

Arrendekarta 2: En kopia vi fick ut i samband med nybyggnad pa tomt nr ||
Arrendekarta 3: Féreningens karta, ganska otydlig.

Det maste vil inda vara sa att ndr tomterna ska mitas in for frikép sia maste ju
arrendekartan gilla samt de granser som gillt sedan starten av detta omrade pa
1940-talet? Atminstone de grinser som ligger mot andra arrendetomter maste ju
respekteras, det dr ju en annan fraga i de fall de justeras mot GATA eller mot
NATUR.

Ni skriver ju att ”endast i undantagsfall bor avsteg goras.” Det tolkar vi som att ni
menar att avsteg frain ursprungliga, nu gillande grinser ska goras endast i
undantagsfall. Ni kan ju inte lata vissa arrendatorer fa foretrade att rita om grinser
mellan fastigheter/arrendetomter hur de vill utan att bada parter dr nirvarande
samtidigt? Det blir ju som sagt envilde och anarki.

Vi vill ha ett 100 %-igt svar hir fran er att Plankartans nuvarande granser, som ér
oerhort svara att se detaljerna 1 da skalan dr for liten, endast dr radgivande och att
de slutliga grinserna kommer vara 1 linje med arrendekartor och att nuvarande
arrendator kommer kunna vara med och se till att det inte gors avsteg fran
arrendetomternas granser utan att det dr Overenskommet!

Vir grins mot tomt | utgors som sagt till stor del av ett staket och det finns dven
ett ror i mark som utgor ett tre-tomts-méte (tomterna [J| Jli . Det finns
ytterligare att ror i sten som markerar gransen mellan tomt [l och [ norra delar.
Vir grins mot tomt nr [JJutgérs av hick; en éldre hick som planterades av min
mormor for lang tid sedan och en nyare hick som vi planterat. Hickarna foljer
nuvarande arrendetomtgrinser och vi vill naturligtvis att det fortsitter vara sa. Vi
har arrenderat tomten sedan ar 1940 och vet var grinserna gar och vill inte ha
nagon dndring av dessa nu da var tomt ligger mellan tva tomter. Den sida av
tomten som vetter mot allmin mark (NATUR) eller GATA ir annat, dér kan vi
tinka oss att flytta sa vi far STORRE tomt 4n idag. Bland annat for att sikerstilla
att de stora enar som finns dar blir kvar. De maste vara unika i omradet for sin
stotlek. Aven fér att underlitta framtida angdring och parkering, som vi sjilva
kommer att avgéra var den blir.

I sammanhanget vill vi dven papeka att frin tomt nr ] sa nar man inte “berget” ut
mot Milaren pa ett enkelt sitt utan att ga éver tomt nr [J] eller [l eller 6ver bada. T
sd fall maste man runda tomt nr [l var ging man ska gi de ca 30 - 50 m som det
handlar om. Om man i stillet maste ga runt sa blir strickan for ling. Detta
inskrinker pa tillgangligheten till berget f6r var del sa vi yrkar pa ett servitut har.
Det finns ett naturligt strak i form av en upptrampad stig som kan nyttjas. En
fraga i sammanhanget: ni skriver att servitut ska sokas hos Lantmiteriet, det
forstar och accepterar vi men; i vilket skede kan vi gora detta? Hir behover vi ha
vigledning fran nagon som vet. Vi kan vil inte s6ka servitut redan nu pa
arrendetomter, eller...?

For ovrigt vet jag inte heller vilken arrendekarta ni hela tiden hinvisar till? Finns
det en officiell sadan som ni kan distribuera?

Sid 25: Strandskydd
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Det star att ”gransmarkeringar dér de finns bestar av hickar, trid, buskar staket
och murar”. Jag vet dock att i tomt nr [[| ndrhet si finns det ror i mark och rér i
sten som tomtmarkeringar. Jag hiller INTE med er om den metod och
bedémning som anvints som det star om pa sid 15-16. Orsaken till det ar att ni
ensidigt verkar ha dragit om grinsen mellan tomt ] och tomt [ utan var vetskap
och inblandning,.

Sid 29: Gator och trafik

Dir star att 7 Eskilstuna kommun dger...samtliga fastigheter kommer vara
deldgare 1 den bildade gemensamhetsanliggningen”. Vad kommer detta att kosta
oss l6pande? Hur blir det med de som inte kdper loss sina tomter, dvs de som
viljer att fortsitta vara arrendatorer? Kommer Eskilstuna kommun ta deras andel
av kostnaderna i denna gemensamhetsanliggning?

Sid 31: Teknisk f6rsorjning, Vatten och avlopp

Det star att ”Eskilstuna kommun kommer via Eskilstuna Energi och Milj6 bygga
ut ett trycksatt spillvattensystem till fastighetsdgarna. Dessa kommer sjilva att fa
sta for installation av pump och tillhérande sump samt drift av dessa”. Jag fOrstar
inte vad ni menar med det? Spillvatten ar vil avloppen, eller? Eller ar det tre
system; dricksvatten, avlopp och spillvatten? Om spillvatten dr avlopp, vad
kommer denna utbyggnad att kosta oss? Gilller den alla kommande hushall eller
endast de som frik6pt? Vad kostar pump och sump och vad kostar driften? Har
vill jag inte ha till svar att det fir ni kolla med EEM, den uppgiften tycker jag att
Projektet ska ta pa sig att kolla upp samt kommunicera till de som kommer att
drabbas.

Aterigen; hur blir det med de som viljer fortsitta vara arrendatorer i detta
sammanhang? Det stir ju att fastighetsdgarna ska sta for kostnader f6r pump och
sump och drift, kommer Kommunen stir f6r den del av kostnaden som blir kvar
tor den andel som fortsitter vara arrendatorer?

Det dr dessutom lite tvetydigt detta: Det star forst om trycksatt spillvattensystem
som fastighetsigare ska sta for sedan star det i nista stycke att de framtida
fastigheterna ansluts med sjilvfall? Ar det trycksatt eller dr det sjilvfall? Jag forstar
inte detta?

Det star vidare att ”Ans6kan om uppskov for att ansluta sig kan goras hos Milj6-
och riddningstjanstforvaltningen (Miljokontoret).” Menas hir att alla de som vill
fortsitta med arrende och hink-in hink-ut maste ansoka om detta? Vad kostar det
1sa fall att fa ett sadant beslut godkint?

Sid 33: Avtall

Sa som ytan for vandplats pa Andvigen ritats in i den nya plankartan (den fo6r
2022) sa ar den ju kraftigt annorlunda dn kartan fran 20217 Vi har inget emot att
man gor en rejil vindplats och kanske anvinder en del av nuvarande
arrendetomter, MEN, pa var arrendetomt samt strax utanfér den invid den tankta
vindzonen si finns den enar (en-buskar / en-trdd) som jag anser borde vara
skyddsvirda. Hoppas att ni kan anldgga vindplatsen utan att ndgon av dessa enar
maste tas bort. Ni skriver ju pa flertalet sillen att ”uppvuxna trid och buskar skall
sparas”.

A andra sidan star det ju att kérbanebredd pa 3,6 m giller och da blir vindzonen
21x21 m med en diameter pa 18 m? Da Andvigen inte haller en kérbanebredd pa
3,6 m sd behover man vil inte planera denna stora vind zon, eller...?

Sid 34: Dagvatten
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Som jag liser denna karta, som aterigen ar for liten skala pa, sa ser det ut att vara
grisdike/vigdike utefter Andvigen? Men, vart kommer detta dagvatten ta vigen
sedan? Idag finns det ett ¢j skott dike fran en brunn vid Starvagen (en brunn som
ni nimner pa annan plats 1 dokumentet) och som idag slutar vid tappstallet for
sommarvatten vid ’vindplatsen” pa Andvigen. Vart vattnet sedan tar vigen
kinner jag faktiskt inte till, men jag har aldrig sett detta dike 6versvimmat sa den
ar antigen en viagtrumma ut 1 Milaren eller helt enkelt en stenkista vid slutet av
detta dike. Men om det nu ska anlidggas nya diken (?) sa kan det ju bli mer vatten
och dirmed 6versvimning av den kommande vindzonen f6r avfallshanteringen?

Sid 35. Skyfallshantering
Mycket svirtydd karta. Hade varit bra om atminstone nagra vigstrickningar varit
med pa denna karta for bittre orientering.

Sid 37: Genomférande

Hur kan ni sitta en sd ling tid som 10 ar som genomférandetid? Manga av
nuvarande arrendatorer kanske inte lever om 10 r, hur ska man / vi kunna ta
beslut nir genomforandetiden dr sa laing utan att ens ange en ambitionsniva pa nar
1 tiden och hur lang tidgenomférandet kommer ta? Ska vi binda oss och betala
saker och sedan inte ens veta om vi kommer att ha maojlighet att fa uppleva detta
projekts slutférande? Om detta projekt kommer att ta 10 ar att genomfora sa
betyder det ju minst 10 dr av byggtrafik och ovisen for sjdlva VA utbyggnaden
(den kommunala delen) sedan tillkommer allt grivande, rivande och byggande pa
respektive tomter under ling tid framéver.

Jag forstar att detaljplanen behéver gilla i 10 ar, men nu tolkar vi alla det om att
det kommer att ta hela 10 ar att genomféra VA utbyggnaden.

Sid 38: Fastighetsrattsliga fragor

Det star att samtliga bildade fastigheter ska inga i gemensamhetsanliggning med
samfallighetsférening for drift och underhall av vignitet. De kommande
eventuellt kvarvarande arrendatorerna ska vil aven de inga i detta? Eller tar
kommunen detta ansvar som kvarvarande fastighetsigare av de resterande
arrendetomterna (de/vi som fortsatt viljer hink-in hink-ut)?

Sid 39: Ekonomiska fragor, Kostnader

Kommer vi nybildade fastigheter ha ritt till ledningsrittsersittning?

Hur stor kommer planavgiften att bli? Aterigen; ge ett ungefirligt belopp hellre 4n
att hinvisa att vi ska kolla detta med avdelning si eller sa.

Sid 40: Tekniska fragor, El

Kostnaden for anslutning till EEM:s olika nit debiteras enligt gillande taxa. Giller
detta dven el? Vi dr ju anslutna till el redan idag, inte maste vi vil betala ytterligare
en anslutningsavgift? Hur stor blir den 1 sa fall?

Sid 40: Tekniska fragor, Dagvatten

Det star att “varje fastighet ska ha en godkind dagvattenlésning redovisad 1
bygglovs- eller anmilningsprévning”. Vad innebir detta? Ska varje byggnad forses
med en dagvattenlosning, eller...? Vem avgor om den blir godkand? Finns det
nagra riktlinjer hir? Ricker det med att regnvatten gar till en stenkista? Eller borde
det vara en mer hallbar 16sning dir alla samlar upp sitt eget regnvatten och
ateranvander for bevattning? Innebir detta aven att OM vi skulle fa byggnadslov
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for en ny byggnad att vi &ven maste ordna en godkind dagvattenlésning f6r alla
befintliga byggnader ocksar

Kommentar:

Kostnader séitts enligt gallande taxor, som kan bittas hos respektive ansvarig myndighet hos
kommunen, eller via marknadsmdssiga bedimningar. Att ge en ungefirlig kostnad dr inte
mijligt da det dr beroende av enskilda faktorer som till exempel tomtstorlek, och heller ingenting
som detaljplanen ska hantera. Kommunen kan inte uttala sig for Lantmateriets handliggning.

Planbandlingar i fullt format har nnder granskningen stillts ut pa dansbanan i Angsholmen,
biblioteket i Torshdlla och pa 1 drjan i Eskilstuna. Alla planhandlingar inklusive underlag
finns tillgangligt pa kommunens hemsida. Kommunen bedomer att det funnits mdijlighet for
sakdgare att ta del av planforslaget.

Sid 5 planprogram

Hnvisningen till angsvaktarens dakertappor dar ett stillningstagande fran planprogrammet och
som var med vid formulerandet av syftet till planuppdraget. Akertipporna ingar inte i
Planomridet for detaljplanen. Genom att inte planligga det omridet sa uppfylls
stéillningstagandet.

Sid 7 Mark och vegetation

Fastighetsgranser kommer hanteras vid fastighetsbildningen som gors i detaljplanens
genomforande. Ambitionen for detaljplaneringen dr att till stor del bevara de grinser som finns
idag samtidigt som nya kan bebivas for att lisa viss praktisk tillginglighet.

Sid 11 — 12 Fornlamningar

Den som diger och graver ansvarar sjdly for kostnader. Lénsstyrelsen beslutade 2022-12-06 om
tillstand for ingrepp inom fornlammningsomradet i enlighet med detaljplanens regleringar. Detta
tillstand galler endast de markingrepp for bebyggelse och VA som dverensstammer med
detaljplanen. Y tterligare markingrepp, till exempel gravning, schakining, anliggande av saker
som kompost, staket, utedusch och liknande, planering eller annan dtgdrd som ticker eller
skadar fornlamningen eller fornlamningsomradet kraver ny tillstandsprivning av Lansstyrelsen.
RML stir for kulturmiljolagen (1988:950) vilket star i tredje stycket under avsnittet
"Fornldmningar” pa sidan 11 i planbeskrivningen. Fornlamningen Torshélla 140:1 ligger
utanfor planomriadet och beskrivs ¢ i planbeskrivningen.

Sid 13 Bebyggelseomriden

Ni ska halla er inom foreslagna regleringar. Eventuella atgdrder kommer provas i samband med
bygglovsansikan. Observera dock att detaljplanens regleringar endast dr tillédmpbara vid
eventuella dtgdrder som nybyggnad. Om byggnader eventuellt skulle bli planstridiga innebar det
inte tvdng att riva.

Sid 15 Bebyggelseomrdaden
Antikvarisk kompetens ska delta i lovprocessen for att sikerstilla att paverkan pa
Sfornlidmningen minimeras.

Sid 16 forts. Bebyggelseomriden
Se svar under Sid 7 Mark och vegetation ovan.

Sid 17 Placering, utformning, material, byggnadsteknik
Prissdttning av tomter hanteras utanfor detaljplanen. Korsmarken finns i plankartan, bland
annat utmed Angsholmsvagen.
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Sid 18-19 Fastighetsstorlek

De illustrerade fastighetsgrinserna i plankartan dr endast illustrationer for att visa hur
Jastighetsindelningen skulle kunna lisas. Fastighetsgranser bestims i fastighetsbildningen, vilket
sker efter detaljplanens genomforande, och dr en friga for Lantmdteriet och inte kommunen. Inga
lagliga grinsmarkeringar finns da det inte finns ndgra fastigheter reglerade. Parkering ska ske
pd egen fastighet. Eventuella servitut far ni ansoka om hos Lantmateriet. For att kunna inritta
servitut behover det finnas fastigheter att aldgga rittigheter. Det kan déirmed goras efter att
fastighetsreglering skett.

Sid 25 Strandskydd

Grinsmarkeringar i detta fall syftar till de objekt som dr inmditta som utgor tydliga gréinser i
grundfkartan. De eventuella rir som finns inom planomradet dr inte gransmarkeringar i laglig
mening. Aven om de anvinds som tomtmarkeringar av arrendatorer si har de ingen formell
réittighet da det inte finns avstyckade fastigheter.

Sid 29 Gator och trafik
De som viljer att fortséitta arrendera kommer med stirsta sannolikbet likstillas med
fastighetsdgare, precis om i géillande samfdllighet.

Sid 31 Teknisk forsorjning, vatten och avlopp

Spillvatten dr den tekniska termen for bland annat avleppsvatten. Alla hushall inom
Planomridet kommer att vara tvungna att betala anslutningsavgiften, oavsett om de frikipt sin
fastighet eller ¢j. Pris for V. A-anslutning satts enligt gillande taxa, som kan ses pa Eskilstuna
Energi och Miljis hemsida, och dar bland annat beroende av fastighets- eller tomtstorlek. De som
vdljer att ¢ frikdpa sin tomt kommer likstillas med fastighetsagare och daliggas samma
kostnader, som anslutningsagift, som de som frikiper. Taxa for Miljokontorets verksambet
finns pd kommunens hemsida.

Sid 33 Avfall

Kirbanebredden dr inte styrande for utformningen av vandplatser. Andvigen foreslas utformas
med korbanebredd om 5 meter. Vandplatser ska ha en radie om minst 9 meter for att
mdjliggira vandning. De enbuskar som beskrivs dr inte bedimda som skyddsvarda enligt
Naturvirdsverkets definition.

Sid 34 Dagpatten
Grisdiken kan fordrija och till viss del rena vattnet innan det nar recipienten.

Sid 37 genomforande

Genomfirandetiden dr den tiden som detaljplanen bedoms behova for att genomforas i sin helbet.
Detta innefattar dven den byggratt som ges av detaljplanen, och inte bara 1 A-uthyggnaden.
Enligt Plan for dricksvatten och avlepp for Eskilstuna kommun, ocksd kallad VA-planen, dir
uthyggnadstiden 2-3 ar for 1A, och planerat mellan 2024-2026. Detaljplanen far inte dndras,
upphdvas eller ersittas innan genomforandetiden gatt nt utan berirda fastighetsdgares
godkdnnande.

Sid 38 fastighetsrittsliga fragor
Arrendatorer kommer precis som idag likstillas med fastighetsigare.

Sid 39 ekonomiska fragor
Eventuella ledningsréitter med eventuella ersattningar provas i respektive lantmaditeriforriittning.
Planaygift tas ut enligt gillande taxa, som finns pa kommunens hemsida.
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Privatperson 8

Privatperson 54

Privatperson 55

Sid 40 tekniska fragor, el
Befintliga kunder inom planomridet ska inte betala nagon anslutningsavgift. Om en blivande
tomt eller fastighet inte har en ansiutning idag sa kommer en ansiutningsavgift debiteras.

Sid 40 tekniska fragor, dagvatten
Alla fastigheter ska ha en godkdnd dagvattenlining enligt kommunens dagvattenriktiinjer. Det
ar bygglovavdelningen som privar detta i samband med bygglovsansikan.

Den planerade VA-anslutningsavgiften uppgar idag till ca 200 000 kr, nagot olika
beroende pa tomtens storlek. Savida man inte kan, eller 6nskar, képa sin tomt ar
kostnaden for fortsatt boende, férutom arrendet, alltsa 200 00 kr! Som pensionir
ar man “sparrad” som lantagare i bank. Har man inte motsvarande summa att
tillgd p4 annat sitt ir fortsatt boende i Angsholmen tillindal

Kan det vara kommunens mening att pa detta sitt mer eller mindre vrika boende
som i manga ar skott sina avgifter och dartill vardat kommunens mark till att bli
ett vackert och attraktivt omrade? Om inte — medverka till att 16sa eventuella
ekonomiska hinder!

Det dr min bestimda uppfattning och foérvintan att VA-anslutningsavgiften ska
kunna ldggas till avgiften f6r kommande kopare av tomten nar arrendet upphor.
Alternativt att kommunen svarar f6r den kostnaden i avvaktan pa att arrendator
beslutar sig for att avyttra tomten.

Kommentar:

Kommunen har i Plan for dricksvatten och aviopp for Eskilstuna kommun, antaget av
kommunfullmdéfktige 2020-06-17, §88, beslutat om uthyggnad av kommunalt VA till bland
annat Angsholmen. Syftet ar att uppritta en hallbar ntveckling av V A-forsoriningen.
Kommunen kan med stod i Lagen om allminna vattentianster (2006:412) ta ut en avgift for
att bekosta uthyggnaden.

Pi var tomt nr ||| GGG, A gsholmen finns 2 st stora tallar som

bérjar fa oproportionerliga rot- och grenverk. Grenar och rétter har borjat na
fram under och 6ver byggnaden.
Dirfor vill vi fa moéjlighet att vid ett framtida tillfalle fa falla dessa trad

Kommentar:
Eventuell fillning av trid kan kriva marklov. Det far hanteras ndr eventuell ansokan
inkommier.

Enl kommunens skrivelse framsta att Angsholmes Ostra ir historiskt och bevaras
som det 4r men samtidigt ska det installeras VA jag far inte thop det.

Vi dr manga som inte vill ha detta VA ju dérfor att bevara omradet som det ar
idyllist och historiskt. For att det inte finns sa manga stiller kvar som detta.

Kommentar:

Ambitionen dr att bevara omridets karaktir samtidigt som forutsdttningar for att ansinta
omradet till kommunalt 1A ges. Bedimningen dr att en mindre dkning av bygeritter inom
omradet dar motiverat. Samtidigt foreslds ett antal regleringar for att pa sa vis beballa omradets
karaktdr.
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Privatperson 13

Privatperson 26
Privatperson 56

1) Gillande byggritterna pa upp till 100 kvm byggnadsarea sa vore det bra om de
kunde vara storre. Med dagens moderna isolering av hus och krav pa
energieffektivitet sd aterstar f6r en 100 kvm byggarea knappt 90 kvm boarea. 1
framtiden troligen mindre 4n sa med tanke pa trenden med tjockare isolerade
fasadviggar. Majoriteten som séker att bo i hus 6nskar en storre boarea.

Tvia olika alternativ kan vara att antingen 6ka tilliten byggnadsarea eller sikra att
maxmatt for byggnadsho6jd och nockhéjd mojligeér bygeande av 1.5-planshus
med normal innertakhdjd for bada vaningara och normal takvinkel.

2) Skissat tomtomrade ser Gverlag bra ut for min tomt ||| | GGEG_GR Vi
framhalla att 6nskan ér att ta i beaktande den historiska anvindning av tomten dér
den mot s6der bakom den mindre byggnaden strickte sig ca 2-3 meter till fran
byggnaden som pa tidigare forslag och dir en metallpinne star i marken som
"tomtmarkor" sedan decennier tillbaka sa vitt jag forstitt. Aven tomtstrickning
Osterut 6nskas utokas nagot da skissad strickning exkluderar fran tomten annars
de birbuskar och odlingsomride som dir ir.

3) Frigan om huvudmannaskap for vigarna dar ar fortsatt 6nskan att kommun tar
dgandeskap. I systemet av vigar i omradet s har vi forstitt att Angsholmen i sa
fall skulle bli ett undantag. Dock finns ju busshallsplats vid Angsholmen,
Sj6scouterna pa omradet som alla kommuninvanare kan nyttja, badplatsen samt
fornborg och framtida naturreservat. Med tanke pa den samlade servicen och
nyttan for allminheten ter det sig naturligt att kommun atar sig
huvudmannaskapet.

Gir det inte igenom sa ar fOrslag att med tanke pa omradets komplexa karaktir da
kompensera den framtida vagféreningen med utdkade ihallande kommunala
anslag jamfort med idag for att mojliggora en siker vigstandard och na en
kompromiss i fragan.

Kommentar:

1. Kommunen bedomer att det inte dr motiverat att utoka foreslagen byggratt ytterligare med
hdnsyn till kulturmiljon.

2. Kommunen bar sett dver omfattningen pa er tomt enligt ert yttrande, och gor bedomningen att
inga dndringar kommer foreslds. Foreslagen tomt foljer soderut den omfattningen som finns i
tillgangligt kartunderlag. Dar redovisas ett slapp mellan tomt 116 och 117, som kommunen
anser ska bevaras. Kommunen gor dessutom bedomningen att det behover finnas korridorer med
NATUR for att sikerstilla tillganglighet for till exempel skitsel av allman plats, samt for
vaxt- och diurlivet. Det finns inga “tomtmarkdirer” inom planomridet i lagens mening.

3. Kommunen anser att det fortsatt ska vara enskilt huvudmannaskap. Busshallplatsen pa
Mlbyvdgen dr pa enskild vég. Badplatsen bedoms endast nyttjas sdsongsvis och till stirsta grad
av ndrboende.

Vi har tagit del av planbeskrivningen f6r Angsholmen 1:2 och upptickt en
felaktighet 1 kartan dar tomgranserna ir redovisade.

Det iéﬂer tomtiréinsen mellan tomterna _ - och

Bl Di: finns en forradsbyggnad, som bygedes for
linge sedan i samrad mellan arrendatorerna. Forradet har tva sidor med
anvindning av respektive tomt. Férradet byggdes da med taknocken 1
tomtgransen, vilket innebar att hilften av férradet hamnade pa respektive tomt.
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Privatperson 57

Forradets halvor har saledes dorrar riktade ar respektive tomt f6r de ytor som
nyttjas av respektive arrendator.

Pa detaljplanens karta dr hela omradet placerat pa tomten for
h B vilket inte stimmer med verkligheten hur frradet

byggdes och hela tiden dgts och nyttjats.

Vi anhiller darfor att tomtgrinsen justeras med 1,3 meter 1 sydostlig riktning sa att
den gar genom taknocken pa forradet.

Kommentar:
Planbhandlingarna justeras i enlighet med er sympuntket.

Vi vill komma med synpunkter pa grinsdragningen mellan tomtmark och
setormark king vie s s R

Pa omradeskartan ser vi att den nedre grinsen for tomtmark gar alldeles nedanfor
var giststuga eller i linje med buskarna 1 hogerkant pa bilden nedan.

Det innebir att omradet dér vi har odlingslidor inte skulle klassas som tomtmark
och dirmed inte kunna inga i en framtida avstyckad tomt som vi skulle kunna fa
mojlighet att kbpa sa smaningom.

Vi har forstatt, efter diskussioner med grannar i omradet, att bedémningen av
tomtmark respektive naturmark ska goras utifran hur marken anvinds idag och
dven har anvints historiskt.

De odlingslddor vi har nu har vi skapat for 6-7 ar sedan, men det fanns gamla
lador dir redan nir vi kopte stugan 2014. Och de lidorna sag ut att ha funnits dér
under lang tid.

Vi skulle dirfor vilja att grinsen for tomtmark flyttas fram 5 meter enligt skiss pa
bilden nedan.

Vi har sett att det redan har skett férindringar i skissen jaimfort med forra
sommarens forslag. Numera ingir en ”tarm” som innehaller en grisbevuxen
uppfart 1 var tilltainkta tomtmark. Det ar inget vi har haft synpunkter om, men det
ar i och for sig bra. Dock dr vi ocksa angeligna om att fa med denna del som vi
verkligen brukar och odlar.

Kommentar:

Kommunen har sett dver avgrinsningen av er tomt och gjort bedommingen att kvartersmartken till
stirsta del kan utikas enligt ert yttrande. Kvartersmarken utikas med 4 meter. Att utika med
5 meter anses inte vara forenligt med gillande omfattning av arrende. Tomten dr inom
strandskyddat omride och restriktivitet ska generellt sett rada.

Privatperson 4 Jag har en liten sommarstuga pa _ tomt - Paer

utskickade tomtkarta har jag ”blivit av med” gisthus och bod!! Dirfor vill jag ha
en ny pa i alla fall mina ndrmaste grannars och min husl!

At heller inte speciellt glad 6ver att vigen+diken kommer att ta bort ndgra meter
av min tomt (650 kvm enligt arrende). Hick, buskar och eventuellt appeltrid
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Privatperson 56

Privatperson 58

kommer da att forsvinna. Tycker dven att vigarna ska skotas av E-tuna kommun,
med tanke pi Astriket, Fornborgen, kommunalt bad och kommande
Naturreservat. (Vet att ni dr av annan asikt!)

Kommentar:

Lllustrerad fastighetsgréins justeras i enlighet med ert yttrande. Observera dock att illustrerade
fastighetsgrinser endast dr illustrationer och inte har ndagon laglig paverkan.

Kommunen delar inte er bedomning om att vigomradet skulle ta bort del av er tomt. Tvirt om
dr vagomridet forlagt 1-1,5 meter fran era buskar. Kommunen kommer inte ta jver
huvudmannaskapet for vigar inom planomradet. Se svar pa sidan 10 i detta dokument.

Vi har tagit del av planbeskrivning fér Angsholmen 1:2 och u
kartan dir tomtgranser ar redovisade mellan
. Den felakdgheten mellan
tillsammans med arrendatorerna i
er om att justera tomtgrinsen.

Om vi far ett positivt besked pa denna skrivelse sa vill vi hidr anhélla om att det

6rs en justering pa planerad tomtgrins i sydostlig riktning pa
R N - i 5 et

Vi 6nskar ocksi fa ett fortydligande vad giller i framtiden om det finns ett trad pa
tomten man képer. Fér man efter kop ta bort trid pa tomten eller finns det vissa
restriktioner som giller och isafall vilka?

tackt felaktighet 1

o

har vi
skickat in i en skrivelse till er dar vi anhallit

Tyvirr finns stor spridning av flera olika invasiva vixter i Angsholmen. Hur
kommer ni hantera detta for att inte arrendatorerna skall fa ta Gver problemet vid
ett kop av tomt?

Kommentar:

Foreslagen fastighetsgrins justeras i enlighet med er synpunkt. Det kan krdvas marklov for att
Jalla trid, om tridet bedims som skyddsvirt. Inga inmdtta skyddsvérda trid finns pa er tomt.
Observera att trid kan bedimas skyddsvirda oavsett om de dr inventerade eller ¢j, eller bli
skyddsvarda med tiden. Detta beskrivs ndarmare pa sida 22 i planbeskrivningen. Hanteringen
av invasiva arter dr ett pagdende arbete och det finns i nuldget ingen fardig rutin. Det dr dock
ingen detaljplanefraga, ntan kommer bhanteras utanfor detaljplanen.

e Foreslagen fastighets-/tomtgrins ir i plankartan felaktigt angiven. Aven
flertalet komplementbyggnader har hamnat inom felaktigt foreslagen
fastighet. Nytt underlag om vilka komplementbyggnader som hor till vilka
foreslagna fastigheter beh6ver inhdmtas fran arrendatorerna i omradet,
utifrin en pa nytt framtagen baskarta/grundkarta. Baskartan i plankartan
ar ocksa inaktuell och behéver uppdateras infor antagande.

e Som tilligg till punkt ovan dr information i forsta stycket pa sidan 19 1
planbeskrivningen felaktig. Den information kring vilka
komplementbyggnader som hor till vilka huvudbyggnader, som angavs 1
karta inf6r samrad av arrendatorerna, dr inte lingre korrekt presenterad i
plankartan. Avslutande mening i samma stycke 1 planbeskrivningen
”Endast i undantagsfall bor avsteg goras” ar dirmed mycket olampligt
formulerad. Informationen kring foreslagna fastighetsgrinser angivna i
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plankartan 4r direkt motstridig mot vad som sas muntligen av Eskilstuna
kommun pa granskningsmétet den 7 juli 2022. Vid motet sades att de
illustrerade foreslagna fastighetsgrinserna inte hade nagon egentlig
paverkan.

Avegrinsning, 1 form av ett streck, for prickmark norr om garage saknas for
I S i o i

Felaktigt angivet omrade for Naturmark i den 6stra delen av foreslagen
fastighet for ||| GGG D:: som nu anges som
NATUR i plankartan ar ianspraktagen mark upp till slintfoten av berget
sedan 40-talet med hivd av odling, frukttrid, birbuskar, hallonodling och
uteplats intill berget — kulturhistoriskt intressant da just detta var till f6r
rekreation och moijlighet till odling for privat bruk. Detta viger givetvis
tungt och mark bor uppritthallas som kvartersmark. I arrendeavtalet mot
Eskilstuna kommun finns angivet att tomten ér ca 950 kvm, vilket ocksa
styrker att fastigheten dr storre an nu féreslagen utbredning 1 plankartan.
Grov uppskattning utifran plankarta ar att dari angiven utbredning utgor
ca 600 kvm. Att reglera bort kvartersmark till naturomrade, som didrmed
skots kommunalt, dr direkt olampligt da denna del av tomten har en privat
karaktir och 1 nira anslutning till byggnader.

Text som ytterligare styrker punkt ovan, finns i 6versta stycket pa sidan 15
1 planbeskrivningen. “For tomt 11 — 29 utgors kontakten mot
fornlimningen av en brant sluttning. Hojdskillnaden ar 17 — 20 meter.
Sluttningen utgdr en vigg vilken i alla praktiska hinseenden inte kan
bebyggas. Det finns dirmed en hard grins f6r hur nira bebyggelsen kan
placeras fornlimningsomradet. Sett frin Angsholmsberget sa gor
hojdskillnaderna att bebyggelsen knappt ar synlig”.

Som tilligg till punkt ovan. Generellt f6r Angsholmen 6stra ir NATUR ej
konsekvent angivet 1 plankartan. Vissa tomter far behalla tomt som
fortsatt kvartersmark trots att de tom ligger inom omrade som definieras
som fornborg.

En visentligt anvind gangvig for merparten av arrendatorerna i den sodra
delen av Angsholmen Ostra dr den som leder ner till den kommunala

badplatsen ”Skabbenbadet”. Strickningen ér fran gatuadress
_ B och leder ned till badplatsen. Denna anser vi

vara av sa stor vikt att den ska anges i plankartan med beteckning gangl.
Denna synpunkt fanns redan med i synpunkter till plansamradet men har
ej beaktats. Gangvagen har férutom ett kulturhistoriskt intressant
perspektiv ocksa en ren praktisk funktion. Gdende och 1 synnerhet barn
anvinder gangvigen till badet for att undvika att ga bland de manga
parkerade bilarna utmed Angsholmsvigen liksom den anslutande
parkeringen till badet.

Beteckning a2 ”Inom influensomrade for fornlimningen Torshilla 1:1 ska
antikvarisk kompetens delta vid bygglov, 4 kap §” bor utga. Detta med
anledning av de stora merkostnader som aldggs privatpersoner i samband
med ex. anslutning till VA och uppférande av ny komplementbyggnad
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avsedd for vatrum och toalett. Syftet med den antikvariska kompetensens
medverkan ér inte motiverad. For att halla bebyggelsen smaskalig finns
redan Gvriga reglerande bestimmelser 1 plankartan. Dirtill styrker ater igen

Oversta stycket pa sidan 15 i planbeskrivningen, att bebyggelse for
IR - . 0. pvcrkan o vpplevelscn av

Fornborgen.

Det influensomrade som presenteras med dess utbredning pa sidan 12 i
planbeskrivningen har ingen forankring eller relation till det som
Linsstyrelsen utpekat som fornlamningsomrade. Ingen 6vrig information i
planbeskrivning finns heller om tillkomst eller historik kring uppkommet
influensomrade. Den sirreglering i plankartan som sker gillande storlek pa
byggritter och att det krivs antikvarisk kompetens vid bygglov tycks
dirmed icke forsvarbar f6r omradet som uttrycks som influensomrade.

Berget och dess nivaskillnad pa ca 20 m som angrinsar till
_J:s Ostra del ar tillrdckligt avgrinsande for att

utgora grans for fornborgens influensomrade.

Stycket hogst upp pa sidan 11 i planbeskrivningen ar felaktigt formulerad
och med felaktig information. Tomt 1-29 ligger inte inom det som
definieras som fornlimningsomrade enligt Lansstyrelsen.

For att angbra tomten till _ gors det rakt fran
séder och parkering sker parallellt med Angsholmsvigen, séder om det
garage som finns inom H I den foreslagna

plankartan saknas utrymme séder om garage f6r angoring och parkering

vilket beh6ver justeras. Soder om garaget finns idag ca 9 m som tillh6r
—, vilket mé6jliggbr parkering och angéring.
Detta behover kvarsta och illustreras som kvartersmark i plankartan. Detta
ar av visentlighet da det annars kommer krivas servitut over annan

arrendators fOreslagna fastighet, for att vi ska kunna angéra och parkera.
Se bifogad pdf.

Kommentar:

Grundkartan bar uppdaterats infor antagande. Illustrerade fastighetsgrinser har
Justerats enligt ert yttrande. Observera att dessa endast dr végledande.

Lilustrerade fastighetsgrinser har ingen rittslig grund. Det dr i lantmiteriforrétiningen
som fastighetsgranser mits upp och regleras. Kommunens avsikt dr att ddr mijligt ska
dessa gréiinser anvindas, men det dr ingenting som detaljplanen reglerar. Inga
motstridigheter foreligger.

Ingen forindring av det som kallas prickmark avses.

Kvartersmarken har untikats med cirka 4 meter mot Angsholmsberget for att bittre
dverensstiamma med géllande arrende och vad som kan anses vara ianspriktaget sedan
tidigare. I och med detta samt justeringen av illustrerade fastighetsgranser i enlighet med
er punkt 1 blir er tomt cirka 970 kvadratmeter. Att den dr stirre dn 950 beror pa
mdjligheten att angora véigomradet.

Auwgrénsningen av natur- och kvartersmark har bedomts utifrin respektive tomt frin
fall till fall, utifran platsens forutsittningar. Ambitionen har varit att planldgga for det
som kan anses vara rimligt ianspraktaget sett till arvendets omfattning, samt att lisa
praktiska problem.
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Privatperson 7

Privatperson 14

Privatperson 21

o Sympunfkten angdende stigen bemots pa sidan 23 i sammanstillningen av
samradssynpunkter. Kommunen avser inte att avveckla stigen. Gangstigen som gar
parallellt med tomt 28 och 29 berirs endast till minimal del av foreslagen
kvartersmark. Stigen bedoms inte som kulturbistoriskt viktig.

o Antikvarisk kompetens ska delta i bygglovsprocessen och dr ingenting som sokande
avses bista med. Antikvarisk kompetens motiveras av att eventuella om- och
uthyggnader kan ha en negativ inverkan pa fornlanmningen. Endast reglering av
utformning inte anses vara tillrdckligt.

o Det dr Lénsstyrelsens avgransning som har anvénts i planhandlingarna och
utformningen av planforsiaget.

o [insstyrelsen har gjort bedommingen att tomt 1 -29 ligger inom fornlanmingsomridet.
De har bland annat yttrat sig i planprogrammet for Angsholmen, godkdint av
Stadsbyggnadsnémnden 2015-09-22. Inom detaljplanen har Lansstyrelsens lamnat
Yttrande pa behovsbedimningen, daterat 2018-09-07, och pa granskningsforslaget
daterat 2022-08-25, vilket kan lisas lingre upp i detta dokument, dir de fortsatt
bedimer att bebyggelsen inom tomt 1 — 29 ska hallas smdskalig da den dr inom
fornlimningsomrade.

o Kommunen bedomer att tillréicklig utrymme finns avsatt for att mijliggira angoring.

Samma yttrande som under samradet inkom. Kommunen hianvisar ddrmed till sitt
svar pa synpunkten i sammanstallning av samradssynpunkter, upprittat 2022-06-
22.

Onskar utéka tomten nagot for att méjliggéra/underlitta angdring till fastigheten
bilparkering samt trapp till huset. P.g.a. kraftigt kuperad terring beh6vs en
nirmare anslutning.

Detta medger ocksa storre mojlighet att anligga VA pa egna tomten och ej
behova servitut frain kommunen.

VA-anslutning till _ l har utmaningar p.g.a. kraftiga

kuperingar samt att stor del av fastigheten bestar av berg. Med tomt enligt
rédmarkerad yta kan anslutningen samt nimnda ang6ring och tillginglighet
underlittas avsevirt.

Kommentar:

Kommunen bar infor antagande studerat tomtens omfattning. Tomten befinner sig inom
strandskyddat omride. Utifran nuvarande anvindning samt de kartunderlag som finns sa
bedomer kommunen att det inte dar motiverat att utika kvartersmarken. Kommunen bedomer att
angoring gar att lisa pa foreslagen fastighet.

Servitut for anslutning till VA dr inte nodvandigt.

e [Tomt ., ., .] Var kommer anslutningspunkten till det kommunala
VA-nitet placeras? Kommer det bli vid den byggnad som idag ar
sjoscouternas toalett?

e [Tomt ., .] Placeringen av en friggebod som fysiskt ligger pa tomt
XX har pi plankartan placerats pa tomt | Det behéver korrigeras.

e [Tomt ﬁ, ., .] Hur kommer tillfart till tomterna ske i framtiden?
Kommer det anordnas tillfartsmoijlighet via 6ster, (dvs. tillfart till den
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Privatperson 10

Privatperson 6

prickade kvartersmarken)?

Kommentar:
o Ansiutningspunkter kommer placeras i fastighetsgrins till respektive fastighet.
o Fireslagen fastighetsgrins justeras till antagandehandlingen.

o [nga nya tillfartsmijligheter planeras. Se sida avsnitt "Gator och trafik” i
Pplanbeskrivningen.

Det som ar trakigt ar att kommunen bestimt sig nu att vi ska fa tomterna. Vilket
goOr det svirare nir jag hunnit bli pensionar. Det dr svarare att fa ett lan. Det hade
varit enklare om vi hade fatt kopa det nir de andra fick képa sina tomter. Da hade
jag bittre inkomst. Med da bestimde ni att vart omrade skulle vara kvar som
sommarstugeomrade. Pa er liter det som arrende kommer bli dyrare. Allt blir
daligt. Sedan tycker jag att det ar fel att bredda vigen + diken pa bédda sidor.
Varken Tjiadervigen eller Milbyvigen har breddast eller fatt diken pa bada sidor.
Motsitter mig tomtgrinsen

Kommentar:

Den del av Tjiidervigen som éir inom detaljplan for Angsholmen 1V distra har samma bredd, 8
meter, och sektionsindelning som finns i forslag till detaljplan for Angsholmen Ostra.
Tyédervigen har grdsdiken med trummor pa bada sidor om kirbanan pa stora delar av
stréckningen. Kommunen bedomer att foreslagna végsektioner ar nodvindiga for att hantera
[framtidens krav. Kommunen har sett dver er fireslagna fastighet och anser inte att det behiver
goras nagon justering. Observera att illustrerade fastighetsgrinser inte har ndgon rittslig
inverkan och dar endast illustrativa.

Betr. Utvidgat vigomrade

Kommunen stér fast vid sitt beslut att diken skall grivas pa bada sidor om vagarna
i omridet. Dikena skall ha en bredd av vardera 1,5 m. Det kan konstateras att
detta dr en ren skrivbordsprodukt, utan nigon som helst férankring i verkligheten
och férmodligen skrivits av en person som aldrig besokt omradet eller talat med
ndgon av arrendatorerna. Forslaget innebdr for det forsta att omradet forfulas och
for det andra att ett stort antal hickar och trid maste avverkas, och att
tomtstorlekarna reduceras. Man far anta att skilet till detta ir att Kommunen i
framtiden forvintar sig massiva, tropiska skyfall och att dessa diken skall
transportera bort dessa vattenmassor.

Undertecknad, som bott i detta omrade i 6ver 50 ar har aldrig nagonsin upplevt
problem med stora regnmangder. Naturen sjalvt har tagit hand om detta pa ett
utmarkt sitt.

Kommunen maste ta tillbaka detta utomordentligt daliga f6rslag.

Angsholmven Viistra som fick sin VA-anslutning 1 borjan pa 2000-talet har inga
diken pa 1,5 m bredd, ej heller utékad vagbredd. Vad ar skilet till detta ?

Eskilstuna Energi har tydligen beslutat att alla elledningar skall grivas ned i
marken 1 samband med VA-anslutningen. Detta skulle i sa fall bli ytterligare ett
gravt dike utanfor 1,5 m diket, och ytterligare paverka tomtstorlekarna.

Miljobedémning
Den paverkan som omfattande entrepenadarbeten orsakar i samband med VA-
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installationen, maste innebira en betydande miljopaverkan i ett omrade som aldrig
tidigare utsatts for denna typ av paverkan. Grivande av 1,5 m breda diken ger en
betydande paverkan pa landskaps bilden, naturvarden och pa den sa
bevaransvarda smaskaligheten i omradet. Saledes bor en
miljckonsekvensbeskrivning géras an Planforslaget.

Statusklassning Milaren

I Planférslaget framgir att det ar algblommning som orsakar 6vergédning i
Milaren. Detta visar pa en obeskrivligt lag kunskapsniva inom Kommunen. Som 1
pricip alla vet ar det f6r mycket ndringsimnen i vattnet som orsakar
overgddningen. Jordbruket dr den storsta killan till detta och inte avrinning fran
stenkistor i omradet.

Nir det giller dagvatten och hur det bidrar till Milarens status, maste paverkan
fran planomradet bedomas som férsvinnande liten. Det finns ingen direkt
avrinning av dagvatten till Malaren, utan allt dagvatten finfiltreras i marken. Med
1,5 m diken 6kar hastigheten pa avrinningen och innebar att de féroreningar som
forekommer 1 dagvattnet fors ut i Malaren, vilket definitivt inte 4r 6nskvirt.

Om Dagvattenutredning

Resultatet frin Dagvattenutredningen om att det finns behov av en allmin 16sning
tor omhindertagande av dagvatten 1 omradet ar helt missvisande. Det har aldrig
forekommit nagra problem med avledning av dagvatten 1 omradet, har aldrig
torekommit 6versvimningar som orsakat nagra skador. Det ar fullstindigt
uppenbart att det inte behover inrittas ett verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Kommunen boér anlita en utomstaende, oberoende konsult angdende detta och
tragestillningen till denna bor vara f6ljande: Finns det behov av och nagra skdl till att
inritta verksambets omrade for dagvatten inom omradet.

Kommunen féreslar vidare att ett svackdike skall grivas for att ta han om de
omfattande regnmassor som forvintas. Ett naturligt sidan finns mitt emot
fastighet nr. 61 pa Angsholmsvigen, sa nagot ytterligare dike erfordras ej.

Avfallshantering

Av de 120 arrendatorerna har uppskattningsvis 95% dragit in vatten i fastigheten, i
strid med de foreskrifter som giller f6r omradet. Kommunen har varit fullt
medveten om detta utan att agera. Det avloppsvattnet som bildas liter man rinna
ut i en stenkista.

Nir VA installationen ar klar skall de arrendatorer som inte valjer att ansluta sig
till detta aterga till vad som gillde pa 30-talet, dvs. hink-in, hink-ut. Om
Kommunen framhirdar i detta blir resultatet mycket stor ilska och irritation. Med
storsta sannolikhet kommer arrendatorerna ga samman och fa detta prévat
rittsligt. Kommunen kommer da att fa fragan hur man kunnat tillata detta under
sa manga ar. Alla dessa indragningar av vatten gjordes f6r 20, 30, 40 ar sedan.

Kommunen féreslar hinkar med avfallsvatten skall kastas ut pa sin egen tomt. Ar
detta mer miljovanligt dn att lata vattnet rinna ut 1 en stenkista? Hur miljovanligt dr
det att fororena sin tomt med avfallsvatten?

Vigar
I Planférslaget framgir att vagarna skall breddas till 5 m och 3 nya P-platser skall
inrattas. Dessa dtgirder bor dd samordnas med VA-projektet och inga i
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upphandlingen med den entreprendr som skall utféra arbetet. Da Kommunen
ansvarar for VA-installation dr det lampligt att dven vigarna ingar dar.
Kommunen foreslar att ett sk. Svackdike gravs med syftet att avleda och foérdréja
dagvatten. Detta dr en fullstindigt onddig atgird beroende pa att den inte behovs.
Det kommer dven forfula omradet avsevirt. Kommunen anser att stenkistor inte i
tillricklig grad klarar av att ta hand om de omraden som paverkar Malarens
vattenkvalitet. De stenkistor som finns ar placerade pa ett sadant avstand fran
Milaren att vatten fran dessa skulle paverka Malaren far anses fullstindigt
uteslutet. Betink att stenkistorna endas anvinds under sommarhalvaret. Vattnet i
stenkistor upptas av den omgivande marken.

Komplettering 2022-08-12

Enskilda bryggor

Skrivningen om vattenverksamhet (muddring, palning, bryggbygee m m) ar
ytterligare ett exempel pa att kommunen inte har koll pa liget. Ansékan om
tillstind for vattenverksamhet gérs hos Mark- och miljddomstolen, anmilan om
vattenverksamhet gors till Linsstyrelsen, inte till kommunens miljékontor.
Anmairkningsvirt att man inte har koll pa det.

Plankartan med planbestimmelser och figurer i planbeskrivningen

Det dr inte mojligt att granska plankartan och planbestimmelserna for att dessa ar
sa otydliga och texten alltfor liten. Kommunen behéver skicka ut kartan och
bestimmelserna i format som gor att alla berorda kan ldsa innehallet. Det ar inte
mojligt att gora i de utskickade handlingarna. Inte heller texten i figuren fran
naturvirdesinventeringen, pa sidan 23, gar att ldsa i de utskickade handlingarna.

Om dagvattenutredning

Generellt sett bestar omradet av manga sma delavrinningsomriaden med direkt
avrinning till sjon via terringens naturliga férutsittningar, en situations om ar
mycket fordelaktig ur avrinningsperspektiv. Ingenstans uppstar stora vattenfloden
som kan orsaka skador.

De allra flesta husen inom planomradet ligger hégt beligna pa fastigheterna utan
risk for att bli 6versvimmade. De fastigheter och hus som ligger ligt tar emot
avrinning frin sa sma omraden att risken f6r 6versvimning maste betraktas som
mycket lag. Dessa eventuella problem skulle hur som helst inte 16sas med en
kommunal dagvattenanliggning utan man skulle i sa fall beh6va hitta en separat
speciallosning for just dessa fastigheter. Oversvimningsrisken for dessa fastigheter
minskar INTE med de forslag till skyfalls och dagvattenhantering som liggs fram i
planen.

Eftersom det édr sd uppenbart tydligt att det inte behover inrittas
verksamhetsomrade f6r dagvatten maste kommunen ta in en second-opinion i
fragan frin ett annat hall an frin den konsult som gjort dagvattenutredningen.
Fragestillningen till konsulten maste vara:

Finns det behov av och nagra skdl till att inrétta verksambetsomrade for
dagvatten inom planomradet?
Om kommunen nu pa fullt allvar menar att det behévs en kommunal
dagvattenhantering i omradet trots att det sa tydligt ar helt onédigt maste
kommunen ta fullt ansvar for anldggningen inklusive vigarna i omradet.
Kommunen kan inte ligga pa en samfillighet att skota nat som ar sa uppenbart
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onddigt och inte behévs.

Omrade A (bild pa sidan 35)

Omrade A pa sidan tar emot avrinning fran cirka 1,3 ha mark uppstréms omradet
som ir utsatt for risk for 6versvimning. Aven om det tillrinnande omradet ir
timligen stort sett ut planomradets perspektiv dr det ett litet omrade, till storsta
delen bestaende av naturmark, och det dr osannolikt att det skulle uppkomma
nagra storre floden. Fora att minska risken skulle man kunna héja upp marken
och forbittra avrinningen. Nedstroms ligger inga hus utan bara slitten vid
dansbanan och direfter kommer sjon.

Omrade C (karta sidan 35)

Omrade C pa kartan pa sidan 35 6ver omraden som riskerar att Gversvimmas har
tillrinning fran ca 7 500 kvm mestadels naturmark. Det dr osannolikt att det skulle
uppsta sa stora floden 1 omradet att det skulle kunna bli nigon omfattande
oversvamning. Vill man undvika 6versvimning pa platsen behéver man forbittra
avrinningen fran omréadet vilket borde vara mojligt att gora eftersom ingen
omride nedstroms riskerar att drabbas av det avrinnande vattnet. Vidare, att den
oversvamningsdrabbade ytan ar samma yta som pekas ut som 6versvimningsyta
ar mycket markligt och ger ju intrycket att det inte ar nat problem pa platsen eller
tinker sig kommunen att flytta pa hus som riskerar Gversvimning.

Foreslagen dagvattenhantering (Bild/karta pa sidan 34)

Foreslagen dagvattenhantering 16ser inga av de teoretiska problem med risk for
oversvimning som finns inom planomradet. Foérslagen saknar helt férankring i
verkligheten dr helt 6verflodiga att genomfora.

Grisdiken/vigdiken finns redan idag lings delar av vigarna. Dir det inte finns
diken finns det inte heller nagot behov av det eftersom det aldrig dr nagra
problem med vattenavrinningen. Utvidgningen av vigomradet till 8 meters bredd
ar helt onodig och kommer bara att forstéra omradets karaktir och orsaka stora
skador.

Det féreslagna svackdiket dster om Angsholmsvigen ir saknar helt nytta.
Omradet ligger precis vid sjon och infiltration och rening av dagvatten sker pa
strickan redan som det ir idag. Aven detta forslag till dtgird saknar férankring i
verkligheten.

De tva toreslagna 6versvamningsytorna loser inte heller de nagra problem och
saknar nytta. Den teoretiska tillrinningen till den norra ytan kommer frin ett
omrade som endast dr drygt 4 600 kvm, mestadels natur och tomtmark. Det finns
inget som helst behov av en 6versvimningsyta pa platsen, den ar helt onddig.

4 600 kvm dr endast 0,9 % av hela planomradets yta.

Kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering (sidan 34)
Dagvattenhanteringen inom planomradet idag i relation till kommunens riktlinjer
for hantering av dagvatten.

- Dagvatten ska 1 forsta hand omhindertas lokalt pa eller 1 nira anslutning
till den fastighet dir dagvattnet uppkommer
Kommentar: Det ar exakt sa dagvattenhanteringen inom planomradet sker
idag. Ingen avledning av dagvatten sker och inga problem till f6ljd av
dagvatten har nagonsin férekommit inom planomradet.
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Dagvattensystem ska utformas med hiansyn till platsens férutsittningar,
dagvattnets féroreningsgrad och recipientens kianslighet och status.
Kommentar: Forutsattningarna pa platsen dr ddliga for det forslag till
dagvattenbantering som foreslds i och med de diken som ska anliggas lings vagarna.
Det finns varken plats eller behov av dessa diken.

Dagvattensystemen ska utformas sa att man undviker skadliga
uppdidmningar vid kraftiga regn.

Kommentar: Det stammer enligt modelleringen att det finns ndagra fa omraden déir
vatten lteoretiskt sett skulle kunna bli staende vid mycket kraftiga regn. De fireslagna
dagvattenlisningarna kommer dock inte kunna bidra till att forhindra detta ntan har
ingen som helst effekt ur det perspektivet. 1ill man ta bort den risken behover man
titta pa detaljerade losningar just for dessa platser.

Dagvattenfloden ska reduceras och regleras sa att belastning pa
ledningsnit och recipienter begransas.

Kommentar: Det dr precis sG dagvattenhantering inom planomrdadet fungerar
idag. Hardgérningsgraden dr mycket liten och dagvatten fran hustak
infiltreras inom fastigheterna. Mycket lite om ens ndgot direkt dagvatten ndr
recipienten utan att férst infiltreras i ndgon utstrdckning.

Fororening av dagvatten ska begransas vid kallan

Kommentar: En modellering med StormTac skulle med stor sékerhet visa att
féroreningsgraden i dagvattnet inom omrddet dr vdldigt liten. Det gdr inte att
jémféra det aktuella planomrdadet med ett planomrdde inom en tétort.

Dagvattensystemen ska utformas sa att en sa stor del av féroreningarna
avskiljs och bryts ner under vattnets vig till recipienten.

Kommentar: Det dr precis sa dagvattenhanteringen inom planomradet sker idag genom
liten andel hardgjorda ytor och lokalt ombéndertagande.

Den naturliga vattenbalansen ska i mojligaste man behéllas genom
infiltration av rent dagvatten. Férorenat dagvatten far inte férorena
grundvatten.

Kommentar: 1 princip allt dagvatten infiltreras redan idag inom planomradet.
Dagvattnets fororeningsgrad dr sannolikt vildigt lag inom planomridet.

Dagvatten ska hanteras som en resurs som berikar bebyggelsemiljon med
avseende pa upplevelser, rekreation, lek, naturvirden och biologisk
mangfald.

Kommentar: Denna princip dr inte aktuell for planomradet utan dr en princip som
bebiver beaktas inom tétorter som lider brist pa faktorer som berikar miljon.
Angsholmen lider definitivt inte brist pa det. Det finns inget behov av att hantera
dagvatinet som en resurs pa samma sitt som inne i en tdtort.

Sammantaget f6ljer redan dagvattenhanteringen inom planomradet kommunens
riktlinjer f6r dagvattenhantering. Inte heller finns det, eller har varit, nagra
problem med 6versvimningar nagonsin, inom planomradet. Det finns siledes
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inget behov av att inritta verksamhetsomrade f6r dagvattenhantering. Det hade
bara varit sloseri med resurser och lett till helt onédiga skador pa omradet.

Skyfallshantering (sidan 34)

Skrivningen om att skyfall i férsta hand ska avledas via gator ar helt utan
verklighetsforankring i planomradet och visar pa stor okunskap och liten
forstaelse for hur omradet fungerar idag betriffade vattenavrinning. Det ar sa, via
gator, skyfallshantering hanteras inom kraftigt hardgjorda omraden inne 1 stader.
Inom planomradet hanteras allt vatten lokalt och mycket lite vatten rinner
overhuvudtaget ut pa vigarna. Planomradet ar ett fortfarande till storsta delar ett
naturomrade sett till hur avledningen av vatten gar till, inte ett hardgjort
planomrade inom en titort dar helt andra forutsittningar rader. Det avrinnande
vattnet infiltrerar eller f6ljer terraingens naturliga héjdkurvor. Det kommer ju inte
heller ske nagra forindringar av héjdsittningen av omradet for att kontrollera hur
vattnet avrinner.

Plankartan med planbestimmelser och figurer 1 planbeskrivningen

Det ir inte mojligt att granska plankartan och planbestimmelserna for att dessa ar
sa otydliga och texten alltfor liten. Kommunen behover skicka ut kartan och
bestimmelserna i format som gor att alla berorda kan ldsa innehallet. Det ar inte
mojligt att gora i de utskickade handlingarna. Inte heller texten 1 figuren fran
naturvirdesinventeringen, pa sidan 23, gar att ldsa i de utskickade handlingarna.

Sammanfattning

Sammantaget dr det uppenbart att breddning av vigomrade med breda diken samt
toreslagen skyfalls och dagvattenhantering helt saknar verklighetsférankring.
Forslagen verkar framkrystade mest fOr att det ska finnas forslag f6r hantering av
dagvatten.

Kommentar:

Vdigomrade

De flesta vigomriden inom planomradet har redan idag erforderlig bredd, till excempel Jarpvdgen.
I de fall bebyggelse endast finns pa ena sidan av vigen foreslkis vigomridet ntokas bort fran
tomterna. Alla vigomriden bar inte genomgdende avsatts som 8 meter utan pad vissa platser dér
det bedom!s att dubbla diken inte dr motiverat kan de vara omkring 6 meter. Sammantaget
bedims det vara endast ett fatal tomter dir mark tas i ansprik av vigomridet, och det i vildigt
begréiinsad yta. Kommunen bedomer med detta att intring pa befintliga tomter dar minimala.

1 dgomridet avsitts med exakt samma bredd och sektionsindelning som i Angsholmen Viéistra.
Faktum dr att det ir fran Angsholmen Véstra som inspirationen till detta planforslag kommer.
Se diven sida 8 i planbeskrivningen for Angsholmen 1V dstra. Se Tjidervigen och Orrvigen fir
lampliga excempel pa bur utformningen kan se ut.

Elledningar foresiis gravas ner inom vigomridet, foretréidelsevis under kirbanan. 1 de fall de
forldggs i naturmark sa kommer de inte efterlinmmna ett dike utan fylls igen.

En sa kallad behovsbedimning har gjorts for planforsiaget. Planforslaget bedims inte innebira
ndgon betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. En
miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas darfor inte. Istallet gors en
konsekvensbedimning, bendmnd “Inverkan pa miljon och hilsan”, i planbeskrivningen.
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Privatperson 11

Statusklassning Mlaren

Precis som du skriver sa dr det méngden naringsamnen i vattnet som orsakar dvergodning, vilket
ocksd framgar i stycket. Stycket har dock justerats, och det star nu “véxtplankton” istillet for
“algblomning”, i enlighet med dagvattenntredningen. Dagvattnets paverkan pa recipienten
bedims mycket riktigt som laga. Fran planomradet dr det framst enskilda avlopp som paverkar
recipienten, vilket dr syftet till att planligga omridet.

Dagpattenutredning

Faktum ér att dagvattenutredningen dr genomford av en utomstiende konsult, da den dr gjord
av AFRY. Verksambetsomride ska enligt Lagen om allmanna vattentianster ordnas i ett
storre sammanhang”, vilket enligt praxis dr 20-30 nérliggande bostider eller fastigheter.
Genomford dagvattenutredning visar att det finns behov av att anligga dagvattenanliggningar,
da befintliga dagvattensystem ¢ fungerar tillfredsstillande. Sammangattningsvis sa hanvisar
kommunen till genomford dagvattenutredning. Kommunen delar utredningens bedomningar och
har i forslag till detaljplan avsatt de ytor som bedoms behivas for att hantera dagvatten och
skyfall inom planomridet. Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning i sitt yttrande daterat
2022-08-25, som dven finns langre upp i detta dokument.

Avloppshantering
Kommunen forordar att respektive bostad ansluter till det kommmunala 1 A-natet, vilket dr det

mest miljovanliga alternativet.

Vdigar
Inga atgérder for vigarna foreskis i detaljplanens genomforande. Upphandlingar av entreprendrer

dr inte en fraga for detaljplanen och skots av respektive enbet utifran gillande ramavtal.
Samordning efterfragas saklart dar det dr mijligt.

Enskilda bryggor
Planbhandlingarna justeras enligt er synpuntkt.

Plankartan med planbestammelser och figurer i planbeskrivningen

Planbandlingar i fullt format har nnder granskningen stillts ut pi dansbanan i Angsholmen,
biblioteket i Torshdlla och pa 1 drjan i Eskilstuna. Alla planhandlingar inklusive underlag
finns tillgangligt pa kommunens hemsida. Kommunen bedomer att det funnits mdijlighet for
sakdgare att ta del av planforslaget.

O dagvattenutredning
Rent gatuvatten hanteras av vighallaren. Blandat vatten frin fastighet och gator hanteras av
V. A-buvudman om verksambetsomrade finns.

Enligt det nuvarande forslaget till detaljplan ingar inte hela min tomt, sisom den
har anvints historiskt och anvinds idag, 1 omradet som ar avsatt for bostider och
bebyggelse. Backen pa baksidan av huset ér delvis klassad som ”natur”. Det
vinder jag mig emot och jag skulle vilja att ni gér en justering.

Nir jag kopte min stuga for nio ar sedan hade alla grannar redan bott pa platsen i
flera decennier, och hade en tydlig uppfattning om var grinserna mellan vira
tomter gér, saisom de har anvints genom aren. Grannen ovanfor informerade mig
tidigt om att han klipper ner slyn hogst upp pa min tomt, for att virna sin utsikt.
Da bestimde jag mig for att istallet spara en rad sly lingre ned 1 backen, for att
inda fa nagon form av insynsskydd. Dirfor ar den delen av tomten nu bevuxen
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med tunna slanor.

I backen finns ett stort appeltrad, vinbars- och krusbérsbuskar, kaprifol, hasselort
och olika ormbunkar planterade. Fran huset leder gamla stentrappor, pa var sida,
upp mot slinten. Det finns gamla rabattkanter och ett litet skjul f6r ved under
dppeltridets grenar, lingt upp i backen.

Backen bakom huset dr den plats jag blev mest fortjust i nir jag var spekulant pa
stugan, och det var den som avgjorde képet. Den plana grismattan framfor huset
ar vattensjuk vintertid. Eftersom bada grannarna hojt upp sina tomter genom att
ligga pa material, s 4r min tomt dr den ldgsta punkten dar allt vatten samlas. Det
gor att backen bakom huset blir en extra virdefull del av tomten.

Det vore vildigt sorgligt om den fina backen inte skulle bli en del av min tomt,
som jag kan fortsitta att anvinda som hittills, med odling. Den férindring som nu
kommer gor ocksa att det kan bli aktuellt att bygga ut huset. Pa grund av
vattensituationen pa framsidan dr det svarare att gora en eventuell utbyggnad dar,
lingre bak pa tomten vore mer naturligt.

Jag kinner till exempel i omradet, dir de boende genom aren har utékat sin tomt
till omraden som fran bérjan var tinkta som natur och allmanning, genom att
anldgga grasmatta, och dir ni 1 det nuvarande planférslaget har valt att klassa det
som bostadsmark. Det vore orittvist om just grismatta skulle ha féretride som
“anvindning”, och att annan typ av odling och anvindning inte skulle riknas pa
samma satt. Min backe limpar sig inte for graismatta, pa grund av lutningen och
tor att det 4r stenigt. Jag tycker att det vore synd om monokultur med grismatta
skulle premieras, framfor mer skonsam odling, som bevarar karaktiren pa platsen
och ger mer utrymme f6r biologisk mangfald.

Sammantaget 6nskar jag mig tva saker:

1. Att backen bakom min stuga klassas som bostadsmark och didrmed kan bli
en del av min tomt, och det dnda upp till grannen ovanfér. (I nuvarande
torslag har ni angett att grinsen gar 7,5 meter fran mitt hus.)

2. Att ni ser 6ver mojligheten f6r kommunen att hjilpa till med en 16sning pa
problemet med den vattensjuka marken pa nedre delen av min tomt, dir
all avrinning fran hela omradet samlas.

Kommentar:

1. Kommunen bar studerat tomtens omfatining efter er synpuntket. Med hinsyn till den
tomtindelning av arrendetomter som finns, tomternas storlek samt hijdskillnader ser
kommunen ingen anledning att utika kvartersmarken for bostider. Kommunen delar
inte er bedimning om att er tomt skulle grinsa direket till tomt [ vitker vdligr kan
ses pa den tomtindelning som finns. Kommmunen bedomer att det finns tillrdckligt med

Yt att bygga ut eller om huvndbyggnaden pa tomten.

2. Kommunen avser att bryta vattenflidet genom att anligga ett vigdike eller en ledning
inom vagomradet. Exakt teknisk lisning kommer utredas i detaljprojekteringen av
UV A-systemen. Det dr inte tilldtet att leda dagvatten till grannfastighet om det leder till
oléigenbet for den. Fastighetsagaren kommer ha ansvar for att avledningen av dagvatten
till forbindelsepunkt fungerar. Tyvdrr dr din tomt beligen i en lagpunkt, vilket
paverkar mijligheten att datgdrda problemet fullt ut.
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Privatperson 59 Tomtgrinsen for tomt [}
Av Plankartan tycks grinsen mot fornlimningen ga dikt an var verktygsbod.
Vister om verktygsboden ligger emellertid en murad kompost med inristat artal
1939. Denna del av marken har alltsa varit i bruk sedan byggnadens tillkomst. I
denna del av tomten finns dven stolpar i marken som synes indikera
fastighetsgrinsen. Det var dven dessa maklaren som pekade som varande
markeringar for fastighetsgrinsen nir vi kpte bygenaderna och tog 6ver
arrendeavtalet. I arrendeavtalet stir dessutom att arealen for tomt i arca 1000
kvm. En mycket grov uppskattning utifran Plankartan ger att utritad areal f6r
tomt [ 4r betydligt mindre dn 1 000 kvm. Samtliga dessa faktorer indikerar att
Plankartan ér alltfor sniv vad giller tomt [, framfor allt vister om befintlig
verktygsbod.

Vi anser att tomtgrinsen pa Plankartan ar allt f6r sniv i forhallande till befintliga
markeringar och befintliga byggnader samt i férhallande till arrendeavtalet.
Tomtgransen at vaster borde under alla forhallanden gé parallellt med den
administrativa grinsen och mojliggéra att man

kan ga runt verktygsboden pa sin egen mark.

Bygenader pa tomt [}
Av Plankartan tycks framga den altan som finns intill huvudbyggnaden. Det finns

dock dven en altan till en av de fristaende byggnaderna, vilken dock inte framgar
av Plankartan.

Vi anser att dven den befintliga altanen till den fristiende komplementbyggnaden
(gdststugan) bor framga av Plankartan sa att det inte framover uppstar problem
kring bygglov eller liknande.

Kravet pa antikvarisk kompetens

Vi ifragasitter behovet av att antikvarisk kompetens behovs f6r bygglov inom
omrade som betecknats som a,. Detta kan féranleda kostnader f6r den enskilde
som dr svarmotiverade och svarbegripliga. Enligt var synpunkt bor kravet utga.

Influensomrade f6r fornlimningen Torshilla 1:1

Vi ifragasitter behovet av att det ska finns ett s.k. influensomrade vid sidan av
sjalva fornlimningen. Fornlimningen avgransar sig sjilv genom brant bergvagg
eller tydliga stenar i murformation. Det finns inga motiv att ytterligare skydda
fornlimningen som star i proportion till den relativa begrinsning som sker av
byggritter m.m. for de fastigheter som planeras inga i

det s.k. influensomradet.

Kommentar:

Det finns inga gransmarkeringar i lagens mening inom planomridet. Er tomt dr 975
kvadratmeter i granskningsforsiaget. Till antagande har kommunen undersokt mijligheten att
utika er tomt och anser att en utokning om 1 meter dr skdlig. Er tomt blir da cirka 1002
kvadratmeter. Observera dock att illustrerade fastighetsgranser dr illustrativa och inte har nagon
réttslig inverkan.

Grundkartan har kompletterats infor antagandehandlingen.

Antikvarisk kompetens ska delta i lovprocessen for att sikerstilla att paverkan pa
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fornldmningen minimeras.

Det dir Lansstyrelsen som angett redovisad avgransning. Lansstyrelsen bedomer att tomt 1 — 29
ligger inom fornlimningsomradet, vilket har samma skydd som fornlimningen sjily enligt
kulturmiljolagen. Det dar Ldansstyrelsen som bedomer hur eventuell bebyggelse paverkar
Sfornlammningen.

Privatperson 60 1 flera, flera ar och i flertalet rapporter och offentliga dokument har politiker och
tjinstemin i Bskilstuna kommun tydligt sagt: Ostra Angsholmen och dess sirart
med smahusbebyggelse ska bevaras! Omradet ar smatt unikt och har varit det
sedan det skapades f6r nirmare dtta decennier sedan direkt efter andra
virldskriget.

Men delar av den detaljplan (Detaljplan fér Angsholmen 1:2) som funnits ute en
tid f6r genomldsning, svar och kommentarer oroar. Kommunen riskerar att
snubbla och gora en rejil kullerbytta. Bita sig i baken bildligt talar.
Redovisningen/beskrivningen ger inte tydliga svar pd kartliggningen och
forutsittningarna for den planerade utbyggnaden med vatten och avlopp, frikopta
tomter och moijlighet till ny- eller utbyggnad, markligt stora som det ser ut och
tvirt emot tanken pa smaskalighet.

Ak ut pa Oslofjorden och se hur sommarbebyggelsen ser ut pa nigra dar dir. Fullt
av sma vackra, beboeliga stugor. Ett féredéme, som norrmannen ér stolta 6ver

Ostra Angsholmen borde bevaras pa samma sitt.

Har utredarna studerat varje enskild stuga och tomt for sig? Dess geografiska och
geologiska status? Beraknat mojligheter och kostnader utifrin den nirmast
ogenomtringliga marken? Tagit hinsyn till berg — som med all sikerhet maste
sprangas bort - i dagen som finns kring flera stugor?

Ingen har heller fatt nagot tydligt svar pa om forindringen/utbyggnaden verkligen
beh6vs och hur motiverad den dr. Egentligen. Viktiga varden riskerar att hotas om
man inte stannar upp och tinker en ging till. Och igen, och igen. P4 Ostra
Angsholmen finns ett fantastiskt fagelliv. Hir finns ocksa trid och skog och
naturomraden varda att bevara. Lugnet som smaskaligheten skapat har bidragit till
detta.

Lat inte mangfald bli enfald!

Ostra Angsholmen idag:

e Ett smastugeomrade med val fungerande system och en kommunal service
so ar smatt fantastisk nér det giller sop- och latrinhdmtning, pa senare ar
dven himtning av tridgardsavfall.

e Avrinningen till Milaren borde vara minimal. Inte minst med tanke pa att
produkter som tval, tvittmedel, diskmedel och annat dr biologiskt
nedbrytningsbara.

e LEtt omride med stark 1940-talskaraktir med bra bekvamlighet, elektricitet
och sommarvatten (duger gott). Smaskaligheten ér en tillgang,
sommarstugeprigeln ir pataglig.

e Begrinsad trafik, rikligt djurliv, mangfald, nirhet till badvatten och natur.

e FEitt gytter av smahus pa vissa stillen och med sma tomter. Ndgot som
faktiskt ger Ostra Angsholmen dess charm. Svért att komma 4t for stora
arbetsmaskiner utan att naturen skadas och ingreppen paverkar terringen
for dramatiskt.
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Risker med en utbyggnad:

e Kostnaden kommer at bli sa dramatisk hog, att manga tvingas limna sina
stugor och didrmed bli bestulna pa bra rekreationsméjligheter.

e Omradet kan férvandlas i stort sett totalt. Borta dr alla sommarstugor
(aterigen... jamfor med Norge). Om utbyggnaden blir kring 100
kvadratmeter i per stuga/hus — ovanligt stort och obehovligt - handlar det
ganska snart om aret-runt-boende. Med 6kad trafik, mer buller, mer
utslipp, mindre lugn som foljd. Och vad sker i utbyggnadens spar? Egna
pooler nir det finns tillgang till vatten, som dr en bristvara i stora delar av
virlden.

e Utbygegnaden och forindringarna kriver stora ibland nistan oméjliga,
ingrepp. Hur mycket skador, buller och utslipp kommer arbetsmaskiner
och arbetstrafik stilla till med? Eventuellt miljofarligt avfall riskerar att
hamna i terringen och/eller i Milatren.

e Virdefull vixtlighet som till exempel mangariga ekar och lindar maste
fallas.

Detaljplanen, som alltsa limnar en del Ovrigt att Onska, virnar extra om den s.k.
Fornborgen. Nagra stenar som fa bryr sig om. Anda virda att bevara.

Men nutiden d4? Som snart dr datid. Lat Ostra Angsholmen vila ostért. Den ir en
underbar “tillflykt”, ett rekreationsomriade som visar och ska visa hur vi dgnade
var fritid en gang. Utan f6r mycket 6verdad och bekvimligheter som skadar mer
an de gor nytta.

Emils pappa pratade om “vanvittsaffirer”. Utredarna borde lyssnal

Kommentar:

Bérande for planforsiaget har varit att bevara planomridets kulturbistoriska drag samtidigt som
mdjlighet ges att utveckla sin tomt genom att kunna ansluta till kommunalt V' A. For att gira
detta anses mdijligheten att gira en mindre uthyggnad vara motiverad. Kommunen bedomer att
detta dr acceptabelt. Kommunen delar er bedimning om att smaskaligheten dr en tillgang.
Utformningen av planforslaget med foreslagna regleringar stravar efter att bevara denna
smadstkalighet.

Twdl, tvdittmedel, diskmedel och liknande kemiska produfkter dr generellt sett inte biologiskt
nedbrythara. Att bidra till att forbattra vattenkvaliteten for Mdlaren dr en del av detaljplanens

s)fte.

Precis som kan ses i detta dokument och Sammanstillning av samradssynpunkter (daterad
2022-06-22) finns det en dnskan frin boende inom omradet att kunna bygga till och ut sina
stugor.

Gatorna bedoms klara den dkning av trafik som kan vintas.

Detaljplanens genomfirande bedioms inte medfora skadliga bullernivaer. Det finns riktlinjer for
buller for bygg- och rivningsarbeten. Om ni upplever storningar kan ni vinda er till
miljokontoret pa Eskilstuna kommun. De kan stilla krav pa byggherren att utreda, midta och

redovisa datgdrder eller begrinsa arbetstider.

De triid som bedomts som vérdefulla har inventerats och redovisats i underlaget till detaljplanen.
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Privatperson 5

Detaljplanen reglerar att triid endast far fillas om de dr sjuka eller utgor risk_for omgivningen.

Efter ha tagit del av detaljplan Angsholmen1:2 Angsholmen Ostra har jag féljande
fragor:

1. Medfoljande brev har ett datum som ej stimmer nir synpunkter senast ska
limnas in.

Mindag den 12 augusti ???? Vad giller?

2. Tror att manga med mig Onskar en ungefirlig kostnadsredovisning for féljande:
a. Ansluta sig till VA.
b. Kép av tomt
c. Hur mycket kommer arrendet att 6ka med om man ej képer tomten

3. Var kommer vattenposterna for himtning av vatten i hink att finnas

Kommentar:
1. Kommunen ber om ursikt for forvirringen. Fredag den 12 angusti ar korrekt.
2.

a. Pa Eskilstuna Energi och Miljis hemsida kan du gira en ungefarlig utrikning av
vad ansiutming till VA kommer kosta. Dar finns dven svar pa mdinga vanliga
fragor om sjdlva V' A-uthyggnaden. Lank finns har:
bttps:/ | www.eem.se/ privat/ vatten-
avlopp/ priser/ anlagoningsavgift2022 [ berakna-din-anlaggningsavgift/

b.  Prissdttning av framtida fastigheter kommer ske pa marknadsmdssiga grunder.
Prissdttning kommer hanteras ndr kipen dr aktuella. Kostnad for frikdp av tomt
regleras och hanteras inte av detaljplanen utan kommer hanteras i detaljplanens
genomforande.

¢.  Framtida arrendeagift kommer fortsatt raknas upp enligt KPl. Eventuellt kan
ytterligare en hojning av arrendeavgiften vara aktuell. Detta kan bero pa hur
manga som valjer att friképa sina tomter, och vilka Rostnader som arrendeavgiften
dd behover ticka.

3. Kommmunen avser inte att erbjuda vattenposter inom planomridet. Placering av
vattenposter dr ingenting som hanteras i detaljplan.

Privatperson 17 Det ir glidjande att man frin kommunens sida beaktat tidigare inkommande

synpunkter avseende byggytan gillande tomt 1-29. Jag kan dock konstatera att
byggytan alltjimt ar mindre dn 6vriga tillitna byggytor inom planomradet.

Forklaringen till inskrinkning ér enligt planbeskrivningen narheten till
fornlimningen. Samtidigt framgar av planbeskrivning att tomterna 1 huvudsak
ligger pa sadant avstand frin fornlamningen att bebyggelsen inte paverkar
fornlimningen samt att héjdskillnaden mot denna avseende tomt 11-29 ir sidan
att bebyggelsen inte ir synlig fran fornlimningen och inte paverkar dess
upplevelse. Det kan i sammanhanget till och med konstateras att bebyggelsen 1
Ovriga omradet, dir en storre byggyta ar tilliten, ar synlig fran fornlimningen.

Det dr med hinsyn till ovanstiende markligt att den féreslagna byggytan pa
fastigheterna 11-29 alltjaimt 4r mindre en resterande tillitna ytor inom
planomradet. Mer rittvist torde vara att dven dessa tomter ges samma ritt till
byggyta som resterande omrade.


https://www.eem.se/privat/vatten-avlopp/priser/anlaggningsavgift2022/berakna-din-anlaggningsavgift/
https://www.eem.se/privat/vatten-avlopp/priser/anlaggningsavgift2022/berakna-din-anlaggningsavgift/
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Privatperson 61

Privatperson 50

Privatperson 20

Det dr enligt min mening bade olyckligt och felaktigt att lata den indelning som
kommunen gjort avseende tomterna i planomradet avgora hur stor bygeytan ska
vara. Mer riktigt vore att beakta varje enskilda fastighets egen paverkan pa
fornlimningen vara avgérande. Da skulle tomter, som till och med enligt
kommunens egna planbeskrivningen, inte rimligtvis har paverkan pa
fornlimningen eller, som for min arrendetomt, inte ens ar synlig fran
fornlimningen ges samma byggritt som 6vriga fastigheter.

Sammanfattningsvis ir saledes min synpunkt pa forslaget att varje tomts egna
forutsittningar bor vara avgorande for vilken byggritt som tillats och att
byggritten avseende tomt E ritteligen bor vara maximalt 120 kv med
huvudbyggnad om 100kvm - si som ir gallande f6r huvuddelen av omradet

Kommentar:

Bedimmningen dr att bebyggelsen behiver hillas smaskalig och lagmald for att inte skada
upplevelsen av fornldmningen. Kommunen anser i och med det att det inte gar att motivera stirre
byggriitter i anslutning till fornlamningsomridet dn vad som foreslds for att kunna inreda de
faciliteter som behovs vid anslutning av kommunalt V' A. Att gi in pa respektive tomt och
detaljstyra utformning och byggratt dr varken mijligt eller efterstivbart.

Den markering pa plankartan som giller B1 Bostider, friliggande 1 gult anges
grinsen 1 direkt anslutning till bakkant av var sovstuga. Jag skulle 6nska att det
finns ett utrymme av fyra meter som en tinkt ”strickad” eller ”prickad” mark mot
”Natur”, likt i nedkant av Bl-markeringen. Det vill siga att B1 markeringen
stricker sig lingre bakat med ca fyra meter, i stillet f6r dikt an mot sovstugan. Se
bifogad illustration.

Kommentar:
Kommunen har sett dver omfattningen av er tomt enligt inkommen synpunkt, och bedomer att
det inte ar motiverat att utika kvartersmarken.

Enligt forslaget kommer ca 250 kvm mark mellan fritidshuset och bakomliggande
berg att bli allméinning.

Vi har underhallit marken och gjort enkla terrasseringar. Pa marken har vi ett

appeltrid.

Vad hiander om forslaget gar igenom? Vem kommer att ansvara for marken? Kan
vi fortsitt att utnyttja marken?

Kommentar:

Mark som planléiggs som NATUR kommer bli allmdin plats, eller vad som i dagligt tal kallas
allmanning. Kommunen kommer vara huvudman for den allman plats som dr planlagd som
NATUR.

Jag var pa granskningsmétet den 7 juli pa dansbanan Angsholmen tillsammans
med ganska manga arrendatorer och representanter frin kommunen. Jag
framforde synpunkter pa den negativa sirbehandlingen av tomterna i omrade 1
(det sa kallade influensomradet for fornborgen) med avseende pa féreslagna
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byggritter. Jag arrenderar sjilv en tomt i omradet sen borjan av 2000-talet och dr
nu mycket bekymrad 6ver planforslaget vad giller just byggritterna. Bodde dven
pa tomten manga ar dessférinnan med mina foraldrar.

Som jag uppfattade liget delade kommunen 1 stort sett helt mina synpunkter men
framforde att skrivningarna i forslaget var utformade fOr att tillfredsstilla
Linsstyrelsens onskemal. Lansstyrelsen var inbjudna till métet men nagon
representant darifran var inte niarvarande. Jag fick nistan en Moment22-kinsla nir
den jag utgatt fran skulle vara min motpart och beméta mina synpunkter vare sig
kunde eller ville gora det. Jag fick radet att limna in mina synpunkter skriftligt och
aven limna dem till Léinsstyrelsen och det dr det jag nu gor.

Som sagt, bekymren giller byggritterna i omrade 1. Det finns mycket att siga om
den saken och jag ska forséka fa med det viktigaste.

For det forsta aventyrar forslaget sjdlva huvudsyftet med planlidggningen d v s att
underlitta omvandling till permanentboende och att fa s manga som méjligt att
ansluta till det kommunala VA-nitet. Den ambitionen ligger ju ocksa helt i linje
med gallande 6versiktsplan. Men — vem kommer att for dyra pengar vilja képa
och investera 1 en tomt med de begransningar som foreslas. Kommunen lir nog
bli tvungen att skinka bort tomterna for att fa nagon fart pa VA-anslutningarna.

Det konstateras i forslaget, helt riktigt, att 6kade byggritter behovs for att
tillgodose de utrymmesbehov som uppstar vid anslutning till VA och vid
permanentning av boendet. De hir utrymmesbehoven ér naturligtvis precis lika
stora for oss 1 omrade 1 som for alla andra men f6reslas alltsa inte bli
tillgodosedda. Kinns inte helt OK.

Man kan konstatera att redan den 6kning av byggritterna till 100 kvm f6r
huvudbyggnad + 20 kvm f6r komplementbyggnad som féreslas for tomterna
utanfor omrade 1 ar blygsamt tilltagen i forhallande till normal villastandard.
Begrinsningarna motiveras med att man vill behélla en smaskalighet i hela
planomradet och det ligger vil ett visst virde i den saken. 120 kvm kan dérfor
accepteras men 90 kvm (75 + 15) dr enligt min mening helt oacceptabelt. Bland
annat om man stéller det mot malen 1 savil 6versiktsplanen som detaljplanen om
Okat dretruntboende. Jag menar att 75 kvm byggnadsarea ar orimligt lagt f6r en
normalstor familj ndr man star inf6ér valet att bygga och bositta sig permanent.
Det ligger i alla fall langt under det som normalt efterfragas idag. Om motsatsen
inte tydligt kan visas och motiveras dr den hir begrinsningen ocksa ett problem ur
rittssakerhetssynpunkt.

Det forhaller sig ju pa det sittet (1 en rattsstat) att om en myndighet fattar ett
beslut och da sirskilt ett beslut som far negativa konsekvenser f6r ber6rda maste
beslutet tydligt motiveras. Motiveringen ska naturligtvis bygga pa fakta och
tidigare kunskaper om de saker beslutet avser. Detta giller generellt och i det hir
speciella fallet méste resonemangen da utga fran de faktiska forhallanden som
rader just hir och nu. P4 Angsholmen ligger fornborgen uppe pa ett berg, tomter
och byggnader ligger nedanfor berget, avskilda fran varandra och de allra flesta
tomterna 1 omradet ir 6verhuvudtaget inte synliga fran fornborgen. De byggnader
som 4nda syns kommer att ha en smaskalig karaktir Zven om detaljplanen
genomfors utan de sirskilda restriktionerna for byggratterna enligt den
bedémning som kommunens planarkitekter gor. Smaskaligheten forutsitter
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naturligtvis ocksa att planforslagets regler for tillbyggnader f6ljs vilket vi val far
utga fran att sa sker.

Som jag uppfattar liget finns nu tvd intressen eller omvint tva problem som star
mot varandra. Dels problemen f6r arrendatorerna i omrade 1 med for sma
byggritter och dels problemen for fornborgen, eller om det méjligen ar
problemen f6r upplevelsen av den som avses nir byggritterna 6kas. Hur stiller
man de hir tvd problemen mot varandra for att hitta en 16sning. Ja, det ar vil den
saken fragan giller.

Vad vet vi? Att arrendatorernas problem ar reella och stora torde knappast rida
nagon tvekan om. Om upplevelsen av fornborgen blir kraftigt stord nir
byggritterna i omrade 1 sitts lika med de 1 6vriga omradet vet vi dock inte. Det dr
1 alla fall inte tydligt visat och motiverat vilket, menar jag, krivs av
rattssikerhetsskil f6r att de berdrda ska forsta ett eventuellt saidant beslut. Alltsa,
ligg fram bevisen for detta eller argumentera f6r saken sa den blir fattbar.
Referera girna till gjorda studier om sddana finns. Blir detta problematiskt ér
slutsatsen sjilvklar. Slopa den negativa sirbehandlingen av tomterna i omrade 1
och behandla alla lika. Det ligger vil dven andra fordelar med att géra pa det
sattet.

Jag har ocksa nagra personliga reflexioner i den hir saken som jag tilliter mig
beritta om. T ex - hur kan fornborgen hir pa Angsholmen ha blivit ett si stort
problem? Det dr vil en tillgang att ha en fornborg dir man bor. Man borde vara
glad och kanske lite stolt men nu innebdr den bara problem. Tragiskt.

Vidare — jag ar naturligtvis ingen expert pa detta och har ingen tidigare erfarenhet
men jag kan inte lata bli att jamfora med férhallandena dir vi, jag och min hustru,

har vér fasta bostad. Vi bor pa ||| | GGG cs<istuna och i slutet pa

den gatan, pa hojden ovanfér norra delen av Borséknasjon ligger en fornlimning,

vil bevarad, helt synlig och 1 betydligt battre skick dn de limningar som finns pa
Angsholmen. Invid och runt fornlimningen pa *
ligger ett grupphusomrade dir vi sjilva bor samt ett flertal normalstora villor,
uppenbarligen helt utan restriktioner vad giller storlek. Bebyggelsen har
tillkommit mellan 1980 och 2010. Tidigare var dir naturmark och sommarstugor.

Nuvarande byggnader och fornlimningen samexisterar helt utan problem. Varfér
ir detta inte méjligt pa Angsholmen?

Jag tunderar ocksa 6ver varfor det sa kallade influensomradet f6r fornborgen har
den utbredning det har. Omradet forefaller ha definierats utan nagra sirskilda
overvigande kring vilka tomter och byggnader som faktiskt paverkar fornborgen.
Det verkar som man gjort det enkelt fOr sig och bara valt befintliga vigar f6r
gransdragningen vilket t ex innebdr att det finns méinga tomter inom
influensomradet som ligger langt bort fran sjilva fornborgen, inte ar synliga fran
den och inte rimligen kan paverka den eller upplevelsen hos dess besokare.
Samtidigt finns det flera tomter utanfér influensomradet som ligger betydligt
nirmare fornborgen och som dessutom ir synliga frin den. Jag tinker pa
tomterna nira fornborgen, pa andra sidan Angsholmsvigen. Det férefaller alltsa
som att man inte anstrangt sig speciellt for att avgrinsa de tomter som rent
faktiskt skulle kunna ha en influens pa fornborgen. Trots det svingas nu
beslutsklubban vilt och man missgynnar till synes utan giltiga skl ett stort antal
arrendatorer medan andra av ren tur, verkar det som, slipper den behandlingen.
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Knappast virdigt ett myndighetsbeslut.

Det kan vil i och for sig ha varit s att den ursprungliga utformningen av
fornlimningsomradet har paverkats av den sa kallade Angsvaktarbostaden lingst i
dster av omradet. Av Angsvaktarbostaden finns delar av husgrunden kvar och
dessa klassas tydligen som en fornlimning. Om detta haft betydelse f6r omradets
utformning vet jag inte men aven om sa varit fallet foérklarar det inte den ologiska
uppdelningen av vilka tomter som paverkar fornborgen och som inte gor det. Det
ar ocksa mycket svart att fOrstd att statusen pa den hir fornlimningen ar sadan att
den tillats fa avgérande konsekvenser for utformningen av manga hus i
planomradet. Husgrunden ar alltsa bara delvis kvar och pa grund av natur och
vixt-forhallanden svar att uppticka och fran platsen ar pa grund av
terringforhallanden heller inte en enda tomt eller byggnad 1 hela planomradet
synlig. Jag tycker naturligtvis att vid byggnation ska vederbérlig hinsyn tas till
kulturvirden men det maste vil finnas granser?

Tar upp dnnu en aspekt pa det hir drendet och det dr besoksfrekvensen till
fornborgen samt avsaknaden av information och hinvisningsskyltar vid platsen.
Jag har talat med de som bor narmast fornborgen och invid den stig som leder
upp pa berget dir borgen ligger. Uppfattningen ar att besokare férmodligen ar
mycket sillsynta. De som bor dir sager att nagon gang ser man folk pa stigen men
det dr mest boende i omradet som gar upp pa berget bl a fOr att rasta sina hundar.
Naturen pa berget ar fantastisk. Det man ocksa papekar ar att ingen nagonsin har
fragat om stigen ar ritt vig till fornborgen vilket borde ha skett atminstone nagon
gang eftersom hinvisningsskyltar saknas. De jag talat med representerar ett
sammanlagt boende i omradet pa ett par hundra ar. Sjilv arrenderar jag tomt 15
och har inte uppsikt 6ver vare sig stigen upp till berget eller sjilva fornborgen men
jag och min hustru promenerar ofta i omradet och gar f6rbi den aktuella platsen.
Under alla ar vi pa somrarna bott hir ute har vi aldrig nagonsin sett en enda
besokare till fornborgen. Vi kan naturligtvis ha missat nagon och den hir
omstiandigheten har vil ingen formell betydelse f6r det vi diskuterar men kan
kanske ge ett kompletterande perspektiv nir man nu ska viga olika intressen mot
varandra.

Jag kan ocksa tycka att den som vill virna och lyfta fram fornborgen borde ha
verkat for att en informationstavla och en hanvisningsskylt satts upp. Sadana har
aldrig funnits och om jag férstatt det hela ritt dr det Lansstyrelsen som har
ansvaret for den saken. Linsstyrelsen uppbir ocksa arligen statliga medel for att
skota detta.

Mitt forslag ar alltsa att den negativa sirbehandlingen av tomterna i omrade 1 vad
giller byggritterna slopas och att dessa faststalls till 120 kvm (100 kvm f6r
huvudbyggnad och 20 kvm f6r komplementbyggnad) for hela planomradet.

Det finns alltsa en del fragetecken fér Linsstyrelsen att rita ut och jag 6nskar 1
god tid fore 12 augusti skriftlig aterkoppling pa mina synpunkter. Tiden for att
limna synpunkter pa planforslaget I6per ut mandagen den 12 augusti.

Kommentar:
Syftet med detaljplanen dr inte att underlitta for omvandlingen till permanentboende, utan att
mdjliggora for anstutning till kommunalt VA samt frikop av arrendetomterna. Som det
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Statens
geotekniska
institut

redogors for i planbeskrivningen sa dr erfarenbet fran liknande projekt att pa bade kort och ling
sikt kommer planomridet besta av hogre andel permanentboende. Bedimningen dr dock att
omradet under dverskddlig framtid till stirsta del kommer besta av sdasongsvis boende.

Del av syftet dr dven att bevara omridets karaktdr, som identifierats som bland annat
smaskalighet vad giller bebyggelsen. Foreslagna byggratter har dérmed utformats med hénsyn till
detta.

Nir det giller tomterna inom fornlimningsomradet sa dr bedommningen att de inte gar att
motivera stirre byggrétter an foreslagna 75+15 kvadratmeter. Sammanfattningsvis sa motiveras
utokning av hogsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad med 15 kvadratmeter jémfort med
gallande arrendeavtal av mdijligheten att anordna en mindre uthyggnad for att tillgodose de
utrymmesbehov som anses foreligga i samband med ansiutning till det kommunala V' A-ndtet.
Detta med hinsyn till att tomterna ligger inom ett fornlanmingsomrade. Konmmunens
avvégningar och bedommningar redogirs for pa sidan 12-16 i planbeskrivningen. Detta avsnitt
har kompletterats nagot for att fortydliga kommunens stillningstagande. Ldnsstyrelsen delar
kommunens bedomning och har i sitt yttrande daterat 2023-02-01 framfort att det dr mijligt
att utoka byggrétten samt forligga V'A-ledningar inom de tomter som dr inom
Sornlimningsomradet. Observera dock att tillstand miste sokas och erhallas hos Lansstyrelsen
Jfor eventuella dtgdrder.

Nr det giller bebyggelse péi || R s /s det iven dir begrinsningar i

tillaten byggratt. Ndrmast fornldmningarna dar byggritten begransad till higst en fjdrdedel av
tomten, dock hogst 200 kvadratmeter. Omradet bestod tidigare av sommarstugor och bebyggdes
mycket riktigt under 80-talet. Bebyggelsen har placerats for att inte intringa pa
fornldmningsomradet.

Ndir det giller avgransningen av fornlamningsomrddet och bedimningen om paverkan pa detta
hanvisar kommunen till i forsta hand Lansstyrelsen men ocksa till Riksantikvariedmbetet.
Lénsstyrelsen har i kommunikation till dig daterad 2022-11-24 redogjort for avgrinsning av
Sfornlimningsomradet. Sammanfattnings avser Rommunen inte att driva fragan om byggrétter
vidare.

Synpunkter inkomna efter angiven svarstid

Av ovanstaende beskrivning framgiar att det foreligger erosionsrisker,
stabilitetsrisker och risk fér blocknedfall inom delar av omradet som behéver
utredas.

Inom omraden med finjord anser SGI att en geoteknisk utredning behéver
utforas 1 detaljplaneskedet for att klarligga de geotekniska forutsittningarna for
planindamalet. Geoteknisk utredning avseende stabilitetsférhallandena och
erosionsrisker maste klarlageas med ligst detaljerad utredningsniva enligt IEG
Rapport 4:2010 alternativt GK2 enligt IEG Rapport 6:2008 Rev 1.

Inom omraden med branta bergslinter och omraden med risk fér blocknedfall
anser SGI att det ar viktigt att bergteknisk kompetens kopplas in till projektet.
Instabila befintliga slinter som kan innebara risk f6r planomradet och dess
niromrade behéver bedémas med hinsyn till atgirdsbehov innan planen antas. I
den geotekniska utredningen anges ocksa att 16sa block innebir risker. Finns risker
for befintliga anlaggningar och byggnader behover dessa ocksa dtgirdas innan
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planen antas. Naturliga bergslinter och omraden med 16sa block som
kan paverka planerad bebyggelse behéver tas om hand med bestimmelse/-r som
tillser att bygglov inte ges innan slinterna ar stabila.

Kommentar:

Infor antagande har ytterligare geotekniska undersikningar genomforts. Stabiliteten i omrddet
bedims som tillfredstillande. Risken for stranderosion dr lag. Inga dtgirder bedoms behiva
vidtas i detaljplanen. Ddremot behover vissa bergtekniska dtgdrder sakerstillas i detaljplanens
genomforande. Planbeskrivningen har kompletterats med dessa atgdrder. Upplysning om detta
har inforts pa plankartan.

Yttranden utan erinran

Vattenfall

Havs- och vattenmyndigheten
Region S6rmland

Barn- och Utbildningsforvaltningen

Ovriga dndringar

e Ytterligare geotekniska undersékningar har genomférts

e Hogsta tillatna nockhéjd f6r huvudbyggnader har justerats till 7 meter och
hogsta byggnadshojd till 4 meter

e Markanvindning for lek, rekreation, dansbana [Cy] har tagits bort i
omradet som var markerat som [CiNi] i granskningshandlingen, da den
inte anses vara forenlig med nutida och féreslagen anvindning

e Redaktionella dndringar i plankartan for att forbittra lisbarheten och

underlitta tolkning, bland annat skraffering for upphavande av
strandskydd

e Redaktionella dndringar i planbeskrivningen

e Omfattningen av tomt 20, 27, 27, 29, 46, 47 har justerats fOr att battre
stimma G6verens med gillande férutsittningar

e Regleringar om stoérsta och minsta fastighetsstorlekar har justerats for att
battre stimma 6verens med befintlig och foreslagen anvindning

e Bestimmelser [az] och [a3] (fornlimningar) justeras for att stimma
overens med fornlimning respektive fornlimningsomrade

Synpunkter inkomna under granskningen som inte har
kunnat tillgodoses i det slutliga planforslaget

Privatperson 13 - Synpunkt angiende byggritt och byggnadshojd
- Synpunkt angiende utokning av kvartersmark
- Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar

Privatperson 4 - Synpunkt angiende kommunalt huvudmannaskap for vigar
Elin och Jonas - Synpunkt angdende sikerstillande av gingstig
Billberg

- Synpunkt angiende bestimmelse om antikvarisk kompetens
- Synpunkt angaende utokning av kvartersmark
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Privatperson 14
Privatperson 10

Privatperson 6

Privatperson 11

Niklas
Dahlbeck, Anna
Mildner

Privatperson 17

Tomas
Andersson

Privatperson 20

Styrelsen for
samfélligheten
Angsholmen

Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6

Privatperson 7

Privatperson 8
Privatperson 9

Privatperson 12

Privatperson 13

Privatperson 14

Synpunkt angdende utdkning av kvartersmark
Synpunkt angdende vigomradens bredd

Synpunkt om vigomradets bredd

Synpunkt angiende miljokonsekvensbeskrivning
Synpunkt angdende foreslagen dagvattenhantering

Synpunkt angiende utokning av kvartersmark

Synpunkt angaende krav pa antikvarisk kompetens

Synpunkt angdende utdkning av byggratt

Synpunkt angdende utékning av kvartersmarken

Synpunkt angaende utokade bygeritter

Synpunkter inkomna under samradet som ej kunnat
tillgodoses i det slutliga planforslaget

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar
Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar
Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar
Synpunkt angdende byggritter

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar
Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar
Synpunkt angdende komplettering av kulturmiljéanalys
Synpunkt angdende byggritter

Synpunkt angaende storsta tillatna fastighetsstorlek

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar
Synpunkt angdende utdkning av kvartersmark

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

44 (47)
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Privatperson 16

Privatperson 17

Privatperson 18

Privatperson 19

Privatperson 20

Privatperson 22

Privatperson 24

Privatperson 26

Privatperson 27

Privatperson 33

Privatperson 34

Privatperson 37

Privatperson 38

Privatperson 39

Privatperson 30

Privatperson 40

Privatperson 41

Privatperson 42

Privatperson 43

45 (47)

Synpunkt angiende tomtens omfattning

Synpunkt angiende kommunalt huvudmannaskap for vigar
Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar
Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar
Synpunkt angaende byggritters storlek

Synpunkt angdende byggritter

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar. 1
sammanstillningen av synpunkter har kommunen svarat att kommunen
kommer ta 6ver huvudmannaskapet, vilket dr ett misstag, vilket framgar av
svar till 6vriga sakdgare och kommunens stillningstagande 1
granskningshandlingarna.

Synpunkt angiende utformningsbestimmelse om sadeltak
Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar
Synpunkt angdende hogsta nock- och byggnadshojd

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar
Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar
Synpunkt angiende tomtens omfattning/kvartersmark

Synpunkt angaende tomtens omfattning
Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angiende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar
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Privatperson 44

Privatperson 45

Privatperson 46

Privatperson 1

Privatperson 47

Privatperson 48

Privatperson 49

Privatperson 50

Privatperson 51

Privatperson 52

Privatperson 53

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar

Synpunkt angiende kommunalt huvudmannaskap for vigar

Synpunkt angdende kommunalt huvudmannaskap f6r vigar

Synpunkt angiaende kommunalt huvudmannaskap for vigar

46 (47)
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnimnden féreslas anta detaljplanen f6r Angsholmen 1:2 vid
Stadsbyggnadsnimndens sammantride 2023-03-24.

STADSBYGGNADSFORVALTNIGNEN
Planenheten

Jacob Lithammer Martin Malmgren
Planchef Planarkitekt
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