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769610-4517 BUDGET 2025 Brf Hinseblick

Budget Budget Utfall Budget Utfall
2025 2024 2023 2023 2022

1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Intäkter Intäkter Intäkter Intäkter Intäkter
3020 Årsavgifter 1 679 797 1 646 860 1 539 121 1 539 122 1 465 830
3015 Hyror garage 113 800 113 800 95 150 101 200 85 750
3120 Vidarefakt. El 103 000 97 000 101 813 175 000 105 839
3218 Ip-telefoni 8 000 11 000 8 539 11 000 9 572
3219 Bredband 40 000 37 000 39 960 37 000 37 620
3540 Påminnelseavgifter 0 0 200 0 50
3740 Öres och kronutjämning 0 0 -53 0 -36
3980 Erhållna bidrag 0 0 57 774 0 0
8310 Ränteintäkter 0 0 3 510 0 0
8314 Skattefria ränteintäkter 0 0 59 0 1 313
Summa intäkter 1 944 597 1 905 660 1 846 072 1 863 322 1 705 937

Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
4141 OVK 0 0 22 925 50 000 0
4143 Energideklaration 0 0 0 0 0
4142 Hissbesiktning 3 000 3 000 1 705 4 000 2 345
4248 Brandlarm, serviceavtal 23 000 21 000 22 324 20 000 20 538
4249 Låssystem, serviceavtal 5 000 0 0 0 0
Summa obligatoriska besiktningar och serviceavtal31 000 24 000 46 954 74 000 22 883
4110 Fastighetsskötsel 110 000 110 000 103 680 80 000 76 775
4111 Trädgård 15 000 20 000 11 542 20 000 10 503
4120 Entreprenadkostnad, städ 10 000 0 8 734 33 000 33 156
4121 Entrematta 11 000 10 000 10 804 7 000 9 886
4781 Förvaltning 35 000 33 000 32 988 32 000 31 872
5164 Snöröjning 1 000 3 000 325 3 000 419
4783 Underhållsplan 5 000 0 0 0 0
Summa skötsel och förvaltning 187 000 176 000 168 073 175 000 162 611
4301 Löpande reparationer 50 000 30 000 56 532 30 000 21 833
4270 Reparation av lokaler 5 000 5 000 0 5 000 0
4501 Planerat underhåll 46 000 46 000 28 988 0 14 375
Summa reparationer och underhåll 101 000 81 000 85 520 35 000 36 208
4246 Hiss 13 000 13 000 8 271 10 000 12 426
4370 Garageport 3 000 3 000 0 3 000 0
4611 El (total) bedömt 70 000kWh 168 000 150 000 127 891 270 000 184 152
4623 Fjärrvärme 307 500 315 000 297 933 305 000 261 788
4630 Vatten 71 000 66 000 56 169 55 000 41 772
4640 Sophämtning, ev. container mm 42 000 42 000 37 422 35 000 34 537
4711 Försäkring 30 000 26 000 26 332 20 000 24 157
4760 TV avgifter 30 000 30 000 27 509 30 000 29 260
4761 Bredband, data 42 000 32 000 31 200 32 000 31 200
4762 IP-telefoni 10 000 20 000 19 500 20 000 19 500
4800 Fastighetsavgift 42 000 38 000 38 720 32 000 37 146
5012 Hyra för garageplatser 900 900 695 900 659
5190 Övriga fastighetskostnader 40 000 20 000 22 852 20 000 12 961
5460 Förbrukningsmaterial 2 000 2 000 1 554 2 000 233
6061 Kreditupplysning 1 000 1 000 1 400 1 000 700
6110 Kontorsmaterial 1 000 1 000 1 108 1 000 0
6210 Telefoni, porttelefon 800 500 671 500 448
6250 Porto 0 500 0 500 0
6450 Diverse, oförutsett, möteskostnader mm 5 000 3 000 6 061 3 000 4 337
6490 Registreringsavgift 1 000 1 000 0 1 000 0
6520 Tryckning, kopiering 1 500 1 500 1 500 1 500 1 494
6993 Lämnade bidrag o gåvor 1 000 1 000 1 020 1 000 0
Summa driftkostnader 812 700 767 400 707 808 844 400 696 769
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769610-4517 BUDGET 2025 Brf Hinseblick

Budget Budget Utfall Budget Utfall
2025 2024 2023 2023 2022

1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
6570 Bankavgifter 3 500 3 500 2 947 3 500 3 140
8410 Räntor 300 000 400 000 305 286 335 000 240 938
8423 Kostnadsräntor för skatter och avgifter 0 0 128 0 0
Summa bank-, och räntekostnader 303 500 403 500 308 360 338 500 244 078

509 397 453 760 529 357 396 422 543 387

Amortering avgår från detta belopp om fn. 300 000kr/år

Belåningsgrad, 3609kr/kvm

Amorteringsgrad, 3,33%

7821 Avskrivning byggnader 340 000 340 000 340 000 340 000 340 000
7823 Avskrivning balkonger 28 415 28 415 28 415 28 415 28 415
7824 Avskrivning laddboxar 0 9 435 9 435 10 000 45 885
7825 Avskrivning låssystem 11 000 0 0 0 0
Summa avskrivningar 379 415 377 850 377 850 378 415 414 300
8860 Avsättn.föreningens rep.fond 100 000 100 000 0 100 000 0
Summa avsättning till yttre fond 100 000 100 000 0 100 000 0

Överskott / Underskott 29 982 -24 090 151 507 -81 993 129 087
Summa kostnader 1 944 597 1 905 660 1 846 072 1 863 322 1 705 937

 
Angående konton för avskrivning
Avskrivning är ett sätt att fördela kostnader för en tillgång som kommer att nyttjas 
i flera år över tid. I föreningen är byggnaden en sådan tillgång som ska skrivas av. 

Man tillämpar linjär avskrivning, vilket innebär att byggnaderna och komponenter skrivs av med lika stora 
belopp varje år under en tidsperiod. 

Avskrivningsbeloppet baseras på det totala anskaffningsvärdet minus markvärdet.
Markvärdet anses nämligen alltid vara konstant. 

Angående konto 8860, avsättning till föreningens yttre reperationsfond
Varje år avsätter styrelsen pengar till fonden för att skapa och garantera likviditet till framtida
underhållskostnader. På så sätt säkerställs att medel finns för de framtida underhållsarbeten
som föreningen ansvarar för. Till exempel underhåll av fasad, tak, vattenledningar, med mera.

Avsättningen görs i och med föreningens årsredovisning genom omföring av det egna kapitalet.
Beloppet på kontot för yttre underhållsfond motsvarar inte några pengar på bankkontot 
utan är endast en bokföringsteknisk avsättning

Både avsättning och uttag från yttre underhållsfond beslutas av stämman. 
Ett sätt att ta reda på hur mycket pengar som bör avsättas årligen är att upprätta en underhållsplan.
I den görs beräkningar på kostnader på flera års sikt och utifrån det ackumuleras årliga kostnader.

Summa resultat före avskrivning och 
avsättning till yttre fond
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OM ATT BO I BOSTADSRÄTTSFÖRENING 

VAD ÄR EN BOSTADSRÄTT
Den som bor med bostadsrätt är medlem i en bostadsrättsförening. Bostadsrättshavarna har 
nyttjanderätt till sin bostad på obegränsad tid. Bostadsrätten kan säljas och den kan ärvas eller 
överlåtas på samma sätt som andra tillgångar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in i lägenheten måste man vara medlem i föreningen. Det är styrelsen som 
fattar beslut om medlemskapet.

ÄGARE
Föreningen äger huset och har upplåtit lägenheten med bostadsrätt till medlemmarna. 
Bostadsrättshavaren äger en andel i föreningen.

VAD ÄR EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING 
En bostadsrättsförening är en ekonomisk förening vars ändamål är att upplåta bostäder eller 
lokaler med bostadsrätt i föreningens fastighet åt sina medlemmar (bostadsrättshavare) 
De regler som finns att följa när det gäller en bostadsrättsförening finns bl.a. i föreningens 
stadgar, Bostadsrättslagen samt Lagen om ekonomiska föreningar. 
Tillsammans med övriga medlemmar utser man en styrelse som bestämmer över ekonomi 
och förvaltning. 

När man köper en bostadsrätt blir man indirekt delägare i bostadsrättsföreningens tillgångar 
och skulder. Det är ett ägande som ger både rättigheter och skyldigheter. Alla i föreningen ska 
ta ansvar, inte bara för den egna lägenheten, utan även för fastigheten och dess kringmiljö.  

ÄKTA RESPEKTIVE OÄKTA BOSTADRSÄTTSFÖRENING
En äkta bostadsrättsförening (s.k. privatbostadsföretag) karaktäriseras av att dess verksamhet 
till min 60% består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder, och i förekommande fall 
lokaler, i byggnader som ägs av föreningen.  
En oäkta bostadsrättsförening har (s.k. oäkta bostadsföretag) är motsatsvis inte ett 
privatbostadsföretag.  
Ett privat bostadsföretag har annorlunda skatteregler än vad som gäller för ett oäkta 
bostadsföretag, och beskattas endast för resultat som inte hör till fastigheten. Medlemmarna i 
ett privat bostadsföretag beskattas inte för hyresförmån av att bo i fastigheten.

VEM BESTÄMMER I EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING
I en bostadsrättsförening råder demokrati. En gång varje år avhålls föreningsstämma där de 
boende väljer styrelse och revisor. Varje medlem har en röst och rätt att lämna in motioner 
till stämman. Innehar flera medlemmar bostadsrätt gemensamt, har de dock tillsammans en 
röst.  
Stämman är föreningens högsta beslutande organ. Här ska bl.a. beslutas om fastställelse av 
resultat-, och balansräkningar, dispositioner av vinst eller förlust samt ansvarsfrihet för 
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN
En bostadsrättsförening skall själv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstående ska 
tjäna pengar på boendet, bor man till självkostnadspris. Ju mer föreningens medlemmar 
sköter själva, desto bättre blir föreningens ekonomi.  
Drivkraften i en bostadsrättsförening är att tillvarata alla medlemmars intresse � framförallt 
de ekonomiska � på bästa sätt.  

KOSTNADER I EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Räntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader för värme, vatten samt underhåll, 
avskrivningar, försäkringar, förvaltningsarvoden, administration mm.  

FÖRSÄKRINGAR
En bostadsrättsinnehavare bekostar själv sin hemförsäkring. I föreningar förvaltade av  
PH Konsult & Förvaltning AB ingår oftast bostadsrättstillägget i fastighetens försäkring. 
Information om detta finns alltid i årsredovisningens förvaltningsberättelse.  
Bostadsrättstillägget omfattar det ökade underhållsansvaret som bostadsrättsinnehavaren har 
enligt bostadsrättslagen och stadgarna.  

BESLUT OM MÅNADSAVGIFT 
Det är i normalfallet styrelsen som fastställer årsavgiften.  
Årsavgiften fördelas ut på bostadsrätterna i förhållande till bostadsrätters insats eller andelstal 
beroende på vad som sägs i stadgarna.  

OM NÅGON INTE KAN BETALA
Bostadsrättsföreningen är en ekonomisk förening, där man tar ansvar för föreningens 
kostnader genom att betala årsavgift.  
Alla medlemmar har därför ett gemensamt intresse av att föreningens ekonomi sköts på ett så 
bra sätt som möjligt. Ytterst vilar ansvaret på den styrelse som föreningens medlemmar väljer.  
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift så drabbas övriga medlemmar av detta, då 
föreningens intäkter till 100% består av de årsavgifter som medlemmarna betalar.  
Om en enskild medlem allvarligt försummar att sköta sina förpliktelser gentemot föreningen, 
kan denne enligt lag förlora rätten till sin bostad och bli �vräkt�. Bostadsrättsföreningen kan 
ofta få betalt för förfallna avgifter m.m. genom den panträtt som föreningen har i 
bostadsrätten i enlighet med bostadsrättslagen.  

FÖRSÄLJNING AV BOSTADSRÄTT
Överlåtelse av bostadsrätt måste ske skriftligen och vissa uppgifter måste finnas med i 
överlåtelseavtalet � vem som är köpare och säljare, vilken lägenhet som avses samt priset.  
Vid överlåtelse har föreningen rätt att ta ut en överlåtelseavgift under förutsättning att det står 
i stadgarna.  
Föreningen har rätt att, på vissa grunder, neka medlemskap i föreningen. I sådana fall är 
överlåtelsen ogiltig.  Det är därför viktigt att kompletta handlingar överlämnas till styrelsen 
för medlemskapsansökan.  
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