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Styrelsen for Brf Vindsslottet far hirmed upprétta arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse
Allmént om verksamheten

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens nuvarande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 september 2020.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en édkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening raknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hyresgésten 3 byggdes 1969 av Skanska och dr beldgen i Sollentuna Kommun.
Foreningen forvéirvade fastigheten den 14 december 2007 f6r ombildning till bostadsritt. Fastigheten
innehas med dganderitt.

Pé fastigheten finns ett bostadshus med 85 ldgenheter. Vid rdkenskapsarets slut var 78 ldgenheter
upplatna med bostadsritt och 7 med hyresritt. Dessutom finns 63 bilplatser (varav 27 med laddbox) och
tre motorcykelplatser i garage samt 30 uteplatser for bil.

Léagenhetsfordelning:

I st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok
77 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 7 387 kvm. Total lokalyta: 215 kvm samt tomtareal 6 196 kvm.
Fastighetens ekonomiska status

Foreningen har fyra 1an i Handelsbanken samt tvé lan i Nordea om totalt 58,2 miljoner kronor vid
riakenskasarets utgang. Ett nytt 1an pa 1 mkr togs under 2024.

Fastigheten har ésatts virdedr 1970 och &r beskattad med hel avgift. Foreningen betalar kommunal
fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa lagsta virdet av géllande avgift per ldgenhet eller 0,3% av
géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av
taxeringsvérdet.
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Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
och skadedjursforsikring. Foreningen tillhandahaller inte tilldggsforsdkringen for bostadsrittsinnehavare.
Det aligger saledes enskilda bostadsrittshavare att sjdlv teckna en séddan tilldggsforsakring.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och ldgenhetsforteckningen har skétts av Princip Redovisning AB.
Fastighetsskotseln och den tekniska forvaltningen har skotts av Svealands Fastighetsteknik AB.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 1dngsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Pa
styrelsemoten stdms underhéllsplanen av och uppdateras, men nigon visentlig dndring i underhéllsplanen
planen har inte gjorts under 2024.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats den 30 januari 2019 (intervall vart 10:e
ar).

OVK-besiktning godkidndes den 5 april 2016 (intervall beroende av vilken typ av ventilation fastigheten
har).

En ny OVK-besiktning pabdrjades under 2024.

Radonmétning genomfordes under 2022 med godként resultat (intervall vart 10:e ar).

Foreningen har sitt site i Sollentuna kommun.

Visentliga renoveringar/investeringar t o m 2024

Byte av alla armaturer i tvéttstugan till LED 2024
Renovering av en hyresritt genomfordes under aret 2024
Ingéende kallvattenstam byttes 2023
Installation av 15 laddboxar for elbil i garaget 2023
Installation av solcellsanldggning (total effekt pa 62 kW) 2022
Omlédggning av gérden inkl nytt tétskikt och planteringar 2021
Nya balkonger pé framsidan av huset 2020
Installation av bevakningskameror i kéllargang och sophus 2019
Installation av 12 laddboxar for elbil i garaget 2019
Installation av individuell méitning och debitering (IMD) av el 2018
Relining av avloppsstammar 2018
Ommalning utvandigt av tvéttstuga, sophus ut- och invindigt 2018
Montering nddbelysning i kéllargang och garage 2018
Borttagning av gammal lekplats samt asfaltering av ytan 2018
Installation av kollektivt bredband 1/1 Gbit/s 2017
Nya hissar 2017
Sju nya parkeringsplatser har anlagts 2016
Fastighetsboxar for posten monterade 2016
Renovering av balkonger 2015
Nya entréportar 2014
PCB-sanering av fogarna 2013
Téatning av kdllargrunden pa tva stillen pa baksidan av huset 2013
Ny mangel till tvéttstugan 2013
En ny tvittmaskin installerades 2012
Nya 3-glas fonster/dorrar 2011
Ommélning av trapphus och kéllare 2011
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Nya stensocklar i trapphus 2011
Elektroniskt nyckelsystem med porttelefon for entréer 2011
Installering av ndrvarostyrda LED- armatur i trapphus 2011
Ny undercentral for fjarrvirme 2010
Nya termostatventiler for samtliga radiatorer 2010
Nya stamventiler for virmen i kéllaren 2010
Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets borjan 118. Antal medlemmar vid érets slut var 119. Under
verksamhetsaret har 4 Gverlatelser skett. En andrahandsuthyrning har godkénts.

Arsavgiften hojdes fr o m den 1 juli 2024 med 15%. Avgiften séinktes med 5% under 2018, med 3,5%
2015 samt med 3,5% 2013.

Hyran for hyresrétterna hojdes fran den I april 2024 med 5,25%.

Enligt stadgarna tas en balkongavgift ut for de ldgenheter som har balkong eller uteplats. Avgiften ar for
ndrvarande 350 kr per manad.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av géllande
prisbasbelopp. Pantséttningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp vid varje pantsittning.

Styrelsens policy for andrahandsupplételse ér att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kréavs for andrahandsuthyrning. En administrativ avgift utgar med 10% av géllande prisbasbelopp per &r.

Paminnelse- samt kravavgift (60 respektive 180 kr) uttages vid sen betalning.
Styrelsen

Foreningens firma tecknas av tvd ledamdter i forening. Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma den 13
juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Henrik Moberg Ordférande

Abdus Sohel Salam Ledamot

Spendim Dalipi Ledamot

Anders Stenfelt Ledamot

Lennart Lindgren Ledamot

Susanne Hoft Suppleant

Youssef Bchara Suppleant

Revisor

Joakim Hall Ordinarie Kungsbron BoRevision AB

Stdimman delegerade till styrelsen att utse en valberedning. Styrelsen har valt att sjdlva utgdra
valberedning.
Styrelsen har under éret haft 7 protokollférda sammantréden.

Foreningen har haft tva protokollforda mdten i gemensamhetsanldggningen Sollentuna Hyresgisten GA1,
som har 1 uppgift att skota driften av den interna végen vid parkeringen mot Stupvégen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
6615
3147
41,8

762
6 366

8578
4
11,3
194

78,1

2023
6277
3261
44,0

724
6 257

8430
-126
11,6

192

76,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
5709
-3507
39,8

2021
5383
-9 092
42,7

(==

4 (14)

Arets forlust kan hirrdras frin stigande riintor och 6kade kostnader for tjénster, underhill mm, men dessa

ligger inom budget. Styrelsenser 16pande 6ver driftskostnaderna. For att ha marginal for framtida

finansiering kan avgifterna komma att behdva hojas, ombildning av hyresritt till bostadsrétt, amortera pa
l&nen samt upptagande av kortfristiga 1an. Det finns dven utrymme att sdnka temperaturen med 1-2 grader

och didrmed sidnka virmekostnaderna.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 60 854 885
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Upplatelse-
avgift

14 107 170

Belopp vid arets utging 60 854 885 14107 170

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1261 603

-438 162

823 441

Balanserat

resultat

-25 520 506

-2823 114

-28 343 620

-28 343 621
-3 146 563
-31490 184

439 188
-31 929372
-31 490 184

Arets

resultat

-3261276

3261276
-3 146 563
-3 146 563

Totalt

47 441 876

0

-3 146 563
44 295 313

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

6614712
0
6614 712

-5 395 267
-307 125
-164 275

-1 395 821
-7 262 488
-647 776

3205
-2 501 992
-2 498 787
-3 146 563

-3 146 563

-3 146 563

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

6277267
163 708
6 440 975

-5510172
-495 860
-164 275

-1 395 821
-7 566 128
-1125153

2185
-2 138 308
-2136 123
-3 261 276

-3261276

-3261 276
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

102 802 391
674 302
103 476 693

103 476 693

1 184 241
141

568 142
1752524

741 993
741 993
2494 517

105971 210

6 (14)

2023-12-31

104 098 111
774 403
104 872 514

104 872 514

1294 187
171 904
338 645

1804 736

1 031 880
1031 880
2 836 616

107 709 130
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

74 962 055
823 441
75 785 496

-28 343 621

-3 146 563
-31 490 184
44 295 312

10 000 000
10 000 000

48 200 000
1269 138
15022

20 754
2170984
51 675 898

105971 210

7 (14)

2023-12-31

74 962 055
1261 603
76 223 658

-25 520 507
-3261 276
-28 781 783
47 441 875

==

57200 000
933 333
11537
12712
2109 673
60 267 255

107 709 130
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-647 777
1395 821
3205

-2 584 150

-1 832 901

109 946
-57 734
335 806
154 996
-1 289 887

S O

1 000 000
0
1000 000

-289 887

1031 880
741 993

8(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1125153
1395 821

2185
-1 970 661

-1 697 808

221728
=75 032
-708 870
5163

-2 254 819

-164 628
6 950 000
6 785 372

0
-5 500 000
-5500 000

-969 447

2001 326
1031879
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar tillimpas.

Fran 2018 tillimpar foreningen for forsta ret K2's forenklingsregler, vilket innebér att en kostnad som
inte skiljer sig mer 4n 20% mellan &ren inte periodiseras.

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga. Rdkenskapsar
2020 &r forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovanndmnt sétt.

Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Varmecentral, entréer socklar och trapphus 20
Fonster, balkongdorr och fasad PCB sanering 40
Maskiner 10
Laddstolpar 10
Balkonger 50
Inglasning balkonger 10
Solceller 10
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
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avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 4 446 400 4 068 536
Hyror bostider 709 176 688 698
Hyror lokaler 82710 77922
Hyror garage och parkeringsplatser moms 21450 0
Hyror garage och parkeringsplatser ej moms 558 907 591 190
Balkongtilldgg 337 991 331195
Elférbrukning 279 352 410 381
Internet 103 200 101 908
Ovriga intiikter 19 688 13 839
Ventilation 379 0
Forsékringsersittning 55460 0
Avgiftsrabatt 0 -6 402
6614 713 6277 267

I foreningens arsavgifter ingar el, balkongtilligg samt internet.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Elstod 0 163 708
0 163 708
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgard/snordjning-sandning
Stadning

Hiss

Infometric

Reparation hyresbostad
Vattenskada/fuktmétning

El

Fjéarrvarme

Vatten

Fastighetsforsakring
Internet/Kabel-TV
Renhallning/&tervinning
Reparationer/underhall

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Stamspolning

Stamledning for kallvattenledning
Vidarefakturerade kostnader
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Not 5 Gvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisonsarvode

Tele/data/porto

Ovriga administrativa kostnader
Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Pantbrev
Drojsmalsréntor leverantdrsfakturor

2024

222 607
330 867
172 479
143 497
18 832
385028
645 676
419 206
950 722
407 151
338 645
101 301
206 993
713 142
17752
162 510
118 860
0

0

40 000
5395268

2024

149 705
27 500
16 106
43 017
70 797

307 125

2024

125 000
39275
164 275

2024

2499 831
0

2161
2501992

11 (14)

2023

228 172
334 191
210901
169 056
19 644
54 587
441762
578 583
862 058
312376
317 690
158 577
189 206
570 983
16 231
159 025
0
877350
9781

0
5510173

2023

145 389
24 375
25390
53908

246 797

495 859

2023

125 000
39275
164 275

2023

2137319
750
239
2138 308
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Inko6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I ingdende anskaffningsvarde ingar mark med 24 500 000 kr.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

116 068 053
0
0
116 068 053

-11 969 942
-1295 720
-13 265 662

102 802 391

95396 000
51 000 000
146 396 000

2024-12-31

1 001 006
0
1001 006

-226 603
-100 101
-326 704

674 302

12 (14)

2023-12-31

116 068 053
0
0
116 068 053

-10 674 222
-1295 720
-11 969 942

104 098 111

95396 000
51 000 000
146 396 000

2023-12-31

836 378
164 628
1001 006

-126 502
-100 101
-226 603

774 403
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande ar redovisas som kortfristiga.

Nordea Hypotek 3,163% villkorsandring 2025-05-14
Nordea Hypotek 3,110% villkorsidndring 2025-02-20
Nordea Hypotek 2,750% villkorsidndring 2026-08-19
Stadshypotek 3,400% villkorsidndring 2025-03-03
Stadshypotek 3,400% villkorsidndring 2025-03-03
Stadshypotek 3,890% villkorséndring 2025-01-21
Stadshypotek 3,890% villkorséndring 2025-01-21

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

1 000 000

2500 000
10 000 000
10 000 000
11 100 000
13 600 000
10 000 000
58200 000

2024-12-31

62 700 000
62 700 000

13 (14)

2023-12-31

0

2500 000
10 000 000
10 000 000
11 100 000
13 600 000
10 000 000
57200 000

2023-12-31

62 700 000
62 700 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Moberg Abdus Sohel Salam
Ordfoérande
Anders Stenfelt Spendim Dalipi

Lennart Lindgren

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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