ARSREDOVISNING 2024
Brf Tinnerbacks Kalla



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tinnerbécks Kélla, med séte i Link6ping kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tinnerbéacks Kailla i Linképing kommun bildades den 9 mars 2020 och
registrerades hos Bolagsverket den 20 april 2020.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement

till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 april 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Elittruppen 7 i Link6ping kommun.

Foreningen bestér av 51 bostadsritter i ett flerfamiljshus.

Den totala boarean (BOA) dr ca 2 902 kvm.
Foreningen har 10 garageplatser och en MC-plats i gemensamhetsanldggning samt 21 6ppna
parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
22 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok

Foreningens byggnad ér fullvirdesforsdkrad hos forsédkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 30 maj 2022. Garantitiden ar fem &r.
Certifiering enligt Svanen

Bostadsrittsforeningen Tinnerbécks Killa, fastighet Elittruppen 7, &r miljomaérkt enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med FF Fastighetsservice AB géllande fastighetsskotsel, teknisk forvaltning,
stddning och snoérdjning.
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Gemensamhetsanldggningar
Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningar avseende garage, atervinningsrum och gérd.
Anliaggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning.

Foreningen skall i framtiden dven inga i en gemensamhetsanldggning avseende markparkering och
kvartersgator med forvaltning genom samféllighetsforening. Andelstalen for gemensamhetsanldggningen
ar annu ej faststdllda. Kostnaderna bedoms till ca 150 000 kronor per ar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Mats Jagbro ordforande
Niklas Krakau
Ulrika Nordgren
Leif Svensson
Erik Linge
Suppleanter Gustav Magnusson
Caoline Akerlund

Alex Samuelsson
Alexandra Wessén

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 14 (19) protokollférda sammantriden.

Valberedning Maria Svedin
Mona Gustafsson

Revisor
Tobias Pettersson, Baker Tilly Norrkoéping AB

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA exklusive areor for garage. Eftersom fastigheten dr nybyggd
finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 20 december 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta 15 aren efter virdearet 2022.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Arsavgifterna hojdes med 5% fran januari 2024.

Foreningen har under 2024 varit indragen i en tvist med en medlem. Denna tvist avslutades genom en
forlikning stadfast i dom 2024-10-01. Forlikningen innebar att féreningen kdpte motpartens 1dgenhet, for
senare forséljning pa oppna marknaden. Finansiering av forlikningen har skett med dkad belaning av
foreningens fastighet, medan féreningens réttsskyddsforsékring har tickt ombudskostnader, sa nir som
pa sjalvrisk.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 79 (80) medlemmar. Under aret har 8 (2) medlemmar tilltratt samt 9 (3)

medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har 7 (2) bostadsrétter overlatits. 4 medlemmar har beviljats
andrahandsuppléatelse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3335 3298 1264
Resultat efter finansiella poster -934 -915 =701
Soliditet (%) 71,8 72,8 73,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 1 059 1037 398
Skuldsittning per kvm (kr) 14 552 13 870 13 921
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr) 14 552 13 870 13 921
Sparande per kvm (kr) 117 124 -22
Réntekénslighet (%) 13,7 13,4 35,0
Energikostnad per kvm (kr) 169 160 101
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 92,2 91,3 91,4

Ar 2022 speglar perioden 2022-07-01 - 2022-12-31.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingar fran och med 2023 avisering
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFNAR 2023:1.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Talet visar
hur ménga procent arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldriantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader
behover inte tickas av arsavgifterna. Foreningen har ett positivt kassaflode d v s de l16pande
inbetalningarna har tackt de 16pande utgifterna. Styrelsens bedomning ar att féreningen tar in tillrickliga
medel for att ticka l6pande kostnader och att avsittningen till underhallsfond ar tillracklig.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 83287501 27762499 49 075 -744 741 -915 158 109439 176
Disposition av foregaende
ars resultat: 87 060 -1 002 218 915 158 0
Arets resultat -934 183 -934 183
Belopp vid arets utging 83 287 501 27762 499 136 135 -1 746 959 -934 183 108 504 993
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 746 959
arets forlust -934 183
-2 681 142
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 87 060
i ny rakning overfores -2768 202
-2 681 142

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3334 649
3334 649

-1 066 273
-204 216
-70 966

-1 275 000
-2 616 455

718 194

2790

-1 655167

-1 652 377

-934 183

-934 183
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2023-01-01
-2023-12-31

3298 120
3298120

-1 062 164
-157 397
-62 000

-1 275 000
-2 556 561

741 559
888

-1 657 605
-1 656 717

-915 158

-915 158
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Lagenhet i foreningens 4go 2 090 701 0

Summa immateriella anléiggningstillgangar 2090 701 0

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 148 312 500 149 587 500
Summa materiella anléiggningstillgangar 148 312 500 149 587 500
Summa anliggningstillgangar 150 403 201 149 587 500

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 715 769 579 459
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 82 695 78 309
Summa kortfristiga fordringar 798 464 657 768
Summa omsittningstillgadngar 798 464 657 768

SUMMA TILLGANGAR 151 201 665 150 245 268
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

111 050 000
136 135
111 186 135

-1 746 959
-934 183

-2 681 142
108 504 993

30 025 000
30 025 000

12 205 000
120 864
2081

343 727
12 671 672

151 201 665

7(13)

2023-12-31

111 050 000
49 075
111 099 075

744 741
915 158

-1 659 899
109 439 176

29 875 000
29 875 000

10 325 000
140 245
2704

463 143
10 931 092

150 245 268
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-934 183
1275 000

340 817

-3 117
-139 420
198 280

-2.090 701
-2 090 701

2030 000

2030 000

137579

557 808
695 387
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2023-01-01
-2023-12-31

-915 157
1275000

359 843

51 896
87 892
499 631

-200 000
-200 000

299 631

258 178
557 809
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 2 758 680 2627342
Intékter for el och vatten 171 076 230 405
TV Tele bredband 152 500 153 000
P-plats och garage 223 620 216 730
Overnattnings-/gistligenhet 21020 28 090
Avgift andrahandsupplatelse 16 235 11970
Forsékringsersittning 0 10 086
Elprisstod 0 20 015
Ovriga intéikter 233 482
Avgiftsbortfall -8714 0

3 334 650 3298120
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stddning
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggningar
Hissreparationer

Ovriga reparationer

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsékring

TV Tele Data
Forbrukningsinventarier och material

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation

Medlemsskap i branschorganisation
Teknisk forvaltning

Mitdatatjanster, Boappa, GA-administration

Inteckningskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024

45 823
85729
3271

6 051
15465
6 545
115 261
9 048

4 446
219713
190 090
79 627
84 637
45133
154 696
737
1066 272

2024

17 938
71 409
26 004
6 090
16 577
23 748
36 650
5800
204 216

2024

54 000
16 966
70 966
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2023

53229
79 016
4374

0

4 024

0

154 790
0

32 668
212771
186 485
65 866
74 498
37536
154 688
2219
1062 164

2023

20 000
66 114
26 213
6 090
17 096
15312
0

6573
157 398

2023

47 000
15000
62 000
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvérden mark
Utgidende anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Forsakring

TV Tele Data

Medlemskap i branschorganisation
Hiss larmavtal

2024-12-31

127 500 000
127 500 000

-1912 500
-1 275 000
-3 187 500

24 000 000
24 000 000

148 312 500

76 000 000
22 600 000
98 600 000

2024-12-31

20 381
695 388
715 769

2024-12-31

17 532
13 045
15937
25798

6 090

4293
82 695
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2023-12-31

127 500 000
127 500 000

-637 500
-1 275 000
-1 912 500

24 000 000
24 000 000

149 587 500

76 000 000
22 600 000
98 600 000

2023-12-31

21 651
557 808
579 459

2023-12-31

16 750
12 315
13259
25781
6 090
4114
78 309
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 4,17
SEB 2,99
SEB 4,22
SEB 4,39
SEB 3,34

Avgar kortfristig del

Datum for

rianteindring

2025-06-28
2025-11-28
2026-06-28
2027-06-28
2028-06-28

Lanebelopp
2024-12-31

9 875 000
2230000

9 875 000
10 125 000
10 125 000
-12.205 000
30 025 000

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

9975 000

0

9975 000
10 125 000
10 125 000
-10325 000
29 875 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 12 105 000 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 200 000 kr, varav 100 000 kr ingér i 14n som forfaller.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Uppvérmning
Avfallshantering

Vatten och avlopp
Gemensamhetsanlédggningar
Juridisk konsultation
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

22 657
16 000
5201
20 000
22 180
27797
8242

7 838
24 340
26 004
163 468
343 727

2024-12-31

42 280 000
42 280 000

2023-12-31

20 403
16 000
5201
20 000
25259
27706
6 181
6731
36299
26 213
273 150
463 143

2023-12-31

40 500 000
40 500 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tinnerbicks Kiilla
Org.nr 769638-6155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tinnerbéacks Kalla for
rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppriatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig

Bostadsrittsforeningen Tinnerbécks Kélla, Org.nr 769638-6155

Penneo dokumentnyckel: 2EHWM-Z5MSQ-ZLKH1-3VI62-2B8BM-PJVPB



23)

felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tinnerbécks Kélla for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Linkoping den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tobias Pettersson
Auktoriserad revisor
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