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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLSSONS ANG.

Antagna vid konstituerande foreningsstamma den 17 December 2018, reviderade vid
foreningsstamma 2024-06-02.

Féreslagna andringar fastslagna under féreningsstamma 2024-06-02.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Karlssons Ang. Féreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata

’ ligenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlemsratt i
féreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

‘ Styrelsen har sitt sate i Kalmar kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och fiyttain
i lagenheten endast om denne antagits som medlem i foreningen.

Férvirvare av bostadsratt skall anséka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt som
styrelsen bestammer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som overtar bostadsratt i
’ foreningens hus. Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen

om foreningen skiligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att

forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har

féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
ki medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller sddana

sambor p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En 6verlitelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas som medlem i
foreningen.

En bostadsritt far inte 6verlatas sa lange insatsen ej ér till fullo betald.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

§4
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsrattshavama betalar srsavgift il .
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i férhallande till

lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
virme, varmvatten, elektrisk strém, renhdllning, konsumtionsvatten samt tv- och
dataanslutning, kan beriknas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverltelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansé6kan om medlemskap respektive tidpunl:tm
for underrittelse om pantsittning.

: ﬁrerlételseavglften betalas av forvarvaren och pantsattnmgsavglften betalas av pa

- Avglftema skall betalas pa det satt som styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas
tid utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till ¢
full betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter m.m. L ey

UNDERHALL

s

"Styrelsen skall uppratta en underhéllsplan for genomforandet av underhallet i fbrenlngens

fastighet och 5ri|g uppratta en budget for att kunna fatta beslut om érsavgiftensstodekodl

sakerstilla behévliga medel for att trygga underhéllet av fbreningens fastlghet samt vat]e lr i
tiga fiiremngens egendom.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande
vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Denne dr
ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslutsom ror skétseln av marken. Féreningen
svarar i 6vrigt for husets underhall.
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Till det inre riknas
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— rummens vaggar, golv och tak

— tatskikt i vatutrymmen

— inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen som hér till ligenheten
— glas i fonster och dorrar

— lagenhetens ytter- och innerdorrar.
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Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bégar och karmar, men inte -
for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte mf”"*‘.

2 S S < . . o s
heller for annat underhall &n malning av radiatorer. Ej heller av de anordningar fér aviopp, o
varme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett ligenheten med. @
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, vdrme, gas, Caee
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med. —

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller géstar denne eller av ndgon annan
som denne inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete fér dennes rikning. Detta galler i
tillampliga delar aven om det forekommer ohyra i ligenheten.

| fraga om brandskada som bostadrattshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit. P

§7
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar
for.

B b

§8

Bostadsrattshavaren far féreta férdndringar | ligenheten. Ingrepp | birande konstruktion,
andring i befintliga ledningar fér avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan viisentlig
férandring av lagenheten eller den yttre miljon far dock foretas endast eftertilistdnd av
styrelsen och under f6rutsittning att férdndringen inte medfér men for foreningen eller annan
medlem.
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Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr denne anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheteﬂ
och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med
 ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att detta iakttas ocksa avden
- som tillhér dennes hushall eller gastar denne eller av ndgon annan som denne inrymti

lagenheten eller som dar utfér arbete for dennes rikning.

§10 _

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f§ komma in i ligenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller fér att, pa
bostadsrittshavarens bekostnad enligt bostadsrittslagens regler, avhjilpa brister som
~ bostadsrattshavaren ansvarar for.

Nar bostadsratten skall siljas genom tvangsforsaljning ar bostadsréttshavaren skyldig att lata
visa lagenheten pa lamplig tid.

\ Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar fﬁreningen '
ratt till det kan styrelsen ans6ka om handrackmng

~ En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger
sittsamtycke. Bostadsrattshavare som &nskar uppldta sin lagenhet i andra hand skall pi sil:t
som styrelsen bestammer ansoka om samtycke till upplételsen
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§13
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rattslagens bestaimmelser forverkas bland annat om:

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke uthyrs i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller
medlem,

4) lagenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda,

5) bostadsrittshavaren, eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsldshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsratts-
havaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och denne inte kan visa giltig

. ursakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten iakttas,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fér naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en icke ovasentlig del ingar brottligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

§14 -
Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att siga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

§15

- Om fbreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till e
~ férskada.

- 515 : , .
Na!bp,mdsﬂmhwaren blivit skild fran I!genhcun il faljd av uppsianlng skall bomdsrlmn |

tvangsférsaljas. Forsiljningen far dock anstd till dess att sidana brister som bomdsrlm-
n svarar for blivit dtgérdade, '
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STYRELSEN

§17
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstamman for en tid av hégst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan fdrutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser inom sig
ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas —férutom av styrelsen— pa det
satt styrelsen bestammer.

§18
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§19

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger hélften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer @n hélften av
de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt
beslut nir det for beslutsférhet minsta antalet dr nirvarande erfordras enhallighet.

§20

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgard av sadan egendom.

§21

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ratt att pd begaran fa utdrag ur lagenhets-
forteckningen avseende sin lagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§22
Féreningensrikenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor fére ordinarie férenings-
stamma skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberittelse, resultatrakning och

balansrakning.

§23

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter, Revisorer och
revisorssuppleanter viljs p4 féreningsstaimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma till
nista ordinarie féreningsstdmma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar,

§24
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor till styrelse innan férenings-
stamman.
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§25

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga fér medlemmar minst tva veckor
innan féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
§26

Ordinarie féreningsstamma skall hallas &rligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads
utgang.

§27

Medlem som 6nskar lamna férslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§28

Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begir detta hos styrelsen med angivande av
arende som onskas behandlat pa stimman.

§29

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma.

1) Stammans 6ppnande

2) Godkannande an dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmadlan om stimmoordférandens val av protokollférare

5) Val av tva justeringsmin tillika réstriaknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststdllande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas berittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11) Fraga om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)Beslut om arvoden A&tstyrelseledaméter och revisorerfdr nistkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelse till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmediem anmalt drende

18) Stammans avslutande
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§30 o
Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p:

stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning e!léf. '
genom postbefordran tidigast sex veckor fére och minst tva veckor fore extra forenings-

stamma eller ordinarie stamman.

§31
Vid féreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bo

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§32
. Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller

nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
fretrida mer 3n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far pa féreningsstamma medfﬁta .

. hogst ett bitrade.
§33

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an hilften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av
stimman innan valet forrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt

bestammelser i bostadsrattslagen.

§34 -
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinaﬁe

féreningsstimma hallits.
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tivllgéingligt fér medlemmarna senast tre veckor
~ efter stamman. ' i .

stadsratt
som

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA







