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ARSREDOVISNING
2024

Styrelsen for BRF MORBYBACKEN 1 med organisationsnummer 716419-6391
avger hérmed drsredovisning for rékenskapsdret 1 januari till 31 december 2024.



FORVALTNINGS-
BERATTELSE

Allmdant om verksamheten

Foreningens éindamdil

Féreningen har till &Gndamdl att frémja med-
lemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens byggnader uppldta bostadslégen-
heter med nyttjanderatt utan tidsbegrdnsning.

Uppgifter om féreningen

Bostadsrdattsféreningen registrerades formellt
1986-06-02. Féreningens nuvarande gdllande
ekonomiska plan registrerades 1994-12-22 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13
hos Bolagsverket. Féreningen klassas som ett
privat bostadsféretag enligt inkomstskatte-
lagen (1999:1229), d v s att féreningen dr en
akta bostadsrattsférening. Féreningen har
en aktuell underhdllsplan. Féreningens sate:
Danderyds kommun.

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet med dganderdtt till
marken, har férvarvats enligt nedan: Fast-
igheten, med beteckningen Mérbybacken 1,
férvarvades av Danderyds Kommun 1995-01-01.
Fastigheten har varit fullvérdeférsakrad hos If.
Medlemmarnas BRF-férsdkring har betalats
av féreningen. Ansvarsférsdkring for styrelsen
ingdr. Byggnadernas uppvarmning sker med
fidrrvérme genom Norrenergi. EIforsérjning
sker via Fortum/E—on. VAart vatten levereras av
Danderyds kommun.

Byggnadsdr och byggnadsytor

Fastigheten bebyggdes 1952 — 56 och bestdr
av 9 flerbostadshus. Byggnadernas adresser ér
féljande: August Wahlstréoms vag 1-3 dven kall-
ad fér héghuset. August Wahlstréms vag b till
27, kallad AW-langan. Aug Wahlstréms vég 2 till
4 samt Axel Johnssons vdg 2 till 4 och Golfvagen
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5 till 9, kallad Golfléngan. Axel Johnssons vég 6
till 16, kallad AJ-ldngan. Samt fem s k stj@rnhus
med adresserna August Wahlstréms vag 6, 8,
10,12 och 14. Fastighetens vardedr ar 1954. Bygg-
nadernas totalyta ér 21 309 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen uppldater 293 lagenheter med
bostadsratt och 12 Idgenheter med hyresratt.
Total Idgenhetsyta uppgdr till 19 191 m?, varav 18
503 m? utgdrs av bostadsrattsyta, samt 688 m?
hyresrdttsyta. Lokalyta/évrigt uppgdr till 2 118 m2,
Totalyta = 21 309 m2

Ladgenhetsférdelning avseende antal rum:

 1lrum och kok 70 st
e 2rum och kdk 147 st
¢ 3rum och kék 46 st
4 rum och kdék 15 st
«  5rum och kék 22 st
e B rumoch kdk 5 st

Féreningen hyr dessutom ut 40 garage om totalt
630 kvm, 64 forréd och 82 parkeringsplatser
varav 17 laddplatser. Féreningen dr moms-
registrerad avseende 14 verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Genomférda renoveringar och stoérre underhdll sedan 2002

+ Stambyte 2002-2005.

« Ny eldragning, elcentraler, armaturer mm 2007-2008.
«  Tvattstuga ombyggd inklusive nya maskiner 2008-09.
«  Uppgraderat brandskydd med nytt brandlarm, brandsékra genomféringar, nya branddérrar samt

nya sékerhetsdorrar 2009.

+  Nytt elektroniskt I&ssystem med porttelefoner 2009-10.
« Samtliga fénster, som ej tidigare bytts, har under 2010-12 ersatts med nya 3-glas isolerfénster.

Totalt 1.363 fénster/balkongdérrar.

+ 2012 andrades sophanteringen och sopkdrlsskd@p anskaffades till de nya karlen.

« 2012 installerades temperaturgivare for fiarravidsning i samtliga Iégenheter.

« 2012 uppgraderades vérmesystemet med nya flédesscheman, radiatorventiler och termostater.

+ Under 2013-14 har alla trapphus, allmdnna utrymmen samt el- och undercentraler mdlats om.

«  Parkomrdadena ér vél underhdlina med utrymme fér rekreation i en fin natur. Centralparken med
lekplats har under 2014 byggts om och foérsetts med fler sittgrupper och bdattre belysning.

« Under 2015 uppgraderades styrsystemet for uppvérmningen fér béttre véirmeekonomi.

« 2016 renoverades de horisontella avloppsstammarna i Axel Johnssonléngan. Arbetet fortsatte 2017

med de resterande 8 byggnaderna.

+ Under 2018 renoverades samtliga 11 hissar i ldghusen.

«  Samma hést installerades belysning Iéngs AJ-Idngans vdstra sida.

< 2019 byttes 35 garageportar ut mot nya vipportar férsedda med fjérrkontroll.

« 2020 genomférdes den obligatoriska ventilationskontrollen OVK, varvid nédvéndiga justeringar
gjordes. Under dret installerades éven renare fér radiatorvattnet samt en vérmevéxlare byttes i

undercentral UC 3 i AJ-Idngan.
« 2021 uppdaterades UC 4 och 5 lika ovan.

+ 2022 byttes storre delen av vdéra tak. Den sista gamla vérmevdéxiaren byttes i UC 2.

2023 byttes taket pd hoghuset, ddrmed dr alla tak utbytta och férsedda med géngbryggor.
Fyra nya laddplatser installerades I&ngs E18.

2024 installerades fyra nya laddplatser Iéngs E18. Renovering och puts av byggnadernas
gavlar och tvéattstugans yttre. Under dret har dven byggnadernas grunder férbdttrats for att skydda
byggnaderna mot skadedjursintrdng.
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Forvaltning

Uppdrag

Ekonomisk Férvaltning
Fastighetsskétsel, férvaltning
Tradgdrdsskotsel

Internet operator

Kabel-TV operatér

Vasentliga hdndelser
under rékenskapsdret

Takrenovering fardigstéilid

Under dret har féreningen slutfért takreno-
veringen pd& hoéghuset. Tyvarr uppstod en
vattenskada i samband med arbetet. Féren-
ingen har valt att driva frdgan vidare i domstol.
Viféljer processen noggrant och arbetar fér att
f& ett s& bra resultat som mgjligt.

Avgiftshéjning for ekonomisk stabilitet

For att kunna fortsétta utveckla och underhdlla
vér fastighet pd ett ansvarsfullt satt beslutade
styrelsen om en avgiftshéjning pd 4 % frén
juli 2024. Denna justering stdrker féreningens
ekonomi och minskar behovet av framtida
I&n, vilket skapar battre férutsattningar for
kommande underhdll och férbdattringar. Vi
arbetar kontinuerligt med att férvalta och
utveckla vdr fastighet fér att bevara och héja
dess standard och varde éver tid. Trots denna
héjning ligger véra avgifter fortfarande pd en
mycket attraktiv nivéd jamfért med bostads-
rattsmarknaden i stort.

Fyra nya laddplatser Iéings E18

Féreningen har installerat fyra nya laddplatser
mot E18. Atgarden ar en del av arbetet med
att moéta framtidens behov. Styrelsen ser
over behovet av ytterligare laddplatser och
utvarderar méjligheterna till fortsatt utbyggnad.

Leverantor

Ekoxens Féretagstjénst AB
Renew Service AB
Kasama [ Nice Garden AB
Bredband2

Tele2

IMD

Stdmman beslutade att inféra individuell
matning och debitering (IMD) av el. Hus-
hdllsel har aldrig ingdtt i avgiften, men med
IMD slipper medlemmarna betala eldver-
féringsavagift till elnGtségaren, vilket innebar
en kostnadsférdel fér hushdllen. Den faktiska
elférbrukningen kommer att debiteras av var
ekonomiska férvaltare tillsommans med
mdnadsavgiften. Projektet ar pdbdrjat och
forvéntas vara fullt implementerat under
sensommaren eller hésten 2025. Investerings-
kostnaden berdknas till 894 000 kr

Renovering av byggnadernas gavilar

Under dret har renoveringsarbeten genom-
forts pd byggnadernas putsade gavlar i syfte
att bevara dess skick och férebygga framtida
skador. Aven tvattstugans yttre har renoverats
som en del av det planerade underhdllet.

Atgérder mot skadedijursintréing

Under dret har féreningen genomfoért fére-
byggande insatser ldngs byggnadernas
grunder for att férbdattra byggnaderna mot
skadedjur.

Upprustning av lekplats

Som ett led i att skapa en bdttre ute-
milj6 fér barnen har vi under dret genomfért en
renovering av sandlddan.
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Underhallsplan

Oversikt och bedémning

Féreningen har en 50-drig underhdllsplan som
uppdateras drligen. Inga stérre underhdll ar
planerade inom de nérmaste 5 dren. Ddrefter
beddms, om besiktning sé utvisar, betydande
dtgdarder behévas avseende vissa balkonger.

Medlemsférdndringar

Av féreningens medlemsldgenheter har 40 bytt
dégare under dret. Vid drets bérjan var antalet
medlemmar 414 st. Under dret har 50 st lGmnat
féreningen och 52 nya antagits. Vid drets slut
var antalet medlemmar 416 st. Overldtelse och
pantavgifter tas ut enligt stadgarna. Over-
I&telseavgift betalas av kdparen.

Légenhetsombildningar

Inga ldgenhetsombildningar har skett under
dret.

bostadsrdttsforening

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi d@r fortsatt mycket god
dven om drets resultat visar ett underskott om
-3 001 318 kr. Hari ingdr -3 441 922 kr avseende
kostnader fér gavelrenoveringen och tvatt-
stugans yttre. Férlusten beddéms inte pdverka
féreningens majlighet att finansiera framtida
ekonomiska &taganden.

Féreningen har éven en betydande reserv i form
av vara 12 hyresratter, vilket ger oss en extra
ekonomisk trygghet och handlingsfrinet infér
framtida investeringar. Tillgdngen ger féren-
ingen en unik stabilitet och minskar vart behov
av framtida avgiftshéjningar eller uppldning.

Vé&r ambition ér att fortsatta férvalta féreningens
ekonomi pd ett I&ngsiktigt och ansvarsfullt satt
for att sdkerstdlla att vi dven i framtiden kan
erbjuda ett attraktivt och ekonomiskt stabilt
boende fér véra medlemmar.
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Styrelse

Tommy Nilsson Klostermann

Mats Ensterd

Christian Sondell

Kerstin Norburg Lindgren
Hdakan Sundewall

Martin Tittenberger
Charlie Widberg

Carin Eriksson

Johan Brinck

Linn Fahmy

Ordférande

Sekreterare

Kassor och redovisningsfragor
Ledamot, I&sbrickor, porttelefon
Ledamot, forrad

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant (t.o.m. 241218)
Suppleant (t.o.m. 241002)

Styrelsen har under dret haft 10 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Goéran Andersson
Per Engzell

Lars Lundberg
Krisztina Pankl

Valberedning

Ordinarie extern
Suppleant extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Moérby Revision
Engzells Revisionsbyrd

Stédmman valde Krister LOwenhielm (smk), Gunnar Andersson, Maja Grisotti samt Katri Tammi.

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 22 maj 2024.
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Rénteintakter Ovrigt
Hyror garage 6% 11%
& p-platser
6% Reparation
& underhall
Skotsel 29%
1%
Hyror lokaler
20%
Avskrivningar
Arsavgifter 12%
61%
Hyror bostader
7%
Driftkostnader
37%
Nyckeltal, flerérséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 13 511 13127 12 891 12 874
Arets resultat, tkr -3001 -3984 -12 819 -49
Soliditet (%) 97,4 98,5 98,7 98,5
Arsavgift per m2 bostadsréttsyta, kr 476 467 467 467
Arshyra per m? hyresréttsyta, bostad, kr 1361 1312 1285 1266
Avgifternas andel av totala rérelseintékter % 65 65 67 67
Arshyra per m? évriga ytor, kr 1342 1275 1162 1129
Skuldséattning och réntekdnslighet 0 0 0 0
Sparande per m? totalyta ? 116 138 78 97
Energikostnad per m? totalyta? 25] 229 229 217
Definition av nyckeltalen
) Soliditet ér eget kapital i procent av summa eget kapital och skulder.
2 Avser drets resultat + avskrivningar + utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdil.
¥ Avser uppvarmning, el och vatten. Har ingdr éven kostnader som vidaredebiteras.
Fércéindringar eget kapital
Medlems- Uppldtelse-  Ack. kostnad Balanserat Arets
insatser avgifter overldtelser resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 79765 222 137987737 -4136 558 -26 487 518 -3983 567
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -3 983 567 3 983 567
Arets resultat -3001318
Belopp vid drets utgdng 79765 222 137987737 -4136 558 -30471085 -3 001318
Resultatdisposition
Medel att disponera: Férslag till disposition:
Balanserat resultat -30 471085 Balanseras i ny rdkning -33 472 403
Arets resultat -3001318
Summa -33472403 Summa -33472403



BRF MORBYBACKEN 1, 716 419-6391

ARSREDOVISNING 2024

Resultatrakning

1 JANUARI — 31 DECEMBER

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror

Ovriga intakter

Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

10

Not

6,7,89

2024

13 511155
7 325
13 518 480

-14 256 675
-740 910
-418 536

-2 030 333

=17 446 454

-3927974

926 823
-167
926 656

-3001318

-3 001318

2023

13127 013
277 401
13 404 414

-14 897 389
-808 699
-397 008

-2 018 327
-18121423

-4717 009

733 622
-180
733 442

-3983567

-3983 567
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgé&ingar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgéingar
Summa anldaggningstillgéngar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

n

Not

2024-12-31

157 769 050
385 382
63113

158 217 545

158 217 545

24735
33 550
490 826
5491

26 165 529
26165 529

26714 640

184 932185

2023-12-3I

159 647 262
396 299

160 043 561

160 043 561

27578
39722
605 072
672 372

25140 788
25140788

25813160

185 856 721
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppldtelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitall
Balanserat resultat
Arets resultat

Summioa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

2024-12-31

79 765 222
133 851179
213 616 401

-30 471085
-3 001318
-33472403

180143 998

574 252
56 632
314 872

3 842 43]
4788187

184 932185

2023-12-31

79 765 222
133 851179
213 616 401

-26 487 518
-3 983 567
-30 471085

183145 316

541299
54 259
219 684
1896163
271405

185 856 721
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Kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-3I
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3927 974 -4 717 009
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 2030333 2018 327
Erhdllen ranta 926 823 733 622
Erlagd rdnta -167 -180
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital -970 985 -1965 240
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapitall
Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 123 260 -129 527
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 2076 782 296 872
Kassafléde fréin den 16pande verksamheten 1229 057 -1797 895
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -204 317 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -204 317 -
Arets kassafléde 1024740 -1797 895
Likvida medel vid drets borjan 25140789 26 938 684
Likvida medel vid drets slut 26165 529 25140789

13
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Noter

Not1  Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rdd BFNAR 2016:10 om drsredovisning i mindre féretag (K2). Principerna &r oféréndrade jamfért med

foregdende ar.

Not2 Arsavgifter och hyror

2024
Arsavgifter BRF-bostader 8 813 803
Hyresintdkter bostéder 936 311
Hyresintdkter lokaler 2920552
Hyror, p-platser/garage 798 539
Avgift andrahandsuthyrning 41950
Summa 13 511155

2023

8 667 746
902 606
2753545
772108
31008
13127 013

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader 2024
El fér drift och belysning (gemensam) 525 997
Fiarrvérme 3 685 364
Vatten & Avlopp 1134709
Fastighetsforsdkring 248 348
Ovrigt (bredband, Tele2, sophémtning) 733 754
Summa 6328172

Skétselkostnader

Fastighetsskotsel 707 325
Gdrdsskotsel 690 245
Takskottning 50 902
Stadning 467163
Bevakning & Larm 122 099
Besiktningskostnader 58 947
Summa 2096 681

Underhdlll och reparationer

Underhaliskostnader (varav fasader 3.441.922 [ tak 4.917.000) 3 651209
Reparationer 1261397
Serviceavtal 284 316
Summa 5196 922

Fastighetsskatt och avgifter

Fastighetsskatt lokaler 137 748
Fastighetsavgift bostdder 497152
Summa 634900
Summa total 14 256 675

14

2023
581922
3630 047
658 416
233 604
767 801
5871790

788 937
782 817
65 075
501 296
106 104

20 812
2265041

5028 073
783 454
311155
6122682

150 252
487 624
637876

14 897 389
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Ekonomisk foérvaltning 360 250 336 415
Konsultarvoden 1645 202 069
Juridiska tj@nster 173 902 121519
Ovrigt 205113 148 696
Summa 740910 808 699

Not5 Styrelsearvoden

2024 2023
Arvoden och ersdttningar 345 500 332500
Sociala kostnader 73 036 64 508
Summa 418 536 397008

Not 6  Avskrivningar

Avskrivningar gérs med drygt 1 % av byggnadernas anskaffningsvdarde, vilket kan anses vara en
I&ngsiktigt rimlig nivd. En forteckning av de olika anlédggningstillgdngarna framgdr nedan.

Materiella anléggningstillgéingar Inkép &r  Avskrivning tid Aterstér ér
Byggnader, anskaffningvarde 1995 200 170
Stambyte 2005 50 30
Ventilation 2006 20 1
Elektroniskt I&ssystem 2010 15 -
Sakerhetsdérrar/brandskydd 2010 20 5
Fénsterbyte till 3-glas, 1363 st 2012 33 20
Ventilationssystem renovering 2014 30 19
Vdrmesystem uppgradering 2014 30 19
Markanlaggning Lekpark/Centralpark 2014 20 9
Tilldggsisolering vind 2015 15

Styrsystem till v&rmen 2015 20 10
Belysning AJ-lédngan 2019 20 14
Laddplatser for elbilar 2019 10 4
Portéppnare garage 2019 10 4
Avgasrenare for radiatorvatten 2020 10 5
IT-utrustning 2024 5 4
Laddplatser for elbilar 2024 10 9

15
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Not7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden (varav mark 23 445 079)
Féréndringar av anskaffningsvarden

Arets inkép (Plattsattning)

Utgdende anskaffningsvérden

Ingé&ende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat véarde

Taxeringsvarden
Mark
Byggnader
Summa

2024-12-31
201 455 958

76 908
201532 866

-41808 696

-1955 120
-43763 816

157769 050

215 600 000
250 800 000
466 400 000

2023-12-3I
201455 958

201455 958

-39 858 703

-1949 993
-41808 696

159 647 262

215 600 000
250 800 000
466 400 000

Not 8 Maskiner och andra tekniska anladggningar

Ingé&ende anskaffningsvérden
Forandringar av anskaffningsvérden
Arets inkép (Laddstolpar)
Utgdende anskaffningsvérden

Ingé&ende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31
1203 937

60 974
1264 91

-807 638

-71 891
-879 529

385 382

2023-12-31
1203 937

1203 937

-739 304

-68 334
-807638

396 299

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Férandringar av anskaffningsvérden
Arets inkép (IT-Utrustning)
Utgdende anskaffningsvdrden

Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat véarde

2024-12-31

66 435
66 435

-3322
-3322

6313

2023-12-3I
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Mdorbybacken 1
Org.nr. 716419-6391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Morbybacken 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten "Den godkdnde revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar". Vi
ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
noddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillaimpligt, om férhillanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den godkiinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Morbybacken 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkénd revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den godkénde revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras
pa den godkénde revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé séddana atgérder,
omraden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Danderyd den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Goran Andersson
Godkénd revisor

Lars Lundberg
Fortroendevald revisor
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