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Styrelsen for RBF Kariskronahus 7 far

Forvaltningsberattelse "

2023-09-01 1ill 2024-08-31

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat siirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ikta
bostadsrattsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-06-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-09-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-14. Féreningen har sitt site i Karlskrona kommun.

Avets resultat ér bittre in foregdende 4r frimst pa grund av mindre underhallskostnader och reparationer. Féreningen
har under &ret gjort en vinst men har en ansamlad férlust som leder till att det egna kapitalet &r forbrukat per
balansdagen. Den ansamlade forlusten dr hinforlig till att féreningen under foregiende &r genomforde bland annat
relining. Féreningen gor hyreshdjningar for att reglera det ansamlade underskottet och fokus ligger pi att ha ett positivt
lcassafldde dven under kommande rikenskapsar.

Réntekostnader har 8kat pd grand av hogre rinta pé lanen.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1in som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lén (men inklusive nista irs
amortering) har foréindrats under aret fran 208% till 327%, inklusive fran 30% till 52%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 187 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 074 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Frimuraren 3 i Karlskrona Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 51 ligenheter
samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1961, Fastigheternas adress #r Drottninggatan 34-36, Ostra
Képmansgatan 9 och Guldsmedsgrind 5 A-B i Karlskrona.,

Fastigheten #r fullvirdeforsiikrad i Folksam. T forsikringen ingér styrelseférsikring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Liagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 8
1 rum och kék 5
2 rum och kék 27
3 rum och kdk 7
4 rum och kék 4
Shumma 51
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 6
Antal garage 4
Antal p-platser 10
Total tomtarea 2100 m?
Total bostadsarea 2 813 m?
Total lokalarea 269 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 269 m?,

Arets taxeringsvirde 41 481 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 41 481 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam?  Liptid
Adam Jonsson muf AJ Redovisningskonsult 62,5 Tillsvidare
Morgan Carlsson, styrelserum 8 Tillsvidare

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsféreningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsfSreningar i Blekinge.
Bostadsrittsféreningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pd kdpta tjdnster
fréin Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Kabel-TV Com Hem AB

Fjarrvirme, el och sophantering Affdrsverken i Karlskrona AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 17 tkr och planerat underhdll for 41 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmiéssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som #rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Fér de nirmaste 10 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 21 216 tkr, Detta motsvarar en drlig genomsnittlig
kostnad pa 707 tkr (240 kr/m?).
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Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksambhetséret gjorts med 1 054 tkr. Den 4rliga reserveringen till
underhallsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma nivi som den genomsnittliga underhéllskostnaden.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 1998
Isolering av vindar 2002
Fjarrvarmeinstallation 2003
Stambyte 2009
Dérrbyte 2018
Fasaden 2018
Ventilation 2018
Relining 2023
Ny dérrautomatik 2023

Avrets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Ny tviittmaskin 40 750

Efter senaste stimman och dérpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Karlsson Ordftrande 2025

Jonas Léfgren Sekreterare 2025

Pontus Steen Ledamot 2025

Martin Lundin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Permlid Suppleant 2025

Stefan Popovic Suppleant 2025

Mjellma Neziri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmma
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hellet av styrelsens ledaméter, tva 1 forening,
Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapsaret har foreningen beslutat om att byta stadgarna i enlighet med Riksbyggens normalstadgar som
uppdaterades i samband med att ny lag for bostadsriétter tridde i kraft den 1 januari 2023,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer, Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 66 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 5%
frén och med 2024-09-01. Foreningens &rsavgift dndrades 2023-08-01 da den héjdes med 6%.
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Arsavgiften f6r 2023 uppgick i genomsnitt till 993 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlitelser av bostadsritter skett (féregdende dr 9 st.)

Vid rikenskapsrets utging var samtliga 51 bostadsritter placerade (foregdende ar 51 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 202372024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomsittning* 2 887 2 746 2739 2657 2 647
Rorelsens intikter 2915 2843 2972 2673 2 663
Resultat efter finansiella poster* 887 —1:367 -2 159 604 445
Arets resultat 887 ~1367 -2 159 604 445
Resultat exkl avskrivningar 1 083 —1 180 -1 959 831 672
Resultat‘exkl. avskrlvnlngar men inkl 29 5026 9759 212 140
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 7946 7197 7731 10 065 9633
Avrets kassaflode 951 -367 -2 130 656 468
Soliditet %* -19 —34 —-13 11 5
Likviditet % exkl. Iﬁnem“nforhandlmgar 397 508 264 590 494
kommande verksamhetsér

Likviditet % inkl. [aneomforhandlingar

kommaiuztle/verksamhetsér . = 30 = ) )
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter® 95 92 94 96 94
Avgifts- hyresbortfall % 2,2 1,7 1,7 2.2 1,2
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt* 987 927 925 908 890
Driftkostnader ki/kvim 331 1083 1295 366 554
Driftkostnader exkl underhall ki/kvim 318 348 313 366 403
Energikostnad kr/kvm* 222 208 211 206 207
Underhéllsfond kr/kvm 329 0 0 223 27
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 342 274 260 201 173
Sparande ki/kvm* 365 352 346 270 368
Rinta kr/kvm 70 47 36 39 44
Skuldséttning kr/kvm* 2 895 2953 2 689 2747 2 805
Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt* 3172 3235 2946 3010 3073
Rintekénslighet %* 3,2 3,5 3,2 3,3 3,5

* obligatoriska nyckeltal

1400

1200

200

2023/2024 202272023

v Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksambhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning,

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p4 foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kir/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatorisl{a avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala réntebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
fér ytan som &r uppliten med bostadsritt,

Riintekinslighet:

Beriknas pi totala réintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifler (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika,
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Forandringar i eget kapital

Eget lapital i lar Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppvid et bogan 154 445 0 ~1193913 1366 557
Extra reservering for underhdll enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut _ —1 366 557 1 366 557
Reservering underhillsfond 1 054 000 —1 054 000
lanspriktagande av underhallsfond —40 750 40 750
Arets resultat 386 893
Vid drets slut 154 445 1013 250 -3 573720 886 893

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 560 470
Arets resultat 886 893
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 054 000
Arets fanspraktagande av underhallsfond 40 750
Summa -2 686 827

Styrelsen foresldr féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2 686 827

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rirelseintiilcter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 887 068 2745723
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 320 97 309
Summa rorelseintikter 2 915388 2 843 032
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1021 603 —3 337 685
Ovriga externa kostnader Not 5 —-507 573 —488 397
Personalkostnader Not 6 =101 656 —65 236
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —186 712 —186 712
Summa rirelsekostnader —1 817 545 —4 078 030
Rirelseresultat 1097 843 —1 234 998
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anliggningstillgangar 0 1530
Qvriga rinteintikter och liknande resultatposter 4350 12 438
Riantekostnader och liknande resultatposter Not 8 —215 300 —145 527
Summa finansiella poster —210 950 —131 559
Resultat efter finansiella poster 886 893 -1 366 557
Arets resultat 886 893 —1 366 557
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 5538 081 5724 794

Summa materiella anliggningstillgangar 5538 081 5724 794

Finansiella anlidggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 10 51000 51-000
Andra langfristiga virdepappersinnehav 25 500 25500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 76 500 76 500
Summa anliggningstillgangar 5614 581 5801 294

Omsitiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 110 676 110359
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 55176 51555
Summa kortfristiga fordringar 165 852 161914
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2165317 1214238
Summa kassa och bank 2 165317 1214238
Summa omsiittningstillgdngar 2331170 1376152
Summa tillgingar 7945 751 7177 446
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 445 154 445
Fond for yttre underhdll 1013250 0
Summa bundet eget kapital 1 167 695 154 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 573720 —1193913
Arets resultat 886 893 —1 366 557
Summa fritt eget kapital -2 686 827 -2 560 470
Summa eget kapital -1 519 132 —2 406 025
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4968012 4967212
Summa langfristiga skulder 4968 012 4 967 212

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3954 043 4133 443
Leverantorsskulder Not 15 2962 17 110
Ovriga skulder Not 16 176 810 163 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 354 760 302 556
Summa kortfristiga skulder : 4 488 575 4 616 259
Summa eget kapital och skulder 7945 751 7 177 446
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1106138 —1234 998
Avskrivningar 186 712 186 712
1292 851 —1 048 285
Erhallen rénta 4350 13 968
Erlagd rénta —188 254 —135225
o5
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —3 938 —726
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 24 671 -10274
Kassaflide frin den lopande verksamheten 1129 679 —1 180 543
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av ldn =178 600 —178 600
Upptagna lan 0 991 704
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —178 600 813 104
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflide 951 079 -367 438
Likvida medel vid drets borjan 1214238 1 581 676
Likvida medel vid érets slut 2165317 1214238
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag,

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intiikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt néir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Om-/tillbyggnader Linjér 50
Installationer Linjdr 25
Standardforbéttringar Linjér 33

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges,

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 2792674 2 623 309
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —16 498 —16 498
Hyror, lokaler 118 828 128 148
Hyror, garage 15 600 15600
Hyror, p-platser 24000 24 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —46 236 —28 836
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =328 0
Rabatter- garage —975 0
Summa nettoomsattning 2 887 068 2745723
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Pant-och dverldtelseavgifter, andrahand 27 485 19 148
Rérelsens sidointikter & korrigeringar =5 —8
Erhéllna statliga bidrag 0 27 557
Paminnelseavgifter 840 9 455
Férsdkringsersattningar 0 41 157
Summa 6vriga rérelseintikter 28 320 97 309
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —40 750 =2 263 690
Reparationer —17 967 —96 055
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —95 940 —93 849
Forsdkringspremier —47 171 —40 135
Kabel- och digital-TV —29 123 =26 990
Aterbiring frin Riksbyggen 600 4 800
Serviceavtal =745 —2235
Obligatoriska besiktningar 0 =35 000
Sno- och halkbekdmpning —29 634 —24 528
Statuskontroll 0 —60 875
Erséttningar till hyresgiéster 0 —671
Ovrigt-byte av golv lokal 23 155 -7121
Forbrukningsinventarier —6215 —5492
Vatten =176 540 =161 665
Fastighetsel —95282 =107 058
Uppvidrmning —411 847 —373 597
Sophantering och atervinning —47 833 —40 945
Forvaltningsarvode drift 0 -2 578
Summa driftskostnader -1 021 603 -3 337 685
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Férvaltningsarvode administration —426 844 —412 810
Arvode, yrkesrevisorer =17 750 —16 875
Ovriga forséljningskostnader -3 093 0
Ovriga forvaltningskostnader =21 211 =2 790
Kreditupplysningar —1 281 —81
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 065 —16 391
Representation -3 637 0
Kontorsmateriel —4 144 —4 144
Medlems- och foreningsavgifter ~2.295 =2295
Konsultarvoden 0 —30 450
Bankkostnader —11 254 -2 562
Summa dvriga externa kostnader =507 573 —-488 397
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden -33 999 —26 000
Sammantrddesarvoden —32 400 —19 000
Ovriga ersittningar =3 622 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 800 —1 800
Ovriga kostnadsersittningar -6 791 -3 807
Ovriga personalkostnader 0 -300
Sociala kostnader —23 043 —14 329
Summa personalkostnader -101 656 —-65 236
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —154 383 —154 383
Avskrivningar tillkommande utgifter -32 330 —32 330
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -186 712 -186 712
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -215110 —145 527
Ovriga rintekostnader -190 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =215 300 -145 527
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9682 047 9682 047
Standardforbéttringar 1043432 1 043 432
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 725 479 10 725 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —4 278 652 —4 124 269
Standardforbattringar =722 034 —689 704

-5 000 686 -4 813 973
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —154 383 —154 383
Arets avskrivning standardforbittringar —32:330 —32 330

-186 713 -186 713

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 187 399 =5 000 686
Restvirde enligt plan vid arets slut 5 538 081 5724793
Varav
Byggnader 5249012 5403 395
Standardforbittringar 289 069 321398
Taxeringsvirden
Bostider 40200 000 40 200 000
Lokaler 1281 000 1 281 000
Totalt taxeringsvarde 41 481 000 41 481 000
varav byggnader 27 611 000 27 611 000
varav mark 13 870 000 13 870 000
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseftretag och gemensamt styrda féretag 51 000 51000
Summa aktier och andelar i intressefdéretag och gemensamt styda 51 000 51 000
foretag
Not 11 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 83 360 85451
Skattekonto 27316 24908
Summa 6vriga fordringar 110 676 110 359
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 16 649 13 874
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 052 34 607
Forutbetald kabel-tv-avgift 2476 2330
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 0 745
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55176 51 555
Not 13 Kassa och bank ,

2024-08-31 2023-08-31
Transaktionskonto 2165317 1214238
Summa kassa och bank 2165 317 1214 238
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslin 8 922 055 9 100 655
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —178 600 —178 000
Nista ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut =3 775 443 —3 955 443
Langfristig skuld vid arets slut 4968 012 4 967 212
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 4,55% 2024-12-02 1 906 968,00 0,00 60 000,00 1 846 968,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2024-12-30 1 988 475,00 0,00 0,00 1988 475,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2026-01-30 2 266 657,00 0,00 63 600,00 2203 057,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2027-03-30 1 946 850,00 0,00 55 000,00 1 891 850,00
STADSHYPOTEK 4,24% 2028-03-01 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
Summa 9 108 950,00 0,00 178 600,00 8 930 350,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 178 600 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen har tvd l4n pd 3 775 443 tkr som 6per ut under nésta rikenskapsar och avsikten r att inte 18sa linet

utan istillet villkorsindra, Dessa l4n redovisas som kortfristig skuld i bokslutet.

Not 15 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 2962 17 110
Summa leverantérsskulder 2962 17 110
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Not 16 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 171 396 160 992
Skuld sociala avgifter och skatter 2070 1 508
Clearing 3345 650
Summa évriga skulder 176 810 163 150
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 6 449 6449
Upplupna riantekostnader 50822 23776
Upplupna kostnader for reparationer och underhill 1131 0
Upplupna elkostnader 6070 6339
Upplupna virmelcostnader 6 498 6 832
Upplupna styrelsearvoden 38 800 40 600
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 244 990 218 561
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 354 760 302 556
Stéllda sékerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 8 853 000 8 853 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsirets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter

=

Karlskrona den dag som framgéir av min elektroniska signering

Stefan Karlsson Jonas Lofgren

Pontus Steen Martin Lundin

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signering

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
Emst & Young AB
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlskronahus 7, org.nr 735000-2783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening  Karlskronahus 7 for ar 2024
(rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den Interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka farmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men r Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st4 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557532829366

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hagre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor,
maste vl | revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ullalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggens
Bostadsréttsforening Karlskronahus 7 for ar
2024(rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31) samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar behandlar
férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av fareningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet maot fareningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fareningens vinst eller farlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Transaktion 09222115557532829366

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt amdéme ach har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfars
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och faérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med §vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sd att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din r4tt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stdimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
tverlitas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utbkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsriittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling, Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet, En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesédkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstidllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsbherattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser, Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk,
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, férutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pi. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens formAga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ér litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet fér erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢
finns med i underhéllsplanen. '

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till {oljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan giras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-08-31 2023-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1020472 3 337 685
Ovriga externa kostnader 499 278 488 397
Personalkostnader 101 656 65236
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 186 712 186 712
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 210950 131 559
Summa kostnader 2 019 069 4 209 589

] RBF Kariskronahus 7 Org.nr: 7350002783



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel extra 0 1163
Utemiljo extra 0 1125
Rabatt/aterbéring fran RB -600 —4 800
Serviceavtal 745 2233
Stéd extra 0 291
Obligatoriska besiktningskostnader 0 35 000
Statuskontroll 0 60 875
Sno- och halkbekdmpning 29 634 24 528
Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen 0 2083
Rep bostider utg for kipta tj 2 626 9118
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 5648
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 2082 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 8 190 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 2 463
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1119 3994
Rep marlytor utg for kopta tj 2217 0
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 2593 0
Forsdkringsskador 0 72750
UH gem utrym utg for kipta tj Tvittutrustning 40 750 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 2226134
UH huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar 0 37557
Fastighetsel 95282 107 058
Uppvéirmning 411 847 373 597
Vatten 176 540 161 665
Sophidmtning 47 833 40 945
Fastighetsforsékring 47171 40 135
Erséttningar till hyresgéster 0 671
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 29 123 26 990
Ovriga fastighetskostnader 23 155 7121
Fastighetsskatt 95 940 93 849
Forbrukningsmaterial 6215 5492
Summa driftkostnader 1020 472 3 337 685
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-08-31 2023-08-31
BOA 2 813 kr/kvm 2 813 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 0
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 10 10
Erséttningar till hyresgister 0 0
Extra sophéimtning 0 0
Fastighetsel 34 38
Fastighetsforsékring 17 14
Fastighetsskatt 34 33

Fastighetsskotsel extra

Fastighetsskotsel grund

Felanmélan/jour

Fjdrrvirme

Forbrukningsmaterial

Forsékringsskador

Hyra container

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Pcb/radon

Rabatt/aterbiring frén RB

Rep bostiider utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kpta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep utgift mtrl inkép bostéider

Rep utgift mtr] inkép gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Sng- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Statuskontroll

Stid extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation
Uppvérmning

Utemiljo extra

Vandalisering

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftkostnader
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A rsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Ka rI S k ro n a h u S 7 for RBF Karlskronahus 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltming, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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